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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on kinnistu omanike
volitatud esindaja

Detailplaneeringu koostamine on algatatud Kastre Vallavalitsuse 06.10.2022 korraldusega nr
520 ,,Vana-Kastre kiilas asuva katastriiksuse detailplaneeringu algatamine “. Kastre
Vallavalitsuse 24.10.2024.a korraldusega nr 553 . katastriiiksuse detailplaneeringu

planeeringuala muutmine muudeti detailplaneeringu planeeringuala.

2. Planeeringu koostamise eesmark, andmed planeeringuala kohta.

Planeeringu  koostamise eesmark on planeeritaval maa-alal  ehitusbiguse ja
maakasutustingimuste méaaramine nelja Uksikelamu pustitamiseks ning kruntidele

juurdepdadsude, heakorrastuse, haljastuse ja tehnovorkudega varustuse lahendamine.

Andmed planeeringuala maatksuste kohta Tabel 1
Maaliksuse |Katastri tunnus |Omanikud Sihtotstarve Pindala
aadress

maatulundusmaa |7248 m2

elamumaa 6719 m?

Reformimata sihtotstarbeta maa |25062 m?
rilgimaa
Reformimata sihtotstarbeta maa |2266 m?
rilgimaa

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

. Miksa valla tildplaneering;

. Kastre valla arengukava aastateks 2019-2026;

. Kastre valla tihisveevirgi ja-kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2030;

. Planeerimisseadus;

RAID INVEST OU -3-




Mollatsi kiila
Tartu vald Tartumaa 60519

. Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;
. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maédédrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja

iilesehitusele esitatavad nouded*;

4. Lahteandmed planeeringu koostamiseks.

Planeeringuala geodeetilise alusplaani on koostanud , aprillis 2023 t66
nr M 1:500 ja EH2000 kérgussisteemis. Geoaluse tdiendus on teostatud
04.07.2024.a.

5. Planeerimise lahendus

5.1 Planeeringuala kontaktvdondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Kastre vallas, Vana-Kastre kilas. Planeeringuala
juurdepaas on planeeringualast 16unas asuvalt 22260 Vana-Kastre-Roiu teelt ning suundudes
sealt edasi katastritiksuse kaudu planeeringualale. Planeeringuala sisene teelik on

valja ehitamisel, rajatud on kruusakattega tee alus.

Antud piirkonna puhul on tegemist tasases tempos areneva kilaga. Planeeringuala laheduses

asuvad valdavalt elamumaad, kuid on ka méned tootmismaad ja maatulundusmaad.

Planeeringuala lahipiirkonnas asuvate elamumaa sihtotstarbega kruntide pindalad on vaga
varieeruvad, esineb nii 723m?2 suuruseid elamukrunte (nt ki), kui ka tile 10 000m?
suuruseid endiseid talumaid (nt ki, pindalaga 10653m?). Seega jadvad planeeritud

krundid oma suuruse poolest piirkonnas olevate kruntide médtude vahemiku.

Planeeringuala lahiumbruses asuvatel elamukruntidel on enamasti Uks elamu ja selle
abihooned. Elamud on Uhe ja kahe korruselised ning viil- voi kelpkatustega tksikelamud.
Sarnaselt on kavandatud ka planeeringuala hoonestus, andes vdimaluse rajada kuni 2

korruselised tksikelamud, katusekaldega 25-45 kraadi ja nende (ihe korruselised abihooned.
Planeeringuala naabruses puuduvad koostatud vdi koostamisel detailplaneeringud.

Kastre Vallavalitsuse tellimusel on koostatud Kaagvere-Vana-Kastre jalgratta-ja jalgtee

ehitusprojekt ,,Tartumaa, Kastre vald,
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Kaagvere- Vana-Kastre jalgratta- ja jalgtee ehitusprojekt. Teedeehitus ja liikluskorraldus.” )

riigi tee aarde kergliiklustee rajamiseks.

Planeeringuala asub ajaloolise Vana-Kastre kiila keskmes, teiselpool Emajde asub Luunja

keskus, Kaagvere keskus on ca 2 km kaugusel ning Tartu linn on ligikaudu 7 km kaugusel.

L&himad bussipeatusud asub otse planeeringuala juures ja bussipeatus

ca 200m kaugusel planeeringualast.

Planeeringuga kavandatav on koosk6las kehtiva Méksa valla Gldplaneeringuga, millest
tulenevalt on planeeringuala elamu-ja puhkemajandustsoon hajaasustuses ning juurdepdésutee

osas tootmis-ja laomajandusalal.

Véljavote Gldplaneeringust Skeem 1

N

ar A 8}

Kastre vallas on koostamisel uus Uldplaneering, mis on vastu vdetud Kastre Vallavolikogu
28.11.2023 otsusega nr Koostamisel oleva tldplaneeringu maakasutuskaardi kohaselt asub

planeeringuala n.0 ,,valgel alal®.
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Valjavote koostamisel oleva tldplaneeringu maakasutuse jooniselt (joonis 1)

Y

v lPIaneeringuala

Koostatava uldplaneeringu kohaselt tdhendab valge ala tldplaneeringu maakasutuse joonisel,
et antud aladel maakasutuse juhtotstarbeid ei méérata sest antud alad asuvad hajaasustuses.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

5.2 Olemasoleva olukorra analiits

Planeeringuala piirneb pohjast ki elamumaaga, idast ki sihtotstarbeta maaga
(osaliselt haaratud detailplaneeringu alasse), la&nest ki sihtotstarbeta maaga (osaliselt
haaratud detailplaneeringu alasse) ja edelas sihtotstarbeta maa (katastritunnus
29101:001:0850).

Planeeringu koostamise ajal asub planeeringualal alajaam ja tehnoseadmete hoone (planeeritud
hoone Pos 5 asukohas), mille ehitisregistrisse kandmiseks esitatakse taotlus pérast

detailplaneeringu kehtestamist.

Varasemalt asusid kii planeeringualal kaks hoonet - elamu (ehitisregistri kood
, ehitisealune pind 54,0 m2) ja koérvalhoone (ehitisregistri kood

ehitisealune pind 39,0 m2) mis on &ra lammutatud.




Mollatsi kiila
Tartu vald Tartumaa 60519

Planeeringualal on alustatud juurdep&ésutee rajamist, mis on hetkel kruusakattega.
Planeeringualal asuvad tksikud tdiskasvanud okas-ja lehtpuud.

Maapind on Uhtlase kirde-edela suunalise languga. Maapinna absoluutkdrgused ja&vad
vahemikku ca 33,60-35,43m. Planeeringualal asuvad pinnasevallid likvideeritakse planeeringu

realiseerimisel.
Alal asub geodeetiline mark ( , mille kaitsevoond on 3m.

Planeeringualal puuduvad Gihendused tehnovdrkudega ja kdvakattega juurdepaésutee.

Planeeringualal asuvad olemasolevad kitsendused on kirjeldatud punktis 5.16. Olemasolev

olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 2.

5.3. Planeeringulahenduse pdhjendus

Planeeringuala asub tldplaneeringuga elamute rajamiseks sobilikul maal.
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Planeeringualale on olemas juurdepéas s6idukitega. Projekteeritud ja rajatav kergliiklustee loob
tulevikus taiendavad head jalgsi liilkumise véimalused.

Maistlik on planeeringuala hoonestada umbritsevate elamutega sarnases mahus ja kaasaegse
vélimusega. Peatiikis 5.1 on toodud l&hiimbruse kruntide ja hoonete andmed. Analiils naitab,

et planeeringualale uute elamute ja abihoonete kavandamine on vdimalik ja sobilik.

Planeeringualale on paigutatud hooned l&hilimbruse hoonestuslaadi jargides. Hoonete mahtude
planeerimisel on jérgitud naabruses asuvate hoonete nditajaid. Kdesoleva planeeringuga on
planeeritud Gldplaneeringule ja piirkonna olemasolevate elamutega haakuvate uute elamute

rajamine ning maa-alale juurdepaasud.

5.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga ndhakse ette uute kruntide moodustamine maakorraldustoimingutega.

Moodustatavate kruntide pindalad on kajastatud planeeringu pdhijoonisel. ki baasil

moodustatakse 4 (ksikelamu krunti, 1 krunt elamutele juurdep&asutee rajamiseks, 1 krunt

riigitee &arde kergliiklustee rajamiseks ja 1 krunt vee tootmise-ja jaotamise ehitiste rajamiseks.
Kinnistust eraldatakse juurdepédésu tee rajamiseks Pos 9 transpordimaa. ja

reformimata riigimaa baasil moodustatakse eraldi transpordimaad- Pos 8 ja Pos 10.

5.5 Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigusega on méaaratud:

e krundi kasutamise sihtotstarve;
e hoonete suurim lubatud arv krundil;
¢ hoonete lubatud maksimaalne kérgus;

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Kruntide ehitusdigus on &ra toodud planeeringu pdhijoonisel.
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Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on méaratud hoonestusalad, mille piires vGib rajada
planeeringuga mééaratud hooneid. Valjapoole hoonestusalasid on ehitusbiguses toodud hoonete
(st nii ehitusloa kohustusega kui ka ehitusloa kohustuseta hooned) pustitamine keelatud, kuid
lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt priigimaja, manguvéljak).

Hoonestusalad on antud veidi suuremana Kkui ettendhtud hoonete suurimad lubatud
ehitisealused pindalad, mis vdimaldab valida hoone(te) paiknemist ja luua huvitavamat
arhitektuuri. Ehitisealuse pinna sisse arvestatakse nii ehitusloakohustuslikud kui ka
ehitusloakohustuseta hooned.

Planeeringus ndidatud voimalike hoonete kuju ja asukoht on illustratiivsed. Hoonete tépne

kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kaigus.

Pos 1-4 Elamukruntidele on lubatud ehitada:
- Uks Uksikelamu (kood 11101);
- (ks abihoone (kood 12744).

Pos 5 krundile on lubatud rajada:

-veepuhastusjaama hoone (kood 12747);

- muu erihoone (kood 12749);

- katlamaja, boilerjaam (kood 12745) vms kaasaegsete tehnoseadmete paigaldamise hoone sh
elektrienergia tootmise ja jaotamise seadmed.

Pos 6 krundil on ehitusdigus alajaamale.

Lisaks eelnimetatud hoonetele on hoonestusaladele lubatud ehitada maksimaalselt 1 alla 20m?
suurune ja kuni 4m kdrgune abihoone (nt kasvuhoone, laste mdngumaja jms ).

Hoonete tdpne paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kaigus.

Pos 6-10 hoonete ehitusdigust ei maéarata.

5.6 Arhitektuurinduded
Arhitektuursed nduded planeeringuala hoonetele on planeeringuga méaératud jargmiselt:
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Arhitektuurinbuded hoonetele Tabel 2
Pos nr Pos 1-4 Pos 5 Pos 6-10
(Uksikelamud ja abihooned) (tehnoseadmete hoone)

Lubatud korruselisus

Elamutel kuni 2 korrust
Abihoonetel 1 korrus

1

(teed)

rullmaterjalid, bituumenkatted vms

rullmaterjalid,
bituumenkatted vms

+/- 0.00 kuni 0,8m maapinnast kuni 0,8m maapinnast
Katusekalde vahemik | 25-45 kraadi 5-25 kraadi -
Katuse tidp hoonete po6himahtudel viil- Vi | viil-, kelp-vdi -
kelpkatus madalakaldeline
uhepoolne kaldkatus
Katusekatte materjal | katusekivi, katuseplekk, | katusekivi, katuseplekk, | -

Katusekatte varvid

must, hall, pruun

must, hall, pruun

mitte kérgem, kui 1,5m
Heki kasutamisel piirdena on
samuti nbue max 1,5 meetrit.

Valisviimistluse puit, krohv, Kivi, Kklaas, (sh | puit, krohv, Kivi, klaas, | -

materjalid kombineeritult) (sh kombineeritult),
erinevad
plaatviimistlusmaterjalid

Kohustuslik ei maarata ei maarata -

ehitusjoon

Piirdeaed Sobivalt hoonete arhitektuuriga, | - -

5.7 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Pdhijoonisel ndidatud hoonestusalad on seotud krundi piiridega. Véljaspoole hoonestusala ei
ole lubatud hooneid (sh alla 20m2 hooneid) ehitada. Hoonestusalade suurus ja paigutus on

naidatud pdhijoonisel (joonis 4).

5.8 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr ana-Kastre — Roiu (edaspidi riigitee) km

Riigitee keskmine 00péevane liiklussagedus on 980 sdidukit. Kiiruspiirang

planeeringualaga kiilgnevas 16igus on 50km/h.
Kastre Vallavalitsuse tellimusel on koostamisel Kaagvere-Vana-Kastre jalgratta-ja jalgtee
ehitusprojekt ( ., Tartumaa, Kastre vald, Kaagvere-

Vana-Kastre jalgratta- ja jalgtee ehitusprojekt. Teedeehitus ja liikluskorraldus.*) riigi tee adrde

~-10-—
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kergliiklustee rajamiseks. Kergliiklustee rajamise aeg ei ole teada.

SeetGttu on juurdepéas planeeringualale lahendatud planeeringualast edelas asuvalt VVanaparve
teelt katastritiksuse kaudu, sest seda juurdepddsu vajab
kergliiklustee rajamise jargselt ka katastritiksus.

Tee algab Vanaparve teelt, kulgeb l&bi planeeringuala (Pos 7) ja suundub uuesti riigiteele
olemasolevast asukohast katastriiksuse ( ) kaudu.

(vt joonist 4). Vanaparve teelt kavandatav juurdepéas jaab osaliselt ehituskeeluvéondisse, kuid
Looduskaitseseaduse 8 38 10ike 5 punkt 10 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

Antud juurdepdasu planeeringualani ehitavad vélja huvitatud isikud ja juurdepaésutee antakse

tasuta avalikku kasutusse.

Planeeritava koormuse lisandumine riigiteele on kooskdlas valla tildplaneeringuga kavandatud
perspektiividega ning ei tekita riigiteele ega selle ristumiskoha labilaskevGimele koormust, mis

tingiks riigiteel imberehituste vajadusi.

Pos 6 kavandatud kergliiklustee tapne lahendus antakse koostatava kergliiklustee projektiga ja

tee on planeeritud avaliku kasutusega teeks.

Pos 7-10 tee on kavandatud soidukite ja jalgsi liiklejatele Ghiskasutusse ja téhistatakse hooviala
liiklemist reguleerivalt. Sdidutee on kavandatud freespuru voi asfaltkattega ja teekatte laius on
5,5m. Sdidutee on kavandatud freespuru ( freespuruga katmine h= 12 cm ja siis 2,5x
pindamine, alumine Killustik kruuskild fr 12/16, keskmine killustik graniit fr 8/12, tGlemine
killustik graniit fr 4/8, sideaineks bituumenemulsioon C67B4) v0i asfaltkattega ja teekatte laius
on 5,5m.

Pos 7,9 teed antakse tasuta avalikku kasutusse vallale. Pos 8,10 teed taotletakse

munitsipaalomandisse.

Parkimine planeeringualal on lahendatud kruntide siseselt. Hooneid teenindav parkimine tuleb

lahendada vastaval elamukrundil. Parkimiskohtade tapne paigutus méaaratakse projekteerimise

-11 -
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kéigus, kui on teada hoonete sissepaasude (sh garaazide v0i autovarjualuste) tapsed asukohad.

Detailplaneering néeb ette, et parkimiskohtade paigutamisel ja arvutamisel tuleb lahtuda Eesti
Standardist EVS 843:2016 Linnaténavad st .igale tiksikelamule tuleb tagada 3 parkimiskohta;

Soidusuunad ja juurdepddsud kruntidele on néidatud pohijoonisel (joonis 4).

5.9 Haljastuse ja heakorra pdhimétted

Planeeringuala ei ole kasutusel ja sellel asuvad Uksikud taiskasvanud leht- ja okaspuud.

Vdimalusel séilitatakse olemasolevat kdrghaljastust, kui nende seisund on ohutu ehitistele ja

inimestele.

Elamukrundid on lubatud tmbritseda piirdeaedadega (maksimaalse kdrgusega 1,5m) ja rajada
hekke.

Moodustatavad elamukrundid peavad olema haljastatud ja heakorrastatud. Haljastus rajatakse

igale krundile individuaalselt krundi hoonestaja poolt.

Pédrast hoonete ehitamist on vajalik kruntide korrapérane haljastamine. Planeeringuala
elamukrundid tuleb vahemalt 10% ulatuses kruntide pindalast haljastada k&rghaljastusega.

Haljastust on lubatud rajada ka planeeringus mérgitud hoonestatavatele aladele.

Vastavalt majandus-ja taristuministri 05.08.2015 maé&ruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid*
lisale ,Maantee projekteerimise normid* kiilgndhtavus (tabel 2.14) tuleb tagada ndutav
kilgnahtavus riigiteele. Seetfttu tuleb maantee teekaitsevoondi alas ndhtavust mdjutavate
piirdeaedade ja kdrghaljastuse lahendus (kruntidel Pos 1-4) kooskélastada enne rajamist
transpordiametiga.

Riigitee teekaitsevoondi ulatuses ei ole lubatud istutada tdiendavat kdrghaljastust ega rajada

piirdeid ilma transpordiameti eelneva ndusolekuta.

Krunte Umbritsev piirdeaia kujundus ja aia tliip madratakse hoone projekteerimise kaigus,

sobivalt hoonete arhitektuurse lahendusega.

—-12 —
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5.10 Ehitistevahelised kujad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega vastavalt
siseministri 30.03.2017 méiérusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele” ning planeeritud elamute puhul on ette n&htud minimaalseks
tuleplsivusklassiks TP-3. Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust
ega pbhjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut
teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Planeeringuga kavandatud hoonestusalad

asuvad Uksteisest normatiivsel kaugusel.

5.11 Tehnovdrkude ja rajatiste asukohad

Planeeringualal puuduvad kéik kommunikatsioonitihendused.

Elektrivorgu planeerimisel on aluseks voetud vorguettevotja valjastatud tehnilised tingimused.
Planeeringuga on dra ndidatud tehnovdrkude pdhimotteline lahendus, mida on lubatud
projekteerimisel tdpsustada. Hoonete Ghendused tuleb tapsustada projekteerimise kaigus. Kdik

tehnovdrgud on kavandatud maa-alustena.

VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustus on planeeringualal kavandatud Salu maalksusel asuvast puurkaevust
, ehr kood ). Puurkaev peab tagama lisanduvatele elamutele

arvestusliku veekoguse minimaalselt 2m3/66paevas.

Puurkaevu tootlikkuse tdpsustamiseks teostatakse kontroll. Juhul, kui puurkaevu tootlikus ei

ole piisav olemasolevate ja planeeritud hoonete teenindamiseks, siis puurkaev

rekonstrueeritakse ja suurendatakse tootlikkust.

Puurkaevust tuuakse vesi veetorustikuga kuni planeeringuala tehnoseadmete hooneni (Pos 5)

ja jaotatakse sealt edasi Pos 1-4 elamukruntide vahel harutorustikega.

- 13-
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Planeeritavate elamute kanalisatsioon kogutakse ja suunatakse kahe elamukrundi piiridele
kavandatud Uhisesse omapuhastisse (biopuhasti) ja seejarel immutatakse maapinda.
Kanalisatsiooni  tdpne lahendus antakse vastava projektiga. Ko&ik rajatavad
kanalisatsioonislisteemid peavad vastama esitatavatele nduetele ning nende lahendus tuleb
kooskdlastada enne ehitamist kohaliku omavalitsuse jt padevate asutustega.

SADEMEVESI
Planeeringuala elamukruntide sademevesi immutatakse kruntidel, kogutakse vee taaskasutust

(nditeks kastmiseks) voimaldavatesse mahutitesse vms.

katastritiksusel kulgeva teeldigu &arde on kavandatud sademevee immutus négu.

Vertikaalplaneerimine ja sademevete tdpne drajuhtimine lahendatakse hoonete ja rajatiste
projekteerimise kaigus. Maapinna olulist muutmist ei kavandata, planeeringualal asuvad
pinnase-ja kruusa vallid on ajutised ja likvideeritakse.

Sademevee-ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud. Samuti ei
ole sademevett lubatud suunata naaberkruntidele ilma naaberkrundi omanikuga eelnevalt

kirjalikult kooskdlastamata.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHAD
Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeringu ala vahetusse ldhedusse rajatud tuletorje

veevotu tiik (ehr kood ) vastavalt ,, Tartumaal Kastre vallas Vana-Kastre kiilas
mu-I (katastritunnus ) rajatava tiigi —tuletdrjeveevotukoha projekt-ile
(Projekteerija: ). Tiik (20l/s kustutusaeg 3h ,maht

220m3) asub otse planeeringuala kdrval, vt joonist 4. Kinnistu omanikud on kokku leppinud
tiigi Uhiskasutuse, selleks seatakse servituut. Tartumaa, Kastre vald, Vana-Kastre Kkiila,
tuletdrje veevGtukoht on kontrollitud MTU Torvandi Paasteseltsi poolt (akt

20.11.2024) ja asukoht tahistatud planeeringu joonisel 3.

SOOJAVARUSTUS
Planeeringuala hoonete kutmiseks on lubatud kasutada koik alternatiivsed kiitteallikad

(soojuspumbad-, maakiite, pdaikesepaneelid vms). Péikesepaneelid tuleb néidata hoonete
ehitusprojektides ning nende paigutamisel arvestada, et need tuleb sobitada hoone arhitektuurse
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lahendusega (tagasihoidlikult hoone katusele vms). Maakiitte torustikke on lubatud paigaldada
kogu elamukrundi ulatuses. Keelatud on kdik jaakaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu naiteks
raskedlid ja Kivisiisi.

Puukdtte kavandamisel tuleb kavandada elamute korstnad labiviikudega katuselt. Ei ole lubatud
kavandada tahkekdttekehade korstnaid Iabi hoone seina.

ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivorgu projekteerimisel lahtuda OU Elektrilevi poolt valja antud tehnilistest tingimustest
nr. 456736.

Elektritoide on kavandatud Vana-Kastre:(Kuuste) alajaama fiidri F1 maakaabelliinist 48676.

Kavandatud on ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid.

Objektide elektrivarustuseks on planeeritud Kinnistu piirile Oks 0,4 kV liitumiskilp.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbist viiakse Pos 5 hooneni
maakaablitega Uhendused ja sealt edasi iga elamukrundini. Hoonete vélisvalgustus

lahendatakse projekteerimise kaigus.

Elektripaigaldiste kaitsevoondite ulatus on jargmine:
*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini &armistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

*Alajaama kaitsevoond on 2m alajaama seinast.

SIDEVARUSTUS
Lahendatakse mobiilsena.

Kdikide tehnovdrkude ja tinavaelementide lahendused on p&himdttelised ja need tapsustatakse

projekteerimisel vastavate projektidega.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

5.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Samuti ei kavandata detailplaneeringuga

objekte, mille raames tuleks digusaktidest tulenevalt viia l1abi keskkonnamdju hindamist.
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Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.

Kiill vBib positiivse mdjuna vélja tuua senise lagunenud ja lammutatud elamute asemel uute
kaasaegsete ja energiasaastlike elamute rajamist.
Samuti on positilvne maa-ala tervikuna korrastamine ning kulale iseloomuliku asutuste
tihendamine ja uute elanike elama asumine killa.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt

vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Radoonirisk

Kastre valla haldusterritooriumil jdab suuremas osas radoonitase pinnase6hus 50 kuni 100
kBg/m? vahele, mida loetakse kdrgeks. Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond teostades selleks eelnevalt radoonitaseme mdaddistus. Vajadusel tuleb
rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete

kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Riigiteest tulenevad vbimalikud hairinqud

Planeeritav ala kilgneb riigiteega ning planeeringualale ulatub riigitee kaitsevoond.

Riigitee aarsetel maa-aladel on tdendoline normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite (mdira,
tolm, vibratsioon) esinemine.

Transpordiamet on teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota

endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks.

Voimalike riigiteeliiklusega kaasnevate negatiivsete méjude (miira, 6husaaste, vahemal mééral
ka vibratsioon) vahendamiseks on elamud paigutatud riigi teest voimalikult kaugele st min 30m

kaugusele riigitee aarest.

Liiklusmira sihtvaartused 1l  kategooria aladel (haridusasutuste, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande asutuste ning elamu maa-alad, rohealad) on 55 dB pdeval ja 50 dB 606sel.
Riigitee keskmine 66paevane liiklussagedus on 980 sdidukit, planeeringualaga piirneval 16igul

on kiirusepiirang 50 km/h. Planeeringu koostamise jooksul ei ole 1abi viidud spetsiaalset
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murauuringut, sest arvestades kulgneva maantee madalat liiklussagedust ja planeeritava
hoonestusala kaugust maanteest, ei Uleta eeldatavasti antud piirkonnas miratasemed ette nahtud

norme.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb votta kasutusele meetmed riigiteelt 1&htuva miira
vahendamiseks- nt kavandada riigitee poolsesse kiilge vahem aknaid, akende kavandamisel
rajada need v@imalikult helikindlatena. Elamute projekteerimisel tuleb jargida standarti EVS
842:2016 Ehitiste heliisolatsiooninduded.

Kastre Vallavalitsus ja Transpordiamet ei vdta vastutust ega kohustusi seoses miira ja maanteelt
lahtuva muu kahjuliku mdju vahendamiseks ette nahtud meetmete rakendamiseks
planeeringualal. Vastav vastutus on planeeringust huvitatud isiku kohustus, kes peab tagama,
et planeeringu elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks kehtestatud mira normtaset.

Ohusaaste ei ole perspektiivset liikluskoormust ning vahekaugust maanteest arvestades
probleemiks.

Planeeritavatele kruntidele ei ole lubatud ladustada ohtlikke jadtmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kdik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Olmejdétmed antakse iile jadtmeluba omavatele firmadele. Priigi kogumise
lahendus elamukruntidel méadratakse ehitusprojektidega ning konteinerite voi jaddtmemajade
asukoht peab olema ndidatud ehitusprojektide asendiplaanidel. Avalik jadtmete kogumise
rajatiste asukoht on kavandatud riigi tee &&rde kavandatava kergliiklustee aarde
maalksusele. Kuna planeeringu koostamise ajal ei ole tapselt teada Kaagvere-Vana-Kastre
jalgratta-ja jalgtee ehitusprojektiga (OU Palmpro t66 nr 328) riigi tee darde kavandatava
kergliiklustee rajamise aeg, siis rajatakse avaliku jaatmete kogumise rajatise paigaldamiseks

maalksuse alale vahemalt freespuru kattega juurdepéés ja konteinerite alus.

5.13 Ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja Uksikobjektide kaitse reziimi
téapsustamiseks, muutmiseks voi I6petamiseks.

Planeeritaval maa-alal puuduvad kaitsealused tiksikobjektid ja maa-alal ei ole kaitsereziimi.
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5.14 Servituutide vajaduse maaramine

Planeeritaval maa-alal sdilivad olemasolevad kitsendused, mis on kajastatud joonisel 2.

Vastavad kitsendused kustutakse kitsendust pohjustava objekti likvideerimisel. Objekti

likvideerimiseni tuleb arvestada Kitsenduste talumise kohustusega.

Taiendavalt on vajalik seada jargmised servituudid voi isiklikud kasutuséigused:

Tabel 3

Servituudi sisu

Teeniv kinnisasi (sh kinnisasi,

millele seatakse isiklik

kasutusdigus)

Valitsev kinnisasi/ voi isik kelle kasuks

isiklik kasutus@igus seatakse

tagamiseks Pos 5 kaudu

Tuletdrje veevotu Pos 1-5
vOimaluste tagamiseks
Veevarustuse tagamiseks Pos 1-5
puurkaevust Pos 7

Pos 9

Pos 10
Kanalisatsiooni Pos 1 Pos 2
tagamiseks whise Pos 2 Pos 1
biopuhasti ja Pos 3 Pos 4
imbstisteemi kaudu Pos 4 Pos 3
Pos 1-5 elektrivarustuse | Pos 3 Pos 1-5
tagamiseks Pos 3 krundi
kaudu
Pos 1-4 elektrivarustuse | Pos 5 Pos 1-4

Pos 6 alale ehitatavatele elektrivorkudele seatakse isiklikud kasutusbigused voérguvaldaja

kasuks.

Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kéigus voivad elektrivdrkude

asukohad muutuda, ei ole joonistele elektrivorkude rajamiseks vajalikke servituudialasid ega

kaitsevoondite ulatusi kantud.
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Tehnovorkude rajamiseks vajalike servituutide ja/voi isiklike kasutusbiguse ala ulatus
méaaratakse kindlaks tehnovdrkude projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tépne

asukoht ja lahendus.

5.15 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
pohimotteid. Kuritegevuse riskide véhendamiseks on planeeringulahenduse véljatootamisel
arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

-oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

-krundile sissepadsude piiramine;

-territoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaedadega).

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismi arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

-vOimalusel paigaldada kohtvalgustid;

-hoida maa-ala korras;

-kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.16 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi Kitsendused ning

nende ulatus

Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused (tabel 4).

Planeeringuala kitsendused Tabel 4
Kitsendust p8hjustav objekt Ulatus
Luutsna jogi Piiranguvdond

(ule 10ha pindalaga ja tle 25km2 valgalaga)

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond 30m teekatte servast
Geodeetiline mark Mérgi mber 3m
Elektri maakaabelliinid 1m maakaabelliinist
Alajaam ja jaotusseadmed 2m alajaamast
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5.17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitamine

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi ei ehitamise
ega ka kasutamise kaéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju
kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud koheselt

hiivitama tekitatud kahju.

Transpordiamet on planeeringu koostamisel teavitanud, et riigitee liiklusest on pdhjustatud
héiringud ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
héiringute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Leevendusmeetmete vajaduse
tekkimisel, kannab vastavad kulud planeeringuala elamukrundi igakordne omanik.

Vastavalt Maa-ameti Kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asub planeeringualal
seadusjargset kitsendust pdhjustav geodeetiline mérk nr 8533. Geodeetilise margi kaitsetsoonis
ehitustoode labi viimisel tuleb jargida Keskkonnaministri 28.06.2013 mé&aruses nr 50
»Geodeetiliste todde tegemise ja geodeetilise mérgi tdhistamise kord, geodeetilise mirgi
kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord“ ning
,Ruumiandmete seaduses,, sitestatud ndudeid. Margi limberpaigutamise soovi korral vOi
kahjustumise korral ehitustodde kaigus tuleb maa omanikul omal kulul korraldada margi

taastamine voi teisaldamise ja uuesti paigaldamisega seotud t6od.

5.18 Planeeringu rakendamise majanduslikud véimalused

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad md&jud on minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on
kooskdlas valla Gldplaneeringuga ning maa-ala uuesti kasutusele vott elamute rajamiseks on
labi kaalutletud. Majanduslikud mdjud on positiivsed, voimaldades luua olemasolevate kiilade
keskele ja linna l&hialadel uusi eluruume. Planeeringu realiseerumisel kujuneb planeeringu

alast loomulik jatk piirkonna kilaelu arengule. Uued kiila elanikud toovad vérskust kogukonna
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omavahelisesse sotsiaalsesse ja kultuurilisse suhtlusesse ning ergutavad kogukonnatunnet.
Planeeringuga ette nédhtud kruntide haljastusnduded on kavandatud looduskeskkonnale
avalduvate mojude tasakaalustamiseks.

Ké&esolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uusehitise (sh rajatiste) pustitamiseks
ning ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti

Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Kdik arendustegevusega seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
teekaitsevoondis, tuleb esitada ndusoleku saamiseks Transpordiametile. Tee ehitusprojekte
vOib koostada vaid padevust omav isik.

Transpordiamet on planeeringu koostamisel teavitanud, et riigitee liiklusest pdhjustatud
héiringud ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
héiringute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Leevendusmeetmete vajaduse

tekkimisel, kannab vastavad kulud planeeringuala elamukrundi igakordne omanik.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kastre vallale kohustust planeeringukohase avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse,
tehnorajatiste valjaehitamiseks ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Pos 6 Kkergliiklustee rajamiseks seatakse isiklik kasutusdigus Kastre valla kasuks vOi

vO0randatakse tasuta vallale.

Planeeringuga kavandatud tehnovdrgud, teed, tidnavavalgustuse ja muu teenindava taristu
ehitab valja ( vOi finantseerib) detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isik halduslepingus

sdtestatud tingimustel ja ulatuses.

Kastre Vallavalitsusel ja detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku vahel on sélmitud
enne detailplaneeringu kehtestamist haldusleping, millega on kokku lepitud kohustused

detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
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funktsionaalselt seotud rajatiste vélja ehitamiseks ja ehitusdiguse realiseerimise jargselt

kruntide tdrgeteta kasutamiseks.

Elamukruntide hoonestamiseks ehituslubade véljastamise eelduseks on planeeringuga

kavandatud tehnovdrkude ning juurdepéaasuteede valmimine.

Planeeringu elluviimise tegevused:

1) kruntideks jagamine;

2) Ptk 5.14 tabelis 3 nimetatud servituutide, isiklike kasutusdiguste vms seadmine. Koik

planeeringus margitud isikliku kasutusdiguste/servituutide seadmised on huvitud isikute

korraldada ja vastavad kulud huvitatud isikute kanda;

3) kogu planeeringuala tehnovorkude ja rajatiste ehituseks tingimuste valjastamine ja nende

projekteerimine, ehitamine (sh vajalike tehnovorgutihenduste ehitamine kuni planeeritud

elamukruntide liitumispunktini ja neile kasutuslubade véljastamine);

4) planeeringuala teenindavate teede (Pos 7-10) ehitamiseks tingimuste valjastamine ja teede

projekteerimine, teede ehituslubade véljastamine ja vélja ehitamine killustikaluseni (sh tuleb

projekteerida ja tagada liikluse korraldamine planeeringualal st kavandada liiklusmargid ja

liikluskorraldusvahendid vastavalt kehtestatud nduetele);

5) mi-l asuva tuletdrje veevotukoha kasutusloa valjastamine, sh seatakse servituut

kinnistusraamatusse planeeringuala hoonete tuletdrje veevdtukoha kasutuse vdimaldamiseks;

6) Planeeringualal asuvad pinnasevallide likvideerimine;

7) Pos 5 hoone seadustamine (véljastatud on ehitusluba voi registreeritud ehitusteatis);

8) Hoonete teenindamiseks kavandatud Salu mui puurkaevule ( , ehr kood
) kasutusloa valjastamine. S.h peab puurkaevu tootlikkus olema téendatud ja piisav

olemasolevate kasutajate ja planeeritud elamute teenindamiseks;

9) rajatakse avaliku jaatmete kogumise rajatise paigaldamiseks Pos 8-le vahemalt freespuru

kattega juurdepaés ja konteinerite alus;

10) Pos 6 teele tdhtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse seadmine voi tasuta vodrandamine

Kastre Vallale;

11) radoonitaseme mdddistamine planeeringualal;

12) ehituslubade véljastamine planeeritud hoonete- Pos 1,2,3,4 ehitamiseks;
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13) planeeringuala teenindavate teede (Pos 7-10) I6plik vélja ehitamine ja kasutusloa
valjastamine (sh tuleb tagada liikluse korraldamine planeeringualal st kavandada liiklusmérgid
ja liikluskorraldusvahendid vastavalt kehtestatud nduetele). Teedele kasutusloa véljastamine on
Pos 1,2,3,4 hoonete kasutusloa véljastamise eeldus;

14) Pos 7 ja Pos 9 tasuta voorandamine Kastre vallale;

15) kasutuslubade valjastamine planeeritud hoonete kasutusele votuks.
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6 . Koosttd planeeringu koostamisel ja kooskdlastused:

Isiku vOi asutuse | Kuupdev |Koostéd voi|Seisukoht kaustas |Markused

nimetus kooskdlastaja
nimi

OU Elektrilevi 25.04.2024 Lisade kaustas “To6joonised kooskdlastada tdiendavalt.”

Lduna Paastekeskus|09.12.2024 Lisade kaustas -

Transpordiamet 27.12.2024 Lisade kaustas “l. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud
ehitusloa kohustusega t6ode projektid tuleb esitada
meile ndusoleku saamiseks. Ristumiskohtade
rekonstrueerimiseks tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3
alusel meie k&est nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis
palume meid kaasata menetlusse.”

Maa-amet 16.12.2024 Lisade kaustas
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