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SELETUSKIRI

1. ULDOSA
1.1 Sissejuhatus

Antud arhitektuur-mahulise ning plaanilise lahenduse vdéljatédtamisel on ldhtutud tellija
soovidest ja eftepanekutest.

Ehitusprojekti koostamisel on l&htutud Eesti standarditest ja madrustest:

1. EVS 932:2017 “Ehitusprojekt"

2. EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides”

3. EVS-EN 15251:2007 ,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks
ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja
akustikast”

4. majandus- ja taristuministri 02.07.2015 mdadrus nr 85 ,,Eluruumile esitatavad nduded”

5. siseministri 30.03.2017 md&drus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”

6. ehitiste ja krundi hoonestuse tehnilised andmed esitatud vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 mdadrusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused*

Arvestatud on kdigist kehtivatest seadustest tulenevate kitsenduste ja pirangutega.

1.2 Uldandmed

Hoone nimetus:
- elamu
1

Kinnistu andmed:

Projekteerija andmed:



2. ASENDIPLAAN
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2.1. Vastavus Ildhteandmetele

K&esolev projekt on koostatud vastavalt kliendi IGhtellesandele. Tegemist on eluhoone
korteromandi rekonstrueerimise ja Umberehitusega Tallinna linnas, Kristiine linnaosas, aadressil

2.2. Olemasolev olukord

2.2.1 Paiknemine

Projekteeritav hoone asub Harju maakonnas, Tallinnas Kristine

kinnistul (

linnaosas,
). Kinnistul asub eluhoone, mis on jaotatud korteriteks. Antud projekt

kasitleb kortereid ja abiruume labi kolme korruse vastu tulemuUuri. Trepikojast parempoolne

maja osa,

Ehitise liik @

Ehitise nimetus (@)
Ehitisregistri kood ()
Omandi liik (D

Peamine kasutamise
otstarve ()

Ehitise aadress

{ hoonestuse poole.

hoone Ehitise seisund ()
elamu Esmase kasutuselevotu )
1940 (oletuslik)
aasta ()
Katastritunnus ()
kinnisasi

> Avan Kinnistusraamatus =

> Avan Maakatastris
Uksikelamu (11101)

Harju maakond, Tallinn, Kristiine
linnaosa,

Vdljavéte EHR registrist.

Registri andmetel on hoone ehitisealune pind 109.0 m?, suletud netopind 249,9 m? ja
Uldkasutatav pind 8.4 m2. Viimase alla kuuluvad trepikoda ja soklikorruse ruumid.

Tegelikkuses on soklikorruse ruumid jagatud dra notariaalse lepinguga korterite koosseisu.

Kokku on hoones kolm korteriomandit. Anfud projekt kdsitleb

rohelisega mdargitud

korteriomandit I&bi kolme korruse (soklikorrus, 1 korrus ja teine korrus).




Ehi-
tisealune
pind

m2) ®

Maapealse
osa alune
pind

m2) ®

Koetav pind

m2) ®

Toatemper-
atuuriga
pind

m2) ®

Suletud ne-
topind

m2) ®

Uldkasu-
tatav pind

m2) ®

Tehnopind

m2) ®

Korgus

109.0 (m) (D

Absoluutne
kdrgus

m ®

Pikkus

m®

Laius

249.9 (m) @

98.4 Siigavus (D

Vdljavéte EHR registrist.

Asendiskeeem, valjavore Maa-Ameti Kaardirakendusest.
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Maa-
pealsete
korruste

arv @

Maa-aluste
korruste

arv @

Maht
(m3) ® 909.0

Maapealse
osa maht

m3) ®
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2.2.2 Olemasolev reljeef
Kinnistu on tasase maapinna, kérguste vahe oluliselt ei muutu.
2.2.3 Olemasolev haljastus

Krundil on jal ~ tdnava nurgas suuremad kaks puud, Ulejédnud osas méned
Uksikud pdosad ja suuremat haljastust ei ole.

Vaade tdnavalt Vaade ‘dnava nurgalt

2.2.4 Olemasolev tanavatevork ja juurdesoidud
Kinnistule on olemasolev juurdepdds ténavalt ja i tfGnavalt. Tegemist on
va@hese koormusega té&navaga. Konnitee t@naval asub hoonestuse &dres, jattes
roheriba sdidutee ja jalakdigutee vahele.

tanaval asub kdnnitee kinnistu piiri ja sdidutee vahel.

3. VERTIKAALPLANEERING
3.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse Idhtetingimused

Olemasolev haljasala ja maastikuline lahendus sdéilitatakse maksimaalselt, kasutatakse

olemasolevaid juurdepddsu lahendusi. Maapinna reljeefi ei muudeta ja sellega arvestatakse
hoonestuse ja maastikulahenduse rajamisel.

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS
4.1 Olemasolev, sdilitatav haljastus

Olemasolev haljastus sdilitatakse. Ehitustegevus olemasolevat haljastust ei sega, jGdb
v@hemalt 5 m. kaugusele

4.2 Piire, varavad

K&esoleva projektiga olemasolevat lahendust ei muudeta.
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4.3 Jaatmekaitlus

Jadtmete kaitlemisel tuleb 1&htuda Tallinna linna j&@&tmehoolduseeskirjast. J&&tme- ja
prugikonteinerite valikul Idhtuda Ja&tme- ja Pakendiseadusest.

Ehitusjgdtmete kdaitlemisel pidada silmas jadtmehoolduseeskirjas ettendhtud nodudeid
ehitusprahi ja lammutusprahi kaitlemisele. Koik ehitusj@&tmed kogutakse kokku liikide kaupa
ning voimaluste piires rakendatakse ehitusj@dtmete taaskasutamiseks. Kohapeal taaskasutust
mitte leidvad ja&tmed antakse taaskasutamiseks Ule vastavale jadtmeluba omavale
jadtmekaitlusettevottele.

Eraldi sorteeritakse ja kogutakse kokku puit, kiletamata papp ja paber, metall (eraldi must ja
varviline metall), mineraalsed jadtmed, r/b ja betoondetailid, kiled. Tolmu tekke valtimiseks
kogutakse ehitusj@&tmed ettevalmistatud pinnale paigaldatud konteineritesse. Kasvupinnas
kooritakse eraldi ja kasutatakse samal ehitusel haljastamiseks.

5. TEHNILISED NAITAJAD

- Krundi pindala _ 443,0 m?
- Katastri nr_
- Sihtotstarve _ elamumaa 100 %

6. ARHITEKTUUR
6.1 Ehitise Gldandmed

Rekonstrueeritav hoone asub Tallinnas, Kristiine linnaosas, kinnistul, kus asub
olemasolev elamu (kortermaja). Kdesolev projekt kajastab hoones asuva korteri (IGbi kolme
korruse) Umberehitust kaheks eraldi korteriks.

Olemasolev lahendus on lébi kolme korruse olev korteriomand, kus esimese ja teise korruse
ruumid on omavahel Uhendatud sisetrepiga ning pdds soklikorrusele 1&bi trepikoja.

Rekonstrueerimise tfulemusena soovitakse sisetrepiga Uhendada soklikorrus ja esimene korrus
ning moodustada eraldiseisev korter. Teise korruse ruumid ja&vad iseseisvaks korteriks.

Lisaks soovitakse hoovipoolsed soklikorruse aknad pikendada pdrandapinnani, mis
voimaldab otse ligip&dsu hoovi ja kavandatavale terrassile.
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Tulemiidriga eraldatud
korval asuv hoonestus

O akna avad pil p
véimaldades neid kasutada padésuna duealale ja
projekteeritavale terrassile

Projekteeritav terras:

-Olemasolev paés soklikorruselt 6ue

O d akna avad pil P
il neid paasuna duealale ja
projekteeritavale terrassile

Vaade hoovi poolt.

6.2 Ehitise tehnilised naitajad

ofstarve: korterelamu
korruselisus: 2

katus: Viilkatus
Projekteeritav netopind: 119.0 m2
Korter 1: 71.2m?2
Korter 2: 47.8 m2
TulepUsivusklass: TP3

6.3 Arhitektuurne Uldlahendus
6.3.1 Hoone arhitektuurne Uldkontseptsioon ja funkisionaalne Ulesehitus, ruumijaotus.

Rekonstrueeritavad korterid asuvad kinnistu poolses hoone osas vastu neid
kérvalmajast eraldavat tulemuolri Idbi kolme korruse. Kéesoleva projektiga motestatakse
Umber korterite ruumiplaneering ning funktsionaalne jaotus. Hoone vdlisimet ja mahtu ei
muudeta, vdlja arvatud hoovipoolsete soklikorruse akende osas.

Moodustatakse kaks eraldiseisvat korterit: esimene korrus ja soklikorrus Uhendatakse
sisetrepiga ning moodustub korter 1. Teisele korrusele jadb frepikojast pddsuga kahetoaline
korter.
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Tulemiiiiriga eraldatud
kérval asuv hoonestus

Vaade hoovist projekteeritud lahendusele

Olemasolevad akna avad pikendatakse pérandani
VOil neid paa Ouealale ja
projekteeritavale terrassile

P

Projek itav terrass

Korter 1

Esimese korruse ja soklikorruse ruumid Uhendatakse sisetrepiga omaette korteriks. Esimesele
korrusele jGdb sissepdds trepikojast ja peamised eluruumid.

Elutuba koos kddgiga jédb olemasolevasse asukohta. Trepikoja ukse IGhedusse olemasoleva

korstna juurde kavandatakse trepp soklikorrusele ning pesuruum. Magamistuba jadb Mooni
tdnava poole.

Soklikorrusele on kavandatud garderoob, mida voib kasutada ka kabinetina, saun koos

pesuruumiga ning eesruum. Viimane Uhendatakse terrassiga Idbi maani pikendatud
hoovipoolsete soklikorruse akende.
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217 m

Tuba/Garderoob
8.1m

W olemasolevad konstruktsioonid

Korter 1 plaanilahendused
Korter 2

Teisele korrusele on kavandatud omaette korter sissepddsuga trepikojast. Elutuba koos
kddgiga jadvad hoovipoolsesse hoone kuilge. Elutoast on pdds kabinetti, millel on samuti
vaade hoovi.

Sissepddsu vahetusse |Ghedusse jGdvad garderoob ja pesuruum, mis arvestavad
olemasoleva korstnaga. Soovi korral voib lisada kamina elutoa poole. Magamistuba jadb
Mooni t&nava poole.
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Korter 2 teisel korrusel,
pads trepikojast

Korter 1 Iébi kahe korruse
paésuga otse hoovi

Trepikojast paés hoovi

Korter 1 Ghendatakse sisetrepi

Korterite I6ige

kuhu tekivad abiruumid ja saun.

3380
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Kabinet
63m?

Garderoob | Esikelutubalk6ok
17m | 240m*

L

Magamistuba
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Korter 2 plaanilahendus
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@ == uued konstruktsioonid
B olemasolevad konstruktsioonid



