PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Hobeda kii, Kulla kii ja Suure-Kivastiku kii, Tila kiila, Tartu vald

26 . 05 . 2022 a.

Ehitustegevuse liigi tipsustus
Ehitise piistitamine: iiksikelamu ja abihooned ning teenindavad rajatised

Projekteerimistingimuste andja
Asutus - Tartu Vallavalitsus

Asutuse registrikood - 75006486
Ametniku nimi — Egle Nommoja
Ametniku ametinimetus - vallaarhitekt
Taotluse andmed

Number —2011002/05533

Kuupéev — 10.05.2022

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:
Tartu vald, Tila kiila, Hobeda mii (kii tunnus 79601:001:2078);

Maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa;

Kinnistu pindala 5757 m?
Tartu vald, Tila kiila, Kulla mii (kii tunnus 79601:001:2077);

Maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa;

Kinnistu pindala 4150 m?;
Tartu vald, Tila kiila, Suure-Kivestiku mii (kii tunnus 79601:001:2076);

Maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa;

Kinnistu pindala 5314 m?.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused?:

Ehitiste kasutamise otstarve: iiksikelamu (11101) ja abihoone (12744) ning teenindavad rajatised;
Hoonete suurim lubatud arv krundil (ehitusloakohustuslikud): 3 (iiks iiksikelamu ja kuni kaks
abihoonet);

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind krundil: 400 m?;

Hoonete suurim lubatud kdrgus: kuni 8,5 m maapinnast.

Ehitiste arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

e Hoonete asukoht: hoonestusala ligikaudne asukoht vastavalt tingimuste taotluses toodud
skeemile. Hoonestusala kaugus krundi piirist min 4 m. Hooned paigutada hoonestusalal
selliselt, et kujuneks hoonetega timbritsetud terviklik dueala (hooned paigutada omavahel
ristises vOi paralleelses asetuses). Teenindavate ehitiste projekteerimisel arvestada

! Projekteerimistingimuste andmise pdev, kuu ja aasta.
2 Projekteerimistingimuste sisustamisel lihtutakse detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel ehitusseadustiku § 26
10ikest 4 ja detailplaneeringu olemasolul ehitusseadustiku § 27 1dikest 4.



asjakohaste projekteerimisnormide ja kujadega. Hoonete ja teenindavate rajatiste
projekteerimisel arvestada, et tekiks terviklik kompleks.
Rajatava ehitise kaugus naaberehitistest: arvestada tuleohutuskujadega;

Arhitektuur: kaasaegne, hoonetel omavahel stiililiselt sobiv. Keelatud on kasutada kdigi
kruntide puhul sama hoonete projektlahendust.

Ehitiste min tulepiisivuse aste: TP3;

Korruste arv: kuni kaks maapealset korrust, lubatud ka maa-alune korrus. 2-korruselise
hoone puhul peab teine korrus olema katusealune korrus.

Soklijoone korgus: tdpne kdrgus lahendada projektiga;

Réistajoone korgus: ei ole miiratletud, lahendada projektiga;

Katuse kalle: elamu pohimahul 25-40 kraadi, abihoonel v3ib olla madalama kaldega katus;
Katuse tiitip: viilkatus;

Harjajoone suund: hoonetel omavahel risti voi paralleelselt;

Piirete vajadus ja lahendus: lahendada projektiga, keelatud on imiteerivad materjalid
(plastik, plekk jt) ja avadeta aia rajamine, ndidata projektis piirete fragmendi ja véravate
lahendust. Mitte kavandada piirdeaia korgust iile 1,5m. Kinnistuga kiilgneva teepoolse
piirde/haljaspiirde rajamisel peab arvestama teehoolduse vajadustega.

Katusekatte materjal: plekk, kivi voi muu kvaliteetne ja nduetele vastav katusekatte
materjal, kasutada sama katusekatte materjali kodigi samal krundil paiknevate hoonete
puhul;

Katusekatte vérvus: lahendada projektiga, keelatud erksad vérvitoonid, kasutada sama
vérvitooni kdigi samal krundil asuvate hoonete katuste puhul;

Vilisviimistlus: lubatud puitlaudis, fassaadikivi, krohv vdi muu kvaliteetne ja nduetele
vastav fassaadiviimistlus materjal, lubatud ka katmata (kant)palkmaja. Lubatud ka
erinevate materjalidega kombineeritud lahendus.

Vilisviimistluse varvid: varvitoonid lahendada projektiga, keelatud on kasutada kiiskavaid
nn neoon varvitoone;

Koikide hoonete vilisviimistluse materjalide ja varvitoonide osas kasutada krundil iihtset 1dbivat
lahendust. Abihoone projekteerimisel arvestada abihoone sobivust elamuga, elamu ja abihoone
peavad moodustama {ihtse arhitektuurilise terviku.

Asendiplaan: lahendada korguslik sidumine ja vertikaalplaneerimine;

Servituudid ja piirangud: tipsustada projektiga;

Teed, juurdepddsud, parkimine: juurdepédés krundile kavandada Toomeoja teelt. Hinnata
tuleb olemasoleva Toomeoja tee olukorda ja parameetreid ning vastavust koormuse
tousule. Vajadusel tuleb ette niha tiiendavad t66d ka olemasolevas teeldigus ning leida
lahendus rahastusele. Tartu Vallavalitsus ei vota rahalisi kohustusi seoses Toomeoja tee
chitusega. Ehitusaegselt peab olema tagatud tee takistusteta ldbitavus. Ehituse kéigus
rikutud tee tuleb taastada chitamisest huvitatud isiku poolt. Parkimine lahendada
krundisiseselt.

Haljastus: pohimdtteline lahendus ndidata asendiplaanil, niha ette tdiendava korghaljastuse
rajamise kohutus.

Jaatmekaditlus: olmejddtmete hoiustamine ja kditlemine lahendada normikohaselt oma
krundil, asendiplaanil ja/vdi seletuskirjas kirjeldada ja ndidata olmepriigi konteineri
asukoht;

Vilisvalgustus: ndidata vajadusel ehitusprojektis;




Projekti koosseisus esitada insener-tehniline lahendus vee-, kanalisatsiooni-, sademevee
ja elektrivarustusele, sidevarustusele ning kiittele ja ventilatsioonile. Tehnovorkude osa
projekteerimisel arvestada rajatiste kaitsevoondite ja vajalike kujadega. Elektriosa
lahendada vastavalt vorguettevotte poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.
Veevarustus tuleb lahendada kolme krundi peale iihise puurkaevu baasil,
kanalisatsioonisiisteemid on lubatud rajada lokaalselt. Tehnovorkude osa projekteerimisel
arvestada rajatiste kaitsevoondite ja vajalike kujadega. Asendiplaanil ndidata dra
tehnovorkude asukohad koos kaasnevate piiranguvoonditega. Projekteerida lahendus, kus
kavandatavatest tehnovorkudest tulenevad kitsendused ei ulatuks naaberkinnistutele.
Kitsenduse  kaasnemisega tuleb projektlahendus naaberkinnistu  omanikuga
kooskdlastada.

Projekteerida nduetele vastav tuletdrjeveevarustuse lahendus kolme krundi peale iihiselt.
Hoone kasutusloa saamise eelduseks on nduetekohaselt projekteeritud ja vélja ehitatud
krunte teenindava iihise puurkaevu ning tuletdrjeveevotu koha olemasolu. Krunte
teenindava tlihise puurkaevu ja veevotukoha viljachitamise kohutus on hoonestajal.
Projekti koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest (iildplaneeringujiargne)
Kuusisoo td0stuspargist tulenevate voimalike hdiringutega. Hairingute ulatust tuleb
projekti koostamisel hinnata ning vajadusel votta tarvitusele meetmed héiringute
leevendamiseks. Projekti seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel néidata joonistel
kavandatavad leevendusmeetmed ning lisada selgitus, et Tartu Vallavalitsus on projekti
koostajat teavitanud to0stuspargi ldhedusest pohjustatud voimalikest hdiringutest ning ei
vota kohustusi rakendada meetmeid hdiringute leevendamiseks projektiga kasitletaval
alal. Projekti seletuskirjas mirkida, et kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
krundi hoonestaja.

Projekti koostamise alusplaaniks voOtta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav
digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tipsusastmega 1:500. Geodeetiline
alusplaan peab olema kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis
(geoarhiiv.tartuvald.ee).

Ehitusprojekti koosseisus kirjeldada ka ehitustodde korraldamist ja dokumenteerimist
ndidates dra ka ehitusaegsed piirded, hoiatusmaérgised jm ehitustodde jaoks oluline.

Ehitusprojekt koostada vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
nouetele ehitusprojektile (Majandus- ja taristuministri 17.07.2015.a méirus nr 97), heale
projekteerimistavale ning teistele asjakohastele seadustele, miirustele, normidele ja
standarditele.



KOOSKOLASTUSED JA ARVAMUSE AVALDAMISED:

e Tartu Vallavalitsus;

e Piisteamet;

e Objektide (teed, tehnovorgud jmt) kaitsetsoonidesse rajatavate ehitiste puhul- objekti
omanikud.

Projekteerimistingimused on véljastatud Tartu Vallavalitsuse 26.05.2022.a korralduse nr 521
alusel.

Vaidlustamisviide

Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi1 esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.



