VOsu eramu

Eksperthinnang Vosu eramule

Objekti aadress: Vdsu, Haljala vald.
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ULDOSA

1.1 Kontrolli tellija

VOsu eramu omanik

1.2 Kontrolli teostaja

1.3 Objekt

VOsu eramu on puitkonstruktsiooniga, mille fassaad on kaetud puitlaudisega. Hoone on
kehvas seisus, aga omaniku soov on teha renoveerimistoid, et hoone sailiks. Praeguseks
on hoonele paigaldatud plekist katus, et takistada vihmavee sattumine hoonesse.

1.4 Kontrolli eesmark ja lahtellesanne

Kontrolli lahteililesanne on kaardistada kriitilised t66d hoone sailimseks. Loetleda ules
t66d, mis vajavad samuti tegemist, aga mida ei ole hoone sailimseks vaja kohe teha.
Selgitada todde teostamise loogilist jarjekorda renoveerimisel. T6dde loetelu puhul on
vaja arvestada, et t66d on vaja teostada madistliku eelarvega. Soov ei ole asemele ehitada
uut tAnapéevast hoonet.

Ulevaatus viiakse labi visuaalselt, mille kaigus kandekonstruktsioone ei avata.
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ALUSDOKUMENDID

Kontrolli aluseks on e-maili teel tehtud tellimus.
1.5 Too6de teostamise alusmaterjalid

Objekti kohapealse llevaatuse andmed,;
Paikvaatlusel teostatud fotod;

Tellija selgitused,;

Tootjapoolsed juhendmaterjalid

Arvamuse koostamise aluseks on standardid, normid, Oigusaktid ja Eesti Vabariigi
seadusandlus ning Tellija lahtellesanne;

Kdik projekteerimis- ja ehitustdod tuleb teostada vastavuses Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele, 6Oigusaktidele, normidele ja standarditele. Eestis kehtivate seaduste ja
digusaktide tundmise vastutus lasub T66votjal.
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ARUANNE

1.6 Kontrolli tegemise kord

Ehitise kontrolli kaigus kontrollitakse ehitist kui tervikut voi ehitise osa koosmojus ehitise
kui tervikuga vastavalt kontrolli lahtetlesandele.

Ehitise lahtellesande koostab tellija, asjakohasel juhul koosto6s kontrolli tegeva isikuga.
Ehitise kontrolli meetodid ja mahu maarab kontrolli tegija, lahtudes parimast praktikast,
esitatavatest nduetest, ehitise eeldatavast seisukorrast, ehitise tehnilistest andmetest

ja lahtellesandest.

Ehitise kontroll hdlmab vahemalt jargmisi meetodeid:

1) visuaalkontroll, mille kaigus kontrollitakse, kas ehitis vastab selle ehitise kohta
koostatud dokumentatsioonile ja on tehniliselt korras, ning vajadusel tuvastatakse ehitise
tehnilised andmed;

2) kasutuskontroll, mille kaigus kontrollitakse, kas ehitise kasutamine ettenahtud
otstarbel ja viisil on ohutu;

3) dekumentatsiooni-kentrotimine, mille kdigus kontrollitakse, kas ehitise kohta
koostatud ja vahemalt ehitise ohutuks kasutamiseks ning ehitise korrashoiuks vajalik
nduetekohane dokumentatsioon on olemas.

Juhul, kui kontrolli tegijal tekib kahtlus ehitise nduetele vastavuses vdi dokumentatsioonis
kajastatu Gigsuse osas, vOib ta teha mddtmisi, uuringuid ja katsetusi, mille abil tehakse
kindlaks, kas ehitis ja selle osad vastavad esitatud nduetele.

1.7 Aruande piiritlus

Teostatud kontroll ei anna diguslikke hinnanguid katastriksusel asuvate hoonete ja nende
asukohtade kohta.

Ehitise kontrolli tegev isik ei ole ehitise omanikuga, kasutajaga, projekteerijaga, ehitajaga,
ehitises kasutatava ehitustoodete tootjaga, vastava toote importija voi levitajaga ja
paigaldajaga seotud maaral, mis tekitaks kahtlusi kontrolli tegija sdltumatuses ja
erapooletuses.

Kontrolli teostaja ei vota endale mingit vastutust vBimalike tahtlike varjatud ehituslike
puuduste voi projektlahendustest erinevate lahenduste teostamise eest.

Kontrolli teostamine ei vahenda mingilgi maaral ehitustoid teostanud ettevétjate ning
hoone omaniku vastutust véimalike tahtlikult varjatud ehituslike puuduste voi
projektlahendustest erinevate lahenduste teostamise eest. Aruandes v6ib Ehitise kontrolli
tegija teha ettepaneku ehitisemuutmiseks voi ehitise osa asendamiseks.
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1.8 Kontrolli jareldused, markused, soovitused:

1.8.1 Uldinfo

Tegemist on vanema hoonega, mille eest ei ole pikemat aega hoolit kantud. Vundament on
ara vajunud. Kandekonstruktsioonid on osaliselt madanikuga kahjustunud. Lisaks on hoone
tehniliselt moraalselt vananenud. Omaniku soovil on kaidud kohapeal kaardistamas hetke
olukorda, et anda selle pdhjal Ulevaade t6ddest, mis vajavad parandamist esimesel
voimalusel ja millega kannatab oodata.

1.8.2 Vundament

Hoone vundament on osaliselt taiesti ara vajunud. Fotol 1 ndhtavad kohad ja samavaarses
olukorras olevad kohad on vaja lammutada ja rajada uus vundament. Vudament on
maistlik rajada betoonist.

Hoone vundamendi rajamisel peab arvestama vundamendi Umbruse lahti kaevamisega.
Seejarel saab kontrollida vundamendi aluse kandevdimet. Kui kandevdime on tagatud,
saab rajada uue vundamendi. Kuna vundament on &ra vajunud, siis voib oletada, et
vundamendi alus on vaja taastada vastavalt projekteerja poolt koostatud lahendusele.
Olukorra tapseks hindamiseks on vaja vundament lahti kaevata, et olukorda tapselt naha
ja alles seejarel saab lahenduse koostada.

Osaliselt on hoone vundament vahem viltu vajunud. Sellist olukorda naitab foto 2. Antud
kohad on madistlik kdrval oleva vundamendiga omavahel kokku ankurdada. See tagab, et
vundament laiali ei vajuks nagu fotol 1.

Kohtadega, kus vundamendil nédhtavaid vajumeid ei ole, ei ole otseselt midagi vaja
kiiremas korras teha. Tuleks kindlasti kaaluda vundamendi soojustamist, kuna p&randate
soojustamine on raskendatud, siis vundamendi soojustamine aitab mdistliku kuluga kilma
levikut pdranda alla takistada. Vundamendi soojustamine ei asenda p6randa alust
soojustust, aga takistab osaliselt kiilma levikut.
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1.8.3 Kandekonstruktsioon

Kuna kandekonstruktsioonid on valdavalt kaetud ja antud eksperthinnangu raames neid ei
avata, siis taielikku tlevaadet antud hoone kandekonstruktsioonidest ei ole véimalik anda.
Lahtudes fotodel 3-11 kajastatud probleemidest, siis on ekspert seisukohal, et
kandekonstruktsioonid on kohati kehvas seisus. Kandekonstruktsioonide kontrollimise ja
parandamisega peaks tegelema esimesel vbimalusel.

Kohas, kus vundament oli taielikult ara vajunud, ei ole seinal kusagile toetuda. Voib eeldada,
et antud hoone on projekteeritud selliselt, et fotol 3 nahtav sein peaks toetuma
vundamendile, mida hetkel praktiliselt ei ole. Kui vundament saab taastatud, siis on vajalik
koheselt taastada ka kandekonstruktsiooni loomulik kandeviis vundamendile.

Fotodel 4, 6, 7, 8 on ndha kohad, kus hoone fassaad on piisaval maaral kahjustunud, et ei
kaitse kandekonstruktsiooni vihma eest. Selle tagajarjel on suure tbendaosusega (osaliselt
on otsesed viited ja osaliselt kaudsed viited/kogemuslik) kandekonstruktsioon kahjustunud.

Teise korruse fassaadi laudisel on suured vahed sees (foto 5), sellistest kohtadest paaseb
vesi kindlasti konstruktsiooni. Konstruktsiooni paasenud vesi hakkab puitu madandama ja
voivad tekkida erinevad seened/vamm/hallitus.

Ukse kohal oleva varikatuse kattematerjal on lahti (foto 9). Katusekattematerjal oleks vaja
kinni panna ja lisada taiendav plekk kattematerjali kinnitamiseks ja vee suunamiseks.

Kuna hoone vundament on kehvas seisus, siis iimselt selle tagajarjel on tekkinud ahju tmber
ka vajumid ja praod. Praod ei ole vaga suured, kuid need on vaja tuleohutuse seisukohalt
parandada.

Akende Umber on néha niiskuskahjustusi (foto 11). Vanemate hoonete puhul on see
tavaparane, et akende Umber olev puitmaterjal hakkab aja jooksul madanema ja see on vaja
valja vahetada. Niiskuskahjustus viitab sellele, et tormise ilmaga on ka mdénevdrra vett
hoonesse paasenud ebatiheduste kaudu.
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Lahtudes varasemal kogemusele sarnaste hoonetega, siis on ekspert seisukohal, et
renoveerimisel on vajalik antud hoone puhul kandekonstruktsioonid vahemalt Ghelt poolt
taielikult tGle vaadata. Suure tdendosusega vajab antud hoone osaliselt vundamendile
toetuva puitvdd vahetamist. T6é6de kaigus on vajalik kasutada vundamendilt tuleva
kapillaartdusu takistamiseks puitvoo ja vundamendi vahel hudroisolatsioonikihti, et puidust
alusvoo ei hakkaks méadanema. Asendatav puitvod peaks olema puidukaitsevahendiga
immutatud. Kandevkonstruktsioon tervikuna on vaja vahetada ulatuses, mis on kahjustunud
maaral, et puidu tugevus on ndrgestatud. Kandevkonstruktsiooni saab hinnata alles parast
seda, kui eemaldada fassaadi laudis v0i seest poolt viimistlusmaterjal. Tavapéaraselt on
selliste vanemate hoonete puhul kahjustunud vundamendi lahedal olev osa ja vahem seina
keskne osa.

Kindlasti tuleb tdhelepanu p6oérata ka vahelae taladele. Eriti hoolikalt on vaja vaadata Ule
valisseinaga piirnevad vahelaetala osad. Kuna hoonel ei ole kasutatud aurutdket ja
soojustus on ajastule kohaselt kehv, siis vahelaetalade juures valisseinas on ekspert
tdheldanud varasema kogemuse pohjal suuremat méadanemist.

Lisaks on vaja kontrollida akende uUmber olevaid kandevkonstruktsioone. Varasema
kogemuse kohaselt on akende Umber esinenud madanemist rohkem kui seina keskses
osas.

Kuna kandevkonstruktsioonide kontrollimine on antud hoone puhul vaga vajalik, siis tuleks
kaaluda ka hoone tervikliku soojustamist. Kandevkonstruktsiooni kontrollimist saab teha
seest vOi valjast. Kui valjast poolt soojustada ei soovi, siis teine vdimalus
kandevkonstruktsioone kontrollida oleks hoone seest poolt. Arvestades hoone fassaadi
seisukorda, siis on fassaadi vaja oluliselt parandada. Osaliselt saab parandusi teha varviga,
kuid hoone vundamendi lahistel on vaja ka laudis vahetada ja lisada taiendavad plekid
vundamendi ja laudise piirile. Fassaadi parandamine on vajalik, et parandatud
kandevkonstruktsioonid oleks edaspidi ilmastiku eest kaitstud. Kdik fassaadis olevad
laudise vahed ja muud tihimikud on vaja taita, et vesi ei paaseks kandekonstruktsiooni.

Arvestades hadavajalike fassaaditoddega ja kallineva soojaenergia hinnaga, siis tuleks
kindlasti kaaluda hoone tervikliku soojustamist valjast poolt koos hoone konstruktsioonide
parandamisega.

8/16


Priit
Rectangle

Priit
Rectangle


Foto 5.

Fbtb 9
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1.8.4 Fassaad

Enne hoone fassaadi parandamist on vaja omanikul otsustada, kas soov on hoone
soojustada vOi mitte. Kui on soov hoone soojustada, siis see toimub valjast poolt ja see
tdhendaks kogu fassaadi uuesti tegemist. Sellisel juhul ei oleks madistlik fassaadi
parandustoid ette votta, kuna té6de maht on ulatuslik.

Kui soovi hoonet soojustada ei ole, tuleks kandevkonstruktsioon kontrollida ja parandada
seest poolt. Fassaad vajab kindlasti parast vundamendi ja kandevkonstruktsiooni toid
samuti parandamist. Praegune hoone fassaad ei kaitse hoone kandevkonstruktsioone
piisavalt vee eest.

Esmalt tuleks fassaadil kdik suuremad avad, kus vesi konstruktsiooni paaseb, kinni panna
(fotod 5, 9, 13). Seejarel tuleks valja vahetada madanenud lauad vundamendi piiril (foto 4,
8) ja lisada vundamendi piirile tdiendav plekk vee ara juhtimiseks (foto 12). Hetkel on seal
kasutatud puidust lauda (foto 12), mis tuleks varvida voi kaitsta plekiga. Plekk on kindlasti
parem lahendus kohtades, kus seda saab paigaldada (voodrilaua vahetamise korral).

Kui fassaad on sellisel maaral korda tehtud, et vesi enam konstruktsiooni ei paase, siis
tuleks fassaad esteetilisest kiiljest ka parandada ja kaitsta puitfassaadi ennast ka vee eest.
Selleks on vaja fassaadilaud ja kdik puitosad varvida. Kui on soov hoonet séilitada, siis peab
kindlasti fassaadi korda tegema.
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1.8.5 Aknad ja uksed

Valdavalt on akende Umber tehniliselt toimivad piirdeliistud, kuid teise korruse aknal
piirdeliistud puuduvad (foto 14). Fassaadi parandustédde kaigus on vaja kindlasti akende
Umber piirdeliistud paigaldada, et vihmaga/tormiga vesi hoonesse ei paaseks. Lisaks on
fotol 15 ndha, et akende piirdeliistud on kehvas seisus ja sellistes kohtades tuleks
piirdeliistud uute vastu vahetada. Seda t66d on mdistlik teha koos teiste fassaaditdddega.
Aknad ja uksed on piisavalt heas seisus, et neid on vdimalik tehniliselt sailitada praegusel
kujul. Energiakulu mottes tasub kaaluda akende ja uste vahetamist tanapéaevaste
soojapidavate akende ja uste vastu (foto 16).

Kui on plaanis fassaad terviklikult soojustada, siis on soojapidavate uute akende ning uste
soetamine kindlasti mdistlik tegu. Kdiki theliigilisi tdid korraga on oluliselt lihntsam teha ja
kvaliteet ja&ab kindlasti parem, kui toid Uks haaval tehes.
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1.8.6 Katus

Hoone katus on vélja vahetatud ja tldiselt on selle katuse seisukord hea, kuid katuse
aluskate on katusele viiva luugi Umber valesti lahendatud (foto 17). Katuse aluskatte mote
on juhtida katuse pleki alla sattunud niiskus ja vesi hoone kohalt ara raastasse,
labiviikudest mooda ja valispiirdest eemale (tapsem kirjeldus ja lahendused EVS 920-
2;2013) Antud hoone katuse luugi Umber on auk. Sealt padseb vesi ja niiskus hoonesse.
Tegelikult peaks aluskate podrama katuse luugi juurde selleks ettenahtud kohta. Antud
puudus vajab kindlasti parandamist.

Teise korruse akna esine plekk on vastukaldega ja akna ette sattuv vesi valgub seet6ttu
hoone poole. Kindlasti on vaja see koht ringi teha, et vesi suunata aknast eemale (foto 18).
Fotol 19 oleva korstna pealset on vaja ilmastiku eest kaitsta. Néha on olulisi lagunemise
marke antud korstnal. Antud korstna kaitsmine vee eest voiks toimuda samuti nagu kdrval
oleval korstnal (foto 20). Antud probleem oleks madistlik esimses tddde jargus kérvaldada,
et korstna tikke ei kukuks katusele, mis voivad katust kahjustada.
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Selleks, et vahendada vee sattumist fassaadile oleks madistlik paigaldada hoonele terviklik
vihmaveesisteem. Vihmavesi tuleks hoonest kaugemale juhtida. Kindlasti ei ole
vihmaveesusteemi paigaldamine antud hoone puhul kdige kiiremat sekkumist vajav t66
(foto 21).

Joudes toddega fassaadi varvimiseni, siis kindlasti tuleks ara varvida ka réaastakastid.
Seda oleks vaja teha lahiaastatel, et puitu kaitsta ilmastikumadjude eest.

Selleks, et hoone saada soojapidavamaks tuleks kindlasti kaaluda katusealuse
soojustamist. Kuna hoonel on p66ning, siis on vBimalus erinevaid soojustuslahendusi
kasutada. Kui hoonet soojustada, siis on vaja kindlasti rajada ka aurutdke.

Foto 7. | - Foto 18.

Foto 19. Foto 20.
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Foto 21.

1.8.7 Porandad

Uldiselt oli pérandate seisukord kandekonstruktsiooni seisukohast rahuldav, kuid esines ka
ruum, kus pdrandad vajusid seal kédies. Vajuva pérandaga ruumi pdrand tuleks lahti vbtta ja
selgitada valja probleemi pdhjus. Kuna vélisperimeeter on niiskuskahjustustega, siis voib
oletada, et vesi on jdudnud ka pdrandate kandevkonstruktsiooni. PGrandate kandevtalad
tuleb sellisel juhul valja vahetada ulatuses, mis on kahjustunud.

Pdranda renoveerimine oleks mdistlik ette vdtta koos seina kandevkonstruktsiooni
parandustbéddega. Renoveerimine on vajalik minimaalselt mahus, et kdrvaldada vajuvate
porandatega kohad.

Selleks, et pdrandaid soojustada, on vaja kogu praegune pdrand vélja I6hkuda. Kuna selle
t66 maht on vaga suur ja sellele kulukas, siis tasuks kaaluda vundamendi soojustamist.
Kindlasti ei asenda vundamendi soojustus podranda soojustust, kuid vundamendi
soojustamisel saaksid pérandad soojapidavamaks vaiksema kuluga.

1.8.8 Elektrististeem

Hoone elektrisiisteem on vananenud ja ei vasta tanapaeva nduetele. Kui hoone
vundament ja kandevkonstruktsioonid on parandatud ja joutakse renoveerimisel
sisetdddeni, siis kindlasti tuleks vélja vahetada kogu vana elektrististeem (kilp, kaabeldus).
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1.8.9 KultteslUsteem

Ahju tmber on mitmeid suuri pragusid (foto 10). Kuna osa pragusid asuvad |66ri juures,
siis on vajalik, et korstnapuhkija hindab tulekolde ohutust. Maistlik oleks ohutuse mottes
kolde juures olevad praod esimesel vBimalusel ennetavalt parandada.
Renoveerimisttdde puhul tuleks kaaluda ka kittestisteemi automatiseerimist osaliselt voi
taielikult. Inimestel, kes soovivad elada ahjukittega majas, oleks mdistlik lisada
kutteststeemile 6hk-6hk soojuspump. V4i kui on soov kitestisteem taielikult
automatiseerida, siis oleks mdistlik hoonele paigaldada pdrandakute/radiaatorkiite koos
maasoojuspumba voi dhk-vesi soojuspumbaga. Soojuspumpade eelis on, et pikemal
araolekul hoiavad soojuspumbad hoonet soojana.

1.8.10 Ventilatsioon

Ventilatsioon peaks olema hoones minimaalselt vannitoas ja wc-s. Selleks, et margadest
ruumidest niiskus valja viia, et méarjad ruumid hallitama ei hakkaks. Hoone tervikliku
ventilatsiooni rajamist on maistlik kaaluda siis, kui hoone terviklikult soojustatakse.
Ventilatsioon tuleks rajada koos sisetéddega.

1.8.11 Siseviimistlus

Hoone siseviimistlus vajab terviklikult uuendamist. Tehnilisest seisukohast ei ole sellega
kiiret.
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KOKKUVOTE

Hinnang on tehtud sdltumatult.

Hoonel on olulisel maaral tehnilisi puudusi, millest sai ka aktis kirjutatud, kuid need
puudused on vdimalik renoveerimise kaigus paranda. Kdige esmalt tuleks
parandada vundament, seina ja pdranda kandevkonstruktsioonid. Seejarel on vaga
oluline kaitsta varem tehtud t66d. Selleks on vaja kdrvaldada katuse ja fassaadi
puudused.

Voimalusel tuleks kaaluda varem mainitud kriitiliste to6de kdrvaldamise kaigus
lahendada ka hoone soojustamise kiisimus. Parast fassaadi parandamist ei ole
vOimalik fassaadi I6hkumata soojustust lisada.

Elektrisisteemi uuendamine on samuti vaga oluline. Olemasolevad juhtmed on
vanad ja vanadest juhtmetest vGib halbade asjaolude kokku langemisel halvemal
juhul maja pélema minna.

Kutteslsteemi uuendamine ja tervikliku ventilatsioonististeemi rajamine sdltub
rahalistest véimalustest. Kindlasti tasub seda teha, aga need t66d ei ole
esmatahtsad. Vannitoas ja wc-s peaks olema vahemalt valjatdmbeventilatsioon. See
on madistli rajada, kui uuendatakse siseviimistlust.

Antud hinnang on koostatud majaomaniku poolt edastatud materjalide ning

visuaalse paikvaatluse alusel.

Aruanne on digiallkirjastatud.
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