6. Kokkuvote

6.2. Miljoovaartuslikul alal asuva elamu osas erinevatel aegadel (2015, 2017, 2024) {abiviidud

Ulevaatused ja uuringud naitasid, et kahjustunud on kdik hoone | korruse puidust
porandakonstruktsioonid (kandvad talad, aluslaudis), seinte alusv6d ja kandeseinte alumised
osad. Kahjustuste tekkepdhjuseks on dleliigne niiskus hoones ja selle pidev suurenemine, mis
tuleneb kinnistu halbadest hiidrogeoloogilistest tingimustest ning elamu ehitamisel tehtud
vigadest vee- ja niiskuskahjustuste viltimiseks. Niiskuskahjustusteks ehitises on tema
puitosade ja -konstruktsioonide midanemine, pehkimine, kandevdime vidhenemine ning
viljakuivamata niiskusest tekkinud seenhaigused, sh pruunmddanik ja majavamm.
Erinevatel aegadel I3biviidud uuringud naitavad, et kahjustused on hoones olnud pikka aega
ja ajateljel pidevalt suurenenud.
Niiskuskahjustused on Uletanud kdesolevaks ajaks kriitilise piiri ja elamu on, vaatamata sellele,
et hoones on ligi 10 aastat teadaolevalt olnud majavamm ja muud erinevad
niiskuskahjustused, lastud minna ehituslikult avariilisse seisukorda. Seda naitab lisaks
kahjustustele, mida kirjeldati 2017.a. koostatud ehitusprojektis (mis uuendati 2021.a., kuna
ehitamisega ei alustatud), labiviidud uuringutes 2015. aastal ja 2017.a. koostatud auditis,
asjaolu, et elamu | korruse korteris nr 2 on pérandad kédesoleval ajal vajunud, seda elutoas,
kodgis ja sanruumis (du3s/WC, vt Lisa nr 4. Elamu | korruse plaan).

6.3.  Kdige enam on elamus kahjustunud kogu hoone | korruse pérandad ning nendega seotud
seinad. Seetdttu tuleb kogu elamu | korruse pérandad lammutada ning ehitada uued pinnasele
toetuvana. Kuna hoone | korruse pdrandakonstruktsioonid ja pdrandaalune pinnas on
saastunud erinevate biokahjustustega, siis tuleb kogu pdrandaalune pinnas 50 cm siigavuselt
eemaldada/vilja vedada ning asendada uuega. Seejarel saab alles ehitada uued porandad,
mille juures tuleb lahendada hoone allosa (vundament ja sellega seonduvad | korruse
pdrandad) niiskuskaitse ja -tdrje kisimused, mis koostatud eelprojektis ei kasitle kdiki aspekte
vajalikul maaral (kaitse kapilaarniiskuse vastu).

6.4. Koostatud eelprojekt elamu renoveerimiseks ndeb ette hoone kompleksset remonti
olemasolevate ehituslike puuduste kdrvaldamiseks (lisaks tuleb koostada vajalikud projekti
osad téoprojekti staadiumis). Samal ajal eelkirjeldatud tédde ldbiviimisel elamus | korruse
vélisseinte osas . @i arvestatud hoone kompleksset
remontimist, tehes kogu etamu | korruse pdrandate ning selle aluse lammutamise, pinnase
ning lammutusjadkide véljaveo ja taastamise tehnoloogiliselt raskemaks ning kulukamaks,
kuna suures mahus puudub otsene juurdepéds vajalikule ehitusalale vérskelt remonditud
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vélisseinte tbttu. Ehitustdid oleks tulnud ette v&tta kogu hoone nsas tervikuna nagu seda
kirjeldab ehitusprojekt. Samal ajal oli teada, et . porandate all oli juba
2015.a. majavamm (vt Lisas nr 1 olevaid fotosid), mille poolt kahjustatud ala on seal
kdesolevaks ajaks tuntavalt laienenud ja millele ei ole p6oratud Uldse tihelepanu.
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