









   EELNÕU


Detailplaneeringu koostamise, tellimise ja rahastamise  

HALDUSLEPING
Kohtla-Järve






      
     /kuupäev digiallkirjas/
Planeerimisalase tegevuse korraldaja, Kohtla-Järve Linnavalitsus, (edaspidi nimetatud TELLIJA), asukoht Keskallee 19, 30395 Kohtla-Järve, keda esindab kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse alusel Max Kaur linnapea,

Planeerimisalase tegevuse algataja,   x (edaspidi HUVITATUD ISIK), asukohaga Ida-Viru maakond, Toome, Sompa küla, Jõhvi vald, 30321, keda esindab x, ja

Detailplaneeringu koostaja, …………… OÜ (edaspidi TÖÖVÕTJA), registrikood 1………, asukoht………………., 1….., keda esindab juhatuse liige…….., (edaspidi nimetatud Töövõtja),

keda nimetatakse edaspidi koos või eraldi vastavalt kas Poolteks või Pooleks,

sõlmisid käesoleva detailplaneeringu korraldamise ja finantseerimise õiguse üleandmise halduslepingu (edaspidi ka Leping) alljärgnevas: 

1. LEPINGU ALUS JA EESMÄRK

1.1 Lepingu aluseks on HUVITATUD ISIKU 25. veebruari 2026. a detailplaneeringu algatamise taotlus, mis on registreeritud Kohtla-Järve Linnavalitsuse dokumendiregistris numbriga 6-1/655. 
1.2 Planeerimisseaduse (PlanS)  § 130 ja teised planeerimist reguleerivad õigusaktid.

1.3 HUVITATUD ISIKU huvidest ja soovidest lähtudes TELLIJA tellib KOOSTAJALT Järve linnaosas x (katastritunnus x) ja x (katastritunnus x)  kinnistute detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) koostamise.

1.4 HUVITATUD ISIK kohustub finantseerima oma vahendite arvel detailplaneeringu nimetatud maa-alal koostamist ning selle menetlemisega seotud kulutused.

1.5 Kui Lepingu Dokumentides pole sätestatud teisiti, rakendatakse Töövõtja poolt Tellijale antud konsultatsiooni osas Võlaõigusseaduses käsunduslepingu kohta käivaid sätteid.

LEPINGU DOKUMENDID. ÜLDISED TINGIMUSED.

2.1. Lepingu Dokumendid on:

2.1.1. Leping; (käesolev dokument).

2.1.2. Lepingu Lisa 1: Töövõtja poolt esitatud kinnistus (kutsetunnistus), mis tõendavad tema vastavust planeerimisseaduse § 4 lõikes 6 sätestatud tingimustele
2.1.3. Kohtla-Järve Linnavalitsuse otsuse eelnõu  “Kohtla-Järve linnas Järve x  kinnistute detailplaneeringu algatamine ja strateegilise keskkonnamõju hindamise algatamata jätmine“
2.2. Kõik Lepingu Dokumentides määratud kohustused on üksteist täiendavad ja igaühes neis esitatud nõudmised on siduvad kõigi ülejäänutega.

2.3. Kuupäevaliselt hilisemas Lepingu Dokumendis kokku lepitu tühistab kõik Poolte vahelised varasemad suulised ja kirjalikud kokkulepped antud lepingupunktis.

2.4. Kumbki Pool ei tohi Lepingu Dokumentidest tulenevaid õigusi ja kohustusi üle anda kolmandale isikule ilma teise Poole kirjaliku nõusolekuta.

2.5. Pooled kinnitavad, et Lepingu sõlmimisega ei ole nad rikkunud ühtegi enda suhtes kehtivat põhikirjaga, seaduse või muu õigusaktiga kehtestatud ega ühtegi varem sõlmitud lepingutega võetud kohustust.

2.6. Kõik täiendused ja parandused vormistatakse Lepingu Dokumentides muudatustena, mis on Lepingu Lisadeks.

3. POOLTE  ÕIGUSED JA KOHUSTUSED
3.1. TELLIJA  k o h u s t u b:

3.1.1. andma tasuta KOOSTAJALE üle detailplaneeringu koostamiseks vajaliku TELLIJA käsutuses oleva informatsiooni ja materjalid, vajalikud lähtematerjalid;

3.1.2. võtma detailplaneeringu KOOSTAJALT vastu, kui see on koostatud planeerimisseaduses (PlanS) kirjeldatud nõudmisi arvestades ja vastavalt lähteülesandele; 

3.1.3. tagama koostatava planeeringu PlanS kohased menetlustoimingud;
3.1.4. võtma enda kanda kõik tasumisele kuuluvad summad detailplaneeringu menetlemise käigus avalikustamisele kuuluva info levitamisega seotud kulud – planeeringu algatamise, vastuvõtmise ja kehtestamise ja muude asjasse puutuvate teadete avaldamine ajalehes Põhjarannik ja väljaandes Ametlikud Teadaanded, arvestades, et antud detailplaneeringu raames lahendatakse planeeringu alal asuva Pärna tänava lõik 1 sõidutee ümberehitamise vajadus, mis hoiab kokku linna rahalisi vahendeid. 
3.2. TELLIJAL on õigus:

3.2.1. detailplaneeringu menetluse käigus üleskerkinud probleemide lahendamiseks anda KOOSTAJALE suuniseid ja teha parandusettepanekuid detailplaneeringu koostamiseks;

3.2.2. kontrollida KOOSTAJA poolt esitatud andmeid, mis tõendavad vastutava spetsialisti kogemust ja kvalifikatsiooni vastavust detailplaneeringu liigile ja iseloomule;

3.2.3. keelduda tööde mittekvaliteetsel teostamisel tööde vastuvõtmisest KOOSTAJA käest;

3.2.4. tagastada detailplaneering KOOSTAJALE, kui ei ole täidetud Lepingu punktides 3.3.5; 3.3.7, 3.3.13, 3.3.15, 3.3.16, 3.3.17 ja 3.3.18 toodud nõudeid, teatades puudustest ning nende kõrvaldamise tähtajast.

3.3. KOOSTAJA  k o h u s t u b:

3.3.1. koostama Lepingu punktis 1.1. nimetatud maa-alale detailplaneeringu, mille eesmärk on kaaluda ülalnimetatud maaüksuste krundipiiride muutmist, ehitusõiguse ning arhitektuur-ehituslike nõuete määramine Inseneri tn 2 ehitusõiguse täpsustamisel, liiklusskeemi muutmine, parkimise lahendamine, heakorrastuse ja haljastuse põhimõtete kavandamine, tehnovõrkude asukoha määramine ning seadusest tulenevate kitsenduste ja servituutide määramine. Esitama TELLIJALE detailplaneeringu eskiislahenduse heaks kiitmiseks, avalikustamiseks ja kooskõlastuse ringile suunamiseks hiljemalt 20. jaanuariks 2027. a;
3.3.2. esitama andmed/kutsetunnistused, mis kinnitavad tema vastavust planeerimisseaduse § 4 lõikes 6 sätestatud tingimustele;

3.3.3. esitama andmed, mis tõendavad vastutava spetsialisti kogemust ja kvalifikatsiooni vastavust detailplaneeringu liigile ja iseloomule;

3.3.4. hankima töö teostamiseks vajaliku tööjõu, materjalid, seadmed, transpordi jmt, et saavutada Lepingus kokku lepitud tulemus;
3.3.5. koostama ja vormistama detailplaneeringu vastavalt kehtivale seadusandlusele ja planeerimisseaduse § 3 lõike 6 punktile 3 ja 4, detailplaneeringu lähteülesandele ning ette valmistama planeeringu  materjalid nõutavas mahus ametkondadele kooskõlastamisele suunamiseks ja esitama detailplaneeringu materjalid Tellijale elektrooniliselt ja mälupulga kandjal; 

3.3.6. tagama detailplaneeringu koostamise käigus kogutud informatsiooni ja materjalide kättesaadavuse huvitatud isikule ja TELLIJALE;

3.3.7. koostama detailplaneeringu kaardi mõõdistatavale digitaalsele aluskaardile mõõtkavas M 1:500;

3.3.8. osalema detailplaneeringu lähteseisukohti koostamisel ja eskiislahendusi ning lähteseisukohti tutvustaval arutelul. Sealjuures  arutelu HUVITATUD ISIKU ja TELLIJA osalusel ei ole avalik arutelu, vaid töökoosolek;

3.3.9. informeerima POOLI koheselt detailplaneeringu koostamise käigus ilmnevatest asjaoludest ja probleemidest, mis mõjutavad Lepingu nõuetekohast ja tähtaegset täitmist;

3.3.10. osalema detailplaneeringu protsessi ajal läbiviidaval avalikul arutelul;

3.3.11. tutvustama vajadusel detailplaneeringu lahendusi Kohtla-Järve Linnavalitsusele, Kohtla-Järve Linnavolikogu komisjonidele ja Kohtla-Järve Linnavalitsuse liikmetele detailplaneeringu vastuvõtmisel ja kehtestamisel;

3.3.12. tegema detailplaneeringus ametkondade arvamuste ja kooskõlastuste andmisel tehtud ja arvestamisele kuuluvate ettepanekute alusel vastavad parandused, muudatused ja täiendused 3 nädala jooksul vastavate ettepanekute saamise päevast arvates;

3.3.13. valmistama avalikuks väljapanekuks detailplaneeringu lahenduse illustreeriva ruumilise lahenduse vastavalt planeerimisseaduse § 135 lg 4;
3.3.14. tegema detailplaneeringus avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu jooksul tehtud ja arvestamisele kuuluvate ettepanekute alusel vastavad parandused, muudatused ja täiendused 3 nädala jooksul vastavate ettepanekute saamise päevast arvates;

3.3.15. detailplaneeringu puhul, mis muudab kehtivat üldplaneeringut, on KOOSTAJA kohustatud kandma vastava linnaosa üldplaneeringule vastavad muudatused vastavalt planeerimisseaduse § 142 lg 8 ning esitama TELLIJALE eraldi CD või mälupulga  kandjal;

3.3.16. detailplaneeringu puhul, mis muudab kehtivat üldplaneeringut, on KOOSTAJA kohustatud planeerimisseaduse § 142 lg 7 alusel esitama muudatusettepaneku  üldplaneeringut muutva teksti ja jooniste osas planeeringu tekstilises osas (seletuskirjas) ja planeeringu joonisel ning eraldi  mälupulga kandjal;

3.3.17. tagama oma tööga vastavalt planeerimisseaduse § 139 lg 2 detailplaneeringu kehtestamise võimalikkuse hiljemalt kolme aasta möödumisel detailplaneeringu algatamisest arvates;

3.3.18. tagama planeerimise ja planeeringu menetlemisega seotud dokumentatsiooni (kirjavahetus, menetlusdokumendid, koosolekute protokollid, tehnilised tingimused, ajalehe kuulutused jms) kogumise ning üleandmise TELLIJALE koos planeeringu materjalidega paberkandjal ja mälupulgal  vähemalt 2 eksemplaris.

3.4. KOOSTAJAL on õigus:
3.4.1. saada HUVITATUD ISIKULT detailplaneeringu koostamise eest eraldi lepingu alusel;
3.4.2. esitada põhjendatud ettepanekuid TELLIJALE ja HUVITATUD ISIKULE detailplaneeringu menetluse käigus.

3.5. HUVITATUD ISIK  k o h u s t u b:

3.5.1. esitama TELLIJALE ja KOOSTAJALE kõik punktis 1.1. nimetatud detailplaneeringu koostamiseks vajalikud andmed ja materjalid;

3.5.2. tegema aktiivset koostööd KOOSTAJAGA detailplaneeringu koostamisel ja osalema vajadusel punktis 3.3.10. ja 3.3.11. nimetatud koosolekutel, nõupidamistel ja istungitel;
3.5.3. tagama detailplaneeringu koostamise ja menetluskulude rahastamise täies ulatuses oma vahendite arvel;
3.5.4. tellima ja tasuma vajadusel eraldi KOOSTAJALE planeeringuala digitaalse topo - geodeetilise mõõdistuse koos maa-aluste trasside uurimisega vastavat litsentsi omavalt ettevõtjalt ning tasuma mõõdistustööde eest;
3.5.5. andma planeeringuala mõõdistusandmed (topo-geodeetilise mõõdistuse aruanne) tasuta üle TELLIJALE;
3.5.6. vajadusel tellima ja rahastama detailplaneeringu täiendava ala mõõdistuse koostamise või kui detailplaneeringu koostamise käigus esitatud ettepanekute järgselt selline vajadus tekkib;
3.5.7. tasuma keskkonnamõju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostamise kulud KSH koostajale, seda ka juhul kui KSH koostamise vajalikkust detailplaneeringu algatamisel ei ilmne, kuid detailplaneeringu menetluse käigus osutub KSH koostamine siiski vajalikuks. KSH algatamise korral lepitakse HUVITATUD ISIKU, TELLIJA ja KSH läbiviija vastastikused õigused ja kohustused kokku eraldiseisvas lepingus;

3.5.8. tasuma KOOSTAJALE teostatud tööde (sh. kooskõlastatud lisatööde) eest KOOSTAJA esitatud arvete alusel (eraldi lepinguga);
3.5.9. tasuma vajadusel KOOSTAJALE detailplaneeringus ametkondade arvamuste ja kooskõlastuste andmisel tehtud ja arvestamisele kuuluvate ettepanekute alusel vastavate paranduste, muudatuste ja täienduste sisse viimise eest;
3.5.10. tagama detailplaneeringu kehtestamise hiljemalt kolme aasta möödumisel detailplaneeringu algatamisest arvates;
3.5.11. võtma enda kanda kõik planeeringuala suuruse muutmisega seonduvad kulud;
3.5.12. võtma enda kanda planeeringu kehtestamise järel katastris vajalike toimingute tegemise ümberkruntimise osas ja sellega seonduvad kulud.
3.5.13. sõlmima TELLIJAGA enne detailplaneeringu kehtestamist vastavalt planeerimisseaduse § 131 lg 2 detailplaneeringukohaste rajatiste väljaehitamise arenduslepingu planeeringu rakendamise ja kahjude hüvitamise osas ning alljärgnevate tööde ja toimingute teostamise ja rahastamise osas:
3.5.13.1.  tänava või juurdepääsutee, ristmike ja sellega seonduvate rajatiste rajamine kuni planeeritud krundini;
3.5.13.2. altkaevandatud alade olemasolul vajalike uuringute teostamise kulusid;

3.5.13.3. välisvalgustuse väljaehitamine kuni planeeritud krundini;
3.5.13.4.  vihmaveekanalisatsiooni või muu detailplaneeringuga ette nähtud lahenduse väljaehitamine kuni planeeritava krundini;
3.5.13.5. tehnovõrkude ja -rajatiste väljaehitamine seoses kruntide hoonestamisega;
3.5.13.6. haljastuse, parklate ning muude krundil kavandatavate rajatiste väljaehitamine seoses krundi hoonestamisega;
3.6.  HUVITATUD ISIKUL on õigus:
3.6.1. esitada põhjendatud ettepanekuid TELLIJALE ja KOOSTAJALE detailplaneeringu menetluse käigus;
3.6.2. tutvuda kõikide detailplaneeringu menetlemise materjalidega ja saada teavet detailplaneeringu menetluse käigust.

4. LEPINGU HIND JA TÄITMINE
4.1. Planeeringu finantseerimine toimub HUVITATUD ISIKU poolt täies ulatuses vastavalt HUVITATUD ISIKU ja KOOSTAJA vahel sõlmitud eraldi lepingu alusel ja tingimustel.
5. TÖÖ ÜLEANDMISE KORD

5.1. Töö antakse detailplaneeringu etapis TELLIJALE üle vastavalt detailplaneeringu lähteülesandes määratud korrale ja mahule.
5.2. Töö või selle osa loetakse lõpetatuks poolte vahelise kirjaliku töö üleandmise-vastuvõtmise akti alusel pärast lepingu punktis 3.3.18 määratud dokumentide üleandmist.
5.3. Lõplikult koostatud detailplaneering vormistatakse ja antakse TELLIJALE vastavalt detailplaneeringu algatamise otsuse Lisa lõikes 9 käsitletud tingimustele, Maa-ja Ruumiameti juhendile.
5.4. TELLIJAL ja HUVITATUD ISIKUL on võimalik juurde tellida jooniseid ning detailplaneeringu teksti osa, tasudes nende eest täiendavalt.
6. LEPINGU POOLTE VASTUTUS

6.1. Käesoleva Lepinguga enesele võetud kohustuste täitmata jätmise või mittenõuetekohase täitmise (sealhulgas eksitavate või ebaõigete andmete esitamine ja/või sellest tulenevalt kolmandatele isikutele tekitatud kahju ning sellest tulenevad nõuded) eest vastutavad POOLED tulenevalt käesolevast Lepingust ja Eesti Vabariigi õigusaktidega ettenähtud korras ja ulatuses.
6.2. Seadusest tulenevatel põhjustel detailplaneeringu menetlemise peatamisest ning planeeringuala suurendamisest tulenevad võimalikud kahjud ei kuulu Tellija poolt planeeringu koostamisest HUVITATUD ISIKULE hüvitamisele kui seadusest ei tulene teisiti.
6.3. Lepingu lisas toodud lähtematerjalide üleandmisega viivitamisel pikenevad samavõrra ka Lepingu etappide valmimise ja üleandmise tähtajad. Sätte kohaldamisest peab teist POOLT teavitama hiljemalt 5 (viie) kalendripäeva jooksul alates tähtaja möödumisest. 
6.4. Lepingust tulenevate kohustuste mittetäitmist ei loeta lepingu rikkumiseks, kui see on põhjustatud asjaoludest, mille tekkimist pooled lepingu sõlmimisel ette ei näinud (vääramatu jõud). Pool, kelle tegevus lepingujärgsete kohustuste täitmisel on takistatud vääramatu jõu asjaolude tõttu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama teisele Poolele.
7. LEPINGU TÄHTAEG, LÕPPEMINE JA LÕPETAMINE

7.1. Käesolev Leping jõustub selle allakirjutamise päevast TELLIJA, KOOSTAJA ja HUVITATUD ISIKU poolt ja lõpeb POOLTE  lepinguliste kohustuste täitmisega.

7.2. TELLIJAL on õigus lõpetada Leping ühepoolselt pärast esimest, eeleskiisi etappi, teatades sellest teistele POOLTELE 14 (neliteist) kalendripäeva ette alates nimetatud etapi tähtajast.

7.3. Kui esineb asjaolu, mis takistab planeeringu koostamisest huvitatud isikul lepingus ettenähtud ülesannet täita, on TELLIJAL vastavalt planeerimisseaduse § 130 lg 4 õigus haldusleping ühepoolselt lõpetada halduskoostööseaduses sätestatud alustel. Nimetatud juhul võib teha otsuse detailplaneeringu koostamise lõpetamise kohta.
7.4. Lepingu ennetähtaegsel ühepoolsel lõpetamisel on POOLTEL kohustus kirjalikult teatada Lepingu lõpetamise põhjus 30 (kolmkümmend) kalendripäeva ette.

7.5. Kui Lepingu täitmise tähtaeg on möödunud ja tähtaega ei ole pikendatud on TELLIJAL õigus leping lõpetada, teavitades sellest eelnevalt HUVITATUD ISIKUT.

7.6. Kui lepingu ennetähtaegne lõpetamine ei toimu KOOSTAJA tõttu või algatusel, tasub HUVITATUD ISIK tehtud tööde eest KOOSTAJALE proportsionaalselt kogu töö mahust, v.a punktides 3.3.5; 3.3.7, 3.3.13, 3.3.15, 3.3.16, 3.3.17 ja 3.3.19 toodud nõuete eiramisel ja nende puuduste kõrvaldamiseks antud tähtaegade ületamisel. 
7.7. TELLIJAL on õigus lepingust ühepoolselt taganeda, kui KOOSTAJA ei ole detail-planeeringut TELLIJALE üle andnud hiljemalt 60 (kuuekümne) kalendripäeva möödumisel punktis 3.3.1. või 3.5.10. nimetatud tähtajast või kui KOOSTAJA ei kõrvalda detailplaneeringus esinevaid puudusi kokkulepitud tähtajaks.

7.8. TELLIJAL on õigus lepingust ühepoolselt taganeda, kui HUVITATUD ISIK on lepingut oluliselt rikkunud. Oluliseks rikkumiseks loetakse muuhulgas: 

6.8.1 lähteseisukohtade tingimusi ja/või kehtivate õigusaktide nõudeid on rikutud ega ole viidud detailplaneeringut nendega kooskõlla; 

6.8.2 kui HUVITATUD ISIKUST olenevatel põhjustel ei ole kahe aasta jooksul arvates detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse tegemist detailplaneeringut vastu võetud ja lähteseisukohad on aegunud;
6.8.3 arenduslepingu sõlmimisest keeldumine.
8. POOLTE ESINDAJAD

8.1. Pooled määravad Töö ja selle täitmisega seonduvate küsimuste ja probleemide lahendamiseks Esindaja. Esindajal on õigus alla kirjutada tööde üleandmise vastuvõtmise aktidele.

8.2. Tellija Esindajaks x, tel x, e-post x
8.3. Huvitatud isiku esindajaks on x, tel x, e-post: x
8.4. Töövõtja Esindajaks on.........., volitatud arhitekt, tase 7, tel: +372 5, e-post   
8.5. Pooltel on õigus vajaduse korral oma Esindajaid muuta teatades sellest kirjalikult ette 2 (kaks) nädalat.

9. LEPINGU MUUTMINE

Käesolevat Lepingut võib muuta ainult POOLTE kirjalikul kokkuleppel. Muudatused jõustuvad allakirjutamise momendist või POOLTE poolt määratud tähtajal. Muuhulgas käsitletakse Lepingu muudatusena planeeringuala suurendamist. 

10. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

Käesolevast Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse pooltevaheliste läbirääkimiste teel ning kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse seaduses ettenähtud korras.

11. MUUD SÄTTED
11.1. Leping on koostatud eesti keeles ja allkirjastatud digitaalselt.
11.2. Lepinguga reguleerimata küsimustes juhinduvad Pooled Eesti Vabariigi seadustest ja teistest õigusaktidest.
11.3. Leping jõustub allakirjutamise päevast ja lõpeb Lepingust või seadusest tulenevas korras.
12. POOLTE REKVISIIDID:

/allkirjastatud digitaalselt/


