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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1 PROJEKTEERIMISTOODE PIIRITLUS

Kéesolevas projektiosas on antud arhitektuurne ja konstruktiivne lahendus Hiiumaa vallas, Loja kilas,
maaiksusele (kat. nr ) kodanik yoolt kavandatud tootmishoonele.

Projektis on seletuskiri ja joonised teineteist tdiendavateks. V@imalike vastuolude ilmnemisel sama staadiumi
erinevate ehitusprojekti dokumentide vahel, l&htutakse kbigepealt seletuskirjast.

Projekti tuleb ké&sitleda koos kdikide tehniliste tingimuste ning erinevate projekteerijate poolt koostatud
projektiosadega. Arhitektuurne projekt on aluseks eriosade projekteerimisel. Téheldades vastuolusid projekti
seletuskirja ja graafilise osa vahel v8i muu projektiosa vahel, tuleb sellest teavitada peaprojekteerijat.

1.2 ALUSDOKUMENDID

1.2.1 Lahteandmed:

- Hilumaa Vallavalitsuse korraldus 20. oktoober 2021. nr 606 ,,Projekteerimistingimuste andmine (Metsaloja)*.

- Tellija poolt esitatud tootmishoone eskiislahendus.

- OU Hadwest Maam@ddubiiroo poolt oktoober 2021. a. méddistatud "Mdisa ja Metsaloja katastriiksuste topo-
geodeetiline uuring" asendiplaani M 1:500, t66 nr. T-21-539.

1.2.2 Normdokumendid

Projekteerimisel on lahtutud Eesti Vabariigis kehtivatest asjakohastest seadustest, madrustest ning

projekteerimisnormidest:

- Ehitusseadustik (11.02.2015. redaktsioon 01.01.2021.a.)

- EVS 932:2017. ,Ehitusprojekt*

- Siseministri 30.03.2017.a. (muudetud 01.03.2021.a.) maarus ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: ,,TO6stus- ja laohoonete ning garaaZide tuleohutusnéuded”.
Majandus- ja taristuministri maarus nr 55/03.06.2015.a. ,,Hoone energiatbhususe miinimumnduded”.
EVS 812-2:2014/AC:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 2: ,,Ventilatsioonisisteemid*

EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. ,,Hadavalgustus*

EVS 919:2020 ,,Suitsutbrie”

Hea ehitustava (ET-1, 0207-0068)

Tarindi RYL 2010

Juhendmaterjalid ET, ETF kartoteekides

1.2.3 Olemasolev olukord

Looduslik maa, looduskaitselisi piiranguid ei ole ja maatiksusel ehitised puuduvad.
Pind on vahelduva reljeefiga, absoluutkérgused vahemikus +17,50...+19,00. Osaliselt lage, osaliselt kaetud vdsaga.

1.3 ASENDIPLAANILINE OSA

Hoone on kavandaud kinnistu edelapoolsesse ossa suunaga loodest edelasse.
Juurdepéasuks kasutatakse olemasolevat pinnasteed.

1.4 ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS

Hoone on kavandatud ehitada (ihes etapis. Osa hoonest on kavandatud keldrina, mistdttu kaetakse pinnasega.
Ulejaanud osa kujutab endast kahekorruselist puitkarkassil madala viilkatusega ehitist.
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1.4.1 EnergiatBhusus

Tootmishoone keldriosa on sivistatud maasse ning kaetud pinnasega, mis v@imaldab ruumis sdilitada vajalikku
positiivset temperatuuri. Maapealse osa alumine korrus on kitteta, teine korrus on soojustatud ning arvestatud
minimaalse positiivse sisetemperatuuriga.

1.4.2 Hoone kasutusiga

Hoone eeldatavaks kasutuseaks on kavandatud 50 aastat. Pindade korrashoiuvahemikuks 5 aastat. Véliskeskkonna
koormusklass RL 12 (md6dukas ilmamdaju).

Konstruktsioonide ja pinnakatete keskkonnaklass on C3 (keskmine dhusaaste tootmisruumides).
Teraskonstruktsioonide keskkonnapusivus tagatakse keskkonnatingimustele vastava pinnaviimistlusega (C2).

1.5 HOONE KONSTRUKTSIOONID

1.5.1 Vundament

Hoone rajatakse plaatvundamendile. Alusplaat paksusega 200 mm betoneerida betooniga C25/30 keskkonnaklassiga
XC2. Sarrustus kahes kihis @12 B500 vdrgu silmaga 200 mm. Plaati paigaldada seinaga Uhendavad sarrusvardad.
Plaadialune tihendatud killustikust ning aluspinnas tihendada kuni 80 MPa.

Osaliselt paigaldada betoonivalu alla kiilmakaitseks XPS plaadid.

Enne betoneerimistdid paigaldada plaadi alla torustikud. Alusplaadi pealispind siluda ja sellele teha hiidroisolatsioon
kahes kihis SBS —ist.

1.5.2 Pdrandad pinnasel

Keldriruumi ja esimese korruse pdrandad valada alusplaadile tehtava hldroisolatsiooni peale betoonist tugevusklassiga C
30/37, sarrustada vorguga @6 B500 silmaga 150x150 mm, pealispind lihvida. PGrandasse sivistada vee &ravooluks rennid,
pdranda kalded renni suunas.

1.5.3 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Keldri seinad betoneerida betoonist C30/37, sarrustada kahes kihis armatuurvérguga silmamd6duga 200x200 mm
varrastest @12 B500. Seinavalu alla, alusplaadile paigaldada paisuv tihendusprofiil. Seintesse jatta ukse - ja
ventilatsiooniavad. Keldri lae kandmiseks betoneerid postid kiljem&8duga 240x240 mm. Postid sarrustada nelja
vertikaalvardaga @12 B500, mis on seotud rangidega @6 B500 sammuga 200 mm.

Postide peale paigaldada terasplaadid paksusega 10 mm.

Keldri laepaneelide kandmiseks paigaldada postidele laiaflantsiline terastala profiiliga HE220 A.

Laest kdrgemal laduda pinnasega kokkupuutuvad seinad betoonplokkidest paksusega 240 mm. Plokkide tiihimikud téita
betooniga ja sarrustada nii vertikaalselt kui ka horisontaalselt.

Seinad katta véljast kleephudroisolatsiooniga ja isolatsioonikaitsega.

1.5.4 Valisseinad

Kahekorruselise hooneosa seinad teha puitkarkassiga. Kandekarkass moodustada plankudest 50x200 mm. Esimese
korruse seinad on soojustamata. Valjapoole panna karkassile tuuletfkkeplaat, horisontaalsed latid ja neile kinnitada
kaanelaudadeganvélislaudis.

Teise korruse vélissseinad on soojustatud s.t karkassivahed téita kivivillaplaatidega, karkassi sisepinnale panna aurutdke
ning katta OSB3 plaatidega, mida on vBimalik kas varvida, katta viimistlusplaatidega v&i puitpaneeliga.

Valjast viimistleda laudis kas nn ,rootsi* varviga vdi puiduimmutusvahendiga.

1.5.5 Siseseinad

Siseseinteks on puitkarkass-seinad vélja arvatud keldriga kilgnev sein, mis on betoonist. See sein soojustada 100 mm
paksuselt EPS100 plaatidega ning krohvida.

Sisesinte viimistluseks kasutada plaadile liimitavaid ja Ulevarvitavaid katteid v8i plaatide otsest varvimist. Pesuruumis
katta seinad niiskustfkkega ja osaliselt plaatida keraamiliste plaatidega.
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1.5.6 Vahelagi

Keldri lagi katta monteeritavate 68nespaneelidega EP5 /265. Paneelide vahedesse paigaldada sarrusvardad @12 B500 ja
siduda betoonseinte sarrusega. Paneelide otsad ja vahed betoneerida. Laepaneelidele teha SBS rullmaterjalist
hudroisolatsioon, paigaldada 100 mm paksune soojustuplaatide kiht ninga katta pinnasega.

Puitosa vahelae kanadetalastik moodustada ristldikega 50x200 mm plankudest.

Vahelagi soojustada 200 mm paksuselt kivivillaga. Talade alla teha tuuletdke ja sulundlaudadest laudis, peale laudadest
pbrandakate. Pesuruumis paigaldada veekindlast vineerist alus, sellele teha niiskiistdke ning paigaldada keraamilised
plaadid.

1.5.7 Katus

Hoone kahekorruselisel osal on katuslagi. Katusesarikate toetamiseks paigaldada kolm 6 m pikkust liimpuittala ristldikega
120x320 mm. Sarikateks kasutada planke ristldikega 50x200 mm, sarikaotsad ristlGikega 50x100 mm. Sarikate alla
kinnitada 50x50 mm ristldikega latid, paigaldada aurutdke ning teha sulundlaudadest laelaudis. Sarikate peale paigaldada
sulunditega tuuletdkkeplaadid, distantsliistud, roovitus ning eterniitkate.

1.5.8 Avataited

Keldrisse suunduvad véravad teha soojustatud. Valja avanevad varavad teha soojustamata, vélise laudkattega. Esimese
korruse aknad teha puitraamidegs ja kahekordse klaaspaketiga. Teise korruse aknad samas konstruktsioonis, osaliselt
avatavad. Esikilje uks teha soojustatud ja tlemise klaasframuugiga. Siseuksed puidust.
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2. TULEOHUTUS
2.1  NORMDOKUMENDID

- Siseministri maarus nr 17 30.03. 2017 (muudetud 01.03.2021.a.) ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
- EVS 812-4:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 4: ,,To0stus-ja laohoonete ning garaaZide tulechutusnduded*.

- EVS 812-2:2014/AC :2018 Ehitise tuleohutus. Osa 2: ,,Ventilatsiooniststeemid*

- EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

- EVS 919:2020 ,,Suitsutbrje*

- EVS 812-6:2012/A2:2017 ,,TuletBrje veevarustus*

- EVS 871:2017 ,,Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatéited ja sulused*

- EVS-EN 50172:2005 ,,Evakuatsiooni hddavalgustusslisteemid*

- CEN/TS 54-14:2018 ,,Automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem®

2.2 HOONE TULEOHUTUSE KIRJELDUS

2.2.1 Tuleohutusklass ja kasutusviis

- ehitise tuleohutusklass TP 2
- ehitise kasutusviis | korrus kasutusviis VI (mahla ja veini valmistamine)
Il korrus kasutusviis V (btrooruum + puhkeruum)
- ehitise kasutusotstarve 12514 Toiduainettdstuse hoone (mahla ja veini valmistamine)
- hoone pindala 159,6 m2

2.3 TULEOHUTUSE TAGAMISE POHIMOTTED

2.3.1 Kandekonstruktsioonide tulepusivus

Kandekonstruktsioonide kandev6ime tulepisivus kahekorruselises osas vahemalt R30 (karkass ja talastik t6ddeldud
tulekaitsevahendiga). Kandekonstruktsiooni tulepusivus (ihekordses osas R120.

2.3.2 Pdélemiskoormus

Eripdlemiskoormuse usaldusvéérse analoogi jargi on kuni 300 MJ/ m2,

2.3.3 Tuleohuklass ja tulekaitse

Hoone kuulub tuleohuklassi 1 ja omab | tulekaitsetaset.

2.3.4 Tuletdkkesektsioonid, tulepisivus

Hoone on tiks tuletGkkesektsioon.

2.3.,5 Tuletundlikkus

Ruumid dldiselt:

- seinad allmaakorrusel Al

- laed allmaakorrusel Al

- seinad pealmaakorrusel  D-s2 ,d1
- seinte valispind D,d2

- seinte tuulutuspilu D,d2

- pdranda | korrusel Alfl

- L, Dfl-s1

- lead D-s2,d1
- katusekate Broof(t2)

2.3.6 Evakuatsioonilahendus

Ruumis tdotab korraga kuni 2 ruumi hésti tundvat inimest. Esimeselt korruselt on véljapads véravate ja seest vGtmeta
avatava ukse kaudu. Teiselt korruselt padseb esimesele korrusele trepi kaudu vdi otse maapinnale avatavate akende
kaudu.
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2.3.7 Tuleohupaigaldised

Hoone kummalegi korrusele paigaldada 6 kg kustuti. Puhkeruum varustatakse suitsuanduriga.

2.3.8 Suitsuerastus

Suitsuerastus toimub akende ja véravate kaudu.
2.4 TEHNOSUSTEEMIDE TULEOHUTUS

2.4.1 Ventilatsiooniseadmete tuleohutus
Hoonel on loomulik ventilatsioon ventilatsioonikorstnaga.

2.4.2 Kuttesisteemi tuleohutus

Kitteks kasutatakse elektrit.

2.5 PAASTEMEESKONNA JUURDEPAAS

Paastemeeskonna juurdepéés on tagatud juurdepadsuteega hoone esisele.
Sisenemine esfassaadil oleva vérava v8i kdiguukse kaudu.

2.6.  VALINE TULEKUSTUTUSVESI

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk on 20 I/s 3 tunni jooksul. Kustutusvesi saadakse kinnistu loodeserval paiknevast
tiigist, mis slivendatakse, paigaldatakse kuivhiidrant ning tehakse juurdepéésutee. Tuletdrje veevdtukoha kaugus hoonest

on ca 120 m.
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3. KUTE, VENTILATSIOON, JAHUTUS, KULMASUSTEEM

3.1 KUTE

Minimaalse positiivse temperatuuri hoidmiseks kasutatakse elektriradiaatoreid.
Teise korruse kiitmiseks 6hk-6hk v8i 6hk-vesi soojuspumpa.

3.2 VENTILATSIOON

Ventilatsioon on loomulik I&bi ventilatsioonikorstna. Keldri ventileerimiseks paigaldada pinnasesse sissetulev torustik
@160 mm. Rajamissiigavus peab olema véhemalt 1,5 m ja toru pikkus vdhemalt 10 m. Véljatbmme suunata labi
killghoone ja valja katuseharjalt. Samasse korstnasse Uhendada tualettruumi ja pesuruumi véljatdmbed.

3.3 JAHUTUS
Keldriruumi jahutus tagatakse kulgedel ja peal oleva pinnasekihi temperatuuriga.

3.4 KULMASUSTEEM
Ei paigaldata.

4.  HOONESISENE VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

4.1 VEEVARUSTUS

Hoonet varustatakse veega projekteeritavast puurkaevust. Kaevust viiakse veetrass projekteeritava hooneniTorustikud
tarbimiskohtadesse viia péranda sees vdi selle soojustuses. Sooja vee saamiseks kasutada elektrit. Paigaldada sooja vee
akkumuleerimiseks mahtboiler (id).

4.2 KANALISATSIOON

Hoone seest eemaldatakse tehnoloogiline vesi pdranarennide ning p6randaaluste torustike kaudu. WC-de,
kraanikausside ning dussi vee jaoks paigaldatakse eraldi torustikud.

5. HOONEVALINE KANALISATSIOON

Hoonest tulevad olmeveed suunatakse septikusse, seejarel filtervéljakule, kust puhastatud vesi juhitakse k8rvalasuvasse
kraavi. Tehnoloogilised veed kogutakse vahekaevu, vajadusel veed neutraliseeritakse ning suunatakse septikusse
suunduvasse torustikku.

6. ELEKTRIPAIGALDIS

Hoonesse kavandatakse elektripaigaldis eraldi projektiga.

7. HOONE TEHNILISED NAITAJAD

Ehitisealune pind - 160,0 m?
s.h. maa-aluse osa pind - 95,8 m2
Hoone suletud netopind - 205,8 m2
Pikkus - 133 m
Laius - 120m
Kérgus - 50m
Maht - 734 m3

8. JAATMEKAITLUS

Jadtmete kaitlemisel lahtuda kehtivatest jadtmekaitluseeskirjadest. Orgaanilised tootmisjadgid ladustada ja
komposteerida omal kinnistul. Ulejadnud jaatmed sorteerida ning anda iile Hilumaa jadtmejaamale.
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HIIUMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Projekteerimistingimuste andmine

Ehitusseadustiku § 26 1g 1, 1g 2 p 1, lg-te 3 ja 4, Hiiumaa Vallavolikogu 19.04.2018 otsuse nr
55 ,Ehitusvaldkonna kiisimuste lahendamise volitus® punkti 1.1.1 ja 22.09.2021 esitatud
projekteerimistingimuste taotluse nr 2111002/11491 alusel

1. Anda projekteerimistingimused (lisa) tootmiskeldri projekti koostamiseks, asukohaga
) sihtotstarve: maatulundusmaa 100%) Loja kiila, Hiiumaa vald,
Hiiu maakond

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale on digus esitada vaie Hiiumaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvates pédevast, millal isik korraldusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama voi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sitestatud korras 30 pédeva jooksul korralduse teatavaks tegemisest alates.
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Seletuskirt Hiiumaa Vallavalitsuse
korralduse “Projekteerimistingimuste

andmine « _ juurde
Korraldusega antakse projekteerimistingimused Loja kiilas kinnistule tootmiskeldri
rajamiseks.

Projekteerimistingimuste aluseks on ehitisregistri kaudu esitatud taotlus nr 2111002/1149,
asendiplaan, 27.04.2010 Piihalepa Vallavolikogu otsusega nr 60 kehtestatud Piihalepa valla
keskosa {ildplaneeringu arhitektuurilised tingimused ning siseministri 30.03.2017 méiruse nr 17
nduded kujade kohta.
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Hiiumaa Vallavalitsuse 20.10.2021
korralduse nr 606
Lisa

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liigi tipsustus
Proiekteerimistingimused véljastatakse Loja kiila kinnistule (katastritunnus
) tootmiskeldri ptistitamiseks

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Hilumaa Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 77000424
Ametniku nimi: Reet Nisumaa
Ametniku ametinimetus. ehitusspetsialist

Taotluse andmed:

Liik: Projekteerimistingimuste taotlus
Number: 20111002/11491

Kuupiev: 22.09.2021

Ehitamisega hélmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:
o _, Loja kiila, Hiiumaa vald, Hiiu maakond

Maaiiksuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa

Pindala: 5,67 ha

Projekteerimistingimuste sisu ja phjendused':

Projekt peab ldhtuma 27.04.2010 Piihalepa valla volikogu otsusega nr 60 kehtestatud Pithalepa
valla keskosa iildplaneeringus ehitamisele sitestatud tingimustest. Ehitis peab sobima mahuliselt
ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda ja arvestama piirkonna hoonestuslaadi.

Ehitise nimetus:
Tootmiskelder

Hoone kasutusotstarve:
12519 Muu tédstushoone

Juurdepids:
Olemasolev juurdepdis Sakla-Loja-Vilivalla teelt

Parkimine kinnistul

Arhitektuurilised, ehituslikud tingimused:
- lubatud tiks hoone

- projekteeritava hoone maksimaalne kdrgus 5 m maapinnast

- lubatud suurim ehitusalune pind 300 m?

- projekteeritava hoone asukoht: vastavalt asendiplaanile. Hoone kaugus kinnistu piirist peab
olema vidhemalt 5 m

- katusetiiiip: viilkatus vdi pinnasega kaetud kumerkatus

! Projekteerimistingimuste sisustamisel lihtutakse detailplaneeringu koostamise kohustuse puusdumisel ehitusseadustiku § 26
Idikest 4 ja detailplaneeringu olemasolul ehitusseadustiku § 27 15ikest 4.
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- hoone projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama viimistlusel naturaalseid materjale ja viltima
imiteerivaid materjale

Tehnovorkude kavandamine:

- elektritihendus: taotleda tehnilised tingimused Elektrilevi OU-It

- vesi: vajadusel rajada puurkaev

- kanalisatsioon: projektiga lahendada kanalisatsioon, lubatud septik ja imbviljak, kuna tegemist
on suhteliselt kaitstud pdhjaveega

50

piir

pilrimdrk

varg

clkaabal

kaev, allikas
kraaw

vaike kraav
rohumaa

mets, Uksik puu

el lin

Muud tingimused:

- projekti joonistel ndidata projekteeritaval alal kavandatavad tehnovérgud ja muu taristu;
- projekti koostamisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest dokumentidest ja
standarditest;

- projekti koostamisel tuleb arvestada kdikide iildplaneeringust tulenevate nduetega;

- projekti asendiplaanile kanda kehtivad kitsendused ja kujad;

- projekteerimisel kasutada ajakohast ja nduetele vastavat geodeetilist alusplaani;

- projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates viljastamisest voi kuni uute
projekteerimistingimuste viljastamiseni.

Ehitusprojekt peab vastama 17.07.2015 majandus-ja taristuministri méirusega nr 97, Nouded
ehitusprojektile” kehtestatud nouetele.
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