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1 ULDOSA

Kaesolev projekt on tellitud kdnealuse kinnistu omaniku poolt eesmargiga pustitada krundile
Uhepereelamu. Projekt hdimab samuti platside, haljastuse ning hoone tehnovarustuseks vajaliku
infrastruktuuri pdhimottelist lahendust. Projektilahendus vastab kehtivale detailplaneeringule ja
lahtub tellija soovidest. Jargmises projekteerimise etapis tuleb koostada tehnovarustuse p&hi- ja/vdi
téoprojektid ning vajadusel tapsustada konstruktiivne lahendus.

Projekt on koostatud ehitusloa taotlemiseks EHR-i kaudu.

11 Uldandmed

Projekti nimetus: Uksikelamu pusititamine

Projekti number / aasta: PR25IG / 2025

Kinnistu aadress: Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond
Kinnistu katastritunnus:

Projekti tellija: Kinnistu omanik, eraisik

Projekteerija: Arhitektuurse eelprojekti koostaja / peaprojekteerija:

1.2 Lahtematerjalid

Projekteerimise aluseks on kehtivad lahtedokumendid:
e Detailplaneering: ,Kvissentali tee 16 krundi detailplaneering” 2013a;
e Geodeetiliste t60de aruanne 2025a;
o Oigusaktid ja normdokumendid.

1.3 Oigusaktid ja normdokumendid
Aluseks on vdetud jargmised olulised digusaktid ja normdokumendid:

e Majandus-ja taristuministri 17.07.2015 m&arus nr 97 ,Nduded ehitusprojektile”;

e Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85 ,Eluruumile esitatavad nduded”;

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;

e Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

e Siseministri maarus 07.04.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”

e EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”; EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”

e EVS 843:2016 ,Linnatanavad”; EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses”;

e EVS 842: 2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded, kaitse miira eest”;

e EVS-EN 16798-1:2019,, Sisekeskkonna lahteandmed hoonete energiatbhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, Iahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast,
valgustusest ja akustikast”;

e EVS-EN 16798-1:2019+NA:2019 ,Hoonete energiatbhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1:
Sisekeskkonna lahteandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks,
lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast”

e EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”

e Tartu Vallavolikogu 13.03.2025 maarus nr 93 ,Tartu linna jaatmekava 2025-2029"

e Tartu Vallavolikogu 15.06.2022 maarus nr 12 , Tartu valla kaevetddde ning teede ja
tdnavate sulgemise eeskiri".

Standarditele vastava projekti koostamine tagab, et ehitamisel on jargitud head tava ning
ehituskvaliteet vastab digusaktidele ja normdokumentidele.
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2  ASENDIPLAAN

Asendiplaaniline lahendus on esitatud asendiplaani joonisel nr AS-4-01.

2.1 Olemasolev asendiplaaniline lahendus

Detailplaneeringu tahistuse kohaselt on tegemist krunt nr 14-ga. Krunt omab kallakut I6una suunas.
Krundi maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 33.04 kuni 34.86 meetrit. Krundi Idunaosas
asub kraav. Krunt on hooldatud, millel kasvavad kraavi Umbruses Uksikud pddsad. Sissesdit
kinnistule on linnamaalt Ignatsi tdnava teelt.

2.2 Asendiplaaniline lahendus
Hoone on paigutatud paralleelselt Ignatsi tédnavale. Hoone ja naaberkinnistuteni minimaalne
vahekaugus on Ule 8 meetrit. Hoone paikneb ehitusala keskosas.

2.2.1 Kinnistu tehnilised naitajad
Naitajate vordlustabel:

Krundi naitajad Olemasolev Projekteeritav
Sihtotstarve Elamumaa 100% Elamumaa 100%
Pindala: 1228.0 m? 1228.0 m?
Hoonete arv - 1
Parkimiskohtade arv - 3

Haljastuse % 100,0% 70,5%
Taisehituse % 0,0% 14,7%

2.2.2 Liikluskorraldus ja parkimine
Krundile on ette nahtud kaks parkimiskohta koos manddverdus- / podrdeplatsiga.

2.2.3 Teedjaplatsid
Projekteeritud uued ja taastatavad katendite konstruktsioonid:
Sillutiskivi konstruktsioon (kinnistu sisesed teed, platsid ja palgteed):
e Betoonist sillutiskivi ,,Kartano” H=8cm, *voi betoonist murukivi H=10cm
e Stabiliseeritud liiv (tsemendi-liiva segu 1:5) H=3cm
e Kiilutud killustikalus fr 32/63 H=25cm, jalgteede kohal on lubatud 20cm paksune aluskiht
e Keskliivast dreenkiht (Kf 2 1m/66p) H=20cm
¢ Olemasolev tihendatud aluspinnas
*murukivi thimikud téita kasvupinnasega ja kdlvata muru

Haljasala konstruktsioon (s.h. taastatav):
e Murukulv voi multS/dekoratiivne killustik ca 10cm (istikute kohal).
e Kasvupinnas, min 15 cm
e Olol. Pinas mollikas peenliiv

2.2.4 Vaiikeehitised
Projekti mahus on kavandatud piirdeaed: tdnava poolele metallist piire jalg- ja autovaravaga

(liugvarav), kdrgusega 1,2 m. Kinnistu teistel kilgedel on kavandatud vdrkaed kérgusega 1,2 m
(lubatud kuni 1,5 m).

2.3 Vertikaalplaneering ja hoone paiknemiskorgus

Maapinna vertikaalplaneeringut muudetakse minimaalses vdimalikus mahus. Maapinnale antakse
minimaalne kalle hoonest ja platsidest eemale, sademevete suunamine naaberkinnistutele on
keelatud. Hoone projekteerimiskdrgus on +0.00 = abs. 34,70m EH 2000 silisteemis.
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2.3.1 Sademevee kditlemine
Sadeveed hajutatakse krundil — hoone katuselt on ette nédhtud sadevete juhtimine sadeveetoru ja
lehtri kaudu, teelt ja platsidelt juhitakse murupinda. Kinnistul tekkivad sadeveed juhitakse krundi
[bunaosas asuvasse sademevee kraavi.

2.4 Tehnovorgud

Hoone tehnovarustuseks Uhendatakse tsentraalse vee- ja kanalisatsioonivdorguga, mille
litumispunktid asuvad krundi pdhjaosa keskpaigas. Hoone kittelahenduseks krundi ladne osas on
kavandatud maakiteslisteem. Tehnoslisteemide tapsem Ilahendus antakse vastavate
insenertehniliste ehitusprojektidega jargmises projekti etapis.

2.5 \Vailisvalgustus
Hoone fassaadile ette nahtud valisvalgustid ei tohi pdéhjustada valgusreostust ning nende
valgustemperatuur ei tohi tletada 3000 K.

2.6 Tuletorjeveevarustus ja tuleohutuskujad

Tuletdrjeveevarustus ja tuleohutuslahendus vastab aktuaalsele DP-le, vt tapsemalt tuleohutuse osa.
Hoonetevaheline kujad on lle 8 m. Parkimiskoha ja hoone valisseina vahemaa on alla 4 m, kuid
parkimiskohtade laheduses hoone valispinnal ei kasutata kergesti sittivaid materjale.

2.7 Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb Iahtuda Eesti Vabariigi jaatmeseadusest, jaatmekavast ja té6ohutuse
nduetest. Olmejaatmete prigiveoauto juurdepaas krundile on tagatud kohalikult juurdesdiduteelt,
Ignatsi tanavalt. Kinnistul peab olema paigutatud vahemalt Gks 240L konteiner segaolmejaatmete
kogumiseks ning ettenahtud asukoht biojaatmete kompostimiseks. Konteinerid paigutatakse kdvale
alusele, eemal naaberelamutest, tagades priugiveoautole juurdepaasu. Kdik jaatmed tuleb sorteerida
prigikastidesse ja -konteineritesse ning nende regulaarse araveo korraldab kehtivat jaatmeluba
omayv ettevdte. Biojaatmete jaoks on ettenahtud kompostimisala, mille kaugus naaberkinnistust
peab olema vahemalt 3 meetrit.

2.7.1 Jaatmekaitlus ehitusperioodil

Enne toode algust tuleb koostada jaatmekava ja kooskdlastada see kohaliku omavalitsusega.
Ehitusjaatmed sorteeritakse ja ladustatakse kinnistul (eeshoovis). Ohtlikud ehitusjaatmed tuleb Ule
anda ettevdtjale, kellel on kehtiv jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsents. Kdik vastavad
dokumendid tuleb séailitada vahemalt 2 aastat. Ehitusjaatmete valdaja on kohustatud:

1. rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks
tekkekohas;

2. korraldama oma jaatmete taaskasutamise vdi andma jaatmed kaitlemiseks Ule jaatmeluba
omavale vdi jaatmekaitlejana registreeritud isikule. Ohtlike ehitusjaatmete puhul peab
olemas olema ohtlike jaatmete kaitluslitsents;

3. rakendama kdiki vbimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks;

4. vdtma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjaatmete paigutamisel mahutitesse
vOi laadimisel veokitele vdi nende kohapeal taaskasutamisel;

5. valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna mahutite paigutamiseks;

6. kooskdlastama KOV-ga mahutite paigutamise tanavatele ehitus- ja remonttédde tegemisel;

7. tagama, et kinnistul vdi krundil oleksid eraldi margistatud mahutid olmejaatmete ja ohtlike
jaatmete kogumiseks;

8. teavitama oma t66tajaid eeskirjaga kehtestatud jaatmehoolduse nduetest.

Ehitusjaatmed tuleb liigiti sortida eraldi vastavalt sorditavatele jaatmeliikidele tahistatud mahutitesse
nende tekkekohal, lahtudes jaatmete taaskasutusvdimalustest. Eraldi tuleb sortida:
1. puit;



kiletamata paber ja kartong;

raudbetoon- ja betoondetailid;
torva mittesisaldav asfalt;
kile.

NO U~ ®ON

metall (eraldi must- ja varviline metall);
mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
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Ehitusplatsil jadtmete kogumiseks kasutatavate tdhistatud mahutite asukoht on margistatud

asendiplaanil, mahutite tuubid on jargmised:

A. Pakendid (nt. puitalused, kile, paberkartongpakend, jms)

B. Prugi (segaolmejaatmed)

C. Puit

D. Kipsipbhised ehitusmaterjalid
E.

170106

Jaatmete hinnanguline kogus ja koostis

Betooni-, tellise-, plaadi- vdi keraamikatootesegu, mida ei ole nimetatud koodinumbriga

v Hinna | .. .
Jaatmeko Jaatmeliik ngu- uhi Tegevuse luhikirjeldus
od . k
line k.
Betooni-, tellise-, Purustatakse kohapeal ja antakse Ule
plaadi- voi vastavat jaatmeluba omavale
17 01 07 keraamikatootesegu, 01 t | jadtmekaitlejale
mida ei ole nimetatud
koodinumbriga 17 01 06
17 0102 Tellised - - | Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil
Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat
17 02 01 Puit 0,05 | t | jaatmeluba ning jaatmete
kaitluslitsentsi omavale jaatmekaitlejale
17 02 02 Klaas - - Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil
1702 03 Plast - - Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil
17 03 02 Asfaldijaatmed - - Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil
17 04 07 Metallisegud - - Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil
Pakendid (nt. puitalused, Tagastatakse pakendiettevdtjale
15 01 kile,paberkartongpakend, 0,05 t pakendijaatmete ringlusse vdtuks voi
jms) taaskasutusse suunamiseks voi
17 08 02 Kipsipdhised antakse Ule taaskasutamiseks vastavat
. . 01| t | ... s o s
ehitusmaterjalid jaatmeluba omavale jaatmekaitlejale
17 09 04 | Ehitus- ja 005 | t Antakse Ule vastavat jaatmeluba
lammutussegapraht ' omavale jaatmekaitlejale
Eterniit vbi muu asbesti Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil
17 06 05* | . . - - -
sisaldavad ehitusmaterjalid
08 01 11* L.ahl{stit‘e jalvoi me"L{ohtIikke ﬁrltakse ule t'aas}f‘a?.sutamiseks vastavat
15 01 10*' aineid sisaldavad jaatmed 0,01 t | jadtmeluba ning jaatmete
kaitluslitsentsi omavale jaatmekaitlejale
Ohtlikke aineid sisaldav muu Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil
17 09 03* | ehitus- ja lammutuspraht (sh - -
segapraht)
Antakse Ule vastavat jaatmeluba
200301 | Priigi (segaolmejastmed) 02| t |Omavalejsatmekaitiejale, kes on selles
jaatmeveo piirkonnas hanke korras
valitud kohaliku omavalitse poolt.
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Pinnasetodde mahtude bilanss

Pinnase liik Hinnanguline Uhik Tegevuse lUhikirjeldus
kogus
Kasvupinnas (17 05 04) 20 ; Taaskasutatakse kohapeal haljasalade
' taastamisel ja tasandamisel
Kivid ja pinnas (17 05 04) Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat
10,0 t jadtmeluba ning jaatmete
kaitluslitsentsi omavale jaatmekaitlejale
Ohtlikke aineid sisaldavad Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil.
kivid ja pinnas (17 05 03%*) ) )

*- ohtlikud jaatmed

Jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil ja jaatmete kaitlemistoimingud ja -kohad

Tabelites esitatud ehitusjddtmete mahud voivad muutuda. Kui objekti omanik v&i ehitaja soovib
mdnda materjali kasutada vdi ladustada teisiti kui jadtmekavas kirjeldatud, siis tuleb see taiendavalt
kooskdlastada KOV-ga.

Ehitusjaatmeid oma majandus- vdi kutsetegevuses vedav isik peab omama jadtmeluba voi teatud
juhul registreeritud riigi Keskkonnaametis.

Tddtajaid teavitatakse eeskirjaga kehtestatud jadtmehoolduse nduetest.
Ehitusplatsil jadtmete kogumiseks kasutatakse tdhistatud vastavalt kogutavatele jadtmeliikidele
0,6 m® kuni 10 m® mahutit paigaldatud jadtmevedaja poolt. Mahutite ja kaevise ladustamise
asukohad ehitusplatsil on méargistatud ehitusprojekti asendiplaanil. Mahukad ehitusjaatmed, mida
kaalu v8i mahu t&ttu pole vdimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta kohe Ule jaatmekaitlejale,
paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks
jaatmekaitluskohta.

Pakendijadtmed tagastatakse pakendiettevdtjale (PAKS § 10 Pakendiettevdtja on isik, kes
majandus- v0i kutsetegevuse raames pakendab kaupa, veab sisse vdi milib pakendatud kaupa.)
pakendijadtmete taaskasutusse suunamiseks vdi antakse Ule taaskasutamiseks vastava jaatmeloa
omavale jaatmekaitlejale.

Ohtlikud ehitusjaadtmed, valjaarvatud saastunud pinnas, kogutakse liikide kaupa eraldi nduete
kohaselt margistatud mahutitesse. Vedelaid ohtlikke jaatmeid kogutakse algpakendisse voi
vastavalt margistatud kindlalt suletavasse mahutisse.

Kui tekib kahtlus, et pinnas vdib olla saastunud &liga voi teiste ohtlike jaatmetega, vbetakse juhiste
saamiseks Uhendust riigi Keskkonnaametiga.

Peale ehitustodde I[Opetamist, ehitise kasutusloa taotlemisel vormistatakse jaatmediend ja
kinnitatakse KOV-es. Selle jaoks kogutakse kokku k&ik ehitustddde ajal jaatmete uUleandmis-
vastuvdtu aktid.

2.7.2 Pinnasetood

Eemaldatav pinnakiht tuleb taaskasutada samal kinnistul maksimaalses v&imalikus mahus hoone
vundamendi, platside ja tehnovdrkude rajamisel. Eemaldatud kasvupinnase kiht tuleb késitleda
eraldi ning kasutada haljasala taastamiseks ja maastiku kujundamiseks. Saastunud pinnase ja ohtlike
jaatmete teke antud objektil ei ole eeldatav. Tolmu vdhendamiseks ja valtimiseks tuleb konteinerid
ja kallurid laadimise ja transpordi ajal katta kilega.

2.8 Haljastus

Kinnistul puudub olemasolev kérghaljastus. Puude v&ra karpimise vdi likvideerimise vajadusel tuleb
taotleda vastav luba KOV-It; I6ikuse peab teostama padev arborist.

Uus haljastus on soovitatav lahendada mitmerindelisena, et soodustada fauna liigirikkust.
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2.8.1 Haljastuse istutustood
Ehituse kaigus rikutud kasvupinnase aladel haljasala taastamiseks vdib kasutada pargimuru segu.
Kasvupinnase vaéljavahetamisel tuleb arvestada tehnovdrkude kulgemisega. Vajadusel tuleb
taastada kasvumulla kiht, mille minimaalne paksus on 15-20 cm. Haljastatav maapind tuleb eelnevalt
planeerida (maapinnale anda diged kalded vastavalt projekti vertikaalplaneerimisele), vajadusel taita
ehitusobjektilt saadava pinnasega (mis ei sobi puude istutusalasse), katta kasvumulla kihiga ja
kilvata muruseeme. Kasvumulla aluspinnad peavad olema jarelevalve poolt heaks kiidetud ja vastu
vdetud. Kasvumuld peab olema mineraalmuld (pH 6,5-7,0) huumuse sisaldusega vahemalt 3%, muld
ei tohi sisaldada taimedele kahjulikke jaatmeid, kive, killustikku ega muud saastet. Muld tuleb
tihendada nii, et ei tekiks vajumisi ega veelohkusid, ning kilmunud pinnast ei tohi kasutada.
Olemasoleva ja taastatava haljasala piir tuleb Ghtlustada ja tasandada niitmiskdlblikuks.

2.8.2 Haljastuse kaitsmine ehitusperioodil ning kaevetood

Ehitustegevuse ajal puude vérade, tivede ja juurte kaitsmisele tuleb pdodrata erilist tahelepanu.
Soovitatav on koostada plaan objektil masinate liiklemiseks ning pinnase ja ehitusmaterjalide
ladustamiseks, lisaks jaadvustada fotodel puude olukord enne ehituse algust ja sellele jargnevates
ehituse etappides. Ehitajatele tuleb selgitada puude kaitsmise vajadust, vdimalusel lisada vastav
punkt lepingusse. Hoone ehitustegevuse ajal peab olema tagatud vahetusse lahedusse jaavate
puude kaitsmine ehitusperioodil vastavalt EVS 939-3:2020 (Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse); ja
EVS 843:2016 standardile ning KOV kaevetddde eeskirjas margitud nduetele.

Haljastuse kaitsmise juhendid ja tldnduded on jargmised:

1. Kaevetoo tegemisel sdilitatavate puude laheduses, kus vdib olla tegemist kergesti variseva
pinnasega, rajatakse tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise
tagajarjel.

2. Kaevetooga seotud alal piiratakse Uksikpuud vdi puude ja pddsaste grupid piki juurestiku
kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga.

3. Kaevetdd tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tivekaitsed ning kaevetdd
tehakse kas kasitsi vdi kinnisel viisil sigavamal kui Tm.

4. Tehnovdrkude paigaldamist segavate Ule 4cm labimédduga puujuurte labildikamine
kooskdlastatakse keskkonnaametiga. Peenemad juured Idigatakse labi sirgelt terava
I6ikevahendiga.

5. Kaitsevdondites teostatavate kaevetédde puhul tuleb kohale kutsuda tehnovérgu valdaja
esindaja, kui kooskdlastamisel ei ole satestatud teisiti. Kaevetddde tingimused sdltuvad iga
tehnovdrgu valdajast eraldi.

6. Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse
kuivamise valtimiseks.

7. Liiklemise vbi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil,
mis valistab pinnase tihenemise.

8. Kaevetdod segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid keskkonnaameti poolt
valjastatud kirjaliku loa alusel.

9. Kaevetddde teostamisel sailitamisele kuuluvate puude lahistel, tuleb kindlasti arvestada
sailitatavate puude juurestiku kaitsealaga (ndidatud haljastuse inventuurijoonisel), et neid
mitte vigastada, muidu puud jaavad kiratsema ja hukkuvad.

10. Ko&iki ehitusplatsil sailitatavaid puid kaitstakse ajutiste kaitsepiiretega. Ehitaja paigaldab
kaitsepiirded juurestiku kaitseala piirist valjapoole. Kaitsepiirded peavad olema l6okidele
vastupidavad ja tugevalt kinnitatud. Soovitatav on kasutada tugevat keevispaneelaeda.

11. Onoluline valtida toomasinate sdidust ja materjalide ladustamisest tekkivat pinnase tihenemist
puude juurestikuvéondis, mis viib puujuurte dhupuudusesse jaamise.

12. Kaevetdod puude juurte piirkonnas tuleb teostada vdimalusel kombineeritult kopaga ja kasitsi
labidaga, et vdimalikult sailitada puude jamedamaid kui 25 mm labimddduga juuri.
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Tuleb arvestada, et kdige tihedamalt on puude 40 cm paksuses maapinnaldhedases
mullakihis, kus on juurtele kdige paremad toitumistingimused.
Hoone laiendamise puhul tuleb vaéltida vahetus ldheduses kasvavate puude tlvede
vigastamist, kattes need eelnevalt kaitselaudadega kuni 4 meetri kdrguselt.
Pinnase tdstmisel tuleb arvestada, et pinnase tdstmine rohkem kui 20 cm puude juurestiku ja
juurekaela alal pdhjustab puudele madanike teket ja juurestiku hukkumise. Et seda valtida
tuleb konsulteerida eriala spetsialistidega.
Puude raiel tuleks arvestada lindude pesitsusperioodiga, aktiivseim aeg on kevadest suve
keskpaigani.
Juurestiku kaitsealal asuvaid kande freesitakse, et valtida negatiivset mdéju allesjaanud
puudele.
Objektide paigaldamine (nt tdnavavalgustus, turvakaamerad, sildid, telefonikaableid ja muid
esemeid) puudele on keelatud.
1-7 paeva kestvatel kaevetoodel paljastatud juured on vaja katta sobiva niiskust sailitavate
materjalidega et valtida juurte kuivamist ja kaitsta puud temperatuurikdikumiste eest (naiteks
kilega).
Kui paljastatud juurtega kaevist hoitakse lahti Ule (ihe nadala, puud kastetakse iga paev (v.a.
alla O C temperatuuril).
Pikemat aega lahti oleva slivendi sein toestatakse tugiseinaga, naiteks maasse taotud vaiade
vahele témmatud vérgu ja kotiriidega. Juurte ja kaevise seina vahe taidetakse kasvumulla voi
liiva ja turba seguga.
Keelatud kasutada puude juurestiku kaitsealal kahjulikke aineid sisaldav veedelikke (ka
betooni sisaldav pesuvesi, mulrisegu, biotsiidid jm), mis vdivad reostada pinnast. On vaja
kontrollida et see ei hakkaks puude suunas voolama.
Puu juurestiku kaitsmiseks ehitust6dde ajaks, tuleb maapind katta filterkangaga, sellele kanda
ca 15-30 cm paksune puidulaastu vdi killustiku kiht (fraktsiooniga kuni 64 mm), millele
omakorda rajada prussidest puitrest. Puu tlive kaitsmiseks tuleb tlvi katta véahemalt 2 m
kérguseni polstriga ning see omakorda katta plstiste laudadega ja kinnitada traadiga.
Ehitust6dde ajal tuleb jalgida, et ei kahjustataks puude oksi. Ehituse I6ppedes koristada
kaitsekihid.
Kaevetoode tegemisel sailitamisele kuuluvate puude juurestiku kaitsealade ulatuses tuleb
kaevetdod teostada kasitsi, vajadusel kasutades 6hklabidat (air spade), et ei vigastataks
puude juuri. Tuleb arvestada, et kdige tihedamalt on puude juuri 40 cm paksuses
maapinnaldhedases mullakihis, kus on juurtele kbige paremad toitumis- ja
Ohustamistingimused. Juurestike kaitsealadele rajatavad teed tuleb rajada puude juuri
kahjustamata.
Maapinna kdrgus sailivate puude juurestiku kaitsealade ulatuses peab jaama Uldjuhul samaks.
Maapinna tdstmise korral sailiva puu juurestiku kaitsealal peab olemasoleva maapinna peale
paigaldatav kiht olema 6hku labilaskvast materjalist ning pinnast vdib selliselt tdsta vaid
vdimalikult vaikses osas puu juurestiku kaitseala piires.
Pinnase taitmisel voi tdstmisel puude juurestike kaitsealadel ei tohi kasutada mulla happesust
muutvaid materjale — nt paekillustikku, aluselist savi voi betooni.

Kui kaevandustoode kaigus leitakse kultuurivaartusega esemeid vdi alasid, tuleb péoérduda kohaliku
omavalitsuse (KOV) poole. KOV-el on kohustus korraldada edasised toimingud, mis vbivad sisaldada
kultuurivaartuse hindamist ja kaitsemeetmete rakendamist vastavalt kultuuriparandi seadusele.

2.9

Ehitusplatsi to6ohutus ja keskkonnakaitse

Tooohutuse eest ehitusplatsil vastutab ehitustodde t66votja. Keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja
sellega vahetult piirnevatel aladel vastutab ehituse to00votja vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele ja nduetele ning tellija poolt esitatud juhistele. ToOvdtja instrueerib kdiki ehitusplatsil
olevaid t60lisi ohutustehnikas ja varustab nad isikukaitsevahenditega.
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Enne ehitustoode alustamist tuleb ala piirata ajutise piirdeaia vai lindiga. Pinnasetddd tuleb teostada
kasitsi abitddvahenditega. Ehitusaegne mistahes ehitustransport ei tohi transpordimaal oleval
haljasaladel ega teepeenardel parkida. Ehitustdode kaigus on lubatud puu juurestiku kaitseala
ulatuses ehitusseadmetega sdita voi materjale ladustada, kui puu vdra on piisavalt kdrgel, et see on
vdimalik ilma vdra kahjustamata ning on rajatud puu juurestiku kaitse. Ehitustédde kaigus ei tohi
Ibhkuda ega maarida transpordimaal olevat katet ja veoteekonda. Juhul, kui kate 16hutakse, tuleb
taastamine teostada vastavalt KOV kaevetddde eeskirjale ning enne kasutusloa taotlemist tuleb
kutsuda teede seisukorda kontrollima KOV teede vanemspetsialist. Veoteekonna maarimisel tuleb
kate puhastada kohe. Maardunud kdvakatega teekatet tuleb puhastada survepesuriga.
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3 ARHITEKTUUR

Arhitektuurne lahendus on esitatud korruste plaanidel ning I16ike- ja vaatejoonistel AR-5 ja AR-6.

3.1 Arhitektuurne iildlahendus

Kavandatav kahekorruseline Uksikelamu on lahendatud vastavalt tellja soovile - arhitektuurselt
minimalistlikus ja modernses stiilis, heledates toonides. Arhitektuuri eeskujuks on antud kvartalis
domineeriv arhitektuurikeel, pakkudes harmooniat Umbruses asuvate neutraalsetes toonides ja
sarnase arhitektuuriga hoonetega. Hoone individuaalseks eripdraks on lamekatuse ja varikatuste
kombineeritud kontseptsioon, mis vastab detailplaneeringu tingimustele ning on kompositsiooniliselt
sobitatud Umbritsevasse keskkonda.

Projektdokumentatsioonis kajastamata detailsemad ehitussélmed, sisekujundus ja insenertehnilised
lahendused tuleb Ule kontrollida eriosade ehitusprojektide koostamisel ning vajadusel tapsustada
jargmises projekteerimisetapis. Kdik olulised eksterjodri puudutavad muudatused tuleb eelnevalt
kooskdlastada arhitekti ja/vdi tellijaga ning samuti kinnitada kohaliku omavalitsusega.

3.2 Ehitise tehnilised naitajad

Plstitava hoone: Projekteeritav:
EHITISEALUNE PIND 179,8 m?
MAAPEALSE OSA ALUNE PIND 179,8 m?
SULETUD NETOPIND 214,7 m?
SULETUD BRUTOPIND 262,3 m?
MAAPEALSE / MAA-ALUSE OSA KORRUSTE ARV 2/0
ABSOLUUTNE KORGUS 40,0 m
KORGUS / SUGAVUS 77m/0,0m
PIKKUS / LAIUS 176m/11,9m
MAHT 1028 m?
MAAPEALSE OSA MAHT 1028 m?
KOETAV PIND = TOATEMPERATUURIGA PIND 214,7 m?
ULDKASUTATAV PIND / TEHNOPIND 24,0 m?/ 0,0 m?2
ELURUUMIDE ARV 1
ELURUUMIDE PIND 190,7 m?

3.3 Avatiided

Avatdideteks on PVC- ja/vdi puit-alumiiniumaknad, sh terrassiuksed, ning puit(pea)uks ja (plekk)
garaaziuks. Klaasitud avatadidete sisemine klaaspakett on selektiivklaasiga. Tapse tehnilise
lahenduse maarab tootja, peamised (minimaalsed) nduded on esitatud ETA arvutuses.

Siseuksed on puituksed. Margruumide siseuksed on niiskuskindlad ning nende kaudu peab olema
tagatud &hu liikumine kas ukselehe alt vdi siirdebhurestide kaudu. Terrassiuksed (aknad) on
seestpoolt lukustatavad ja valjastpoolt avatavad kdepideme abil.

Peaukse lukustus peab olema vbétmega avatav ning vastama vahemalt 2. turvaklassile. Uste
lukustuse nduded maaratakse igal konkreetsel juhul vastavalt ukse funktsioonile. Vajadusel tuleb
paigaldada uste avanemissuunda piiravad stopperid, et vdltida seinaviimistiuse kahjustamist.
Avataidete detailsem kujundus ja furnituur tdpsustatakse vajadusel eraldi sisearhitektuuriprojektis.
Avatdidete spetsifikatsioonid tellitakse eraldi voi koostatakse tootja poolt.

3.4 Fassaadivalgustus ja detailid

Valisvalgustid on ette nahtud ohutu sissepdasu tagamiseks, turvalise keskkonna loomiseks ning
sobiva valgusvihu ja visuaalse ilme. Valitud valgustitilp peab olema suunatud valguse alla- ja
Ulepoole ega mdjuta negatiivselt Umbruskonda. Valisvalgustuslahendus peab jargima
valgusreostuse valtimise pdhimdtteid. Valisvalgustite kaitseasted peavad vastama paigaldatava
asukohale. Fassaadivalgustuse tdpne lahendus maaratakse insenertehnilise pohiprojektiga.
Aadressiplaadi vdi postkasti mudeli valik tdpsustatakse edasises projekteerimisetapis.
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3.5 Vailisviimistlus ja materjalid
Fassaadi t66de puhul tuleb kasutada ainult sertifitseeritud ehitusmaterjalide. Fassaadiplaat on
[&bivarvitud. Kdik puidust fassaadidetailid peavad olema valmistatud hédveldatud ja peitsitud.
Puitprofiilide médédud tuleb vajadusel tépsustada jargmises projekteerimisetapis. Eksterjodris
kasutatavad kinnituselemendid tuleb vdimalusel lahendada peidetuna. Katusele paigutatavad
ventilatsioontorud, ja ventrestid peavad olema viimistletud viimistlusmaterjalide loetelus margitud
toonides. Tuleb kasutada tehases pulbervarvitud, ilmastikukindlaid ja kvaliteetse viimistlusega
lahendusi. Materjalide tahistused on toodud hoone vaadete joonistel.

3.5.1 Viimistlusmaterjalide loetelu

1a. VALISSEIN VS1: materjal - fassaadikrohv; toon - white (Teknos T7008);

1b. VALISSEIN VS2 / POST: materjal - labivarvitud kiudtsementplaat, nt EQUITONE (Natura), toon -
tumehall (Antratsiit);

2. SOKKEL: materjal - fassaadikrohv; toon - hall (Teknos T7042);

3a. VALISUKS: materjal - puit/metall; raami ja ukselehe toon véljas - tumehall (RAL7016), seest -
vastavalt sisekujundusprojektile, klaasi toon - kirgas, tllp - turvaklaas;
3b. GARAAZIUKS: materjal - alumiinium; raami toon valjas - tumehall (RAL7016); seest - vastavalt
sisekujundusprojektile;
4. AKNAD: materjal - PVC/puitalumiinium; raami toon valjas - tumehall (RAL7016), raami toon seest
- vastavalt sisekujundusprojektile, raamide materjal puitalumiinium ja klaasi toon - kirgas;

Akna- ja uksepaleed on soojustusega lle kattega 30mm, vooderdatud laudisega
kiudtsementplaadiga, vt p1.1; Aknaplekk sarnane katuseplekiga p. 7.

5a. KATUSEPLEKID: materjal - terasplekk; toon - hallikasvalge (R29006 / RR1G6);

5b. AKNAPLEKID / SADEMEVEE VALJAJUHE: materjal - terasplekk; toon - tumehall (RAL7016 /
RR23);

5c. KATUSETARVIKUD JA VENT. TORUD: materjal - terasplekk/PVC; toon - tumehall (RAL7016 /
RR23);

6. SUITSUTORU: materjal - alumiinium; toonita;

7. KIVIPLATS: materjal - betoon, puhas pealispind v&i keraamiline plaat, ilmastikukindel, toon - hall;
8. TERRASS / VARIKATUSE LAGI: materjal - terrassilaudis, peitsitud, toon - naturaalne toon, hele;

9. VALISALGUSTID: materjal - terasplekk/plastik; toon - tumehall (RAL7016 / RR23);

Enne suurema viarvikoguse ostmist tuleb teha proovivarvimine vdhemalt 1 m? suurusel alal
hoovipoolsel fassaadil, et veenduda toonide vastavuses ja omavahelises sobivuses.

3.6 Sisearhitektuur

Ruumide projekteerimisel on arvestatud, et igas eluruumis peab olema vahemalt Uks avatav aken, et
tagada piisav ruumi tuulutamine. Ruumides, kus aknad on suletud, tagatakse tervislik sisekliima
mehaanilise ventilatsioonislisteemi abil. Eluruumides on loomuliku valguse piisav osakaal tagatud
terrassiakna kaudu. Kunstlik valgustus soovitatakse lahendada eraldi elektrivarustuse projektiga, et
tagada energiatéhusus ja sobilik valgustus kogu hoones.

Eluruumi minimaalsed nduded on tagatud — laekdérgus on vahemalt 2,5 m, muudes ruumides, sh
margruumides, vahemalt 2,3 m. Margruumides peab olema pdrandasse paigaldatud vahemalt Uks
veedravoolutrapp, mille asukoht ja mudel kooskdlastatakse telljaga ning lahendatakse vastavalt
kehtivatele normidele. Samuti tuleb insenertehnilise ehitusprojekti raames tagada pdrandale
minimaalne vajalik kalle trapi suunas. Sisearhitektuursed lahendused, sealhulgas sanitaartehnika ja
ripplaed, koostatakse eraldi projektina jargmises projekteerimisetapis.
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3.7 Tehnosiisteemid ja miira

Esimese korruse katusel asub projektis ette ndhtud soojuspumba valismooduli paigaldamine.
Kondensvee dravool tuleb suunata lamekatuse servade suunas.

Kinnistu asub madala mlratasemega piirkonnas. Valjastpoolt eluruumi parinev heliréhu tase ei tohi
Uletada paeval 40 dB ja 00sel 30 dB. Kinnistul tuleb kasutada madala miratasemega
tehnosilisteeme. Valismooduli mudeli valikul tuleb arvestada, et kinnistu piiril ei tohi mira Uletada
paeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

Ohk-vesi soojuspumba viline agregaat paigaldatakse {le 4 m kinnistupiirist. Tehnosiisteemide
tekitatud mira peab jaama lubatud piiridesse ning vastama kehtivatele nduetele (Keskkonnaministri
16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisbhus leviva miira normtasemed ja murataseme mdddistamise ja
hindamise meetod”). Tdiendavate tehnostisteemide paigaldamine ilma kohaliku omavalitsuse (KOV)
loata ei ole lubatud.

3.8 Tervisekaitsenduded
Jaatmete sorteerimiseks on ette nahtud prigikonteinerid.

Projekteeritav ehitis ei ole keskkonnale ohtlik.
Hoone kdrgus ei mdjuta naaberhoonete insolatsiooni kestust.
Radoonitdkke meetmed vt § ,Radoon”.

Sisekliima parandamiseks on k&ik valisseinte ja laekonstruktsioonid lahendatud soojustatud ja
tuulutatavatena. Siseviimistlusmaterjalid peavad vastama kdigile tervisekaitsenduetele.

Invandudeid ei ole.
Ohk-vesi soojuspumba véline agregaat paigaldatakse iile 5 m kinnistupiirist.

Ehituses tuleb kasutada spetsifitseeritud ehitusmaterjale ja -tooteid, mis vastavad Eesti Vabariigi
kehtivatele tervisekaitse normdokumentidele.



R 14/ 25]
4  TULEOHUTUS

Kaesolevas projektis kasitletakse projekteeritava hoone tuleohutust eelprojekti mahus.

4.1 Tuleohutuse osa tehnilised naitajad

Kasutamise otstarve: Uksikelamu (11101)

Kasutusviis: I

Tuleohutusklass: TP3

Kdérgus: 7,7 m

Korruste arv: 2 korrus, lamekatus

Kelder, pddning (s.h. tehniline): puuduvad

Garaaz: kdetav

Erip&lemiskoormus hoones: alla 600 MJ/m?

Soojusallikas: maasoojuspump; elektriotsekite; kamin
Energiaallikas: elekter; segapuit

Jahutus: kompressorijahutus

Ventilatsiooni liik: mehaaniline sissepuhe ja valjatdmme soojustagastusega

4.2 Tuleohutuse osa alusdokumendid
Aluseks on vdetud jargmised olulised digusaktid ja normdokumendid:

. Siseministri 16.02.2021 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

. Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord";

o Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”;

. EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: ,Ventilatsioonististeemid”;

. EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: “Kutteslisteemid”;

. EVS 919:2013/A1:2014 ,Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid*;
. EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: ,Tuletdrje veevarustus”;

. EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

4.3 Tuletokkesektsioonid ja tulepiisivus

Hoone moodustab Uhtse tuletdkesektsiooni. GaraaZzi paigaldatakse soojuspumba ja maakite
sisseseade, veeboiler, veearvesti ning PJK. Paigaldatav seadmestik ei ole plahvatava iseloomuga.
Jaigastavate ja kandekonstruktsioonide tuleplsivusndudeid ei esitata.

4.4 Tuletundlikkus

Hoone valisseinad on kivikonstruktsiooniga, viimistletud mittepbleva fassaadiplaadi ja
silikaatkrohvististeemiga. Katuslagi soojustatakse mineraalvillaga, viimistluseks kasutatakse SBS-
rullkatet. Sokkel soojustatakse krohvitav PIR+EPS-isolatsiooniplaadiga.

Seinte ja lagede tuletundlikkus I-se kasutusviisiga ehitistes (klass TP-3) peab olema D-s2,d2
(seinapinna vaikseid osi vOib katta klassifitseerimata materjalidega). Garaazi seinte ja lagede
tuletundlikkuse klass peab vastama B-s1,d-O ja pdrand Dri-s1 nduetele. Garaazi podrand on
lahendatud betoonist (klass A1). Valisseinad s.h Shutuspilu valispind peavad vastama D-d2.
Ohutuspilu sisepind - nduet ei ole. Terrassilaua ja vélisviimistluspuidu konstruktsioonid peavad
olema ehitatud nii, et tuli ei leviks piki vélisseina valispinda, valisseina konstruktsioonis, valisseina ja
katusekonstruktsioonide Uhenduskohtade kaudu.

Hoone katus tuleb ehitada nii, et see ei sittiks kergesti ning tuli ei leviks seest- vdi valjastpoolt
katusekonstruktsiooni sisse ja modda katusepinda. Katusekatte materjali tuletundlikkus peab
vastama Broof (t2-t4). Ventilatsiooni- ja jahutusslisteemi ehitamisel tuleb kasutada materjale, mis
vastavad vahemalt A2-s1,d0 tuleohutusklassile.

Parkimiskoha ja hoone vélisseina vahemaa on alla 4 m, kuid parkimiskohtade Iaheduses hoone
valispinnal ei kasutata kergesti sittivaid materjale (plekk ja mineraalkrohv A2-s1,d0).
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4.5 Evakuatsioonilahendus
Hoonesse sissepdas on OGuest. Evakuatsiooniteed ja -paasud vastavad kehtivatele nduetele.
Maapealsel korrusel on evakuatsiooniks valisuks, mis peab vastama evakuatsioonipdasudele
kehtestatud nouetele. Evakuatsiooniteede minimaalne ava suurus on 900 x 2100 mm (laius x
kérgus). Hadavaljapaasuks on ette ndhtud terrassiuksed ja aknad, mille valgusava kérgus on
vahemalt 600 mm ja laius 500 mm. Orienteeruv evakueeruvate inimeste arv on alla 10.
Evakuatsiooniteede arvutus naitab, et maksimaalne evakuatsioonitee pikkus ei lleta 10 m. Hoonele
peab olema tagatud aastaringne ligipaas paasteteenistuse paasteautole.

4.6 Suitsuarastus
Suitsuarastus toimub valisukse ja kasitsi avatavate akende kaudu.

4.7 Tuleohutusabindud

Elutoas ja magamistubades tuleb paigaldada autonoomsed tulekahjusignalisatsiooniandurid. Hoone
varustatakse vahemalt Uhe tulekustutiga, mis on soovitatav paigutada garaazis. Kamina olemasolul
vingugaasiandur on kohustuslik. Hoone ekspluateerimisel tuleb jargida Tuleohutuse Uldndudeid.
Tuleohutuse eest vastutab hoone omanik. Katusele paas tagatakse teisaldatava redeli abil.

4.8 Kiittesiisteem

Hoone igas ruumis on kitteks vesipdrandakiite (maasoojuspumba baasil), lisaks on hoones
kavandatud Uks moodulkorstnasisteem elutoa kaminale ning elektrikeris leiliruumis. Tarbevee
soojendamiseks kasutatakse veeboiler. Kitteslisteemi lahendus tapsustatakse jargmises
projekteerimisetapis. Kiitteslisteemi materjalid peavad olema valdavalt mittepd&levad. Kiittesiisteem
tuleb projekteerida ja paigaldada vastavalt standardile EVS-812-3:2018, arvestades ka Paasteameti
juhendit “Kutteslsteemide tuleohutus” ning jargides tootjapoolseid juhiseid. Kaetud t60de kohta
tuleb esitada akt.

Tulekolde esine pdrand kaetakse mittepdlevate materjalidega, naiteks keraamilise plaadi, vaskpleki
vdi karastatud klaasiga, vahemalt 100 mm uksest kummalegi poole ning vahemalt 400 mm selle ees.
Korstna vahe- ja katuslaest labiviigud peavad olema isoleeritud tuletbkkevillaga (klass a1, mahukaal
vdhemalt 100 kg/m3, tootemperatuur vahemalt 900° C) vastavalt tuletdrje eeskirjadele.
Mineraalvillakihi paksus valida vastavalt korstna labiviigu pikkusele. Korstna otsa paigaldada
ilmastikukaitse / korstna mits. Korstna temperatuuriklass ei tohi olla vaiksem kitteseadme
valjundgaaside temperatuurist. Korstna temperatuuriklass peab olema vahemalt T600, kui tootja ei
nae ette teisiti. Korstnale paigaldada puhastusluugid vastavalt tootja juhistele. Korstna siiber,
korstna otsa paigaldatud ilmastikukaitse ei tohi takistada korstna I6&ride tavaparaste vahenditega
puhastamist.

Kasutusel olevat kaminat ning nende korsten ja Gihendusl&dri peab puhastama vastavalt vajadusele,
kuid mitte harvem kui nende dokumentatsioonis on ette nahtud. Kui dokumentatsioon puudub vi
kui dokumentatsioonis ei ole ette ndhtud muud sagedust, siis tuleb neid puhastada vahemalt Uks
kord aastas. Puhastamissagedus peab vélistama tahmapdlengu ohu. Uksikelamus s.h. suvilas ning
vaikeehitises vOib kultteslisteeme enda tarbeks puhastada, valja arvatud tahma pdletada
suitsulddrides, ka korstnapuhkija kutsetunnistuseta isik, jargides kitteslsteemide puhastamise
ndudeid. Sellisel juhul peab Uks kord iga viie aasta jooksul ahju, kaminat ning nende korstnat ja
Uhenduslddri puhastama korsthapuhkija kutsetunnistusega isik, kes véljastab kutteslisteemi
tehnilise seisukorra ning ohutuse kohta korstnaplihkimise akti.

4.9 Ventilatsiooni- ja jahutussiisteem

Hoonesse on ette nahtud soojustagastusega suundventilatsioonislisteem. Slsteemi materjalid
peavad olema uldjuhul mittepdlevad. Slisteem tuleb projekteerida ja paigaldada vastavalt EVS
nduetele, tuleb arvestada ka Paasteameti ventilatsiooni tuleohutuse juhendiga ning jalgida
tootjapoolseid juhiseid. Kaetud t66de kohta esitada akt.
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4.10 Tuletorjeveevarustussiisteemilahendus

Naaberkinnistute ehitiste tulepisivusklass on TP3. Hoonete paigutusest Iadhtudes on
naaberkinnistute ehitiste vaheline ohutuskuja Ule 8 meetri, mis vastab kehtivatele nduetele.
Paasteameti komando asub Tartu linnas, Jaama tn 207.

Tulekustutusvesi

Hoone vdlise tulekustutusvee normvooluhulk on 10 I/s kolme tunni jooksul, mis on tagatud
tuletdrjeveehildrandi kaudu. Lahim hiddrant kaugusel 100m (nr 951) paikneb Kvissentali teel.
Juurdepaas hoonele tuletdrjeautoga on tagatud Ignatsi tanavalt (asfalteeritud), varava ava min. laius
on 3,5m.
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5 KONSTRUKTSIOONID
Antud eelprojekti lahendus annab hoonele konstruktiivse aluse. Ehitustddde eesmark on tagada
hoone vastavus kehtivatele normidele, funktsionaalsus, to6kindlus ja pikaealisus (kasutusiga
vahemalt 50 aastat). Ehitus peab toimuma vastavalt Eesti Vabariigi seadustele, maarustele, valitsuse
ja ministeeriumide otsustele, kohaliku omavalitsuse ettekirjutustele ning Uldkehtivatele
kvaliteedinduetele. Ehitustodde aluseks on todjoonised ja muu projektdokumentatsioon.
Toojoonised tuleb kooskdlastada tellija ja ehitusjarelvalvega. Normdokumendid, standardid ja teised
soovituslikud dokumendid:

Konstruktsioonide koormused:

e EVS-EN 1991-1-1:2002+NA:2002 - Uldkoormused, mahukaalud, omakaalud, hoonete
kasutuskoormused

e EVS-EN 1991-1-3:2006+A1:2016+NA:2016 — lumekoormus

e EVS-EN 1991-1-4:2005/A1:2010+NA:2010 - tuulekoormus

e EVS-EN 1991-1-6:2005+NA:2006 - ehitusaegsed koormused

Materjalid ja termotootius:
e EVS-EN 335:2013 - puidu ja puitpdhiste toodete kasutusklassid
e EVS-ENISO 10456:2008 - ehitusmaterjalide soojus- ja niiskustehnilised omadused
e EVS-ENISO 13370:2017 — soojuslevi pinnasesse
e EVS-ENISO 6946:2017 - piirdetarindite soojuslabivus
e EVS-EN ISO 10211:2017 - kilmasillad hoones
e EVS 840:2017 - radoonikaitse juhised

Ehitustehnika ja kaitse:
e RT 88-10553 — piirded
e RT 80-10632 - ehitise kaitseplekid
e RT 18-10663 — ehitise osade kasutus ja korrashoiuperioodid
e RT 60-10816 - vee- ja kanalisatsiooniseadmete paigaldamine

RYL ja EPN juhendid:
e Tarindi RYL 2010; Maa RYL 2010; Sisetoode RYL 2013
e Katused EPN 11.2; Piirdetarindid EPN 11.1, 11.2/EVS 838:2003
e Puitkonstruktsioonid EPN 5.1.1; Teraskonstruktsioonid EPN 3.1.1/EVS 1993-1-1:2003, EPN 3T.1
e Raudbetoonkonstruktsioonid EPN 2.1.1, EPN 2/AM-1; Kivikonstruktsioonid EPN 6.1.1/EVS 1996-
1-1:2003
¢ Vundamendid EPN 7.1/EVS 1997-1:2003

Ehitustdddel juhindutakse RYL kvaliteedinduetest, tingimusel et need ei ole vastuolus Eesti Vabariigi
seadustega. Kui Eestis ei ole kehtivaid norme, vdib nduete pustitamisel kasutada Soome RYL norme.
Toode teostus ja kvaliteet peab vastama RYL-2000 nduetele.

Praakmaterjalidest vdi ebakvaliteetselt teostatud t66 tuleb t66vdtjal parandada vdi imber teha oma
kulul. Konstruktsioonide tookindlus tagatakse standarditele vastava projekteerimise, nduetele
vastava ehitustdo ja kvaliteedijuhtimisega.

5.1 Geoloogilised tingimused

Pinnase vajumist ei ole taheldatud, geoloogilisi eritingimusi ei ole tellitud. Enne ehitustddde
alustamist tuleb teostada pinnase ning hoone olemasolevate konstruktsioonide taiendav kontroll.
Vajadusel tuleb tellida geoloogiline uuring.
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5.1.1 Radoon
Hoone edasisel projekteerimisel ja/vdi ehitusel tuleb lahtuda standardist EVS 840:2017 "Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

5.1.2 Koormused

Vastavalt kehtivale standardile liigitatakse projekteeritav hoone jargmistele kasutusklassile:

1. klass A — gk=2,0 kN/m2, Qk=2,0 kN (majapidamis- ja elamispinnad);

Horisontaalse koormuse klassid rinnatisele ja barjaarile on standardi EVS-EN 1991-1-2:2002 pdhjal:
2. klass A = gk=0,5 KN/m (rinnatisele ja barjaarile kuni 1,2 m kérguseni);

Kasuskoormused: Eluruumid pinna klass C1; gk=2,0 kN/m2; Qk=2,0 kN, Katuse kasuskoormus: pinna
klass C5; gk=0,75 kN/m2; Qk=1,5 kN

Lumekoormus: 1,5 kN/m?; Tuulekoormus: Keskmine tuuleréhu baasvaartus gref = 276 N/m?

5.2 Hoone kandekarkass ja hooneosad
Hoone jaikus tagatakse katuselae konstruktsioonide, Kkiviseinte, raudbetoonpéranda ja
plaatvundamendi koostooga.

5.3 Piirdekonstruktsioonid

K6ik mdddud tuleb kohapeal kontrollida ja tapsustada vastavalt reaalsetele ehituslikele avadele.
Projektdokumentatsioonija tegeliku olukorra vaheliste lahknevuste avastamisel tuleb ndu saamiseks
poorduda arhitekti ja/vbi inseneri poole. Tehnovarustuse lahenduse tapsustamisega seotud
arhitektuurilised muudatused tuleb enne ehitustddde teostamist kooskdlastada KOV-ga.

5.3.1 Miirapidavus
Konstruktsioonide murapidavust ei ole normeeritud, kuna hoone asub piirkonnas, kus valismira
olulised tekitajad puuduvad.

5.3.2 Soojajuhtivustegurid
Tarindi nimetus ja soojajuhtivustegur U [W/m2K]:

P&rand pinnasel PP1 0,10

Valisseinad VS1, VS1.1, VS2, SK1 (keskmine arvutuslik) 0,20
Katuslagi KL1 0,09

Aknad / uksed 1,1/1,5

5.3.3 Energiatdohusus

Hoone valistarindid on projekteeritud tagamaks pikaajalist dhu- ja helipidavust ning piisavat
soojustust. Soojustuse maaramisel on arvestatud hoone energiatbhususe ndudeid, ruumide
soojuslikku mugavust ning hallituse ja kondensaadi valtimist kilmasildadel, sisepindadel ja
tarindites.

5.3.4 Konstruktsioonitiitibid

KL1 (Katuslagi):

- <10mm / HUDROISOLATSIOON, 2 kihti SBS rullmaterjali

- 20+30mm / MINERAALVILLAPLAAT, jaik, tuulutussoontega, nt Paroc ROB 80

- 200mm / MINERAALVILLAPLAAT, nt ISOVER

- 20..120mm / EPS isolatsiooniplat, aluskiht 20 mm + 20...100 mm kiht kalde andmiseks (7rap/
torustik peab olema taiendavalt isoleeritud konstruktsioonidest)

- 4mm / AURUTOKE - sbs rullmaterijal, lilespéérded seintele 300 mm

- (Vajadusel) ca0...50mm / TASANDUSKIHT, betoon C25/30

- 220mm / MONTEERITAV R/B OONESPANEEL kérgus vastavalt sisekujundusprojektile |
METALLKARKASS (Ripplagi)

- 12,5 vdi 25mm / KIPSPLAAT, erikdvaplaat 12,5mm vo6i Kanuf Standart 2x12,5mm
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<3mm / SISEVIIMISTLUSKIHT, tasanduskiht + pinnakate

VL1 (Vahelagi):

<20mm / PORANDAKATE, parkett alusmaterjaliga

65...75mm / R/B p&randaplaat + pdrandakiitte slisteem, kalded niisketes ruumides)
0,2mm / ERALDUSKIHT, polletileenkile

25mm / ISOLATSIOONIPLAAT, nt EPS60

30mm / SAMMUMURAISOLATSIOON, nt ISOVER FLO

220mm / R/B ONNESPANEEL, monteeritavad; VL1.2 puhul véimalik r/b plaat
kOrgus vastavalt sisekujundusprojektile | METALLKARKASS (Ripplagi)

12,5 voi 25mm / KIPSPLAAT, erikdvaplaat 12,5mm v8i nt Kanuf Standart 2x12,5mm
<3mm / SISEVIIMISTLUSKIHT, tasanduskiht + pinnakate

KL2 (Varikatuse katuslagi):

<10mm / HUDROISOLATSIOON, 2 kihti SBS rullmaterijali

18mm / EHITUSPLAAT, niiskuskindel

0...100mm / KALDEKIHT, imm. puitroovitus 125x45mm

125/145mm / KANDETALAD, imm. puitpruss 125/145x45mm, samm 600mm
12mm [/ EHITUSPLAAT, niiskuskindel

45mm / PUITRIBI, puipruss 32x45mm, samm 32mm

PP1 (P&rand pinnasel):

kuni 20mm / PORANDAKATE, parkett alusmaterjaliga;

PP1.2 (Garaaz) puhul: Omm / PINNAKATE, varvitu bet. kaitselakk

65...75mm / BETOONPLAAT + pdrandakiitte slisteem, kalded niisketes ruumides)
<1mm / ERALDUSKIHT, PE-kile

100mm / ISOLATSIOON, isolatsiooniplaat EPS120

200mm / RAUDBETOONPLAAT, arm. betoonplaat, armeeritud

<2mm / HUDROISOLATSIOON, radoonit8kkemembraan (vajadusel)

300mm / ISOLATSIOONIPLAAT, EPS200

ALUSKIHT, tih. ehitusliiv; geotekstiil; tih. killustik

PINNAS, tihendatud

SK1 (Soklisein):

10mm / SILIKAATKROHVISUSTEEM (Maa-aluses osas VUNDAMENDIKATE)
50+100mm / ISOLATSIOONIPLAAT, krohvitav PIR+EPS200

ca 5mm / HUDROISOLATSIOONI VOPP

R/B PLAATVUNDAMENT

VS1 (Valissein):

10mm / SILIKAATKROHVISUSTEEM

200mm / ISOLATASIOONIPLAAT, nt EPS Silver; VS1.1 puhul 250 mm

190mm / OONESPLOKK, nt Columbia-Kivi ehitusplokk (armeering ja bet.-mine vastavalt
konstruktsiivsele projektile)

10mm TASANDUSKIHT + SISEVIIMISTLUSKIHT, krohvisegu, peenpahtel, pinnakate

VSP1 (Parapett):

10mm / SILIKAATKROHVISUSTEEM

200mm / ISOLATASIOONIPLAAT, nt EPS Silver; VSP1.1 puhul 250 mm

250mm / KERGPLOKK, nt FIBO ehitusplokk

cal0mm / HUDROISOLATSIOON, 2 kihti SBS rullmaterjali, + SBS /isakiht iilespéérded 300 mm
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VS2 (Aktsentsein):
- 8mm [ FASSAADIPLAAT, kiudtsementplaat
- 22mm [ ALUSROOVITUS, immutatud puitlaudis
- 150mm / ISOLATASIOONIPLAAT, nt EPS Silver
- 190mm / OONESPLOKK, nt Columbia-Kivi ehitusplokk (armeering ja betoneerimine vastavalt
konstruktsiivsele projektile)
- 10mm TASANDUSKIHT + SISEVIIMISTLUSKIHT, krohvisegu, peenpahtel, pinnakate

VS3 (Varikatuse post):

- 8mm / FASSAADIPLAAT, kiudtsementplaat

- 45mm / ALUSROOVITUS, immutatud puitlaudis

- 190mm / OONESPLOKK, nt Columbia-Kivi ehitusplokk (armeering ja betoneerimine vastavalt
konstruktsiivsele projektile)

- 45mm / ALUSROOVITUS, immutatud puitlaudis

- 8mm / FASSAADIPLAAT, kiudtsementplaat

TP1 (Terrass):

- 28mm / TERRASSILAUDIS, nt terrassilaud immutatud PHL 28x95x4800mm pruun
- 125mm / PUITKARKASS, immutatud puitpruss 125x50, 45x195mm, pruun

- 200mm / ALUSPLOKK, ehitusplokk BAUROC 200mm + hiidro. kiht nt ULTIPRO

- <Imm [ ALUSKATEm, geotekstiil vett labilaskev

- ALUSKIHT, tih. ehitusliiv, + geotekstiil, + tih. Killustik; PINNAS, tihendatud

VP1 (Valistrepp)

- 150mm / BETOONPORAND, arm. betoonplaat, harjatud pealispind v&i iimastikukindel ker. paat.
- 100mm / ISOLATSIOON, isolatsiooniplaat EPS200

- ALUSKIHT, tih. ehitusliiv, + geotekstiil, + tih. Killustik; PINNAS, tihendatud

SS1 (Kergsein):

- <3mm / SISEVIIMISTLUSKIHT, 1...3 mm tasanduskiht + pinnakate margruumides: 1. <10mm /
KERAAMILINE PLAAT, hldroisolatsioon, plaatimissegu ja keraamiline plaat

- 12,5mm /[ KIPSPLAAT, erikdvaplaat 12,5mm

- 44mm..102mm [/ METALLKARKASS, nt terasprofil CW 44;66;95/40/06, s600, vahel
50...100mm mineraalvillaplaat *jugukse kohale tuleb taskukasett-tiibi karkass

- 12,5mm /[ KIPSPLAAT, erikdvaplaat 12,5mm

- <3mm /[ SISEVIIMISTLUSKIHT,1...3 mm tasanduskiht + pinnakate

SS2 (Kandesein):

- 10mm TASANDUSKIHT + SISEVIIMISTLUSKIHT, krohvisegu, peenpahtel, pinnakate

- 190mm / OONESPLOKK, nt Columbia-Kivi ehitusplokk (armeering ja betoneerimine vastavalt
konstruktsiivsele projektile)

- 10mm TASANDUSKIHT + SISEVIIMISTLUSKIHT, krohvisegu, peenpahtel, pinnakate

SS3:

- 10mm TASANDUSKIHT + SISEVIIMISTLUSKIHT, krohvisegu, peenpahtel, pinnakate

- 100 v6i 150 mm / KERGPLOKK, nt FIBO ehitusplokk, SS3* 150mm plokk torustiku freesimiseks
- 10mm TASANDUSKIHT + SISEVIIMISTLUSKIHT, krohvisegu, peenpahtel, pinnakate

SS3.1 (leiliruumis) puhul:

- 40 mm / ISOLATSIOONIPLAAT, SPU/PIR alumiiniumlaminaadiga
- 22mm [/ ALUSROOVITUS, pustlaudis, hooveldatud

- 8 mm/VOODERDUS, sauna voodrilaudis, hooveldatud
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5.4 Ehitustehnoloogia ja -kvaliteet

Ehitustodde kaigus tuleb tagada konstruktsioonide tookindlus, hoone pikaealisus ja funktsionaalsus,
jargides head ehitustava.

Ko6ik valmis tooted ja slisteemid nt katusetarvikud s.h. valtsplekk, sademevee aravoolusisteemid,
valgustid, kipsplaadiga kaetud kergseinad, krohvisisteemid, fassaadiplaat, soojustusmaterjalid,
hidro- ja tihendusmaterjalid, radooni-, tuule- ja tuletbkkematerjalid, tehnoseadmed, katikud,
ventilatsioonirestid ja korstnad, paigaldatakse vastavalt tootja juhistele ja ettekirjutustele. Toid
tehes tuleb samuti:

¢ Valtida kulmasildade teket kdigis konstruktsioonides;

e Tagada valisseinte, katus- ja varikatuskonstruktsioonide ning vaheseinte korrektne soojustus ja
hlidroisolatsioon;

e Korraldada katuse ja lamekatuse kandeosad nii, et tuulutus ja 6huringlus oleksid piisavad;

e Kontrollida kdiki liite- ja Uleminekukohti, et vesi ei satuks konstruktsioonidesse; kdik liitekohad
ja labiviigud peavad olema kvaliteetselt tihendatud vastavalt kasutatud materjalidele ja
valistingimustele;

e Puitelemendid, sammud ja materjali tugevusklass méarab ja dimensioneerib tootja;

e Ehitustddde korraldamisel tuleb arvestada tootja soovitatud harja-, neelu- ja muude tihenditega;

e Katuseplekk, sademeveedravoolu susteemid ning muud tarvikud (luugid, restid, kaiguteed,
lumetdkked) s.h. tihendid tuleb tellida katusekattega samas toonis;

e Katuste rajamisel jargitakse RYL- ja RIL-hldro- ning auruisolatsiooni juhiseid;

Labiviikude, liidete ja Uleminekute tihendamine ning ehitusmaterjalide ladustamise pdhimdbtted
tapsustatakse vajadusel jargmises projekteerimisetapis.
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6 TEHNOVARUSTUS
Antud projektlahenduses antakse Uldised soovitused ja markused hoone tehnovarustuseks. Projekt
sisaldab algandmeid vee-, kanalisatsiooni- ja elektrisisteemide edasiseks projekteerimise
etappideks. Tehnovdrkude pdhimdtteline paigutus on esitatud Asendiplaani joonisel. Lahendus
vastab kehtivale detailplaneeringule.
Kinnistu sisene valisvdrk ja hoone tehnosilisteemid tuleb lahendada eraldi insenertehniliste
ehitusprojektidega. Tehnoslsteemide paigaldust ja Umberehitust peab vastava padevusega isik.
Ehitust6dde teostaja tellib vdi koostab vajaliku projektdokumentatsiooni ning viib 1abi kasutusloa
saamiseks vajalikud mddtmised. Kui ehitustédde kaigus avastatakse, et olemasolev torustik,
kaabeldus voi moni muu slisteemi osa on rikutud voi amortiseerunud, tuleb sellest viivitamatult
teavitada tellijat. Vajadusel tuleb sisteem parandada vastavalt nGuetekohastele teostusjoonistele.
Samuti tuleb jargida kehtivaid tuleohutusndudeid. Hoone fassaadidele ei ole lubatud paigaldada
kutte-, jahutus- ja ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, torusid ega muid sarnaseid seadmeid.
Tehnoseadmete to0eaks on planeeritud 30 aastat ja torustike elueaks 50 aastat.

6.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kinnistu piiril on valja ehitatud tarbevee uhisvdérguga Ghedamiseks liitumispunkt LP-IG
maakraan DN32 / VLP asendiplaanil margitud kohas ca 0,5 kuni 1,0m kinnistu piirist Ignatsi tdnava
maaeraldusel. Vastavalt Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadusele §3, kinnistule ettenahtud
litumispunkt asub avalikult kasutataval maal kuni Uks meeter valjaspool kinnistu piiri, kuhu on
paigaldatud Uhendustorustikule maakraan spindli pikendusega. Kinnistupealne veesisend tuleb
rajada De 32 (Dn 25) mddduga PE vdi PEH materjalist ning liited teha elektrikeevisliitmikena kuni
veem&6dusdimeni. Veetorustiku minimaalne sligavus maapinnast 1,8 m, vaiksema siigavuse korral
kasutada taiendavat soojustamist vdi naha ette kuttekaabel. Veetorustiku hargnemised enne
veem@otjat ei ole lubatud. Juhul kui veetorustik hargneb enne hoone veemdd&dusdime, tuleb
tarbimiskoha tarbeks ehitada taiendav veemdddusdim.
Olmekanalisatsiooni Uhisvdrguga Uhendamiseks on kinnistu piiril valja ehitatud liitumiskaev KL-
N8/KLP kinnistu piirist 0,5 kuni 1,0m kaugusel Ignatsi tanava maa-alal. Kinnistu sisene
kanalisatsioonitorustik vdib olla Uhises kaevikus veesisendiga, isevoolne kanalisatsioonitorustik
tuleb rajada reovee juhtimiseks ette nahtud plastiktorudest labimédduga De 160mm tihendatud
peenkillustikust alusel paksusega min. 15 cm ja samuti tagasitdide paksusega min. 30cm |,
vahekaevud plastist De 400/315 mm. Kinnistult kanaliseeritava reovee reostusnaitajad peavad
vastama Uhiskanalisatsiooni juhitavale reoveele kehtestatud nduetele. Kinnistusisene kanalisatsioon
naha ette lahkvoolne. Sademe-, drenaazi- ja pinnavee juhtimine kanalisatsiooni ei ole lubatud.
Kinnistusisese kanalisatsioonitorustiku kalle peab vastama kehtivatele normidele. Vérguvaldaja jatab
endale diguse keelduda kinnistusisese kanalisatsioonitorustiku Uhendamisest liitumiskaevu Kkui
torustiku kalle on vaiksem kui 6 % (6 promilli; 0,6 cm torustiku lihe meetri kohta) v&i suurem kui 15
% (15 promilli, 1,5 cm torustiku Ghe meetri kohta). Liitumiskaevu valjavoolu absoluutkérgus 32.88 m
on maaratud Ignatsi tanava kanalisatsioonitorustike teostusjooniste alusel.

6.1.1 Hoone veevarustus

Hoone veesisendusel pr. konsooliga mdddusilm on ette ndhtud hoone garaazis maapealsel korrusel.
Veemdddusilm varustada veemddtjaga DN20 (paigaldab vérguvaldaja), mis peab vastama
.Veemdddusbimede ehitamise, kasutamise ja veearvestite paigaldamise eeskirjadele” ning
vdrguvaldaja tehnilistele s.h. veemdddusdimi tldnduetele. Veemddtja tliliplahendusi vt vérguvaldaja
tehnilistes tingimustes.

Arvutuslikud majandus-joogivee vooluhulgad hoonele: 0,9 1/s; 0,7 m3/d (inimeste arv orienteeruvalt
5). Hoone sisemise veevdrgu pdhiliinid tuleb lahendada veevarustuse plasttorudega. Majandus-
joogiveega varustatakse kdiki hoone sanitaartehnilisi seadmeid. Tarbijateks on kd0k ja margruumid,
s.h. kastmiskraan (asukoht tapsustatakse VK pdhiprojektiga) ja soojavee mahtboiler. Majandus-
joogiveesiisteemi paigaldada vastavalt Hoone tehnoslisteemide RYL 2002 nduetele.
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Sisemine torustik lagede all tuleb isoleerida kogu pikkuses fooliumkattega, kivivillkoorikutega,
kilmaveetorustiku isolatsiooni teostus peab olema aurutihe. Konstruktsioonide sisse jaetavad san.
seadmete Uhendustorustikud asetada rltorudesse.

6.1.2 Hoone kanalisatsioon

Sisemine kanalisatsioonitorustik projekteerida plastmassist kanalisatsioonitorudest. Torustiku
horisontaalosale on ette nihtud puhastusotsad, pistikutele puhastusluugid. Ule katuse ulatuvas
osas varustada pustikud dhutusotsikutega. Kanalisatsioonitorustik kulgeb p&randakonstruktsioonis.
Plstikud soojustatakse fooliumkattega kivivill isolatsiooniga aurutihedalt.

Arvutuslikud vooluhulgad kinnistule: 2,5 I/s; 0,3 m3/d.

6.1.3 Hoone sademeveekanalisatsioon

Hoone katuselt suunatakse sademevesi haljasalale ja/vdi kraavi: lamekatuse osast trappide ja
plsttorude kaudu. Kinnistu sademeveed on ette nahtud hajutada krundi piires haljasalal ja/v6i nende
juhtimine 1dunacsas asuvasse kraavi. Sademe- ja drenaazivee juhtimine/imbumine
reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud. Sademeveedravoolu susteemide lahendus
tapsustatakse eraldi vee- ja kanalisatsiooniprojektis, koostatud vastava eriala spetsialisti poolt.
Sademevett tuleb vbimalusel taaskasutada ja kasutada krundi piires, naiteks kastmiseks.

6.2 KUTE, VENTILATSIOON JA JAHUTUS
Hoone kiite- ja ventilatsioonislisteemid tuleb valja ehitada vastavalt kehtivatele nduetele.

6.2.1 Kiite

Hoone igas ruumis on Kkitteks vesipdrandakiite (maasoojuspumba baasil), lisaks on hoones
kavandatud kamin ning elektrikeris leiliruumis. Tarbevee soojendamiseks kasutatakse veeboiler.
Soojuspumba siseosa (sisemoodul) paigaldatakse garaazi, Maapinda maakollektori asukohta vaata
asendiplaani joonisel. Kitteslisteemide mudelid tapsustatakse jargmises ehitusetapis.

Uldised nduded kiittesiisteemide kvaliteedile:

Susteemide lldine eeldatav tédiga on 30...50a. See eeldab sisteemi juhendikohast korraparast
hooldust ja lihema té6eaga seadmete asendamist. Uksikute seadmete t86iga on vaiksem ning kogu
slisteemi vajalik t00iga tagatakse Uksikute komponentide véljavahetamisega. All on komponentide
eeldatav eluiga aastates.

Tsirkulatsioonipumbad 15 a

Paisupaagid ja kaitseklapid 20 a

Ajamiga ventiilid 15 a

Kiuttekehaventiilid 25 a

Termostaadid 15 a

O O O O

6.2.2 Ventilatsioon ja jahutus

Hoone ventilatsioonilahendus pdhineb lokaalsetel soojustagastusega
sundventilatsioonisliisteemidel, jahutuseks kasutatakse kompressorjahutusslisteemi.
Jahutussusteemi valismooduli asukoht on naidatud AR ja AS joonistel. Valismooduli toote valikul on
vaja arvestada, et kinnistu piiri normtaset ei tohi liletada paeval piirvaartus 50dB ja 66sel 40dB.
Siseruumide arvutuslik sisetemp +21C, arvutuslik valistemp -21C.

Susteemide sisemoodulid on paigutatud garaazi. Seadmete tdpsem asukoht ja muudel
tapsustatakse jargmises projekteerimisetapis. Seadmete mudelid tapsustatakse jargmises
ehitusetapis. K6ogi pliidi kohale tuleb paigaldada ventilaatoriga varustatud pestava rasvapulduriga
pliidi tdmbevari. Sisse paaseb dhk ventilatsiooni resti kaudu.

Hoone arvutuslik soojavajadus kiitteks, ventilatsiooniks ja soojavee valmistamiseks:

- Arvutuslik talvine valis6hu temperatuur kiittele ja ventilatsioonile on —22,5°C, RH = 90%.

- Kutteperioodi valiséhu keskmine temperatuur on -0,6 °C ja kestvus on 224 66paeva.
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- Suvised arvutuslikud valiséhu parameetrid
- Arvutuslik suvine vélisdhu temperatuur on +28°C, RH = 50%.
Ventilatsioonislisteemid ei tohi tdsta ruumides normatiivselt lubatud murataset.
Lubatud maksimaalsed miranivood on:
elu-, s00gi- ja magamistuba 30dB(A); pesuruum 40dB(A); k6ok, garderoob, wc 35dB(A).
Ruumide sisetemperatuurid, niiskus ja mura valitakse vastavalt sisekliima normidele ja tehnoloogiale:

Magamistuba +21°C, RH=50%/90% =30dB(A)
Elutuba +21°C, RH=50%/90% <35dB(A)
Kook +21°C, RH=50%/90% <35dB(A)
Esik +21°C, RH=50%/90% <35dB(A)
Garderoob/panipaik +21°C, RH=50%/90% =35dB(A)
Vannituba +22°C, RH=50%/90% <35dB(A)
Koridor +21°C, RH=50%/90% <40dB(A)
WC-des +21°C, RH=50%/90% <40dB(A)

Temperatuuri lubatav kdikumine ruumide I6ikes talvel +/- 2°C; reguleerimine igas ruumis eraldi.
Vajalik 6huvahetus on arvutatud lahtudes normidest: WC - 10 I/s, Vannituba - 15 I/s, K66k - 25 I/s,
Elutoad - 0,5 I/s m2, Magamistoad - 0,7 I/s m2.

Tuletdkkepiiretest labiminekud tuleb tihendada tuldtdkestava materjaliga, mis ei ndrgesta piirete
tulepUsivust.

Uldised nduded ventilatsioonisiisteemide kvaliteedile:

Ventilatsioonisiisteemide eeldatav eluiga on 20 aastat. Eeldatav eluiga tagatakse korraliste
hooldust6dde teostamisega. Garantiitingimused ja garantiiaja kestvus maaratakse vastavalt Eesti
Vabariigis kehtiva seadusandlusega kui Telljaga ei ole teisiti kokku lepitud.
Ventilatsiooniseadmetena tuleb kasutada kompleksseid seadmeid, mis on valmistatud vastavalt
kehtivatele standarditele. Seadmed, komponendid ja sektsioonid ning omadused” ning nende kohta
peab olema piisav tehniline informatsioon. Ehituse ajal tuleb ventilatsioonitorustik hoida suletuna, et
valtida ehitustolmu jms sattumist torustikku. Enne objekti Gleandmist Tellijale, on toovotjal kohustus
ventilatsioonitorustikud puhastada ja esitada Tellijale torustike llevaatuse videoraport Tellija poolt
ettendidatud kohtadest.

6.3 Elekter ja norkvool

Hoone elektrienergiaga varustamine tuleb lahendada vastavalt elektrivbrgu valdaja poolt valjastatud
litumislepingule ja/vdi tehnilistele tingimustele, mille alusel koostatakse eraldi insener-tehnilised
pohi- ja todprojektid. Elektrislisteemide paigaldus teostatakse vastava loa omava ettevotte poolt.
Ehitust6dde teostaja tellib vdi koostab elektrivarustuse projektiosa ning viib Iabi kdik kasutusloa
saamiseks vajalikud mé6tmised. Elektrislisteemide eeldatav eluiga on 20 aastat. Sidevarustuseks
kasutatakse mobiilivérgu vahendeid.

6.3.1 Elekter jaside

Hoone elektrivarustamine eeldab, et kinnistu piiril vérguvaldaja poolt valjaehitatud liitumispunktist
vilakse maakaabel hoone peajaotuskilbini (PJK). Liitumiskilp peab olema vabalt teenindatav.
Vérgulhenduse minimaalne labilaskevéime on 3x20A.

Hoone sisene peajaotuskilp (PJK) on ettendhtud paigaldada esiku garaazis, jdades vabalt
teenindatavaks.

Sidevarustuseks nahakse ette mobiilivérgu vahendite kasutamine.
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7  JARELEVALVE
Tddvotja peab juhinduma alljargnevatest téddokumentidest:

e Tootejuhendid, Eesti vabariigi standardid ja normatiivid;

¢ Antud ehitustdode seletuskiri ja kdik arhitektuursed joonised;

e Eriosade projektid ja todjoonised koostanud ja allkirjastanud padev isik;

e Projekteerija poolt t66 kdigus antud lisajoonised ja seletused.
Toovdtja, saades tdddokumentatsiooni, on kohustatud seda vérdlema teiste asjasse puutuvate
jooniste ja dokumentidega ning otsekohe teatama tellijale vbéimalikest vastuoludest ja vigadest.
Tddvotja kohustub véljastama ja digiallkirjastatult edastama kasutusloa taotlemiseks kogu néutud
ehitusdokumentatsiooni koos téendavate fotomaterjalidega, vastavalt kehtivatele maarustele ja
seadustele.

7.1 Projektlahenduse muutmine

Toovdtjal on digus teha projektis muudatusi, kuid ta peab need muudatused ise finantseerima.
Muudatuse vdi korrektuuri peab koostama vastava paranduse autor ja see peab olema
koosk®dlastatud esialgse projekti koostanud projekteerijaga. Kdik kdrvalekalded kinnitatud projektist
fikseeritakse ehituspaevikus ning need kooskdélastatakse objektijuhiga. Muudatuse vdi korrektuuri
teostamise eest vastutab peatdovdtja. Kdik projektimuudatused tuleb kooskdlastada ka tellijaga.

7.2 Ehitusplatsi organiseerimine ja ehitustéode teostamine

Peatdovotja kohustub koostama Ehitusplatsi organiseerimisplaani, mis tuleb kooskdlastada tellijaga
ja vajadusel KOV-ga, eriti juhul, kui ehitust66d hdlmavad rasketehnika kasutamist ja oluliselt
mdjutavad linnatanava liikluskorraldust. Kdikide fassaadit6ode ajal jargitakse rangelt ohutusndudeid.
Toode kaigus kontrollitakse kaetud todde etapid ning tagatakse, et need vastavad
paigaldusjuhendile. Ehitusmaterjalid ladustatakse ehitusplatsil kokkulepitud ja selleks ettenahtud
kohas (asukoha ettepanek on naidatud asendiplaani joonisel). Parast to6de 16ppu tuleb hoone
Umbrus taastada algsele seisundile. Juhul kui erilepetes ei ole teisiti maaratud, hdlmab to6ovatt kdiki
toolepingus maaratletud toid, vajalikke ehitusmaterjale, tooteid ja mehhanisme, samuti nendega
seotud kohustusi ja digusi. Lisaks sisaldab to0vott ka neid tdid ja kohustusi, mis ei ole to6lepingus
eraldi valja toodud, kuid mis on vajalikud eduka tulemuse saavutamiseks vastavalt
ehitustraditsioonidele ja -tavadele ning vastavalt tootja paigaldusjuhistele ja kehtivatele normidele.
Kui td6dokumentatsioonis puudub selgitus materjali, montaazi vdi paigalduse kohta, tuleb juhinduda
kehtivatest normidest, tootja kirjeldustest ja uldkasutatavatest toomeetoditest. Enne toode
alustamist peab to0votja veenduma, et t60d saab teostada vastavalt eelmainitud dokumentidele.
Toovotja peab esitama tellijale garantiiaja antud objekti ehitustdddele Uldiselt ning vajadusel eraldi
garantiid Uksikutele todliikidele, seadmetele ja toodetele. Ehitustddde teostamise kohta koostatakse
kaetud toode aktid. Konstruktsioonide horisontaal- ja vertikaalsidumise vastavust projektile
kontrollitakse enne ehitustegevuse jatkumist.

7.3 Ehitusmaterjalid ja tooted

Kdik ehitusmaterjalid peavad olema varustatud saatelehe véi valmistaja kaaskirjaga, mis tdendavad
nende vastavust tellitud materjalidele. Materjalid peavad olema terved, markeeritud, kvaliteetsed ja
vastama neile esitatud nduetele ja normidele. ToOv6tja voib tellija ndusolekul vahetada materjale ja
tooteid tingimusel, et nende kvaliteet ja tugevusomadused ei ole halvemad projektis
ettekirjutatutest. Kahtluse korral on téovétjal digus podrduda projekteerija poole asenduste
kooskdlastamiseks. Kdik kasutatavad viimistlusmaterjalid peavad olema heaks kiidetud Eesti
Keskkonnaministeeriumi (Tervisekaitsetalituse) poolt.

7.4 Autoridigus
Kéesoleva projekti arhitektuurse ja asendiplaanilise lahenduse ning seletuskirja kopeerimine,
muutmine vdi edasiarendamine ilma autori ndusolekuta on keelatud!

Seletuskiri koostas:



