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1. ÜLDOSA

1.1. Objekt

Katastriüksus
katastritunnus 78401:115:1950,   tn 22, Kesklinn, Tallinn; pindala 548m²; sihtotstarve elamumaa 100%
Ehitis(ed)
elamu vee- ja kanalisatsiooni välisvõrgud;
Ehitusõigus
detailplaneeringu järgne
1.2. Projekti eesmärk, maht ja kasutusala
Projekti eesmärk:
ehitusprojekti koostamise eesmärgiks on   tn 22 kinnistule püstitada 3-korruseline korterelamu.
Projekti maht:
ehitusprojekt on koostatud eelprojekti mahus.

Projekti kasutusala:
ehitusprojekt on ehitusloa väljastamise aluseks. 
Ehitusprojekt iseseisvalt ei ole ehitustööde teostamise aluseks. Lisaks eelprojektile on ehitustööde teostamise aluseks tarnijapoolsed tüüp- ja standardlahendused ja/või põhi- või tööprojektid.
1.3. Normatiivmaterjal (projekti koostamise alused)
· Tallinna Linnavolikogu 26.11.2009 otsusega nr 237 kehtestatud „  tn 22 kinnistu detailplaneering“, 
· Topo-geodeetiline alusplaan, Ruutjuur OÜ töö nr 11_052, 04.10.2011
· Tallinna Linnavolikogu 16.11.2009 otsusega nr 329 kinnitatud „Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014“
· Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 määrusega nr 19 kinnitatud „Tallinna kaugküttepiirkonna piirid, kaugküttevõrguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkütte üldised kvaliteedinõuded, soojuse piirhinna kooskõlastamine ja soojusettevõtja arenduskohustus“
· Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega nr 78 kinnitatud teemaplaneering „Tallinna Kesklinna miljööväärtuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste määramine“

· Tallinna Jäätmehoolduseeskiri
· MKM 17.09.10 määrus nr 67 „Nõuded ehitusprojektile“

· MKM 20.12.07 määrus nr 258 „Energiatõhususe miinimumnõuded“

· MKM 17.12.08 määrus nr 107 „Energiamärgise vorm ja väljastamise kord“

· VV 27.10.2004 määrus nr 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded“

· EVS 811:2006 „Hoone ehitusprojekt”

· EVS 843:2003 „Linnatänavad”

· Ja muud Eesti Vabariigis kehtivad seadused, normid, standardid

2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

2.1. Asukoht
Tallinna linnas Kesklinna linnaosas asuv   tn 22 kinnistu külgneb kirdest   tänavaga, kagust   tn 24 kinnistuga, lõunast   tn 24a kinnistuga, edelast ja loodest   tn 20 kinnistuga. 

2.2. Kitsendused

Kinnistu asub miljööväärtuslikus piirkonnas.

2.3. Juurdepääs
Autode ja jalakäijate juurdepääs kinnistule on tagatud   tänavalt.
2.4. Parkimine
Parkimine on lahendatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud „Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014“ ja on kooskõlas kehtiva detailplaneeringuga.
Parkimine on lahendatud kinnistusiseselt hoone keldrikorruse parklas ja hoovis.

	Pos nr
	Ehitise otstarve
	Norm. arvutus
	Normatiivne parkimis-kohtade arv alal, kus normatiivi rakendatakse
	Kavandatud parkimiskohtade arv krundil

	1
	Korterelamu (5 krt)
	4 * 1,2 = 4,8

1 * 1 = 1
	5,8
	6

	KRUNDIL KOKKU
	6


2.5. Haljastus

Kinnistu on enamjaolt madalhaljastatud. Kinnistul kasvab üks I väärtusklassi tamm ja II väärtusklassi pärn. I väärtusklassi tamme kasvutingimuste tagamiseks ei tohi puu kasvupinnasele planeerida kõvakattega teid ja puu võra ei tohi tagasi lõigata. Olemasolev kõrghaljastus säilitatakse.

Ehitustööde käigus tuleb kaitsta olemasolevate puude (tamm ja pärn) tüve ja juurestikku. Tüvi kaitsta ajutise piirdega. Kui piiret ei ole võimalik paigaldada, tuleb vooderdada tüvi plankudega või spetsiaalmähisega. Puude juurte kaitseks mehhanismidetallamise vastu asetada puude võra projektsiooni osas maapinnale puitkilbid või killustikku. Vigastatud (koorega) juure(osa)d tuleb ära lõigata, saagides läbi juured vigastatud kohast vältimaks juurte rebimist. Uute asendusjuurte kasvu stimuleerimiseks tuleb juurte ümber panna viljakat mulda.
Maa-aluse korruse rajamisel kindlustada kaevis sulundseinaga ja kasta puid kasvuperioodil. Vältida võrade vigastamist. Keldri sein kindlustada juurte edasikasvamise vastu.

2.6. Vertikaalplaneerimine

· Kõrgused krundil jäävad vahemikku 7.38m kuni 7.78m
· Hoone abs ±0.00 = 9.00
· Katusele kogunev sademevesi immutatakse pinnasesse ning kõvakattega platsidele kogunev sademevesi juhitakse   tänaval asuvasse ühevoolsesse kanalisatsioonitorustikku läbi setteosa- ja hüdrolukuga varustatud kaevu.
2.7. Piirded

Olemasolev kinnistut ümbritsev piirdeaed lammutatakse ja rajatakse uus puidust piirdeaed kõrgusega 1,2m. I väärtusklassi puu juurte kaitseks rajada   tänava äärne piire postvundamendil.
2.8. Heakord

Kinnistusisene kaldtee ja juurdepääs parklasse ehitatakse betoonist. 
Hoonet ümbritsev käigutee ehitatakse tänavakividest.
Välisvalgustus on projekteeritud hoone külge.
Kinnistu lõuna nurka on planeeritud mänguväljak – 1 liivakast ja 2 istepinki.

2.9. Jäätmed

· Jäätmete kogumine toimub kinnistupõhiselt

· Sorteeritud jäätmete kogumispunkt on planeeritud hoone keldrikorrusele
· Jäätmed ja prügi paigaldada eelnevalt spetsiaalsetesse kilekottidesse pakituna sulguva kaanega metall- või plastikkonteineritesse

· Jäätmekonteinerite tühjendamiseks tuleb sõlmida kinnistu valdajal prügi äraveo leping vastava teenuse osutajaga

· Jäätmekonteinerite tühjendamise ja jäätmete äraveo tagamise eest vastutab kinnistu valdaja
3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS

3.1. Projektiga kavandatu

  tn 22 kinnistule on projekteeritud 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega 5 korteriga elamu. Hoone keldrikorrusele on projekteeritud parkla.

Projekteeritava korterelamu andmed:

Kasutusotstarve
muu kolme ja enama korteriga elamu (kood nr 11222)
Reaalosade arv
5
Ehitusalune pind
186m²

Ehitisealune pind
204m²
Suletud netopind
550,9m²

Avatud brutopind
44,7m²

Hoone maht
2420m³
Hoone kõrgus
12,67m

Korruselisus
3/-1
Katusetüüp, -kraad
viilkatus; 20°
Rõdude arv
5
3.2. Projektiga kavandatu vastavus kehtivale „  tn 22 kinnistu“ detailplaneeringule
	Näitajad
	Kehtiv detailplaneering
	Ehitusprojekt

	Sihtotstarve
	Elamumaa
	Elamumaa, korterelamu

	Ehitusalune pind
	210m2
	186m2

	Krundi täisehitus
	38%
	34%

	Hoonestustihedus
	1
	0,99

	Hoonete arv krundil
	1
	1

	Maksimaalne korruselisus
	3
	3

	Katuseharja kõrgus
	12,75m maapinnast
	12,67m

	Sokli kõrgus
	1,6m
	1,4m

	Katuste kalle 
	Viil, 20°-30°
	Viil, 20º

	Harjajoone suund
	Risti tänavaga
	Risti tänavaga

	Katusekate
	Keelatud on kasutada kiviimitatsiooniga- ja profileeritud katuseplekki, rullkatet, kärjekujulist ruberoidkatet
	Valtsplekk või klassikaline profiilplekk

	Hoone fassaad
	laudis, soklikorrus tänavaküljel kinniehitatud paekiviseinana
	Laudis, soklikorruse tänavaküljel paekivi

	Hoone kaugus tänavapiirist
	4m
	4m

	Parkimine
	8 autot hoone soklikorrusel,

1 auto õues
	5 autot hoone keldrikorrusel,

1 auto õues

	Parkimiskohtade arv
	9
	6

	Korterite arv
	9
	5

	Olemasolev kõrghaljastus
	Säilitada
	Säilitatakse

	Piirded
	Tänava ääres puit või metall, ülejäänud puit
	Puit

	Piirete kõrgus
	1,2m
	1,2m

	Prügikonteinerid
	Hoone mahus
	Hoone keldrikorrusel


Käesoleva ehitusprojektiga kavandatu on kooskõlas kehtiva detailplaneeringuga.

3.3. Vastavus teemaplaneeringule „Tallinna Kesklinna miljööväärtuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste määramine“
	Näitajad
	Teemaplaneering
	Ehitusprojektiga kavandatav

	Teekatted krundil
	Soovitavalt kasutada looduslikke materjale: munakivisillutist, paeplaate, graniitsõelmeid, kruusa jne.
	Paeplaat

	Garaažid
	Uute ehitiste puhul keldri- või soklikorrusele lubatud, kuid need ei tohi olla hoonel tänava poole avatud ning samuti ei tohi domineerida tänavafassaadis garaaži sissesõit. Eelistatud on autoliftid
	Keldrikorrusel, ei avane tänava poole

	Haljastuse osakaal
	30%, sh kõrghaljastus 20%
	30%

	Uus haljastus
	Sobivad traditsioonilised põõsa- ja puuliigid (sirelid, jasmiin, viljapuud jne)
	Traditsioonilised põõsa- ja puuliigid (sirelid, jasmiin, viljapuud)

	Prügikonteinerid 
	Soovitavalt väravate läheduses vastaval kõvakattega alusel (kujunduslikult sobivalt ja varjatult)
	Hoone keldrikorrusel

	Maksimaalne korruselisus
	2-3
	3

	Krundi täisehitus
	40%
	34%

	Hoonete arv krundil
	1-2
	1

	Välisviimistlus
	Keelatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja plastist välisvoodrit, plastaknaid, metalluksi
	Välisvooder puitlaudis, uksed ja aknad puit-alumiinium

	Katusekate
	kiviimitatsiooniga ja profileeritud katuseplekki, rullkatet (välja arvatud lamekatuse korral), kärjekujulist ruberoidkatet jne.
	Valtsplekk või klassikaline profiilplekk


Ehitusprojektiga kavandatu on kooskõlas teemaplaneeringuga.
4. HOONE KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

4.1. Projektiga kavandatud
Vundament, põrand
hüdroisolatsioon + r/b plaat 300

NB! Keldrikorrus tervenisti hüdroisoleerida ja betoonitöödel kasutada spetsiaalset maastiksit betoonkonstruktsioonide töövuukide veekindluse tagamiseks!
Keldri sein
siseviimistlus + columbia kivi 190 + vill 50 + columbia kivi 90 + hüdroisolatsioon + krohv

Vahelagi
parkett + aluskate + r/b tasanduskiht (küttetorudega) + vahtpolüstürool 50 + r/b paneel 220 + siseviimistlus
Välissein
siseviimistlus + columbia kivi 190 + vill 200 + tuuletõkkeplaat 13 + roovitus 25 + roovitus 25 + voodrilaud 18
Sisekandesein
columbia kivi 240 (kõik kivid valada betooni täis)
Sisesein
siseviimistlus + columbia kivi + siseviimistlus
Katuslagi
tuuletõkkeplaat + vill 300 + r/b paneel 220 + siseviimistlus

Katus
profiilplekk + roovitus + kile + roovitus + sarikad 50x200
Täpsemad peamiste sõlmede lahendused – vt joonis „Lõige A-A“
Eriosa projekt koostatakse projekteerimise järgmises staadiumis.

Tuleohutusnõudeid eeltoodule vt seletuskirja punkt nr 9.
5. VIIMISTLUS

5.1. Välisviimistlus

Sokkel
krohv / hall (RAL 7045)


(tänavaküljel) paekivi
Välissein
laudis / tumepruun (RAL 8025)


laudis / hele elevandiluu (RAL 1015)

Räästakast
puit / hall (RAL 7045)
Katus
plekk / hall (RR23)
Uksed
puit-alumiinium / tumepruun (RAL 8025)

Garaažiuks
puit / tumepruun (RAL 8025)
Aknad
puit-alumiinium / tumepruun (RAL 8025)
Piirded
puit/ tumepruun (RAL 8025)

Värvitoonid valitud „MoniColor Nova” ja „RAL“ värvikataloogidest.
Vt jooniseid „Vaade A-C, C-A“, „Vaade 1-4“ ja „Vaade 4-1“.
5.2. Siseviimistlus

Põrand
parkett

san.ruumis keraamiline plaat

Sein
värv 

san.ruumis keraamiline plaat

Lagi
värv


san.ruumis ripplagi
Siseviimistluses kasutatakse tänapäevaseid, tervisekaitseameti poolt tunnustatud ja sertifitseeritud loodusliku toorme baasil valmistatud materjale, mille terviseohutus on tõendatud.
Siseviimistluse täpsem lahendus, sh värvid-toonid lahendatakse sisekujundusprojektiga.
6. KÜTE JA VENTILATSIOON
6.1. Energiatõhususe üldosa
· MKM 17.12.2008 määruse nr 107 „Energiamärgise vorm ja väljastamise kord“ § 7 lg 1 – Energiaarvutusel põhineva energiamärgise väljastamisel määratakse hoone energiatõhususarv Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 määruse nr 258 „Energiatõhususe miinimumnõuded“ kohase energiaarvutuse alusel.
· MKM 20.12.2007 määruse nr 258 „Energiatõhususe miinimumnõuded“ § 3 lg 11 - Energiatõhususe miinimumnõuetele vastavust tõendatakse arvutuslikult.
· MKM 20.12.2007 määruse nr 258 „Energiatõhususe miinimumnõuded“ § 3 lg 2 p 2 - ehitatava hoone energiatõhususarv ei tohi ületada korterelamutes 150kWh aastas ruutmeetri kohta.

· MKM 17.12.2008 määruse nr 107 „Energiamärgise vorm ja väljastamise kord“ lisa 4 p 2 – korterelamute, mille energiatõhususarv (ET) on 100≥ET, kaalutud energiakasutuse klass on A.
6.2. Energiatõhususarv ja energiakasutusklass
Vastavalt energiatõhutuse miinimumnõuete arvutustele on korterelamu energiatõhususarv 100kWh ja kaalutud energiakasutuse klassiks on A.

6.3. Küte
  tn 22 kinnistu asub kaugkütte piirkonnas. Lähim liitumiskoht kaugkütte võrguga asub J.Vilmsi tänaval 170m kaugusel. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 määrusega nr 19 kinnitatud „Tallinna kaugküttepiirkonna piirid, kaugküttevõrguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkütte üldised kvaliteedinõuded, soojuse piirhinna kooskõlastamine ja soojusettevõtja arenduskohustus“ punktile 2.3.2 (soojuskoormus paigaldatava trassi jooksva meetri kohta on väiksem kui 2kW) on lubatud kasutada muud kütteviisi. Antud projektis on lubatud kasutada muud kütteviisi kui kaugküte kui projekteeritava hoone soojakoormus on väiksem kui 340kW (170m * 2kW).
Hoone soojavõimsus on 35kW. Hoone soojavarustus on lahendatud õhk-vesi soojuspumba baasil. Soojuspumba varustus paigaldatakse keldris asuvasse tehnilisse ruumi. Välisvärk soojusvarustusel puudub. Korterite kõikides ruumides on vesipõrandküte. Soe tarbevesi lahendatakse boileriga (600l). Hoone kõikides ruumides on tagatud nõuetekohane sisetemperatuur +22°C ±2°C.
6.4. Ventilatsioon
Hoone ventilatsioon on lahendatud mehaanilise väljatõmbe baasil. Väljavise toimub katuseplafoonide.
Eriosa projekt koostatakse projekteerimise järgmises staadiumis.

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

7.1. Veevarustus

Hoone veevarustus on lahendatud AS-i Tallinna Vesi tehnilistele tingimustele 10.11.2011 PR/1163602-1.
Hoone veevarustuse maht on 1,4m³/d; 0,69 l/s. Korterelamu varustamiseks veega on ette nähtud veeühendused   tänava d100mm ühisveetorustikuga. Veeühendusele on ette nähtud maakraan DN25 (liitumispunkt) kuni 1m kinnistu piirist, tänava alal. Projekteeritud olmevee tarnetoruna on ette nähtud kasutada plasttoru DN25 PE PN10. Veetorustiku paigaldussügavus maapinnast on 1,8 m toru peale. Veetoru paigaldamisel kinnitada 0,3 – 0,4 m kõrgusele toru laest märkelint ja toru peale signaalkaabel.
Majandus-joogivee vooluhulkade mõõtmiseks on ette nähtud paigaldada uus veemõõtja DN20 mm. Sirge torulõik mõõtja ees peab olema vähemalt 5xDN mm, ning peale veemõõtjat vähemalt 3xDN mm. Mõõturi konsoolile on ette nähtud maandus. Veemõõdusõlm asub keldrikorrusel tehnoruumis.
Sooja vee valmistamine toimub iga korteri gaasikatlas.
Torutööde teostamisel juhinduda planeeritud ruumiprogrammist. Torutööde teostamisel tuleb kasutada materjale (torusid, liitmike jne), mis ei halvenda joogivee kvaliteeti.
7.2. Kanalisatsioon

Hoone kanalisatsioonivarustus on lahendatud AS-i Tallinna Vesi tehnilistele tingimustele 10.11.2011 PR/1163602-1.

Hoone kanaliseeritava olme- ja reovee maht on 1,4m³/d; 3,04 l/s. Kinnistu kanaliseerimine on ette nähtud lahendada   tänava d200mm ühisvoolsesse ühiskanalisatsiooni torustikku. Vana ühendus on ette nähtud likvideerida kooskõlas AS Tallinna Vesi tehniliste nõuetega. Kanalisatsioonitorustiku väljaviik on ette nähtud teha läbi hoone seina hülsis.

Liitumiskaev on ette nähtud tänavale, kuni 1m kinnistu piirist.

Paisutuskõrguseks tuleb lugeda tänava kanalisatsiooni kaevu luugi kõrgusarv.

Nimetatud kõrgusarvust allpool asuvate sanitaarseadmete äravoolud tuleb kas pumbata üle või kaitsta uputuse vältimiseks töökindla tagasilöögiklapi või siibriga. AS Tallinna Vesi ei vastuta paisutuskõrgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.
Keldri korrusel asuvast parklast põrandaveed on ette nähtud kanaliseerida läbi põrandaaluse drenaaživeepumpla.
Torutööde teostamisel juhinduda planeeritud ruumiprogrammist.
7.3. Sademevesi
Hoone sademevee ärajuhtimine on lahendatud AS-i Tallinna Vesi tehnilistele tingimustele 10.11.2011 PR/1163602-1.
Kinnistu sademevee arvutuslik vooluhulk on 2,2 l/s (sh drenaaž 1,0 l/s). Kinnistu kanaliseerimine on ette nähtud lahendada   tänava d200mm ühisvoolsesse ühiskanalisatsiooni torustikku. 

Katusel on väline veeäravool. Katusele kogunev sademevesi immutatakse pinnasesse. Katuste vihmaveetorud varustada isereguleeriva elektrisoojenduskaabliga. Kõvakattega platsidelt juhitakse sademeveed ühisvoolsesse kanalisatsiooni läbi setteosa- ja hüdrolukuga varustatud kaevu.
Eriosa projekt koostatakse projekteerimise järgmises staadiumis.

8. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS

8.1. Elektrivarustus
Hoone elektrienergiaga varustamine toimub vastavalt Eesti Energia Jaotusvõrgu OÜ 10.11.2011 tehnilistele tingimustele 196369.

  tn 22 korterelamu uus liitumine madalpingel on võimalik ainult uuel 3x230/400V pingesüsteemil. Selleks on Jaotusvõrk OÜ välja ehitanud uue 0,4kV elektrivõrgu ja paigaldanud kinnistu piirile jaotuskilbi koos 2-kohalise liitumiskilbiga. Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. Liin tuleb markeerida Eesti Energia Jaotusvõrk OÜ liitumispunktis. 
Hoone peakeskus paigaldatakse keldrikorruse tehnilisse ruumi.

Liitumispunkt Jaotusvõrk OÜ-ga asub tarbija toitekaabli kingadel liitumiskilbis.
Elektritööde teostamisel (juhtmete vedamisel, pistikute ja lülitite paigaldamisel) juhinduda planeeritud ruumiprogrammist.
Eriosa projekt koostatakse projekteerimise järgmises staadiumis.

8.2. Sidevarustus
Hoone sidevarustus toimub vastavalt Elion Ettevõtted AS-i 15.11.2011 tehnilistele tingimustele nr 18071595

  tn 22 sidevarustus ehitada välja sidekaevust nr 10017 100mm läbimõõduga PVC torudest sidekanalisatsioon. Kaabli trass kulgeb sidekaevust nr 10017 mööda   tn kõnniteed kuni   22-ni ja siseneb hoone keldrikorrusele tehnilisse ruumi, vt Tehnovõrkude koondplaani. Kaablikanalisatsiooni paigaldamisel näha ette vastavalt vajadusele PVC torud 100mm. Sõidutee alla näha ette A kategooria torud seinapaksusega 4,8 mm.
Eriosa projekt koostatakse projekteerimise järgmises staadiumis.

9. TULEOHUTUSE OSA

9.1. Tuleohutuse osa normatiivmaterjal

· Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 a. määrus nr 315
· EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus“
· EVS 812-2:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa 2 „Ventilatsioonisüsteemid"

· EVS 812-3:2007 Ehitiste tuleohutus. Osa 3 „Küttesüsteemid“
· EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa 6 „Tuletõrje veevarustus“
· EVS-EN 50172:2005 „Evakuatsiooni hädavalgustussüsteemid“

· EVS 871:2010 „Tuletõkke- ja evakuatsiooni avatäited ja sulused“
9.2. Tuleohutuse nõuded

Hoone

· kasutusviis I
· tulepüsivusklass TP-2 (hoone korruselisus 3; kõrgus 12,67m)

· tuleohutuskuja naaberehitistega –   tn 24 ja 24a kinnistul asuvate hoonetega on üle 8m,   tn 24a kinnistul asuv illegaalne abihoone on planeeritud likvideerida. Kuja projekteeritava hoone ja   tn 20 kinnistu piiril oleva tulemüüri vahel on 4,1m.

Nõuded konstruktsioonide tulepüsivusele

· jäigastavad ja kandekonstruktsioonid – pealmaakorrused R 60, keldrikorrus R 120

· tuletõkkekonstruktsioonid – pealmaakorrused EI 60, keldrikorrus EI 120

· avatäited tuletõkkekonstruktsioonis – pealmaakorrused EI 30, keldrikorrus EI 60

Nõuded ehitise ja selle osa tuletundlikkusele

· eluruumi põrand – (nõudeid ei esitata) 
· keldri, trepikoja põrand - DFL-s1

· seinad ja lagi (eluruum, kelder, trepikoda) – B-s1, d0

· madala pööningu vahelae pealispind – B-s1,d0
· katusekattematerjal – BROOF
Küttesüsteem, korstnad ja tulekolded

· hoone soojavarustus on lahendatud õhk-vesi soojuspumba baasil (35kW)
· suitsukorstnad puuduvad
9.3. Tuletõkkesektsioonid

· hoone moodustab 12 tuletõkkesektsiooni.
· garaaž keldrikorrusel,

· tehnoruum keldrikorrusel,
· trepikoda,

· korterid (5tk),
· pööning,

· šahtid (3tk):
· vesi-kanal torustike läbiviigud tuletõkkekonstruktsioonidest teostatakse tuletõkke-mansettidega,
· vent.torustike läbiviigud tuletõkkekonstruktsioonidest teostatakse klappidega.

9.4. Pääsud

· Hoone peamisteks evakuatsioonipääsudeks on:

· majaesine sissepääs,
· garaažiuks.
9.5. Suitsu eemaldamine

· Suitsueemaldus on lahendatud:

· korterites uste ja akende kaudu, 
· trepikojas II korruse trepikoja akna kaudu,
· garaažis garaažiukse kaudu.
9.6. Tuleohutuspaigaldis

Iga korteri vähemalt ühes ruumis peab olema autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur.
9.7. Päästetööde tagamine

Tuletõrje veevarustus on lahendatud   tn 28 kinnistu ees olevast hüdrandist (ca 50m). 
10. TEHNILISED NÄITAJAD

10.1. Ehitise andmed

	Üldandmed

	Kinnistu pindala
	548
	m²

	Hoonete arv
	1
	

	Ehitise üldandmed

	Hoone korruselisus
	3
	

	Tulepüsivuse klass
	TP2
	

	Ehitise parameetrid

	Ehitusalune pind
	186
	m²

	Ehitisealune pind
	204
	m²

	Suletud brutopind maa peal
	547,8
	m²

	Suletud brutopind maa all
	187,4
	m²

	Suletud netopind
	550,9
	m²

	elamispind
	276,3
	m²

	abiruumide pind
	95
	m²

	üldpind
	179,6
	m²

	Avatud brutopind
	44,7
	m²

	Hoone köetav pind
	550,9
	m²

	Hoone maht
	2420
	m³

	Pikkus
	18,82
	m

	Laius
	10,4
	m

	Kõrgus
	12,67
	m


10.2. Üldpinna eksplikatsioon

	ÜLDPINNA EKSPLIKATSIOON

	Korrus
	Krt nr
	Ruumi nr
	Nimetus
	Üldpind
	Elamis-pind
	Abi-pind
	Üld-pind
	Avatud bruto-pind

	KELDRI KORRUS
	 
	1
	Parkla
	128,5
	 
	 
	128,5
	 

	
	 
	2
	Trepikoda
	4,2
	 
	 
	4,2
	 

	
	 
	3
	Trepikoda
	2,4
	 
	 
	2,4
	 

	
	 
	4
	Abiruum
	3,2
	 
	 
	3,2
	 

	
	 
	5
	Teh.ruum
	6,7
	 
	 
	6,7
	 

	
	 
	6
	Abiruum
	6,7
	 
	 
	6,7
	 

	
	 
	7
	Panipaik 1
	1,8
	 
	
	1,8
	 

	
	 
	8
	Panipaik 2
	1,8
	 
	
	1,8
	 

	
	 
	9
	Panipaik 3
	1,8
	 
	
	1,8
	 

	
	 
	10
	Panipaik 4
	1,8
	 
	
	1,8
	 

	
	 
	11
	Panipaik 5
	1,8
	 
	
	1,8
	 

	
	KELDRI KORRUS KOKKU
	160,7
	0,0
	0,0
	160,7
	0,0

	I KORRUS
	1
	1
	Esik
	3,3
	 
	3,3
	 
	 

	
	
	2
	Köök
	5,5
	 
	5,5
	 
	 

	
	
	3
	Elutuba
	21,6
	21,6
	 
	 
	 

	
	
	4
	Magamistuba
	22,9
	22,9
	 
	 
	 

	
	
	5
	Vannituba
	3,7
	 
	3,7
	 
	 

	
	
	6
	Rõdu
	5,8
	 
	 
	 
	5,8

	
	
	Kokku
	62,8
	44,5
	12,5
	0
	5,8

	
	2
	1
	Esik
	2,6
	 
	2,6
	 
	 

	
	
	2
	Köök
	10,0
	 
	10,0
	 
	 

	
	
	3
	Elutuba
	20,9
	20,9
	 
	 
	 

	
	
	4
	Magamistuba
	15,0
	15,0
	 
	 
	 

	
	
	5
	Magamistuba
	11,6
	11,6
	 
	 
	 

	
	
	6
	Vannituba
	3,4
	 
	3,4
	 
	 

	
	
	7
	Rõdu
	5,8
	 
	 
	 
	5,8

	
	
	Kokku
	69,3
	47,5
	16
	0
	5,8

	
	 
	12
	Trepikoda
	10
	 
	 
	10
	 

	
	I KORRUS KOKKU
	142,1
	92,0
	28,5
	10
	11,6

	II KORRUS
	3
	1
	Esik
	3,4
	 
	3,4
	 
	 

	
	
	2
	Köök
	7,2
	 
	7,2
	 
	 

	
	
	3
	Elutuba
	20,8
	20,8
	 
	 
	 

	
	
	4
	Kabinet
	8,1
	8,1
	 
	 
	 

	
	
	5
	WC
	2
	 
	2
	 
	 

	
	
	Kokku
	41,5
	28,9
	12,6
	0
	0

	
	4
	1
	Esik
	6,3
	 
	6,3
	 
	 

	
	
	2
	Köök
	7,6
	 
	7,6
	 
	 

	
	
	3
	Elutuba
	17,4
	17,4
	 
	 
	 

	
	
	4
	Kabinet
	11,9
	11,9
	 
	 
	 

	
	
	5
	WC
	3,5
	 
	3,5
	 
	 

	
	
	Kokku
	46,7
	29,3
	17,4
	0
	0

	
	5
	1
	Esik
	7,2
	 
	7,2
	 
	 

	
	
	2
	Köök
	7,3
	 
	7,3
	 
	 

	
	
	3
	Elutuba
	20,8
	20,8
	 
	 
	 

	
	
	4
	Kabinet
	8,4
	8,4
	 
	 
	 

	
	
	5
	WC
	2
	 
	2
	 
	 

	
	
	Kokku
	45,7
	29,2
	16,5
	0
	0

	
	 
	13
	Trepikoda
	8,9
	 
	 
	8,9
	 

	
	II KORRUS KOKKU
	142,8
	87,4
	46,5
	8,9
	0

	III KORRUS
	3
	6
	Hall
	2
	 
	2
	 
	 

	
	
	7
	Magamistuba
	19,1
	19,1
	 
	 
	 

	
	
	8
	Magamistuba
	13,4
	13,4
	 
	 
	 

	
	
	9
	Vannituba
	5
	 
	5
	 
	 

	
	
	10
	Rõdu
	10,2
	 
	 
	 
	10,2

	
	
	Kokku
	49,7
	32,5
	7
	0
	10,2

	
	4
	6
	Hall
	1,8
	 
	1,8
	 
	 

	
	
	7
	Magamistuba
	21,1
	21,1
	 
	 
	 

	
	
	8
	Magamistuba
	12,3
	12,3
	 
	 
	 

	
	
	9
	Vannituba
	5,1
	 
	5,1
	 
	 

	
	
	10
	Rõdu
	12,7
	 
	 
	 
	12,7

	
	
	Kokku
	53,0
	33,4
	6,9
	0
	12,7

	
	5
	6
	Hall
	2
	 
	2
	 
	 

	
	
	7
	Magamistuba
	19,1
	19,1
	 
	 
	 

	
	
	8
	Magamistuba
	11,9
	11,9
	 
	 
	 

	
	
	9
	Vannituba
	4,1
	 
	4,1
	 
	 

	
	
	10
	Rõdu
	10,2
	 
	 
	 
	10,2

	
	
	Kokku
	47,3
	31,0
	6,1
	0
	10,2

	
	III KORRUS KOKKU
	150,0
	96,9
	20
	0
	33,1

	HOONE KOKKU
	595,6
	276,3
	95,0
	179,6
	44,7


11. EHITUSJÄÄTMED JA NENDE KÄITLEMINE

11.1. Ehitusjäätmete kogumine

Ehitusjäätmete hulka kuuluvad puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja muude ehitusmaterjalide jäätmed (sealhulgas asbesti ja teisi ohtlikke jäätmeid sisaldavad materjalid) ning väljaveetav pinnas, mis tekivad ehitamisel, remontimisel ja lammutamisel ning mida ehitusobjektil tööde tegemiseks ei kasutata.

Mitteohtlikud ehitusjäätmed tuleb sortida liikidesse nende tekkekohal alljärgnevalt:

· puit;

· kiletamata paber ja kartong;

· metall (eraldi must- ja värviline metall);

· mineraalsed jäätmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);

· raudbetoon- ja betoondetailid;

· tõrva mittesisaldav asfalt;

· kiled.

Mitteohtlikud ehitusjäätmed tuleb sortida liikidesse nende tekkekohal alljärgnevalt:

· asbesti sisaldavad jäätmed – eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud, isolatsiooni​materjalid jne;

· värvi-, laki-, liimi- ja vaigujäätmed ning neid sisaldanud tühi taara ja nendega immutatud materjalid jne;

· naftaprodukte sisaldavad jäätmed – tõrvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, tõrva sisaldav asfalt jne;

· saastunud pinnas.

Ehitusjäätmete valdaja (omanik või jäätmekäitleja teenuse osutamise lepingu alusel) on kohustatud:

· võtma tarvitusele abinõud tolmu tekke vältimiseks ehitusjäätmete paigutamisel mahutitesse või laadimisel veokitele või nende kohapeal taaskasutamisel;

· tagama, et kinnistul või krundil oleksid eraldi märgistatud mahutid olmejäätmete ja ohtlike jäätmete kogumiseks

11.2. Ehitusjäätmete käitlemine

Mitteohtlikud ehitusjäätmed
Jäätmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, taaskasutada või anda taaskasutamiseks üle vastava jäätmeloaga jäätmekäitlejale.

Raudbetoon- ja betoondetaile, asfalti ja eelsorditud ehituskive ja telliseid ning puitu ei ole lubatud ladestada prügilas ega kasutada pinnasetäiteks väljaspool prügilat. Raudbetoon- ja betoondetailid ning tõrva mittesisaldav asfalt tuleb üle anda purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks vastava jäätmeloaga jäätmekäitlejale. Eelsorditud ehituskivid ja tellised tuleb kas taaskasutada ehituskivide ja tellistena või anda purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks üle vastava jäätmeloaga jäätmekäitlejale. Puhas puit tuleb kas kasutada küttena või anda puiduhakke valmistamiseks üle vastava jäätmeloaga jäätmekäitlejale. Tõrva sisaldava asfalti tuleb käidelda ohtliku ehitusjäätmena.

Kui ehitusjäätmete tekkekohas puudub võimalus neid sortida või see osutub majanduslikult ebaotstarbekaks, tuleb jäätmed anda töötlemiseks üle vastava jäätmeloaga jäätmekäitlejale, kes teeb selle töö teenustööna. Eelistada tuleb ettevõtjat, kes tagab jäätmete täielikuma taaskasutamise.

Ohtlikud ehitusjäätmed

Ohtlikud ehitusjäätmed, välja arvatud saastunud pinnas, tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, mis on märgistatud keskkonnaministri kehtestatud korra kohaselt. Ohtlike ehitusjäätmete mahutisse ei tohi kallata vedelaid ohtlikke jäätmeid, nagu värvid, lakid, lahustid ja liimid.

Vedelad ohtlikud jäätmed, nagu kasutuskõlbmatud värvid, lakid, lahustid ja liimid ning nende jäägid tuleb koguda algpakendisse või vastavalt märgistatud kindlalt suletavasse mahutisse.

Ohtlike ehitusjäätmete kogumiseks kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad või valvatavad.

Ohtlikud ehitusjäätmed, sealhulgas ohtlikke jäätmeid sisaldavad ehitusjäätmed, ja saastunud pinnas tuleb üle anda ettevõtjale, kellele on väljastatud vastav jäätmeluba ja ohtlike jäätmete käitluslitsents. 

NB! Ehitusjäätmeid ei tohi anda vedamiseks, kõrvaldamiseks ega taaskasutamiseks üle isikule, kellel puudub vastav jäätmeluba või kes ei ole ehitusjäätmete vedajana registreeritud. Ohtlike ehitusjäätmete üleandmisel peab jäätmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jäätmed üle antakse, on lisaks jäätmeloale ka ohtlike jäätmete käitluslitsents.

12. TEGEVUSED EHITUSLOA VÄLJASTAMISEST EHITUSE ALGUSENI
Omanikul/tellijal on vaja pärast ehitusloa väljastamist:

1. Määrata enne ehituse algust omanikujärelevalve tegija vastavalt MKM 11.12.2002 määrusele nr 30 „Ehituse omanikujärelevalve kord“. Omanikujärelevalvet peab tegema ehitise ehitamise alustamisest kuni ehitise kasutusloa saamiseni.
2. Määrata enne ehituse algust ehitusettevõtja ehitustööde teostamiseks ehitusseaduse (eelnevalt ja edaspidi EhS) § 41 tähenduses (ehituspakkumismenetluse läbiviimine)
3. Enne ehituse algust koostab ehitaja ehitustööde teostamise kohta ehitustööde organiseerimise projekti, mis tuleb kooskõlastada KÜ   20 juhatusega. Ehitustööde organiseerimise projektis näidata   tn 20 kinnistu piiril paiknevate tulemüüride kaitsmise täpne tehniline lahendus.
4. Esitada vähemalt kolm tööpäeva enne ehituse algust kohalikule omavalitsusele „Ehitamise alustamise teatis“ vastavalt MKM 26.11.2002 määrusele nr 12 „Ehitamise alustamise teatise vorminõuded“
NB! Ehitusluba kaotab kehtivuse, kui ehitamist ei ole alustatud kahe aasta jooksul ehitusloa väljastamise päevast arvates. Ehitamise alustamise päevaks loetakse esimest ehitusprojektile vastavate tööde tegemise päeva.
13. TEGEVUSED EHITUSE ALGUSEST KASUTUSLOA VÄLJASTAMISENI

Omanik/tellija peab teadma, et:

1. Ehitusettevõtja paigaldab ehitustegevuse ajaks ehitusobjektile informatsioonitahvli (ehitusplakat), milles sisaldub informatsioon ehitise, ehitusloa, ehitamise alustamise aja ja lõpetamise tähtaja, projekteerimisettevõtja, ehitusettevõtja ja omanikujärelevalve tegija kohta, panemise nähtavale kohale kogu ehitamise ajaks. (EhS § 29 lg 2 p 3).

2. Ehitusettevõtja ehitab ehitusprojekti (eelprojekt, põhiprojekt ja tööprojekt) järgi (EhS § 18 lg 3 p 1). Kui ei ole võimalik ehitada ehitusprojekti järgi, siis tuleb ehitusettevõtjal teha kõik selleks, et oleks võimalik ehitada ehitusprojekti järgi, sh tuleb ehitusettevõtjal koostada vajalikud põhi- ja tööprojektid.

3. Ehitusettevõtja dokumenteerib ehitustegevust (EhS § 31 lg 1). Ehitustegevust tuleb dokumenteerida vastavalt MKM 27.12.2002 määrusele nr 71 „Eri liiki ehitiste ehitamise tehnilistele dokumentidele esitatavad nõuded“

4. Ehitusettevõtja poolt ehitatav ehitis peab vastama ehitusseaduse §-s 3 sätestatud nõuetele.

5. Pärast ehitustegevust tuleb taotleda valminud ehitisele kasutusluba vastavalt MKM 24.12.2002 määrusele nr 64 „Ehitise kasutusloa taotluse vorminõuded ja esitamise kord“. Kasutusloa taotlemise eelduseks on a) valminud ehitis, mis vastab EhS § 3 nõuetele, ja b) ehitustegevuse kohta koostatud dokumentatsioon.
Käesolevas projektis sätestamata juhtudel tuleb lähtuda Eesti Vabariigis kehtivatest õigusaktidest.
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