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1. Seletuskiri

1.1 Üldosa

Käesolev eksperthinnang käsitleb Tallinnas korterelamu ehitustehnilist seisukorda. 
Korterelamu on kahekordne puitkonstruktsioonis hoone. Hoone all on tehniline kelder. Keldri seinad on paekivist. Elamu tehnilises keldris on viimasel kahel lumerohkel aastal vesi. Hoone ülevaatuse ajal oli tehnilises keldris liigniiskus – kelder oli tuulutamata. Hoonel on eterniitkattega kelpkatus. Katusel puuduvad vihmaveesüsteemid. Katuse puitkonstruktsioonid on niiskuskahjustustega. Korterelamu ümber ei ole tehtud korrektset maapinna planeerimist, et juhtida sadevett hoonest eemale.
1.2 Tehniline kelder – vundament, sokkel ja keldri lagi
Hoone vundamendid (tehnilise keldri seinad) on paekivist. Vundamentide olukord on hea – ei esine olulisi pragusid ega paekivi murenemist. Sokli krohvkate on osaliselt liigniiskuse tõttu maha pudenenud. Kuna vundamentide rajamissügavus on väike, siis keldrisse sattunud vesi on põhiliselt pärit pinnasest läbi põranda. Tehnilises keldris on muldpõrand. Kelder on jagatud kiviseintega keldri lae ja põikseinte toestamiseks väikesteks sektsioonideks ning osaliselt on lagesid toestatud tellispostidega. Ülevaatuse hetkel ei olnud võimalik pääseda kogu tehnilise keldri ruumidesse. Keldris oli ülevaatuse hetkel liigniiskus – keldri tuulutusavad on suletud. Tõenäoliselt segavad lisaks ka keldri siseseinad oluliselt õhu liikumist ja tuuldumist. Lae puittalad on osaliselt liigniiskusest juba kahjustatud ja vajavad põhjalikumat kontrolli (tõenäoliselt on vajalik üle vaadata kogu talastik, et otsida üles kõik võimalikud niiskuse- ja seenkahjustused). Keldri tuulutusavad tuleb avada ja katta näriliste sissepääsu takistamiseks restidega. Hoone keldri lagi vajab lisasoojustamist – soovitavalt paigaldada puittalastiku alla lisasoojustus - minimaalselt 100 mm.
Hoone soklile tuleb paigaldada välispinda hüdroisolatsioon ja uus viimistlus.
Hoonel puuduvad sokli ümber niiskuskaitseribad. Niiskuskaitseribad tuleks teha kas tänavakividest või monoliitbetoonist ca 80 cm laiusena.

Krundil on vajalik maapind planeerida selliselt, et sadevesi voolaks majast eemale. Hoone ülevaatuse ajal ei olnud tagatud sadevee hoonest eemale juhtimine.  

Krundil oleva pinnasevee taseme vähendamiseks on soovitav välja ehitada drenaaž. Kaera tänaval, maja ees, on olemas restkaevud sadevee kogumiseks.
Hoone katuselt kogutav sadevesi tuleb juhtida sadeveekaevu.
1.3 Seinad ja vahelaed
Hoone seinad on puitkonstruktsioonis. Seinad on tehniliselt heas seisus. Hoone seinad vajavad lisasoojustamist ja fassaadilaudise renoveerimist või vahetamist. Seinte laudise eemaldamisel on vajalik üle vaadata sokli osas seinakonstruktsioon, et otsida võimalikke niiskuskahjustusi. 
Hoone vahelaed on puittaladel. Laed on visuaalselt heas tehnilises seisus. Hoone kõiki vahelaegesid ei ole uuritud.
1.4 Teise korruse lagi ja katuse kandekonstruktsioonid
Teise korruse lagi on rahuldavas seisus. Lae seisu on hinnatud vaadatuna pööningult. Kuna katusel on näha läbijooksude jälgi, siis laetaladel võivad osaliselt olla niiskuskahjustused. Katusealuse väljaehitamise korral tuleb olemasolev lagi avada ja niiskuskahjustustega puittalad välja vahetada. Kuna teise korruse laele tuleb eluruumide näol oluliselt suurem koormus kui varem, siis tuleks olemasolevate laetalade vahele panna uusi lisatalasid. 
Juhul kui pöönigut eluruumideks välja ei ehitata, siis on mõistlik paigaldada sinna lisasoojustust kuna enamus soojuskadu toimub läbi laekonstruktsioonide. 

Hoonel on kelpkatus.  Katusekonstruktsioonideks on puittoolvärgid ja sarikad. Katusekatteks on eterniit.

Katuse toolvärk (peamiselt postid) on mõtekas katusealuse planeerimisel osaliselt uus ehitada vastavalt ruumide planeerimisele, kuna olemasolev toolvärk on kohati tõsiste veekahjustustega ja deformatsioonidega. Toolvärgi ülemised vööd on lubamatult suurte läbipainetega. Tõenäoliselt võivad need vajada osaliselt väljavahetamist või lisatoestamist kuna toolvärgi postide samm on liiga suur.
Kanalisatsioonitorude püstikud on lõpetatud pöönigul. Kanalisatsioonitorustiku tuulutus tuleb viia pööningult välja korrektselt katuse läbiviiguga.
Korstnate ja muude katuse läbiviikude juures on katus auklik ja vajab kindlasti kohest parandamist. Korstnate ümber puuduvad plekid, mis suunavad vihmavee korrektselt ümber korstna. Hetkel voolab vihma korral vesi kohati mööda korstent alla. 

Katusel puuduvad vihmavee rennid ja vihmaveetorud. Hoonele vihmavee süsteemi paigaldamine on hädavajalik, kuna sel juhul on võimalik katuselt kogutav vihmavesi juhtida sadevee kaevu.
1.5 Kokkuvõte

Hoone pikaealisuse huvides tuleb teha järgmised tööd:

· Katusetööd: likvideerida korrektselt läbijooksud või paigaldada uus katusekate. Uue katusekatte paigaldusel on vajalik eelnevalt niiskuskahjustustega katuse puitkonstruktsioonide  asendamine. Kanalisatsioonipüstikute väljaviikude ehitamine katusele.
· Ehitada välja katuse sadeveesüsteem.

· Paigaldada vundamendile hüdroisolatsioon ja uus sokli viimistlus. 

· Tagada keldriruumide korrektne tuulutus.
· Ehitada välja drenaaž.

· Rajada ümber hoone niiskuskaitseriba.

· Pinnase planeerimine krundil. Sadevesi peab voolama hoonest eemale.

Lisaks nimetatud kiireloomulistele töödele on soovitatav tähelepanu pöörata ka muudele eelnevat kirjeldatud probleemidele (keldri lae talade kontroll; keldri lae, seinte ja II korruse lae lisasoojustamine, fasaadi renoveerimine).
2. Graafiline osa

Vaade hoone eest
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Vaade hoone tagant
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Kelder
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Keldri suletud tuulutusavad
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Liigniiskusega mahakukkunud sokli krohv
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Veekahjustusega katuse harja toolvärk
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Läbivajunud niiskuskahjustustega katuse toolvärgi ülemine vöö
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Niiskuskahjustusega katuse sarikas ja laudis
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Läbijooksuga korstna ümbrus
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