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Objekti aadress:
Vilde tee 138-73, Tallinn

Ulevaatuse aeg ja valitud pakett:

18.06.2025. JARELTURU KORTERI ULEVAATUS

Objekti liihikirjeldus

KONTROLLITUD KINNISVARA
Kontrollitud korter asub aadressil Vilde tee 138-73, Tallinn. EHR-i andmeil on tegu 1965 aastal kasutusse
voetud korterelamu viiendal korrusel paikneva 2-toalise 47,1m2 suuruse korteriga.

Korter asub osaliselt soojustatud (elamu otsad) fassaadiga paneelelamus. Info korteritihistu lahiaja
renoveerimisplaanide kohta puudub.

Korteri planeeringut on muudetud. Koostatud on néuetekohane projekt (Korteri rekonstrueerimine Vilde tee
138-73, Tallinn, Allprojekt Group OU t66 nr K-05-416/17, 22.04.2017) ja esitatud kasutusteatis (Kasutusteatis nr
1711301/06759, 22.08.2017).

ULEVAATUSE EESMARK JA METOODIKA

Ulevaatuse eesmirk on hinnata kinnisvara seisukorda ning tuvastada puudused, mis véivad takistada selle
sihipérast ja ohutut kasutamist. Ulevaatus teostatakse visuaalse vaatlusena — konstruktsioonide avamisi,
moddistusi ega laboratoorseid katseid ei tehta. Raporti koostamisel tuginetakse visuaalsele vaatlusele,
kohapealsetele tahelepanekutele ning kinnisvara valdaja voi tema esindaja antud selgitustele.

Kaesolevat dokumenti ei saa kasitleda ehitustehnilise ekspertiisi ega auditina.

Raportis kasutatud méiste ,Esmatdhtsad t66d” viitab viivitamatut teostamist vajavatele té66dele ja toimingutele,
mille eesmdrk on tagada kinnisvara ohutus ning vdiltida edasist tehnilise seisundi halvenemist.

Mobiste ,Soovitused” tihistab soovituslikke tegevusi, mis aitavad kaasa kinnisvara igapdevasele heaperemehelikule
hooldamisele ja korrashoiule.

KORTERI ULDINE SEISUKORD

Korteri valdaja sonul on korter tema valduses 2023 aasta sligisest.

Tema kinnitusel on korter planeeringu muudatused, viimistlust6dd ja duSiruumi remont teostatud eelmiste
omanike poolt.

Korteri siseviimistlus on rahuldavas seisukorras. Kdikjal esineb vdahesel maaral kasutus- ja kulumisjalgi, mis
viitavad elupinna tavaparasele kasutamisele.
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Korteri seisukorda oluliselt halvendavateks asjaoludeks voib lugeda korteri valispiirete voimalikke kilmasildasid
ja aknapakettide ning akende ja fassaadi liidete ebapiisavat soojapidavust, mis péhjustab kondensaadi teket.
Kilmaperioodil akendele, aknapaledele ning valisseintele/lagedele tekkiv kondensaat koos korteri puuduliku
ohuringlusega loob eelduse hallituse tekkele nimetatud pindadel. Hallitust eluruumide pindadel saab pidada
terviseriskiks.

Kontrollitud ruumid ja tarindid

e Tehnoslisteemid e Eluruumid (esik, kook, toad) ¢ Sanitaarruumid
e Rodu/terrass

Ulevaatuse teostatas 18.06.2025 ehitusspetsialist Marko Sults.

:
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Tehnostisteemid

Kiitteslisteem

Olukorra kirjeldus

Korterit koetakse keskkiitte baasil radiaatorite abil. Soe tarbevesi on tsentraalne.
Korterelamu keskkiitteslisteem, sealhulgas torustikud ja radiaatorid, on kaasajastatud.

Ventilatsioon

Olukorra kirjeldus

Korteris puudub sundventilatsioonislisteem ning valispiiretesse ei ole rajatud varskedhuavasid, mistéttu on
6huringlus puudulik.

Kooki on paigaldatud elektrilise valjatdmbeventilaatoriga kubu. Dusiruumis on paigaldatud elektriline
vdljatdmbeventilaator, mis on Gihendatud eraldiseisva lulitiga.

Ulevaatuse kiigus tuvastati eluruumide seintel, lagedel ning aknapaledel viiteid pikaajalisele liigniiskusele
ja hallitusele.

Dusiruumis tuvastati viiteid puudulikule 6huringlusele. Dusinurga seina ja pdranda liitekohtade silikoonil
ning plaatide vuugisegul on nahtavad hallituse jaljed.

Soovitused

- Eluruumide 6huringluse parandamiseks on soovitatav hoida aknad pidevalt tuulutusasendis.
- Dusiruumi 6huringluse parandamiseks tuleb elektriline sundventilaator hoida pidevalt t66s. Dusiruumi
uksele tuleb paigaldada siirdedhu rest voi ukse alaosa liihendada, et tagada parem 6huringlus.

Sanitaarseadmed

Olukorra kirjeldus

K6ogi sanitaarseadmed on tddkorras.
Dusiruumi sanitaarsedmed on tookorras.

Pistikute ja liilitite seisukorra kontroll

Olukorra kirjeldus

Esiku lakke paigaldatud elektrikilp on kaasaegne. Ulevaatuse kaigus kontrolliti juhusliku valimi alusel
erinevates ruumides paiknevaid pistikupesasid ning tuvastati, et koik kontrollitud pistikupesad saavad toite
vaskaablite abil.

Juhuvalimina kontrollitud pistikupesad ja lilitid on pingestatud.

Korteri valdaja sonul ei ole elektripaigaldise igapdevase kasutamise kdigus probleeme esinenud.
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Vee- ja kanalisatsiooni sisetorustik
Olukorra kirjeldus

Korteri veearvestid paiknevad esiku seinal tehnoluugi taga.
Néhtavad vee-ja kanalisatsioonitorustikud on kaasaegsed.

Soovitused

- Dusiruumi valamu segisti ihendamiseks kasutatud vérkattega voolik, millel esinevad fiiusilised
murdejaljed, tuleb asendada.
Murdejalgedega vorkattega voolik on potentsiaalne lekkerisk.

Eluruumid (esik, kook, toad)

Seinad/laed

Olukorra kirjeldus
Eluruumide seinte/lagede viimistluses esineb kasutusjalgi, kuid tildine seisukord on rahuldav.
Soovitused

- Korteri seinte ja lagede viimistlus tuleb varskendada vastavalt omaniku soovile.

Alusporandad

Olukorra kirjeldus

Kéik viitab, et eluruumide aluspérandaid enne porandakatete paigaldamist ei renoveeritud. Aluspérandad
on valdavalt stabiilsed, kuid esineb lainetust ning pérandad ei ole kbikjal loodis. Pérandakatteid I6hkuda
voivaid voi kahjustavaid aluspdranda ebatasasusi tlevaatuse kdigus ei tuvastatud.

Ehkki aluspdrandad on loodist véljas ja lainetavad, puudub ehitustehnilisest seisukohast vajadus nende
renoveerimiseks.

Porandakatted

Olukorra kirjeldus
Eluruumide pérandakatteks on kasutatud puitparketti. Parketil esineb kulumist ja kasutusjalgi.
Soovitused

- Pérandakatted tuleb asendada vastavalt omaniku soovile.
- Kui planeeritakse porandakatte asendamist, siis ihe véimalusena vdib kaaluda aluspérandate loodi
ajamist ja tasandamist.
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Uksed
Olukorra kirjeldus

Korteri uksed on tookorras.

Aknad

Olukorra kirjeldus

Korterisse on paigaldatud kahe klaasiga plastraamidel pakettaknad. Aknad on té6korras.

Puidust aknalaudadel esineb ulatuslikke niiskuskahjustusi.

Saab eeldada, et aknapakettide soojapidavus on vahene, akende tihendite tuulepidavus ei ole (ihtlane ja
aknaraamide ning fassaadi liited on vahese soojapidavusega. Sellest tulenevalt on véimalik aknaklaasidele
kondensaadi teke ja aknapalede voimalik kiilmasilla oht.

Soovitused

- Akende tihendid tuleb puhastada ja hooldada kord aastas sobiva silikoondliga.

- Aknad tuleb reguleerida, et tagada nende sujuv lilkkumine ja tuulepidavus.

- Uhe véimalusena véib kaaluda akende asendamist kaasaegsetele soojapidavuse nduetele vastate
akendega.

Niiskuskahjustus

Olukorra kirjeldus

Liigniiskusele ja hallitusele viitavaid kahjustusi tuvastati elutoa, magamistoa ja ko6gi valisseinte ning
lagede liitekohtades ja vahetus laheduses. Kb6gis esinevad viited hallitusele ka koogimoobli all valisseinal.
Lisaks on koigis nimetatud ruumides akna- ja rdduuste paledel nahtavad varasematele niiskuskahjustustele
viitavad tunnused. Rdduuste ja akende paledel on ndhtavad teostatud kohtparandused
niiskuskahjustustega pindade taastamiseks.

Vilisseinte pindadel on ndahtavad (ilevalt alla voolanud vedeliku jaljed, mis viitavad véimalikule hallituse
eemaldamisele varasemal perioodil.

Kilmaperioodil akendele, aknapaledele ning valisseintele/lagedele tekkiv kondensaat koos puuduliku
ohuringlusega loob eelduse hallituse tekkele nimetatud pindadel. Hallitust eluruumides saab pidada
terviseriskiks.

Soovitused

- Korterelamu fassaad ja katus tuleb soojustada.

- Korteri valispiiretesse tuleb rajada varskedhu avad.

- Korteri valised avataited (korteri aknad) tuleb asendada kaasaegsetele soojapidavuse néuetele
vastavatega.
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Sanitaarruumid

Dusiruum
Olukorra kirjeldus

Sanitaarruumi seinad ja pérand on plaaditud. Pérandaplaadid on osaliselt aluspdrandast lahti. Koik viitab
plaatimistoode oskamatule teostamisele: porand on ebatasane; keraamilised plaadid pérandal on
paigaldatud ebalhtlaselt ehk astmeliselt (plaatidevahelised kérguste erinevused on kuni 4 mm);
plaatimistoode kvaliteet on ebatihtlane ja plaatide vuugid ei joondu. Kuigi péranda ehitust66d on
teostatud halva kvaliteediga, on plaatidevahelised vuugisegud monoliitsed ja miski ei viita pérandakatte
kohesele lagunemisele.

Ulevaatuse teostajal puuduvad tapsed andmed hiidroisolatsiooni olemasolu kohta.

Ruumis esinevad viited pikemaajalisele liigniiskusele: hallitanud seinte ja péranda liitejoonte silikoon;
seinaplaatide vuugisegul esinev hallitus.

Dusiruumi voib pidada otstarbekohaselt kasutatavaks juhul, kui tagatakse pidev kiitte ja ventilatsiooni
tasakaal.

Esmatahtsad t6od

- Seinte ja pérandate liitejoonte silikoon tuleb asendada.
- Hallitanud vuugisegud tuleb asendada.
- Tuleb tagada ruumi piisav 6huringlus.

Leiliruum
Olukorra kirjeldus

Leiliruumi porand on plaaditud, seinad ja lagi on viimistletud puitlaudisega.
Ruumi viimistluse seisukord on rahuldav ja ruum on otstarbekohaselt kasutatav.

Rodu/terrass

Rodud
Olukorra kirjeldus

Mélema rodu porandad on kaetud terrassilaudisega. Rédude piirded on jdigalt kinnitatud.
Rédud on otstarbekohaselt kasutatavad.
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ESMATAHTSAD TOOD

SANITAARRUUMID

Dusiruum

- Seinte ja poérandate liitejoonte silikoon tuleb asendada.
- Hallitanud vuugisegud tuleb asendada.
- Tuleb tagada ruumi piisav 6huringlus.
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SOOVITUSED

TEHNOSUSTEEMID

Ventilatsioon

- Eluruumide 6huringluse parandamiseks on soovitatav hoida aknad pidevalt tuulutusasendis.
- Dusiruumi 6huringluse parandamiseks tuleb elektriline sundventilaator hoida pidevalt t66s. Dusiruumi uksele
tuleb paigaldada siirdedhu rest voi ukse alaosa liihendada, et tagada parem 6huringlus.

Vee- ja kanalisatsiooni sisetorustik

- Dusiruumi valamu segisti Ghendamiseks kasutatud vorkattega voolik, millel esinevad flilsilised murdejaljed,
tuleb asendada.
Murdejdlgedega vorkattega voolik on potentsiaalne lekkerisk.

ELURUUMID (ESIK, KOOK, TOAD)

Seinad/laed

- Korteri seinte ja lagede viimistlus tuleb varskendada vastavalt omaniku soovile.

Porandakatted

- Pérandakatted tuleb asendada vastavalt omaniku soovile.
- Kui planeeritakse pérandakatte asendamist, siis ihe vdimalusena voib kaaluda aluspdrandate loodi ajamist ja
tasandamist.

Aknad

- Akende tihendid tuleb puhastada ja hooldada kord aastas sobiva silikoonéliga.
- Aknad tuleb reguleerida, et tagada nende sujuv liikumine ja tuulepidavus.
- Uhe véimalusena véib kaaluda akende asendamist kaasaegsetele soojapidavuse nduetele vastate akendega.

Niiskuskahjustus

- Korterelamu fassaad ja katus tuleb soojustada.
- Korteri valispiiretesse tuleb rajada varskedhu avad.
- Korteri valised avatdited (korteri aknad) tuleb asendada kaasaegsetele soojapidavuse nduetele vastavatega.
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