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1 Asendiplaan AP-01 M 1:500
2 Vaade telgedel 1-7 AE-01 M 1:50
3 Vaade telgedel F-A AE-02 M 1:50
4. Vaade telgedel 7-1 AE-03 M 1:50
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10. Ldige 1-1 AE-09 M 1:50
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SELETUSKIRI

1. Uldosa

Projekt: Kaksikelamu

Projekt. tingimused:

Kéesoleva projekti mahus lahendatakse kaksikelamu pUstitamine Koidumetsa tee 5 kinnistul.
Ehitusprojekti juurde vajadusel tuleb koostada eraldi ehituskonstruktsioonide, veevarustuse- ja
kanalisatsiooni, kiitte- ja ventilatsiooni ning elektri- ja ndrkvoolu projektid. Péhiprojekt ja tédjoonised

koostab vai tellib vajaduse korral ehitustdéde teostaja, kdesoleva projekti autorilt.

Tehnilised naitajad:

Korterite arv 2
Tubade arv 2x5=10
Korruselisus 2
Kasulik pind 376,2 m2
Eluruumide pind 376,2 m2
Elamispind 86,0 m2
Abiruumide pind 102,1 m2
Avatud brutopind 131,8 m2
Suletud brutopind 4926 m2
Suletud netopind 376,2 m2
Kbéetav pind 376,2 m2
Ruumala 1682 m3
Ehitisealune pind 416,7 m2
Kinnistu pind 3066 m2

Changed withd{EBERIRVERSION of CARHAS PDF-Editor (http:/www.cadkas.com).
Ruumide tabel: Korter nr.1 Korter nr.2
| korrus 116,9 m2 116,9 m2
Elutuba 31,6 m2 316 m2
K&k 195 m2 195 m2
Sauna eesruum 9,3 m2 9,3 m2
Pesemisruum 8,4 m2 8,4 m2
Leiliruum 3,3 m2 3,3 m2
Esik 8,9 m2 8,9 m2
WC 1,5 m2 1,5 m2
Tehniline ruum 4,5 m2 4,5 m2
Garaaz 26,0 m2 26,0 m2
Tuulekoda 3,9 m2 3,9 m2
Terrass 11,5 m2 11,5 m2
Terrass 46,6 m2 429 m2
Il korrus 71,2 m2 71,2 m2
Tuba 143 m2 143 m2
Tuba 13,8 m2 13,8 m2
Tuba 13,8 m2 13,8 m2
Kabinet 12,5 m2 125 m2
Trepihall 8,7 m2 8,7 m2
WC 1,8 m2 1,8 m2
Vannituba 6,3 m2 6,3 m2
Rodu 115 m2 11,5 m2
Pind kokku: 188,1+69,6m2 188,1+65,9m2
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2. Asendiplaaniline lahendus

Krundi suurus: 3066 m2
Juurdepéaés: Loodest, Koidumetsa teelt
Asukoht krundil: Pd&hjapoolses krundi osas, paraleelselt loodepoolsele krundiservale 7m piirist ja

5m kiirdepoolsest piirist

Teekatted: Maja Gmber laiusega 0,6m rajatakse monoliitbetoonist véd, mis oma korda aitab
juhtida sadevett majasooklist eemale ja vahendab sokli m&ardumist pritsiveega
pinnaselt. Ulejaanud krundi territooriumil klilvatakse muru.

Haljastus: Krundil puudub kérghaljastus. Aia kujundamiseks tellitakse eraldi
haljastuseprojekt.

Piirdeaed: Krundi imber (valjaarvatud Koidumetsa tee 3 poolne killg) paigaldatakse
puitlaudisest lippaed. Koidumetsa 3 kinnistu poolne kiilg: metallpostidel
keevisvorgust PVC kattega piirdead, kdrgusega maapinnast 1,5m. Krundile
rajatakse kaks sissesdidu juurdepaasu teelt, igale korterile eraldi. Sissesoidu- ja
jalakaiate véravad, PVC kattega keevisvork metallraamis, varv roheline

Priigi: Krundilf paigﬂutataks_e prigikastid olmle_prUgi kogumiseks._Konteinerid asuvad
Changed with the DEMO VERSIGR ST CAISIRAS BBEEGREr (o inan cablkas.com).

3. Arhitektuurne lahendus

Hoone projekteeritud vastavalt tellija poolt esitatud ruumiprogrammile

Hoone mahuline kontseptsioon ja materjalide valik kooskdlas detailplaneeringu tingimustega

Tegemist on lihtsa mahuga, funk stiilis, keldrita, 2 korruselise, lamekatusega kaksikelamu.

Planeeringu pdhimétte:

Korterid on Glhesuguse pdhiplaaniga, tiksteise suhtes peegelpidis ja nihkega. Korterid liidetud garaazidega
ja omavad Uhist seina.Hoone projekteerimisel on arvestatud krundi optimaalset kasutust.

Esimesele korrusele jaavad: tuulekoda, esik, WC, tehnilineruum, dusiruum, sauna eesruum, leiliruum,
elutuba eraldatud kd6giga, mida vaib tinglikult nimetada korteri elutsooniks. Vaiksem magamistsoon jaab
teisele korrusele, kuhu viib u-kujuline trepp, saeal asun 3 mtuba, kabinet, vannituba ja eraldatud WC.
Korteritesse on ette ndhtud kaminad. Korterite pérandani ulatuvad esimese korruse aknad loovad
valguskiullase ja avara ruumi mulje, mis oligi antud elamu loomisel oluline.

Korteritel on omaette terrassid esimese korruse tasapinnal.

Elamu sissepaésude juures asuvad garaazid, mille Gihekorruseline maht astub maja gabariididest valja
mis tagab korteritele privaatsust

Kaksikelamu gabariidid: pikkus 32,35m, laius 14,8m, kdrgus 7,2m maapinnast.
Korruselisus: 2 korrust

Korterite arv: 2 korterit

Katus: lamekatuse kalle 5° ja garaazide peal 1,6° (2,7%)
Lagede korgus : | korruse eluruumide kérgus 2,70m

Il korruse ruumide kdrgus 2,50m
garaazi kdrgus 2,6m
P66ning: puudub
Garaaz: Iga korteri garaaz pdhiplaaniga 6,5x4,0m arvestatud tihele autole
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4. Konstruktiivne osa

Alusmiitirid-

Valisseinad-

Siseseinad-

Vahelagi-

Katuslaed-

Katus-

Pdérandad-

Madal lintvundament —taldmik valatud monoliit raudbetoonist
Vundamendi sein fibomUdritis 300mm ja kohati 250mm, 5MPa. Terraside
vundeerimiseks kasutatakse beroneeritud tsementtorud paksusega 200mm

Fibomadritis 250mm, 3MPa+ EPS 60F 100+50mm
Fibomritis 250mm, 3MPa+ pruss 50x100, samm 600/soojustus 100mm-+tuuletdke
plaat 13mm, dhkvahe/pruss 50x25, voodrilaud

Kandvad siseseinad Fibomdudritis 250 mm ja 300 mm
mittekandvad siseseinad — Fibomritis 100 mm ja 150 mm

Vahelae 66nespaneelid 220mm-+heliisolatsioon 50mm+ kile + r/betoon plaat
kittetorustikuga 70mm+ aluskate + pdrandakate (vastavalt sisekujundusele)
| korruse lagi, pahteldatud ja véarvitud paneel

Il korruse lagi, pahteldatud ja varvitud kipsplaat metallkarkassil

seestpoost valjapoole: x2 kipsplaat 13mm-+ ripputatud metallkarkass (kivivill vahel)+
OSB plaat+ aurutokke+ distantsliist 50mm (kivivill vahel)+sarikas 250mm 400mm samm,
vahel 200mm min.vill+tuuletdkkeplaat+alusriie+distantsliist/ohkvahe 50mm-+niiskuskindel
vineer 20mm-+ rullmaterjal (sbs 2 kihti)

Ik soojustatus 50+50mm polUstirool+ kile+r/betoon plaat 80mm kiittetorustikuga +
aluskate + pdrandakate (vastavalt sisekujundusele)

Pérandakate margades ruumides keraamiline plaat.

Garaazipdrand soojustatud r/b plaat.

Changed with e BEMO V%éﬁmﬁteﬁ&%tg&gfﬁ%ﬁﬁh é‘fﬁgﬁs @ﬁ%ﬁéﬁdﬁggj (r:nol}gsgus 170 mm.

Valistreppid-

Terrassid-

Aknad-

Uksed-

Aknaplekid-

Korstnad-

Peasissepaasu trepp - armeeritud betoon, kaetatud graniitpuruga

Ik terrassid, stigavimmutatud puidust kate (95x32mm, toon pruun), peatalad 200x100,
samm 500mm

PVC raamiga, 3x klaaspakettiga

Siseuksed puidust, vélisuks klaasitud turvauks,

garaazi ja esiku / garaazi ja tehniliseruumi vaheline uks tulekindel puituks tuleplsivusega
'F(lerc:,gssi aken-uksed PVC raamidega

Tsingitud plekk, PURAL kattega

Iga korteris, oma FIBO moodulkorsten Ghe suitsulddriga- ja ventldoridega.

NB! Konstruktsioonide ristldike ja samm on vajalik tdpsustada litsinseeritud konstruktori
arvutustega, eraldi tellitatava konstruktiivse projekti koostamise kaigus.

5. Siseviimistlus

Materjalide nomenklatuur ja varvitoonid tdpsustavad omanikujarelevalve kaigus.
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6. Valisviimistlus

Sokkel: krohvitud, TOON-HELEHALL (S 2502-Y - FACADE SADOLIN)
Seinad: krohvitud, TOON-BEEZ (RAL 1000 véi analoog)

puitlaudis 95x18mm varvitud, TOON-TUMEHALL (RAL 7016)
Tuulekast: tuulekast: puitlaudis 95x18mm vérvitud, TOON-TUMEHALL (RAL 7016)
Katusekate: Rullmaterjal- SBS, toon: hall

Aknad: PVC raam, véljast tume-hall (RAL7016)
Uksed/varavad: raam ja ukseleht: liimpuit, seest ja valjast varvitud, toon: TUMEHALL (RAL 7016)

Plekkdetailid: ~ Kdik detailid (korstnaplekkid, vihmaveesisteemid, kaigusillad véljaarvatud aknaplekk)
PURAL kattega tsingitud plekk, toon: RR20 (valge)

Korstnad: Korstnate vélisosa krohvitud, TOON-HELEHALL (S 2502-Y -FACADE SADOLIN)
7. Vesi ja kanalisatsioon

Veevarustus:

Tsentraalne, kohalikust veevdrgust, vastavalt veevaldaja ja tarbija poolt s6lmitud lepingule. Sooja vee
saamiseks kasutatakse gaasiboilerit, mis asub hakkab asuma tehnilises ruumis. Iga korteri litumine
toimub eraldi, selleks olemasolevale trassile rajatakse lisaks veel Uks liitumispunkt

Kanalisatsioon:

Tsentraalne, kohaliku kanalisatsiooni vorku, vastavalt veevaldaja ja tarbija poolt séimitud lepingule.
Kanalisatsioon lahendatakse lahkvoolne, litumiskaev asub kinnistupiiril, kontrollkaev paigaldatakse
kinnistul kuni 1m, kinnistu piirist. Iga korteri litumine toimub eraldi, selleks olemasolevale trassile rajatakse
lisaks veel Uks litumispunkt.

Sadevesi:

Changed wit Y BEMO VBRSO Yool om Sty v el o

pinnasesse, osaliselt ju planeerimisega oone Gimber
rajatakse ringdenaaz.

8. Kiitte ja ventilatsioon

Kitte :

Lokaalne keskkiitte gaasikatla baasil. Soojusjaotus pérandakiitte torustikuga. Soojuskandjaks vesi.
Gaazikatel voimsusega kuni 24 kWt asub tehnoruumis. Iga korteri litumine gaasi trassiga toimub eraldi,
vastavalt trassivaldaja poolt valjastatud tehnilistele tingimustele. Eluruumis projekteeritud kamin. Sauna
leiliruumis elektrikittega keris

Ventilatsioon:

Loomuliku sissepuhke ja mehanilise valjatdmbega. Véaljatbmmet korraldatakse méargadest ruumidest.
K66ki ventileeritakse elektripliidi kohal asuva aratémbeplaadi abil.

Kompensatsioonichk paaseb tubadesse Iabi akende raamidesse paigaldatavate

Ohutuspilude, kéoki 1abi avatavate akende.

9. Elekter

Elekter:

Elamu hendamine toimub vastavalt Eesti Energia AS poolt véljaantud tehnilistele tingimustele. Elektriga
varustamine toimub maakaabliga. Liitumiskilp asub kinnistu. Liitumiskilp kahetariifse arvestussiisteemiga,
peakaitsme suurus 3x16A iga korteri jaoks eraldi. Iga korteri jaotuskilp asub esiku vélisseinas.

Side :

Detailpaneeringuga on ettenahtud sidetrass. Liitumine toimub vastavalt AS Elion poolt véljastatud
tehnilistele. Tapsem sidelahendus antakse elektripaigaldise projekti nérkvoolu osas.

NB! Koikide eriosade projektid tellitakse vajaduse korral eraldi.
Viélisvorkude asukohad vaata asendiplaanil AP-01

Changed with the DEMO VERSION of CAD-KAS PDF-Editor (http://www.cadkas.com).
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10. Tuleohutusnéuded
Tuleptsivuse aste on TP-3.

Naaber kruntidel ettendhtud hoonestus min. TP-3.
Projekteeritava- ja naaber kruntide tuleohutuskuja ettenahtud min 8m.

Hoones puudub kelder ja p6dning, majas on kokku kaks korterid
Iga korter on omaette tuletdke sektsioon, korterite vaheline sein peab vastama tulepusivus klassile REI 30

Hoones ettendhtud garaazid, mis on omaette tuletdke sekisioonid, garaazide vertikaalsed ja
horisontaalsed kandekonstruktsioonid peavad vastama tulepUsivus klassile REI 30. Garaazi lagi r/b
paneel, sein krohvitud fibomudritis, garaazi ja esiku vaheline uks tulekindlusega El 30, garaazide ja
tehniliste ruumide vahelised uksed tulekindlusega El 30.

Iga korteris paigaldatakse autonoomne tulekahjusignalisatsioon, andurite arv ja asukohad lahendab
valvesignalisatsiooni paigaldaja eraldi projektiga.

P&as katusele tagatud terrassilt kokkupandava redeliga, mis peab asuma garaazis, raasta koérgus
maapinnast 6,0m, katusse kalle 5°

Pinnakihtide stttivustundlikus ja tulelevikuklass peab vastama ndutele:

siseseinte ja lagede pinnakiht - D-s2,d2- (kipssein varvitud, voi tapeediga kaetud, betoon laed)
vélisseinad - D-s2,d2-  (krohv ja puit)
katusekatte - K2 (Broof) (SBS kate)

Kitteseadmete ehitamisel kasutada:
Eesti Standard EVS 812-3:2002 “Ehitiste tuleohutus” , osa 3

Changed withdhg, MR MR S4RRLOId= AR ARV R BRI R WrGARKES £ ind 4,5m2,

heitegaasid suunatakse labi katuse.

Iga korteri elutoas projekteeritud kamin, saunas ettendhtud elektrikittega keris. Kamina ja kerise
paigaldamisel jéalgida tootja poolsed juhised. Tulekolde esine katta mittepdleva kattega 750 mm ulatuses
kamina ette ja 250 mm ulatuses kamina kilgedele, suitsulddrid véljaehitada normikohaselt

Kaminate korstnad on FIBO moodulitest laotud korstnad 1 suitsu ja 1 ventilatsioonilddriga, 1abiviigud
eraldada Ulejaanud pdlevatest konstruktsioonidest vahemalt 100 mm paksuse kivivillaga (mahukaaluga
80-100 kg/m?3, kasutamis temperatuuriga kuni 750 °C, paakumistemperatuuriga 1000°C ). L6dride
puhastamiseks mdeldud ligipaas véljaspoolt redeliga.

Hoones peavad olema esmased tulekustutus vahendid, mis vajaduse korral on valmis kiireks kasutuseks
ja on paigutatud nii, et on tulekahju korral kiiresti ja ohutult kattesaadavad.

Hoone tuleohutus osa projekteerimise aluseks on vdetud Eesti Vabariigi standardid ja maérused:
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maérus nr.315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutus
nouded”. Eesti Standard EVS 812-3:2002 “Ehitiste tuleohutus” , osa 3

Tuletdrjeveesaamiseks detailpaneeringuga ettenahtud hidrandid. Lahim hidrant asub Hamariku ja

Koidumetsa tee ristmiku piirkonnas, ndidatud veevarustuse skeemil (vaata lisad). Hidrandi asukoht ei
Uleta 100m planeeritavast hoonest.
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11. Ehitusjaatmete kaitlemine

Ehitus- voi lammutusobjektil tekkinud jaatmed kaideldakse vastavalt JAdtmeseadusele ja Saue valla
jaadtmehoolduseeskirjale.

Juhul, kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub véimalus ehitusjaatmete sortimiseks vdi see osutub
majanduslikult ebaotstarbekaks, tuleb jaadtmed anda téétlemiseks Ule vastavale jaatmeloaga
jaatmekaitlusettevottele, kes teeb selle 166 teenustddna.

*Ohtlikud ehitusjaatmed, sh ehitusjdatmed, mis sisaldavad ohtlikke jaatmeid tuleb selleks kehtestatud
korras Ule anda ohtlike jaatmete Kkaitluslitsentsi omavale ettevottele.

Eelistada tuleb ettevotet, kes tagab jaatmete taielikuma taaskasutamise.
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