
SELETUSKIRI

1. ÜLDOSA

Käesolevaga esitatakse hoone projekti arhitektuurse osa seletuskiri ja joonised ja üldine lahendus tehnoosade kohta. 

2. EHITUSTÖÖDE KVALITEET


Ehitise projekteeritud eluiga on vähemalt 50 aastat. Hoone põhikonstruktsioonide teostamisel ja projektdokumentatsioonis määratlemata materjalide ning valmistoodete eluea ja kvaliteedi valikul peab ehitusettevõtja juhinduma hoone kui terviku projekteeritud elueast. Ehitustööde teostamise kvaliteedijärgimise aluseks on „Ehitustööde üldised kvaliteedinõuded” (Maa RYL 200, Viimistlus RYL 2000 ja Maalritööde RYL 2001 jt.).


Hoone kvaliteediklass on 1, mis eeldab vastavaid pinnaviimistlustasemeid kõikides ruumides välja arvatud kirjelduses madalama või kõrgema tasemega eraldi märgitud.

3. EHITUSTÖÖVÕTU TEOSTAMISEL PROJEKTDOKUMENTATSIOONI KASUTAMISE JA TÄIENDAVA DOKUMENTATSIOONI KOOSTAMISE TINGIMUSED


Kõik joonistel ja seletuskirjas kirjeldatud tööd on kohustuslikud. Tööde teostamisel tuleb järgida EV kehtivat seadusandlust ehitustööde läbiviimisel, järelevalvete teostamisel ning dokumenteerimisel. Õigeaegne dokumenteerimine ning teostuse vastavus projektile on iga objektil töid teostava ehitustöövõtja kohustus.


Töövõtja on kohustatud enne töödega alustamist põhjalikult tutvuma projektdokumentatsiooni tema töövõttu käsitlevas osas kui ka tema töövõtuga seotud ja piirnevaid töövõttusid käsitleva projektdokumentatsiooniga. See on vajalik ehitusobjekti kui terviku tehniliste lahenduste ja nõutava kvaliteeditaseme mõistmiseks.


Kui töövõtjale jääb arusaamatuks mõni dokumentatsioonis esitatud lahendus, peab ta ehitustööde pakkumisel ja enne töödega alustamist esitama järelepärimise töid koordineerivale isikule ning vastava osa projekteerijale. Töövõtjal on õigus saada põhjendatud päringule vastus eespool nimetatutelt.


Kui töövõtja leiab oma töölõiku käsitlevas projektiosas või projektiosade vahel vasturääkivusi, on töövõtja kohustatud mõistliku ajavaruga sellest enne töövõtuks tehtavaid kulutusi teavitama objekti tellija esindajat ning vastava projektiosa projekteerijaid, kes annavad kas täiendavaid selgitusi või korrigeerivad lahendust.


Töövõtja kohustus on kontrollida ehitusplatsi vastavust joonistele ja tööde selgitustele enne töövõtuga alustamist.


Kui töövõtja leiab lähtetingimustes või eelnevalt teostatud tööde osas erinevusi projektdokumentatsioonist või töökoosolekute protokollides otsustatuga on ta kohustatud viivitamatult teavitama tellija esindajat.


Töövõtjal ei ole õigust kõrvale kalduda ehitusprojektis määratud materjalidest, lahendustest.

Töövõtjal on õigus teha valikuid projektdokumentatsioonis kirjeldamata materjalide ja lahenduste osas kooskõlastades need enne tööde planeerimist ja kulutuste tegemist objekti tellija esindaja ja projekteerijaga.


Kui töövõtja on määranud töövõttu puudutava materjali tarneaja või tööliigi ajakulu või hinna valesti sõltumata selle põhjustest ei ole järelevalvel ega projekteerijal kohustust kooskõlastada projektdokumentatsioonist või varem kokkulepitust erinevat materjali, tehnilist lahendust.


Töövõtja on kohustatud iseseisvalt hindama enda poolt tehtud tööde vastavust projektlahendusele, töökvaliteedi nõuetele ning viivitamatult valesti teostatud tööd parandama või ümber tegema selle avastamisel kas enda või järelevalvet teostavate isikute poolt.


Töövõtja peab järgima materjalide paigaldamisjuhiseid, tehnoloogilistest protsessidest kõrvalekalded ei ole lubatud.


Kui töövõtja vajab täiendavaid jooniseid on ta kohustatud need tellima. Kui täiendavate jooniste koostamist ei tellita käesoleva projektdokumentatsiooni koostanud firmadelt on töövõtja kohustatud tellima nende jooniste ja töökirjelduste eksperthinnangu algse dokumentatsiooni koostanud firmadelt. Kui käitutakse teisiti ei ole algdokumentatsiooni koostanud firmadel kohustust jätkata ehitusaegseid projekteerija kohustusi ega kanda sellest tulenevat vastutust.


Teostatud töödele teostusjooniste koostamine on ehitustöövõtja kohustus. Teostusjooniste õigsuse eest vastutab teostusjooniste koostaja.

4. ASENDIPLAAN

4.1. VASTAVUS LÄHTEANDMETELE

Projekteeritud hoone lahendustes on ülaltoodud nõuetest ja soovitustest kinni peetud. 

4.2. OLEMASOLEV OLUKORD

4.2.1. Paiknemine

4.2.2. Olemasolev hoonestus

Olemasolev 2005. a . projekti järgi rajatud vundament. 

4.2.3. Olemasolev reljeef

Planeeritav ala on tasane, vähesed kõrguserinevused

4.2.4. Olemasolev haljastus

Olemasolev haljastus krundil on  lehtpuud

4.2.5. Olemasolev tänavatevõrk ja juurdesõidud. 

Hoonele on juurdepääs Räga tänavalt. Kõnnitee  puudub.

4.2.6. Hoone ja rajatiste paigutus

Hoone paikneb krundil  etteantud ehitusalal. 

4.3. VERTIKAALPLANEERING

Projekteeritava hoone ±0=  + vt asend

Vertikaalplaneerimisega on lahendatud sadevete ärajuhtimine ja pääsud krundile ning hoonesse. Lahendus antud asendiplaanijoonisel

4.3.1. Sademevee käitlemine

Hoone katustelt juhitakse sadeveed sisemiste vihmaveetorude kaudu ja ühendatakse tänava sadeveetrassiga

4.4. TEED JA PLATSID

4.4.1. Juurdesõidutee

Juurdesõit Räga tänavalt. Vt asendiplaan.

4.4.2. Krundisisesed teed ja platsid

Krundile rajatakse tugevdatud kivikattega sissesõidutee ja tugevdatud murukattega parkimisala- Vt asendiplaan

4.4.3. Katendi konstruktsioon, äärekivid

Lahendused antud joonisel.

4.5.  HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

4.5.1. Olemasolev, säilitatav haljastus

Olemasolevad puud  väljaspool ehitusala  säilitatakse 

4.5.2. Ehitusprojektiga ettenähtud haljastus

Projektiga on ette nähtud lisahaljastus hekina  -vt asendiplaan. Säilitatavad puud- tüved ja võrad -  kaitstakse ehituse ajaks kaitsetega.

4.6. PIIRE JA VÄRAV

Antud joonisel

4.7. PRÜGIKONTEINERID

Prügikonteinerid on ette nähtud paigaldada krundi piirde äärde kõva kattega alusele

4.8. KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Krundile rajatakse autosissesõit  DP-s  etteantud kohast.  - vt asendiplaan

parkimiskohtade arv- 4

5. EHITUSE ORGANISEERIMINE

5.1. Ehituse organiseerimise seisukohalt võib objekti ehitustööd jagada järgmiselt:

· hoone ehitus (nii välis- kui sisetööd);

· maapinna planeerimine;

· teekatete ehitamine;

· piirete ehitus, remont. heakord

Krunt piirneb Räga tänava  ja naaberkruntidega.

Hoone ehitustööd teostatakse tellingute ja väikese tõstukiga, osaliselt autokraanaga. Ehitusmaterjali ladustamine näha vajalikus mahus ette krundi ehitusest vabas osas.

Kinnistu on  piiratakse taraga,  tänavaga külgneval piiril tagada jalakäijate ohutu liikumine. Kui tee sulgemine on vajalik, kooskõlastatakse see peatöövõtja poolt ettenähtud korras. 

Ehituse käigus rikutud tänavakatted tuleb taastada.

5.2. JUURDEPÄÄS EHITUSPLATSILE

Juurdepääs on Räga tänava  poolt. Konkreetse juurdepääsutee sobivuse ja kasutatavuse määrab tööettevõtja, kooskõlastades selle vajadusel naaberkruntide valdajatega, mis fikseeritakse tööde teostamise dokumentatsioonis.

5.3. TERVISHOID JA EHITUS

Tööettevõtja peab tegema kõik oma personali ja tööliste tervishoiu ning ohutuse tagamiseks, tagama esmaabitingimused ja kiirabi teenused ehitusplatsil, samuti kõik vajaliku olme- ja hügieenitingimuste täitmiseks.

5.4. EHITUSPLATSI TURVALISUS

Ehitusplatsi turvalisuse eest vastutab tööettevõtja, kes hoolitseb selle eest, et kõrvalised isikud ei satuks ehitusplatsile ja ehitusele. Lubatud isikute ring on piiratud tööettevõtja ning allettevõtjate töötajatega ning tellija või tellija esindaja poolt volitatud isikutega.

5.5. EHITUSPLATSI PUHASTAMINE. KESKKONNAKAITSE

Ehitustööde teostamise käigus hoiab tööettevõtja ehitusplatsi vaba liigsetest materjalidest. Kuna on tegemist piiratud suurusega ehituskrundiga, tuleb välis- ja ka sisetööde teostamiseks vajalikud materjalid hoida võimaluse korral ladustatuna sadevete ja ilmastiku eest kaitstuna hoones või krundil.

Tööettevõtja peab jooksvalt koristama ja eemaldama ehitusplatsilt kõik riismed ja ehitusprahi.

Tööettevõtja peab tegema kõik võimaliku, et kaitsta keskkonda (nii ehitusplatsil kui sellest väljaspool), et hoida inimesi, nende vara ja loodust oma tegevusest tuleneva müra, reostuse ja muude mõjude kahjustuste eest. Tööettevõtja peab jooksvalt koristama ja eemaldama ehitusplatsilt kõik riismed ja ehitusprahi.  Säilitatavad puud kaitstakse ehitusperioodiks tüve- ja võrakaitsetega.

5.6. LAMMUTUS

5.6.1. Juhendmaterjalid

Olemasoleva vundamendi lammutuse juhendis on aluseks võetud järgmised dokumendid:

· Töötervishoiu ja tööohutuse nõuded ehituses. Vabariigi Valitsuse 8. detsembri 1999. a määrus nr 377

· Tallinna Linna heakorraeeskirjad

· Töötervishoiu ja tööohutuse seadus. Vabariigi Presidendi 7. juuli 1999. a otsusega nr 614

· Muud vastavasisulised dokumendid

5.6.2. Tingimused, kirjeldus

Omaniku ja ehitusettevõtja vahel sõlmitava töövõtulepinguga annab omanik kogu objekti lammutusperioodiks ehitusettevõtja vastutusse, kel lasub kohustus täita kõiki Eesti Vabariigi norme ja seadusi kogu lammutusprotsessi ajal. Lammutustegevusega seotud lõivud (samuti kindlustusvõtuga seotud kulutused) on tööde teostaja kanda.

Suur osa vundamentide konstruktsioonidest on FIBO kergplokkidest, mis demonteeritakse ja kasutatakse uue hoone vundamendi ehitusel. Betoonist taldmikud jäävad maa sisse, neid ei lammutata. Seega lammutusest tekkivaid suurmahulisi  jäätmeid ei teki. Tavaline ehituspraht utiliseeritakse vastavalt ülaltoodud eeskirjadele.

6. ARHITEKTUUR

6.1. EHITISE ÜLDANDMED

Hoone funktsiooniks on kahe korteriga väikeelamu elu, abi – ja muude vajalike ruumidega.

Hoone kavandatav eluiga on 50 a.

6.2. ARHITEKTUURNE ÜLDLAHENDUS

6.2.1. Fassaadid

Käesolevas projektis on kõik materjalid ja värvilahendus antud fassaadijoonistel  

6.2.2. Aknad, uksed

Aknad -  Puit- või plastikaknad,  pakett, Aknad U< 0,7…1.4. Lõunapoolsetel akendel kasutatakse klaase päikesekaitsefaktoriga vähemalt g< 0.4
 Välisuks puidust, uste U < 0,7. 

6.2.3. Katused - vt katuse plaan

6.2.4. Pääsud, trepid -  trepiastmed, podest  kaetakse pesubetoonplaatidega

6.3. ARHITEKTUURSED NÕUDED HOONE PIIRDEKONSTRUKTSIOONIDELE. PINNAKATTED

Hoone projekteerimisel on aluseks võetud sisekliima parameetriteks eluruumid +21, panipaigad ja tehnoruumid + 17 ja vannitoad, dusiruumid - + 24 kraadi.

6.3.1. Hoone piirdekonstruktsioonide üldine iseloomustus konstruktsioonitüüpide järgi

Vundamendid – betoonist ja kivikonstruktsioonis lintvundamendid, 

Välisseinad- Fibo plokkidest, soojustatud EPS Silver plaatidega, soojajuhtivus 0.18 W( m2K)

Katuslagi  -soojajuhtivus 0.13 W( m2K) 

Kandeseinad – Fibo plokkidest

vahelaed – põhiliselt r/b paneelidel, osaliselt monoliitne. 

Põrandad pinnasel- 1. korruse betoonpõrandad küttega, soojajuhtivus 0.15 W( m2K) 

Siseseinad - plokkidest, tellistest, osaliselt teisel korrusel kipskarkass. Korteritevaheline sein peab olema tulepüsivusega EI 30 ja helipidavusega  55 dB. Ette nähtud kolmekihiline vahesein – 150 Fibo + 50 isolatsioon + 150 Fibo

6.4. HOONE SISEARHITEKTUUR

6.4.1. Üldist

Ruumikirjeldus annab ülevaate hoone sisemiste  põhilahenduste ja viimistluse osas. Ruumide sisustuse detailsem lahendus antakse eraldi sisekujundusprojektina vastavalt omaniku soovidele - sisseehitatud mööbel, trepp, detailid, kamin jms. Üldised kvaliteedinõuded RYL 2000 alusel.

6.4.2. Trepp, piirded

Korrustevaheline trepp puidust astmetega terasest kandekonstruktsioonil. Piirded ja käsipuu- puidust. 

6.4.3. Põrandad

parkettpõrandad tubades. 

1 korruse hallis, saunas, sansõlmedes, dusiruumides ja esikus  – klinkerplaat 

6.4.4. Seinad

 Kiviseinad krohvitud. Pinnad tasandatud, pahteldatud, värvitud . 

 Sansõlmede ja saunaruumide seinad kaetud keraamiliste plaatidega. 

6.4.5. Laed 

1. korruse hallis, köögis ja elutoas  kipsplaadiga viimistletud või paneeli pinnaga laed. Garderoobis, abiruumides, sansõlmedes,   kipsist vm ripplagi. Teise korruse ruumides viimistletud paneelipind. Puitlagi saunas

6.4.6. Aknad

Aknalauad tubades 28…30 mm paksused, etteaste seinapinnast  ca 30…50 mm, puidust või värvitud MDF, värv akendega sarnases toonis . 

7. ENERGIATÕHUSUSNÕUDED

7.1.  NORMATIIVMATERJALID

Energiatõhususe miinimumnõuded kehtestati Vabariigi Valituse 20.detsembri 2007. a määrusega nr 258 ehitusseaduse § 3 lõike 7² alusel. 

Vastavalt määrusele on käesolevas projektis antud abinõude kirjeldus. Projekti mahus antud ka ENERGIAMÄRGIS .

7.2. ARHITEKTUUR-EHITUSLIK OSA

Käesolev hoone projekt annab üldised tingimused ja nõuded ehitisele ja selle osadele. 

Hoone on projekteeritud lihtsa ja kompaktse ökonoomse mahuga, väline perimeeter suhteliselt väike ja ilma liigsete väljaasteteta. Välisseinte soojapidavus tagatud soojustiga EPS Silver, soojajuhtivus  0.18 W( m2K)

Katuslagedel soojajuhtivus 0.13 W( m²K ), põrandate soojajuhtivus 0.15 W( m²K )  Hoone välispiirded on piisavalt soojustatud ja ei ole külmasildu. 

Aknad on projekteeritud klaaspaketiga, selektiivklaasidega, lõunapoolsetel suurematel akendel päikesekaitsefaktor vähemalt g<0,4. Akende soojajuhtivus 0,7…1,4 W(m²K). , välisustel  0.7 W(m²K). Kõigis ruumides on ette nähtud avatavad aknaosad  tuulutamiseks, pind vähemalt 5% põrandapinnast tagatud.  

8. TEHNOOSAD

INSENERTEHNILISED PROJEKTID TEOSTATAKSE JA  KOOSKÕLASTATAKSE TÄIENDAVALT TELLIJA POOLT VALITUD INSENERIBÜROO POOLT. 

8.1. KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

Arhitektuurne projekt annab põhimõttelise lahenduse kõigile ehitise osadele. Arhitektuurse projekti alusel tehakse konstruktiivne projekt, kus antud kõik vajalikud arvutused, kandekonstruktsioonid, talad, vundamendid, armeerimine jms. 

8.2. VEEVARUSTUS, KANALISATSIOON.


Lahendatakse eraldi projektiga vastavalt tehnilistele tingimustele. Kooskõlastatakse võrguvaldajaga . Krundi ja sissesõidutee ning parklate  sadeveed immutatakse pinnasesse. Sadeveed katuselt juhitakse ära torude kaudu ja ühendatakse sadeveetrassiga

Hoone heitveed juhitakse kanalisatsioonitrassi vastavalt Dp-le ja tehnilistele tingimustele. Santehnilised seadmed vastavalt sisekujundusele ja omaniku valikule.

8.3. KÜTE, VENTILATSIOON.


Küte – soojuspump+gaasikeskküte , seade kummagi korteri abiruumis. Täpne lahendus vastavalt kütteprojektile. Seade on nii kütteks kui ka sooja vee valmistamiseks. Niisketes ruumides elektriline mugavusküte põrandates. Kamin – puuküttega, korsten terasest moodulkorsten. 


Ventilatsioon – ette nähtud loomulik ventilatsioon, akende freshklappidest saadakse puhas õhk ja väljatõmme mehhaaniline, sansõlmedest, köögist, saunast. 

8.4. ELEKTER.


Lahendus eraldikoostatava projekti alusel. Peakilbi asukoht 1. korruse sissepääsu juures tuulekojas (süvistatud seina). Üldine lahendus vastavalt normidele, nõuetele – pistikupesad, valgustus jms. Nõrkvoolu osas- TV ühendused tubades, telefon. Turvasüsteem vastavalt korteriomaniku soovidele, projekteeritakse ja paigaldatakse valitud turvafirma poolt. Uksetelefonid, internetiühendused, arvutivõrk jms vastavalt omaniku soovidele. Pistikupesad, lülitid, valgustid – täpne tüüp ja värv valitakse sisekujundusprojektiga.

9. TULEOHUTUS

9.1. KASUTATUD NORMATIIVMATERJALID

Hoone projekteerimisel on lähtutud  VV 27. 10.2004.a. määrusest nr. 315. ,  standarditest EVS 812-7:2008 „ Ehitiste tuleohutus“  ja EVS 812-3:2007 “ Küttesüsteemid”

9.2. TULETÕRJEPÄÄSUD

Tuletõrjeautode pääs krundile on Räga tänavalt. Katusele pääs redeli kaudu  rõdult  .  

Lähim tuletõrjehüdrant  asub Räga tänaval projekteeritud hoonest  <100 m kaugusel . Veevaru 10 l-s.  Tuletõrje veevarustus vastavalt standardile EVS 812-6 : 2005.

9.3. HOONE KASUTUSVIIS, TULEPÜSIVUSKLASS, TULEKAITSETASE

Hoone kasutusviis on I. Hoone tulepüsivusklass TP 2, kande- ja jäigastustarindite tulepüsivus nõueteta.

Hoones on vähemalt üks tulekahjuandur.

9.4. SUITSUEEMALDUS

Suitsueemaldus– ette nähtud loomuliku tõmbega kõigist ruumidest läbi uste- akende

9.5. TULETÕKKESEKTSIOONID, TULETUNDLIKKUS

Hoones on eraldi tuletõkkesektsiooniks korter. Korteritevaheline sein on tulepüsivusega EI30. Välisseina välispind D-s2,d2. Majandusruumis paiknev gaasikütteseade < 24 kW erinõueteta.

Konstruktsioonide tuletundlikkus : I kasutusviis - seinad ja lagi- B-s1,d0,  põrandad klassita;

Katusekate klassist BROOF ( protan). 

Väikesed suitsulõõrid – kamin  - isoleerimine ja kaitsmine vastavalt EVS 812-3:2007 “ Küttesüsteemid”. Põlevmaterjalid paigaldada vähemalt 100 mm kaugusele korstna välispinnast, vertikaalsuunas min 300 mm kaugusele . Põlevmaterjali tarindiosa ja suitsulõõri seina ühenduskohale paigaldatakse 100 mm kivivilla. Kivivilla mahukaal min 100 kg/m3. Suitsulõõride puhastamiseks nähakse ette puhastusluugid. Luukide alumine serv jääb põlevmaterjali põrandast vähemalt 50 mm kõrgemale. Paigaldatud puhastusluukide ette jäetakse vaba ruumi vähemalt 0,6 m. 

Leiliruumis paiknev elektriline keris vastavalt tootjajuhistele- kaugused puidust jms. 

9.6. TULEOHUTUSKUJAD

Kõikide ehitiste vahelised kujad ületavad 8 m, mistõttu täiendavaid tuleohutuse tagamise meetmeid rakendada ei ole vaja. 

9.7. EVAKUATSIOON

Evakuatsioon hoonest on lahendatud 1 korruselt peaukse kaudu ja elutoa ukse kaudu terrassile 

2 korruselt evakuatsioon trepi kaudu 1 korrusele ja sealt välja.  Hädaväljapääsudena saab kasutada aknaid ja rõdusid.

PROJEKT…………………………………………..ARHITEKT O. NÕMMIK


