EHITISE AUDITI ARUANNE

Korterelamu rodupaneelide ja kinnituselementide seisukorra hinnang
Hoone aadress: ~Tartu, Tartu maakond
EHR kood:
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1. ULDOSA

1.1. Kéesolev t60 késitleb Tartumaal, aadressil Tartu, asuva korterelamu rddupaneelide
ja piirete kinnituselementide seisukorra tehnilist hinnangut.

1.2. Ulevaatuse eesmirk on anda ehitus-tehniline hinnang korterelamu rddupaneelide ja rddupiirete
kinnituste seisukorra kohta ning méiérata vajalikud remontt66d.

1.3. Koostatud akti aluseks on korterelamu vilistarindite (rddude) visuaalne iilevaatus, mille raames
teostati:

1.3.1. rddupaneelide tehnilise seisukorra hindamine;

1.3.2. piirdekonstruktsioonide (korterite poolt) kinnituste seisukorra hindamine;

1.3.3. rddu paneeli ja seina vahel olevate vuukide seisukorra hindamine.

1.4, Ulevaatuse teostas ajavahemikul 21. ja 22.07.2022.a. etteydtte OU
chitusspetsialist . Arvamuse koostas ehitusspetsialist
~ 77 . Ulevaatuse akti kontrollis ja allkirjastas digitaalselt diplomeeritud ehitusinsener, tase 7

Ulevaatuse juures viibisid korterite elanikud.
on registreeritud Majandustegevuse registris nr.

2. ELAMU ASUKOHT JA TEHNILISED ANDMED EHITISREGISTRI JARGI

2.1. Elamu tehnilised andmed ehitisregistri jargi.

- esmane kasutuselevott 1971

- ehitusregistri kood 104017386
- korruste arv 5

- hoone ehitusalune pind 1117 m?

- maht 17 204,0 m’
- suletud netopind 5681,4 m”

2.2. Hoone asukoht: Tartu linn.

Viljavote Maa-ameti kaardiserverist.
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Eituskonﬁult

3.1. Vaadeldav hoone kujutab endast tiiiipilist viiekordset paneelelamut seeriast 1-464D. Hoone on
ehitatud ja ekspluatatsiooni antud 1971. aastal. Hoone fassaadile on kinnitatud vélistarindid rddude
ndol, alates teisest korrusest. Rodude metallpiirded on kaetud horisontaalse puitlaudisega.
Metallpiirderaamid on keevitusega iihendatud tarilappide kiilge, mis asuvad rddude raudbetoon
paneelidel ja kahes kohas hoone vilisseintel.

RA&du piiretel on 6 kinnituskohta (vt. punkt 7. Rddude kinnituste skeemid).

Hoone fassaadi on mingi aeg (ca 5-7 a tagasi) renoveeritud selle soojustamise ja viimistlemise teel.
Soojustamise kiigus on osa, #irmisi kinnitusi (vt. Ulevaatuse tabel ja rddude skeemid), jddnud
soojustuse alla ja lilevaatusel nende seisukorda soojustuse sdlme avamata, hinnata ei saanud.

Antud t006 kéigus kasutati analoogsete, seeria tp. 1-464A-1KE, hoonete jooniseid.

3. HETKEOLUKORD

3.2. Sellist tiitipi hooneid projekteeriti ja ehitati arvestusega, et peale iga 25 aastast ekspluatatsiooni
tuleb koikidele metalliihendustele teostada kontroll ning vajadusel kapitaalremont, kuna
keevisiihenduste garanteeritud t6diga on piiratud.

3.3. Rddude piirderaamidele on kinnitatud vérvitud puitlaudised. Nende kinnitamiseks on kasutatud
erinevaid meetodeid: polte, kruve, neete vims. Nende vastavust noutud ilmastikukindluse klassile C3
ei ole vdimalk vélja selgitada, kuna need on kaetud: vérviga. Vilistingimustes tuleb kasutada
kinnitusi, mis vastavad C3 klassile — tavaline mustmetall roostetab aja jooksul ja piirded voivad lahti
tulla.

3.4. Korteritesse nr. 6, 12, 13, 14, 34, 38, 56, 58,-65, 71, 73, ja 82 ligipids puudus kas omanike
iilevaatusest keeldumise vai iilevaatuse ajal kodus mitteviibimise tottu.

3.5. Korteri 70 rodu porandale on paigaldatud terrassilaudis, mis See ei voimaldanud tdies mahus
teostada kinnituste ja nende tihenduste iilevaatust.

3.6. Kokku kontrolliti ilevaatuse kéigus 66 rodu.

3.7. Roddude seisukorra iilevaatuse kdigus teostati hinnang:

3.7.1. Siivenddetailidele (tarilappidele), mille kiilge piirdekonstruktsioonid on keevitusega tihendatud
(,,Kinnituse element* < vt. punkt 8. Ulevaatuse tabel);

3.7.2. Rodude wilispiirete seisukorrale;

3.7.3. Rddude porandate ja lagede konstruktsioonide seisukorrale.

3.7.4. Rodu paneelidevaheliste vuukide seisukorrale.

4. AUDITI KAIGUS TUVASTATUD PUUDUSED

4.1. Rodu iilevaatuse kdigus tuvastati:

4.1.2. Rodude piirdeplekkide kinnitused ei vasta ilmastikukindluse klassile C3.

4.1.3. Rddude lae-ja pdrandapaneelides esineb pragusid ja avatud armatuuri (vt. Ulevaatuse tabel).
4.1.4. Paneelidevahelised vuugid fassaadisoojustuse ja rdduplaatide liitumisvuugid on PU-mastiksiga
tditmata. See soodustab sade- ja lumevee ldbijooksusid konstruktsioonidesse ja ka korteritesse.
Viimane on juhtunud korteris nr. 40 (vt. foto nr.13).
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5. VAADELDUD KINNITUSKOHTADE KOKKUVOTE
JA JUHISED REMONDITOODEKS

Ulevaatusel fikseeriti, et hoone rddudel on valdavalt viiksemad, remonttddde kdigus parandatavad
kahjustused vahelaepaneelide (rddude laed ja pdrandad) betoonikihis (praod, avatud armatuur).
Metallelemendid vajavad profiilaktikat (puhastamist, korrosioonitdrjega tootlemist ja virvimist).
Vilistarindite (rodude konstruktsioonide) iildine seisukord on rahuldav.

Allpool soovitused remonttddde 1dbiviimiseks.

5.1. Betoonis olevate pragude kaudu imbub vesi rddupaneeli sisse, paneel saab mérjaks ega kuiva
korralikult vélja. Talvisel ajal vdib see soodustada jddpurikate teket. Aastaaegade vahetumisel,
kiilma perioodil kiilmumise ja sulamise tsiiklite kdigus kahjustub betooni ning aja jooksul hakkab
betoonpaneel lagunema.

Betooni lagunemisel paneeli armatuur tungib vidlja ning korrodeerub, mistdttu kiireneb ka
betoonpaneeli kandevoime kadumise protsess. Halvimal juhul voib paneel murduda ja alla kukkuda.
Ebatihedate vuukide kaudu péédseb niiskus konstruktsioonidesse ja. siseruumidesse. See vOib tuua
kaasa hallituse tekke.

Remonditodde kéigus tuleb teostada vajalikud t66d kinnitustel (vt. p.5.2.). Peale seda tuleb
puhastatud betoonipind katta krundiga ning teostada tasanduskihi paigaldamine koos rddult vee
dravoolu kallakuga ja hiidroisolatsioonikihiga. Juhul, kui poéhipaneelil on olemas kalle fassaadist
eemale, siis tasanduskihi paigaldamine ei ole. primaarne, piisab paneeli remondist ja
hiidroisoleerimisest.

5.2. Metallist vilispiirde kinnituselemendid puhastada mehaaniliselt. Puhastusaste on Sa 2%. Kui
teraselemendi ristldike pindala kahenemine korrosiooni tdttu on suurem kui 30%, siis antud element
tuleb kas asendada voi korvale paigaldada veel iiks sarnane. Kruntida korrosioonivastase lahusega,
seejarel vérvida, vérvikate ja paksus vastavalt C3 keskkonna saasteklassile standardi EVS-EN ISO
12944-2 jargi.

5.3. Rddudel tehtavate vajalike remonditdode jarjekord:

5.3.1. Rddupaneelide pealispinna remontimisel vdiks kasutada jargmist tehnoloogiat:

5.3.2. Murenenud ja kahjustatud betoon eemaldatakse (mehaaniliselt). Kahjustunud betoon ja sarrus
puhastatakse roostest. Puhastusaste on Sa 2%%.

5.3.3. Kui armatuuri ristldike pindala kahenemine korrosiooni tdttu on suurem kui 25%, siis antud
element tuleb kas asendada voi korvale paigaldada veel iiks sarnane. A-III (I'OCT 5781) armatuuri
asemel voiks kasutada 400B (EN 10080) vardaid. Tagada nduetekohane ankurduspikkus, ehk 40*
(armatuuri 1dbimodt).

5.3.4. Ettevalmistatud pinnad tuleb tolmust puhtaks teha ning katta need sligava imbumisega
krundiga,~ Ohule avatud betooniarmatuur tuleb kruntida korrosioonivastase lahusega ja katta
saneerimisseguga. Peale iilaltoodud todde teostamist voib aluspinna vérvida. Vérvi saab toonida
vastavalt fassaadi passile. Vérvi tuleb pinnale kanda kaks kihti.

5.3.5. Rodupaneelide (pdrandat) sarrused kaitstakse betoonpinna kaitsmiseks niiskuse imbumise
vastu on soovitav rodude vahelaepaneelide pinnad katta hiidroisolatsiooniga vastavalt materjalide
tootja juhendile.

NB! Materjalide valikul tuleb lihtuda konkreetsest aluspinna tiiiibist. Valesti valitud materjalide
puhul edaspidise ekspluatatsiooni kiiigus voivad need maha kooruda voi laguneda.
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Renoveerimisood tuleb teostada vastavalt olemasolevatele normatiividele ja viimistlusmaterjalide
tootjate juhendiga.

5.3.6. Kruvide, seibide jms Kkorrosioonikaitse peab vastama C3 keskkonnaklassile.
Renoveerimistodde kéigus tuleb sellele klassile mittevastavad ja juba korrodeerunud elemendid vilja
vahetada.

5.4. Korteriomanikud peavad arvestama, et rodupdrandaid tohib katta ainult ventileeriva
konstruktsiooniga. Selleks voib olla niditeks ventileeritavate avadega terrassipdrand.

Kinnitusi ja tarilappe ei tohi mitte mingil juhul katta materjalidega, mis takistavad tuulutamist,
niiskuse véljakuivamist (linoleum, PVC plaadid jne.) ning kindlasti peab olema tagatud paneelidelt
takistuseta vee dravool. On vilistatud rodude ekraanpiirete seestpoolt soojustamine.

Samuti on vilistatud rodude raamidega klaasistamine vOi nditeks SAT-antennide paigaldamine
toetades piirdepaneelidele, kuna lisakoormus paneelile voib negatiivselt mojutada selle kinnituste
kandevdimele. Eriti, kui paneeli kandeelemendid on juba amortiseerunud.

5.5. Punktis 5.1 mérgitud toid tohib teostada ainult MTR registreeringut omavad ettevotted.

5.6.  Suurpaneelidest  5-korruselise  korterelamu.. rddude  rekonstrueerimiseks  tuleb
tellida rekonstrueerimisprojekt to0projektina, milles on toodud tiiiipilisemate defektide
remontimise lahendused.

5.7. Selgitused iilevaatuse tabeli kohta.

5.7.1. Kinnitused, mis tabelis on maérgitud kui“, Tehniliselt korras® - hinnang on tehtud ainult
ndhtavates kohtades olevatele elementidele.

5.7.2. Kinnitused, mis tabelis on mérgitud kui ;, Tehniliselt halb®, on iile 50% ulatuses amortiseerunud
ja vajavad asendamist.

5.7.3.,,Puudub* - kinnitus puudub.

5.7.4. Mérge 2 x — osa kinnituselemendist on segu, erinevate katete v0i asjade all ega olnud
vaadeldavad.

5.8. Hinnete selgitus, skaalal 1-5.

Hinne 1 - Taielikult amortiseerunud ehitise osa/ avariiline olukord.

Hinne 2 - Halvas seisukorras, kohest remonti/asendamist vajav ehitise osa.

Hinne 3 - Remonti vajav, kuid veel piisiv ehitise osa.

Hinne 4 - Tehniliselt korras, kuid moraalselt vananenud ehitise osa.

Hinne5-- Véaheamortiseerunud voi uus viikeste vigadega ehitise osa

Mirge ,,0” — Paneele ja/vai kinnitusi ei olnud voimalik vaadelda (kinniehitatud, eluruumiga
tihendatud, asju tiis vms).
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6. ILLUSTREERIVAD FOTOD

Fotod nr. 1-2. Vahelagede dekoratiivkrohv ja virvikiht lagunevad.

Fotod nr. 5-6. Paneeli ja fassaadi'soojustuse liitekohad on hermetiseerimata, vdimaldades veel tungida
kons oonidesse ja soojustusse. See on juhtunud Korteris nr. 40 (vt. foto 13).

.

T Al Cof -
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Fotod nr. 7. Metallil esineb roostet. _ Ftod nr. 8. Vahseina kintus on murdunud.

n

7 i 8
Fotod nr. 9-8. Rddupaneeli tugevdamiseks (ja voimaliku varingu véltimiseks) on sellele remondi kéigus paigaldatud
vinkelrauast lisatoed e tommitsad.

9 | 10
Foto nr. 11. Trepikoja varikatuse veerenn on deformee- | Foto nr. 12. Trepimademel pesubetoonist tiikkk véljas.
runud. Eeldatavasti mehaaniline (lumi, vesi) kahjustus.
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Foto nr. 13. Kirt. 40 I&bijooksud on tingitud lodza
aneeli ja seina vahelise vuugi ebatihedusest.

Foto nr. 14. Paneelil vdiksemad praod kinnitus- ehk
tarilapi juures.

Fotod nr. 15-16. Naiited avatud betooniarmatuurist. Ajaga
kandevdimet.
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7. RODUDE KINNITUSTE SKEEMID

Variant 1. Mérgistus ,,x” tdhistab soojustuses olevaid kinnitusi.

= | R

Variandid 2 ja 3. Naaberkorterite rddud on omavahel 50 x 50 prussidest ja 25 x100 mm liistudest
viimistlusega vaheseinaga eraldatud.

Variant 2 Variant 3
X X
T+ T g R, B
3 4 5 6 1 2 3 4
2 5
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LISA 1. Joonis 1. Rddupaneel.
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8. ULEVAATUSE TABEL

. Tehniliselt korras Tehniliselt halb - Hinne 1-5
Korteri nr. Kinnitus
ja rodu Kinnitus | Kinnituse Kinnituse Puuduy ei ole
jar Keevitus Keevitus | kinnitus ‘. Kinnitus | Betoon Miirkused
variant nr. element element nihtav
Krt. 4 ~ . e
Var. 1 1-6 X X 4 3 Pdrandale on paigaldatud keraamiline plaat.
5:; i 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
5:; Z 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
5:; i; 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
Krt. 9 Betoonil kahjustused, avatud armatuur. Vaheseina
1-6 X X 4 2 L .. . :
Var. 2 kinnitus piirde kiilge on katki.
Iératr 110 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud ja roostes armatuur.
Krt. 11 Keeviseid on remonditud. Uhes kohas avatud
1-6 X X 4 4
Var. 1 armatuur.
Krt. 15 1 X 0 4 Vaheseina piirdega iithendav kinnitus on katki.
Var. 2 2-6 X X 4 Paneelil sammal, kinnitustel kerge rooste.
Iératr 119 1-6 X X 4 3 Armatuur avatud ja roostes.
Krt. 19 1-6 X X 4 4 Rahuldavas seisukorras.
Var. 3
Krt. 20 o
Var. 1 1-6 X X 4 3 Betoonikiht koorub. Avatud armatuur.
Krt. 21 1-6 X X 4 4 Kinnitustel kerge rooste.
Var. 2
Iératr 212 1-6 X X 4 3 Betoonil avatud armatuur.
Krt. 22 Vaheseina piirdega iihendav kinnitus puudub.
1-6 X X 4 3 -
Var. 3 Betoonil avatud armatuur.
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. Tehniliselt korras Tehniliselt halb A Hinne 1-5
Korteri nr. Kinnitus
ja rodu Kinnitus | Kinnit Kinnit Puuduy ei ole
Jar INMBUSE | 1 eevitus INMIBUSE | Keevitus | kinnitus .. Kinnitus | Betoon Miirkused
variant nr. element element niahtav
Krt. 23 . .
Var. 1 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
Krt. 24 . .
Var. 2 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
Krt. 25 1-6 X X 4 4 Kinnitustel kerge rooste.
Var.3
Krt. 25 -
Var. 1 1-6 X X 4 3 Betoonikiht koorub. Avatud armatuur.
I‘(/;tr 216 1-6 X X 4 4 Rahuldavas seisukorras.
I\(,r;r 227 1-6 X X 4 4 Rahuldavas seisukorras.
Krt. 28 1-6 X X 4 4 Kinnitusi on remonditud. Valatud uus betoonikiht,
Var. 3 kuid puudub veenina. Paigaldatud tdmmisvardad.
I‘(/;tr 218 1-6 X X 4 4 Kinnitustel kerge rooste. Betoonikiht koorub.
If,ratr 219 1-6 X X 4 4 Kinnitustel kerge rooste.
Ii,r;'r?’lo 1-6 X X 4 4 Kinnitustel kerge rooste.
Krt. 35 . .
Var. 1 1-6 X X 4 4 Betoonil avatud armatuuriga kohad.
Krt. 36 1-6 X X 4 3 Betoonil avatud armatuur.
Var. 12
Krt. 37 . .
Var3 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
Iér;r 339 1-6 X X 4 3 Betoonil avatud armatuur.
Krt. 40 1-6 X A 4 3 Korterisse on toimunud ldbijooks iilemise korteri
Var. 3 nr. 43 lodza vuukide ebatiheduste kaudu.
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. Tehniliselt korras Tehniliselt halb A Hinne 1-5
Korteri nr. Kinnitus
ja rodu Kinnitus | Kinnit Kinnit Puuduy ei ole
Jar INMBUSE | 1 eevitus INMIBUSE | Keevitus | kinnitus .. Kinnitus | Betoon Miirkused
variant nr. element element niahtav
Krt. 41 .
Var. 1 1-6 X X 4 4 Laepaneeli (krt. 44) krohv koorub.
I‘(/r;r 422 1-6 X X 4 3 Betoonil avatud armatuur.
Krt. 43 . .
Var. 3 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
If,rt' 44 1-6 X X 4 3 Paneelil sammal.
ar. 1
I‘(/r;r 425 1-6 X X 4 3 Betoonil avatud armatuur.
Krt. 49 . .
Var. 3 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
I\(,ratr 510 1-6 X X 4 4 Rahuldavas seisukorras.
Krt. 51 1-6 X X 4 4 Kinnitustel kerge rooste.
Var. 2
Krt. 52 . .
Var. 3 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
Iératr 513 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
Krt. 54 . .
Var. 2 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
Krt. 55 . .
Var. 3 1-6 X X 4 3 Betoonil kahjustused, avatud armatuur.
If,ratr 527 1-6 X X 4 3 Avatud ja roostes armatuur.
I‘(/r;r 519 1-6 X X 4 3 Avatud ja roostes armatuur.
Krt. 60 i
Var. 2 1-6 X X 4 3 Paneelil sammal. Avatud armatuur.
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. Tehniliselt korras Tehniliselt halb .. Hinne 1-5
Korteri nr. Kinnitus
ja rodu Kinnitus | Kinnit Kinnit puuduy | e
J . tnnituse Keevitus nnituse Keevitus Kinnitus v Kinnitus | Betoon Mirkused
variant nr. element element nihtav
I‘</rt. 64 1-6 X X 4 3 Avatud armatuur.
ar. 2
I‘(/rt. 66 1-6 X X 4 3 Avatud armatuur.
ar. 1
I‘(,;tr 626 1-6 X X 4 3 Avatud armatuur. Paneelis mora.
Krt. 67 1-6 X X 4 3 Avatud armatuur.
Var. 3
I‘(/rt. 68 1-6 X X 4 3 Avatud armatuur.
ar. 1
Krt. 70 Pdrandal terrassilauad, kinnitused nende all pole
1-6 X 0 3 ..
Var. 3 ndhtavad.
I‘(/rt. 72 1-6 X X 4 4 Rahuldav seisukord.
ar. 1
Krt. 72 1-6 X X 4 4 Rahuldav seisukord.
Var. 2
Krt. 74 0 1 inni a
Var. 1 1-6 X X 4 0 Pdrandal linoleum, kinnitused pole néhtavad.
Krt. 75 1-6 X X 4 4 Rahuldav seisukord.
Var. 1
Krt. 75 1-6 X X 4 3 Avatud armatuur.
Var. 2
Krt. 79 1-6 X X 4 3 Avatud armatuur.
Var. 3
Krt. 80 1-6 X X 4 3 Avatud armatuur.
Var. 1
Krt. 81 i i i
Var. 1 1-6 X X 4 3 Paneeli servas betooni kahjustused.
Krt. 83 1-6 X N 4 3 Avatud armatuur.
Var. 1
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. Tehniliselt korras Tehniliselt halb . Hinne 1-5
Korteri nr. Kinnitus
ja rodu Kinnitus | Kinnituse Kinnituse Puuduy ei ole
J . Keevitus Keevitus Kinnitus v Kinnitus | Betoon Mirkused
variant nr. element element nahtav
If,l:r 814 1-6 X X 4 3 Viiksemad betoonikahjustused.
I‘(/rt. 85 1-6 X X 4 3 Avatud armatuur.
ar. 3
Krt. 86 ..
Var. 1 1-6 X X 4 3 Kinnitustel on roostet. Avatud armatuur.
Krt. 87 ..
Var. 1 1-6 X X 4 3 Kinnitustel on roostet. Avatud armatuur.
Krt. 88 1-6 X X 4 3 Paneelil sammal.
Var. 3
Krt. 89 1-6 X X 4 3 Paneelil sammal.
Var. 1
I\(,ratr 910 1-6 X X 4 3 Betoonis vaikesed morad.
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9. KASUTATUD NORMID JA DOKUMENDID

9.1. Ehitisregistri andmed.

9.2. Linnaarhiivi andmed.

9.3. Tarindi RYL 2010 ,,Ehitustodde tildised kvaliteedinduded. Kande- ja piirdetarindid.*
9.4. Ehitusseadustik, joustunud 01.07.2015.a.

9.5. Ehitise auditi tegemise kord. Majandus- ja taristuministri 12.10.2020 méérus nr 61.

9.6. 5-kordne keldriga elumaja tiitipprojekt, seeria 1-464D.

9.7. 5-kordne keldriga elumaja tiitipprojekt, seeria nr. tp. 1-464A-1KE.

9.8. Raudbetoon toodete projekteerimise normid « CHull I1-B. 1-66».

9.9. EVS-EN 1991-1-1:2002.

9.10. ,,1960...1990 ehitatud korterelamute rodude esipiirdepaneelide tiiiipide kaardistamine™.
Koostas: Ehituskonstrueerimise ja Katsetuste OU, t66 nr.: 1211P02,

9.11. ,1960 — 1990 cehitatud korterelamute rodude ja rddude raudbetoonist eenduvate
esipiirdepaneelide uuring”. Koostas: Tehnilise Jarelevalve Amet, Tallinn.2013.a.

9.12. Standard EN ISO 5817. Keevisliidete puudused (nduded defektidele).

9.13. Ehitise kaitseplekid, RT 80-10632-¢t.
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