SELETUSKIRI

1.
EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISE ALUSED


Käesoleva ehitusprojekti koostamise aluseks on Uus tn. 20 kinnistule ühepereelamu ehitamise soov proua ja härra Aasma poolt, maa-ala geodeetiline alusmõõdistamine, kehtivad seadused ja nende alusel koostatud muud õigusaktid, sh:

· Vabariigi Valitsuse 27.11.2004 määrus nr. 315, “Ehitise ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded“

· EV standard EVS 812, „Ehitise tuleohutus“.

· Vabariigi Valitsuse 26.01.1999 määrus nr. 38, „Eluruumidele esitatavate nõuete kinnitamine“.

· Projekteeritavale kinnistule kehtestatud projekteerimistingimused.


Koostamisel on geodeetilise alusmõõdistusena kasutatud OÜ Kippreegel poolt teostatud geodeetilist asendiplaani, töö nr. 4715, 30. aprill 2010 a.

· Eelprojekti koosseis on määratud standardiga EVS 811:2006 „Hoone projekt“.

· Majandus- ja kommunikatsiooniministri 27.12.2002 määrusega nr. 70 „Nõuded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile“.

2.
OLEMASOLEV OLUKORD


Projekteeritud hoone krunt asub Järvamaal Paide linnas. Krundi aadressiks on Uus tn. 20. Krunt asub Ruubassaare tee ja Uue tänava ristmikul. Krunt on ristküliku kujuline, pikem külg 53,4 m ja lühem külg 28,8 m. Krunt on orienteeritud kagu-loode suunaliselt. Krunt piirneb oma pikema piiriga edelas asuva Ruubassaare teega, loodes Uue tänavaga. Kirdes paikneb Uus tn. 18 krunt, mis on  juba hoonestatud. Kagus paikneb Jaama tn. 39 krunt, mis on veel hoonestamatta. Uus tn. 20 krundi maapind on  väikse kaldega loodest kagu suunas, kõrguste vahe 0,30-0,35 m. Ruubassaare tee aga on krundi pinnast kohati 0,7-0,8 m kõrgem teetamm, Uus tänav 0,4-0,5 m kõrgemal, mõlemad on asfaltkattega. Uus tn. 20 krunt on hoonestamatta ja puudub kõrg- ja madalhaljastus. Krundi Uue tänavapoolsele piirile on loodud ühisveevärgi ühendus maakraaniga ja ühiskanalisatsiooni liitumiskaev.

3.  ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

3.1

Hoone asukoht


Pääs krundile on projekteeritud Uuelt tänavalt, enamvähem piiri keskele. Elamu on paigutatud Uue tänava poolsest piirist 6,0 m kaugusele, mis on kohustuslikuks ehitusjooneks. Elamu on paigutatud lubatud hoonestusalale selliselt, et kirdes oleval Uus tn. 18 krundil paiknev hoone jääks projekteeritud elamust 8,0 m kaugusele, mis on lubatud hoonetevaheliseks ehituskujaks. 

3.2
Haljastus ja heakord


Elamu Uue tänava poolsele küljele on planeeritud ehitada kivikattega ala, mis ulatub krundi piirist elamuni, võimaldades vabalt parkida vajadusel  nelja sõiduautot. Krundi Uue tänavapoolsele piirile on planeeritud ehitada metallaed kivipostidega, teistele piiridele võrkaed ja hekk. Piirde ehitus Uus tn. 18 ja Jaama tn. 39 ühispiiridele tuleb kooskõlastada nende kruntide omanikega.

Esialgu jääb krundil domineerima madalhaljastus muru ja lehtpuuheki näol. Kogu kinnistu 1492 m2 

haljastuse parima lahenduse saavutamiseks on soovitav konsulteerida pädeva haljastusarhitektiga. Krundi loodepiirile sissesõidutee äärde autovärava kõrvale on planeeritud olmeprügi kogumiseks paigaldada prügikast. Prügi ja jäätmed, sealhulgas ehitamise käigus tekkiv ehituspraht tuleb sorteerida vastavalt kehtestatud  nõuetele. Olmeprügi äraviimiseks krundilt tuleb sõlmida leping selleks volitatud ettevõttega. Hoone katuselt ja kõvakattega teedelt-platsidelt kogunev sademevesi on planeeritud juhtida hajutatult haljasaladele.

4.
ARHITEKTUURNE OSA


Elamu on projekteeritud põhiosas kahe korruselise ristküliku kujulise põhiplaaniga mahuna, mille katuse kalle on 40° ja katuse hari paralleelne Uue tänavaga. Peasissepääs ja  kuur, mis paiknevad Uue tänava pool ning garaaži ees olev varjualune ja garaaž ise, mis asuvad Ruubassaare tee pool on kõik ühise madalama katuseviiluga olles 12°. Elamu hoovipoolsele küljele on projekteeritud terrass, mille kohal on katusega kaetud rõdu. Katusega kaetud peasissepääsust pääseb tuulekotta, kust on pääs edasi avarasse esikusse. Esikust on pääs kööki, wc- sse, katlaruumi, saunaosasse ja elutuppa. Katlaruumist pääseb kuuri, millest on pääs elamust välja garaaži ees olvasse varjualusesse. Saunaosa koosneb kolmest ruumiblokist – riitusruumist, pesemisuumist ja leiliruumist. Elutoast pääseb kabinetti, terrassile ja elamu teisele korrusele. Teise korruse trepihallist on pääsud kolme magamistuppa, vannituppa, panipaika ja terrassi kohal olevale kaetud rõdule

 5.
KONSTRUKTIIVNE OSA

5.1.
Vundamendid


Elamu vundament tehakse Fibo3 või Fibo5 plokkidest  raudbetoontaldmikule, betoon C20/25, soojustatakse 50 mm paksuste EPS 80F plaatidega, väljast kaetakse sokliplaatidega või krohvitakse. Vaata jooniseid AE-1, AE-4 ja AE-5.

5.2.
Põrandad


Elamu põrand ehitatakse betoonplaadile. Põrandakatteks on laminaatparkett ja keraamiline plaat, Keraamilise plaadiga on planeeritud katta tuulekoja,  wc ja saunaosa põrandad. Põrandaküte vee baasil on planeeritud wc ja saunaosa põrandatele. Terrassi põrand ehitatakse betoonplaadile, põrandaks on sügavimmutatud terrassilaud puitlaagidel.  Rõdu põrandakatteks on käidav bituumenrullkate sulundiga puitlaastplaatidel, mis on puitprussidest kandjatel. Kuuri ja garaaži põrandad on lihvitud armeeritud betoonplaadist, mis kaetakse tolmukindla võõbaga. Põrandate    täpsemat konstruktsiooni vaata lõigete joonistelt AE- ja AE-5.

 5.3
Välisseinad


Elamu välisseinad ehitatakse AerocEcoTerm plokkidest millede paksus 375 mm, seinte soojajuhtivus on  U=0,25 W/m2K, ainult kuuri seinte ehitamisel kasutatakse 200 mm paksusi AerocClassic plokke, mille seina U=0,38 W/m2K

5.4
Siseseinad


Elamu esimese korruse kõik siseseinad ehitatakse 200 mm paksustest AerocClassic plokkidest. Elamu teise korruse kaks  seina, mis paiknevad katuseharja all, ehitatakse kandvate seintena ja osa nendest 5x15 cm prussidest seinasõrestiku postid peavad ulatuma sarikaid toetama. Sõrestikupostide sammuks kandvas vaheseinas on 60 cm, ülesse sarikateni peaks ulatuma iga 2 seinapruss. Nende seinaprusside otstesse tapitakse sisse kaks 5x20 cm prussi, mis jäävad sarikaid toetama, vaata lõike joonist AE-4. Samuti teise korruse plaani AE-3

5.5
Laed


Korruste vahelagi, kui ka pööningu lagi, ehitatakse puitprussidest kandjatele, millede konstruktsioonid on ära toodud lõigete joonistel AE-4 ja AE-5. Pööningulae Soojustuse paksuseks  30 cm Isover villa ning soojusjuhtivus on U=0,12W/m2K.

5.6
Avatäited


Aknad on planeeritud plastikraamidega, kahekordse klaaspaketiga 2K4+4-16argoon U=1,2W/(m2xK) sissepoole avanevad, mikrotuulutusega. Uksed on planeeritud puidust tahvelsileustena. 

5.7
Katus ja katulaed


Katusekatteks on planeeritud betoonkivi EstStein Lux. Põhihoone katuse sarikateks on prussid ristlõikega 5x25 cm, madalama katuse sarikad on 5x15 cm ristlõikega, mõlematel sammuks 60 cm. Katuslaed on projekteeritud soojustada 30 cm Isover villaga, katuslagede soojajuhtivus on U=0,12 W/m2K Vihmaveesüsteemiks on planeeritud Ruukki toodang. Katuse konstruktsioone vaata lõigete joonistelt AE-4 ja AE-5.

5.8
Trepid


Korrustevaheline trepp on planeeritud metallist puitastmetega lahtise trepina millel on 16 tõusu. Reaastme samm 183(h)x280(l)mm, keerastmete laius on muutuv, kuid käigujoonel peab astme laius olema 280 mm. Trepi käsipuu kõrguseks on 1,0 m.

6
VIIMISTLUS

6.1.
Siseviimistlus


Elamu Aeroc plokkidest seinad ja teise korruse kipsplaatidega kaetud seinad viimistletakse sisetöödeks mõeldud värvidega, või kaetakse tapeediga. niisketes ruumides viimistletakse seinad keraamiliste plaatidega, kipsplaatidega kaetud laed värvitakse heledates toonides värviga. Tuulekoja, wc ja saunaruumide põrandad viimistletakse keraamiliste plaatidega, elu- ja abiruumid puit- või/ja laminaatparketiga, teise korruse vannitoa põrand PVC kattega, kuuris ja  garaažis lihvitud betoonpõrand tolmukinnitusvõõbaga.

6.2.
Välisviimistlus


Elamu välisviimistlus on antud vaadete joonisel AE-6.

7.
KÜTE JA VENTILATSIOON


Elamu küttesüsteemiks on projekteeritud kesküte tahkel kütusel töötava katlaga. Täiendavaks kütteks on  elutuppa planeeritud kamin-ahi. Leiliruumi kütteks on planeeritud halgudega köetav keris. Põrandaküte vee baasil on ette nähtud wc ruumi ja saunaruumidesse.


Hoone eluruumides on loomulik ventilatsioon. Enamus aknad on avatavad ja mikrotuulutusega, vaata avade spetsi joonist AE-7 ja korruseplaanide joonised AE-2 ja AE-3. Kööki, pliidi kohale, paigaldatakse äratõmbeventilaator, saastatud õhk juhitakse Shiedel moodulkorstna Rondo Plus vent. lõõri kaudu välisilma. Sama kostna vent.lööri  juhitakse ka saastatud õhk Wc ruumist. Saunaruumi ja vannitoa ventileerimine toimub samuti mehaanilise väljatõmbega korstnajalas oleva vent.lööri abil välisilma. 

8.
VESI JA KANALISATSIOON


Elamu veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse liitumisega olemasoleva ühisveevärgi ja kanalisatsiooniga lähtudes AS Paide Vesi   poolt väljastatud liitumistingimustele ning selleks koostatakse eraldi projekt. Liitumiskohad on ära näidatud asendiplaani joonisel GP-1.

9.
ELEKTRIVARUSTUS


Krundi elektrivarustus tagatakse Eesti Energiaga sõlmitud liitumislepinguga, mis on  lisatud projekti koosseisu.  Liitumiskilbi planeeritav asukoht on ära näidatud asendiplaani joonisel GP-1. Hoone elektripaigaldise peakilp on planeeritud paigaldada koja seinale. Hoonesise elektripaigalduse ehitamiseks ja liitumiskilbiga kaabelühendude ehitamiseks koostatakse eraldi projekt.

10.
TULEOHUTUS


Elamu tuleohutuse osa koostamisel on lähtutud Eesti vabariigi valitsuse 27.oktoobri 2004. a. Määrusest nr. 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded” ning standarditest: EVS812-2: 2005 Ehitiste tuleohutus Osa 2 Ventilatsioonisüsteemid;

EVS 812-3: 2007 Ehitiste tuleohutus Osa 3 Küttesüsteemid;

EVS 812-6: 2005 Ehitiste tuleohutus Osa 6 Tuletõrje veevarustus;

EVS-EN 62305-3:2007 Piksekaitse Osa 3 Ehitisele takistavad füüsikalised kahjustused ja oht elule.

EVS 812-7: 2008 Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutuse tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus.

Konstruktsioonide ja kogu hoone tulepüsivust iseloomustavad näitajad:

Hoone on kahe korruseline ja tema tulepüsivusklass on TP-3. Ehitise tuleohutusest tulenevalt on hoone liigitatud I kasutusviisi (elamud). Eripõlemiskoormus on alla 600 MJ/m2. Kandekonstruktsioonidele tulepüsivusaja klassinõudeid ei ole.Tuletõkkekonstruktsioonide tulepüsivusaeg on EI-30, avatäited EI-15 (aknad, uksed). Seinte ja lagede tuletundlikus üldjuhul on D-s2,d2 (sisepinna väikseid osi võib katta klssifitseerimata materjalidega). Garaaži seinad ja lagi B-s1,d0 ning põrand DFL-s1, Ehitise välissein D-s2,d2, katusekate - BROOF.

Elamu jagunemine tuletõkkesektsioonideks:


Elamus moodustub kolm tuletõkkesektsiooni: garaaž, kuur ja ülejäänud hoone.

Garaaži ja kuuri sektsioneeriv sein ja lagi peavad olema tulepüsivusajaga EI 30. Kuuri ja koja vaheline Aeroc plokkidest sein tuleb ehitada kuni katusekatteni, tihendamiseks kasutada Paroc kivivilla, mille mahukaal on vähemalt 100 kg/m3 ning paakumistemperatuur vähemalt 900°. Kuuri ja garaaži lagi kaetakse kahe kihi GN13 kipsplaatidega.

Pääs elamu katusele:

Pääs elamu katusele on ette nähtud teise korruse trepihallist (ruum nr. 13) laes paikneva luugi kaudu (ava mõõt 600x1100 mm)pööningule, mille juurest saab käiguteed pidi kohtkindla metallist või puidust redeli kaudu kivikatusele mõeldud katuseluugini. Kahe korstna vahele on paigaldatud käigusild ning mõlema korstna juurde kaks katuseredeli astet.korstende juurde. Madalama hooneosa katusele pääseb maapinnalt redeli abil. Vaata jooniseid AE-3, AE-4, AE-5 ja AE-6.

Kütteseadmete tuleohutus:

Elamu küttesüsteemiks on projekteeritud kesküte puiduküttega katla näol. Elutuppa on planeeritud uksega kamin-ahi ning leiliruumi ahju köetakse puuhalgudega, mis toimub katlaruumist.

Korsten ehitatakse firma Schiedel moodulkorstna Rondo Plus moodulplokkide baasil. Igal küttekehal on oma suitsulöör. Korsten peab ulatuma vähemalt 0,8 m üle katuse harjajoone. 

Korstna vahelaest ja katusest läbiviikude ohutuskujad tuleb ehitada vastavalt tootjapoolsetele juhistele ning Eesti Standardile EVS 812-3: 2007 Ehitiste tuleohutus Osa 3 Küttesüsteemid.  Korstna isoleerimisel põlevmaterjalist konstruktsioonidest kasutada mittepõlevat mineraalvilla mille mahukaal on vähemalt 100 kg/m3 ning paakumistemperatuur vähemalt 900°.

Suitsuärastus:

Suitsueemaldus hoonest toimub avatavate akende ja uste kaudu.

Ehitiste vahelised tuleohutuskujad:


Hoone asukoht krundil on projekteeritud selliselt, et naaberkrundil, Uus tn. 18 asuv kõrvalhoone, jääks 8,0 m kaugusele, sest asub piirile natuke lähemal, kui lubatud 4,0 m. See hoone on ühtlasi ka ligem hoone projekteeritud elamule Uus tn. 20 krundil.

Inimeste arv hoones:


Tõenäoline tavapärane inimeste arv hoones on 4 inimest.

Evakuatsiooniteed ja pääsud:


Evakuatsioon on esimese korruse ruumidest tagatud läbi kolme välisukse. Teiselt korruselt pääseb esimesele korrusele teise korruse trepihalli ja esimese korruse elutuba ühendava trepi kaudu, samuti on teisel korrusel väljapääs rõdule, kust on võimalik teisaldatava redeli kaudu pääseda ohutusse kohta.

Tuleohutuspaigaldised:


Igale korrusele on ette nähtud paigaldada vähemalt üks autonoomne tulekahjusignalisatsiooni andur. Garaaži  ja kuuri paigaldada tulekustuti min. Kaaluga 6 kg.

Välised tulekustutusseadmed:


Väline tulekustutusvesi saadakse Ruubassaare tee nr. 3 ees olevast tuletõrjevee hüdrandist, mis on ka kõige ligemal, kaugus krundist 140 m. Natuke kaugemal, Raudtee tänava ja Kastani tänava ristmikul ning Raudtee tänava ja Uue tänava ristmikul paiknevad samuti hüdrandid. Nimetatud hüdrantide paiknemiskohti on näha asukohaskeemilt (Maa-ameti värviline põhijoonis M 1:2740)

11.
TEHNILISED NÄITAJAD


Krundi pindala



-
1492 m2


Krundi sihtotstarbed



-
EE (elamumaa) 100%


Hoonete arv krundil



-
1


Korruselisus




-
minimaalne 1, maksimaalne 2

          


Elamu ehitisealune pind


-
237 m2


Elamu ehitusalune pind


-
196,7 m2


Täisehitusprotsent



-
13,1%


Krundisiseste teede ja platside pind

-
bet.kivi ca 140 m2


Hoone suletud netopind


-          203,3 m2


Hoone kasulik pind



-
203,3m2


Hoone kubatuur



-           913 m3


Hoone tulepüsivusklass


-
TP3

Koostas: A. Sadam

