KASTRE VALD, TARTU MAAKOND
Aiamaja rekonstrueerimine ja laiendamine
Eelprojekt
 
 
PROJEKTI KOOSSEIS
Seletuskiri
JOONISED
Asendiplaan
Hoone põhikorruse plaan
Hoone katusekorruse plaan
Vundamentide plaan
Vaated
Hoone lõige
  
1. ÜLDOSA
Projekti koostamise aluseks on:
- Projekteerimisnormid
- Omanike/ tellijate poolt püstitatud lähteülesanne
- Olemasolev olukord
Projekteerimisel on lähtutud ja projekt on koostatud vastavuses järgnevatest (üld) dokumentidest:
2. ASUKOHT JA ASENDIPLAANILINE LAHENDUS
Projektiga käsitletav aiamaja paikneb Tartu maakonnas, Kastre vallas. Käesoleva ehitusprojekti eesmärgiks on aiamaja rekonstrueerimine ja laiendamine (sh esimese korruse ruumikõrguse suurendamine, katusekorruse välja ehitamine), välisilme muutmine (sh üksikute avatäidete muudatused), tehnosüsteemide ja energiatõhususe parendamine, ruumilahenduse muutmine funtksionaalsemaks. Olemasoleva hoone näol on tegemist 1990ndatel aastatel ehitatud ühekorruselise viilkatusega hoonega, mille põhimahu küljes on madalama põrandatasapinnaga juurdeehitus. Esialgne hooneprojekt pärineb aastast 1995 (kas panna see juurde?). Lisaks on 2025. a seisuga mõõdistatud olemasolev hoone.
 
3. HOONE JA KINNISTU TEHNILISED NÄITAJAD
OLEMASOLEVA HOONE EHITISREGISTRI TEHNILISED ANDMED
	EHITISEALUNE PIND
	118,0 m²
 

	SULETUD NETOPIND
	99,8 m²
 

	MAAPEALSETE KORRUSTE ARV
	1

	MAHT (EHR)
	219 m³
 


 
PROJEKTIJÄRGSED HOONE JA KINNISTU TEHNILISED ANDMED
	KRUNDI PINDALA
	2571 m²
 

	KRUNDI SIHTOTSTARVE
	100% elamumaa
 

	EHITISTEALUNE PIND (PROJEKTIJÄRGNE)
	118 m²

	KRUNDI TÄISEHITUSPROTSENT
	4,6%

	MAAPEALSETE KORRUSTE ARV
	2

	MAA-ALUSTE KORRUSTE ARV
 
	1. (Pisike keldriosa ja elutoa alune ruum?)

	ABSOLUUTNE KÕRGUS
	m
 

	KÕRGUS
	m

	PIKKUS
	 

	LAIUS
	 

	SULETUD NETOPIND
	m²

	KÖETAV PIND
	m²

	MAHT
	m³

	MAHU KASV
	%


 
RUUMIDE EKSPLIKATSIOON LISADA
4. AIAMAJA ARHITEKTUURNE LAHENDUS
Rekonstrueeritav hoone on ühekorruseline puit- ja kivikonstruktsioonil viilkatusega lihtsa arhitektuuriga hoone, mille põhimahu idaküljel on madalama põrandapinnaga hooneosa.  Välisviimistluses on kasutatud / kasutatakse värvitud puitlaudist. Käesoleva rekonstrueerimisprojektiga hoone rekonstrueeritakse ja laiendatakse (sh suurendatakse esimese korruse ruumikõrgust ja ehitatakse välja katusekorrus), muudetakse välisilmet  (põhjaküljel oleva rõdu kinni ehitamine, üksikute avatäidete muudatused), parendatakse tehnosüsteeme ja energiatõhusust ning muudetakse ruumilahendust funktsionaalsemaks. Projektiga ei ole ette nähtud sisearhitektuuri lahendada. Kõik siseviimistlusmaterjalid valitakse koostöös tellija ja ehitaja vahel.
Rekonstrueerimistööd on planeeritud kahes etapis.
I etapi tööd on järgmised:
- Amortiseerunud osade eemaldamised / lammutus
- Uus katus (sh konstruktsioonid)
- Vundamendi / sokli soojustamine
- Fassaadi rekonstrueerimine
- Avatäidete vahetus
- Vahelae ehitus
- Tehnolahenduste välja töötamine ja rajamine sh II etapis välja ehitatavale katusekorrusele valmiduse loomine
- Põhikorruse ruumilahenduse funktsionaalsemaks muutmine ning siseviimistlus
II etapi tööd on järgmised:
· Katusekorruse ruumide välja ehitamine

5. KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS
VUNDAMENT
Olemasolev lintvundament kaevatakse taldmikuni lahti ning puhastatakse hoolikalt, kõik lahtised osised eemaldatakse, vundamendis olevad praod ja lokaalsed kahjustused täidetakse parandusseguga. Ettevalmistatud / puhastatud lintvundament kaetakse maa-aluses osas hüdroisolatsioonimastiksiga. Vundament soojustatakse vertikaalselt ja horisontaalselt EPS120 Perimeter soojustusplaadiga. Horisontaalne perimeetri soojustus tuleb paigaldada min 2% kaldega seinast eemale, tihedalt vastu vundamendi seina soojustust, et oleks takistatud külma pääsemine vundamendi taldmikuni. Perimeetri soojustuse peale, ülespöördega kuni maapinnani paigaldatakse soklikate. Sokli osas kaetakse soojustus sokliplaadiga (tsementlaastplaat), värvitakse.
PÕRANDAD
1. Pinnasel põrandad
Olemasolevad põhikorruse põrandad võetakse pinnaseni üles. Orgaaniline-mittekandev pinnas eemaldatakse, vajadusel teostatakse tagasitäide kruusa ja liivaga (tihedusaste 95%). Tihendatud pinnasele paigaldatakse EPS100 vahtpolüstüreen soojustus 100?. Tarbevee- ja küttetorustik on ettenähtud paigaldada pinnasesse. Soojustuskihtide peale paigaldatakse ehituskile ülekattega, servad teibitakse. Ehituskile peale, kanduritele paigaldatakse sarrusvõrk mille peale kinnitatakse põrandaküttetorustik. Põrandaplaat eraldatakse vertikaalsetest konstruktsioonidest 30mm PIR soojustusplaadi ribaga. Seejärel valatakse raudbetoonplaat 100mm (betoon C25/30, võrk 6/6/150/150 A500HW). Projekteeritud pinnasel põranda tüüpkonstruktsioon:
· Põrandakate aluskattega ~20mm
· Armeeritud raudbetoonplaat küttetorudega 80 – 100 mm
· PE-aluskile 0,2mm
· EPS100 vahtpolüstüreen soojustusplaat 200 mm
· Tihendatud pinnas
2. Põrandad puitlaagidel (katusekorrus ning põhikorruse osa ruume)
Olemasolevad elutoa puitlaagidel põrandad eemaldatakse kuni raudbetoonist vahelaeni (endine kööginurk ja elutuba). Projekteeritavad uued põrandad on järgmiste kihtidega:
· Põrandakate aluskattega ~20mm
· Armeeritud raudbetoonküttetorudega 80-90 mm
· PE-aluskile 0,2mm
· EPS100 vahtpolüstüreen soojustusplaat 50 mm
Projekteeritavad katusekorruse põrandad on järgmiste kihtidega:
· Põrandakate aluskattega ~20mm
· OSB plaat
· Puittalad (vahelagi kirjeldatud järgmises peatükis)
 
VAHELAED
1. Betoonvahelagi (endine kööginurk ja elutuba)
Põranda kandvaks elemendiks on monoliitne- või monteeritav raudbetoon. Põrandakihid kuni kandva betoonelemendini eemaldatakse. Puhastatud-ettevalmistatud betoonpinnale valatakse tasandussegu kiht mille peale paigaldatakse põrand (kihid detailsemalt põrandate peatükis). Betoonvahelahe keldri poolsele küljele paigaldatakse vahtpolüstüreen soojustusplaat 200 mm Rekonstrueeritava betoonvahelae tüüpkonstruktsioon:
· Põrandakate aluskattega ~20mm
· Armeeritud raudbetoonküttetorudega 80-90 mm
· PE-aluskile 0,2mm
· EPS100 vahtpolüstüreen soojustusplaat 50 mm
· Monoliitne- või monteeritav raudbetoon
· EPS100 vahtpolüstüreen soojustusplaat (200 mm) keldri pool
2. Puittaladel vahelagi
Põhikorruse ja katusekorruse vahelagi on puittaladel. Projekteeritava vahelae tüüpkonstruktsioon:
· Põrand
· OSB-3 22mm
· Puittalad/ mineraalvill · Roovitus
· Aurutõkkekile
· Siseviimistlus
3. Katuslagi
Katuslagi ehitatakse täielikult uus. Projekteeritud katuslagi on järgnevate kihtidega:
· Katusekatte materjal (plekk või värvitud eterniit) · OSB-3 22mm · Distantsliist 45x45mm · Katuse aluskate (hingav) · LVL talad 45x360mm/ mineraalvill · Aurutõkkekile · Roov 22x100 · Ripplae karkass · Siseviimistlus (laudis)
KATUS
Olemasolevad katusekonstruktsioonid asendatakse uutega sh kasutatakse toaga ferme, et tõsta põhikorruse ruumide kõrgust ning võimaldada katusekorruse välja ehitamist. Olemasolev plekk-katusekate on planeeritud asendada uue plekk-katusega.
VÄLISSEINAD
Eemaldatakse amortiseerunud fassaadilaudis ning vana soojustusmaterjal. Olemasolevale konstruktsioonile (ristlõikega 50 x 100 / 150 mm sammuga 600 mm) lisatakse karkass 50 x 150 mm puitprussidest ning täiendav soojustus 150 mm kivivilla (Rockwool). Projekteeritud rekonstrueeritud välisseinad on järgnevate kihtidega:
· Voodrilaud 18 x 120 mm
· Distantsliist 20 x 50 mm
· Tuuletõkkekangas, teibitud
· Tuuletõkke plaat (Isover VKL 13mm)
· Väikeplokkidest seinad ja kivivill 150 mm / puitsõrestik seinad ja kivivill 150 mm + 100 mm (äkki on 12 cm, mõõdan üle)
· Siseviimistlus
SISESEINAD
Jäävad valdavalt olemasolevad. Ruumilahenduse muutmisel lisanduvad siseseinad on ette nähtud kergplokk ja puitkonstruktsioonil.
1. Projekteeritud siseseina tüüpkonstruktsioon (kivi):
· Siseviimistlus
· Kergplokk 100-150 mm
· Siseviimistlus
2. Projekteeritud siseseina tüüpkonstruktsioon (puit):
· Siseviimistlus (laudis, vineer vms)
· OSB-3 12mm
· Puitkarkass 45x120...145mm/ soojustus
· OSB-3 12mm
· Siseviimistlus

AVATÄITED
Hoonel vahetatakse kõik aknad 3x klaaspaketiga PVC raamides akende vastu. Valdavalt jäävad aknad olemasolevas mõõdus ja asukohas, üksikute akende mõõte ja asukohti on muudetud, et need sobiksid muudetava ruumilahendusega. Üks maast laeni aken asendatakse 3 x klaaspakett terrassiuksega. Amortiseerunud välisuksed vahetatakse välja uute uste vastu sh hoovipoolne uks 3x klaaspakett terassiukse vastu. Katusekorruse aknad on samuti uued 2 x klaaspaketiga PVC raamides. Katuseaknad või vintskapid?
6. SISE- JA VÄLISVIIMISTLUS
Siseviimistlus teostatakse vastavalt tellija ja ehitaja vahelisele kokkuleppele. Välisviimistlus teostatakse järgnevalt:
	Tarind
	Materjal
	Värvitoon
	Märkus

	Fassaad
	Laudis
	Valge
	 

	Sokkel
	Fassaadiplaat
	Helehall
	 

	Aknad / terassiuksed
	PVC
	Kuldpruunid väljast, seest valged
	3 x klaaspakett

	Vihmaveesüsteem, veeplekid
	Tsingitud terasplekk
	Valge
	 

	Eesuks
	Vahetäitega paneel
	Valge
	Soojustatud


 
7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON; KÜTE, VENTILATSIOON JA JAHUTUS
VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Aiamaja on ühendatud tsentraalse vee- ja kanalisatsioonivõrguga. Rekonstrueerimise käigus hoone välistrasse ei muudeta. Hoonesisesed torustikud asendatakse uutega. Käesolevas projektis täpset lahendust ei esitata, täpne lahendus antakse vastava eriosa projektiga.
SADEMEVEEKANALISATSIOON
Projekteeritav hoone on välise vihmavee äravooluga. Hoone katuselt ning parkimisalalt juhitakse sademevesi vihmaveesüsteemi ja maapinna kallete abil haljasalale (immutatakse krundisiseselt). Kõikjal ette nähtud kalle seinast eemale minimaalselt 2%. Sademevee juhtimine naaberkinnistule on keelatud.
KÜTE
Käesoleva projektiga antakse küttesüsteemi põhimõtteline lahendus. Täpne lahendus antakse vastava eriosa projektiga.
Kuna tegemist on hooajaliselt kasutatava aiamajaga, siis I etapis projekteeritakse kütteallikaks kamin-ahi, mis on ühendatud olemasoleva maja keskse korstnaga. Teine korsten hoone lõunaosas lammutatakse. Ülejäänud ruumides on planeeritud vastavalt vajadusele elektriküte / jahutus õhk-õhk soojuspumba(pumpade) baasil. Uutesse rajatavatesse põrandatesse paigaldatakse vesipõrandaküttetorustike süsteem, et luua valmidus õhk-vesi soojuspumba ühendamiseks. Lisaks on leiliruumi projekteeritud elektriküttel keris.
Põrandaküttesüsteem
Küttesüsteem lahendatakse seinale paigaldatavate vesiradiaatorite ja vesipõrandaküttesüsteemina. Küttekollektorid paigaldada spetsiaalsetesse seinakappidesse. Kollektorite juurde, mitte kaugemale kui 1,0 m, paigaldada 230V pistik (elektri töövõtt). Põrandaküttetorustik paigaldada betoonpõrandasse min 35mm sügavusele mõõdetuna betoonpõranda pealispinnast kuni toru peale. Põrandküttetorustiku paigaldamisel jälgida torutootja ettekirjutusi. Ruumide õhutemperatuuri reguleerimiseks paigaldatakse igasse ruumi ruumiõhutermostaat (1,5…1,8 m kõrgusele põrandast, automaatika/elektriosa töövõtt). Põrandkütte automaatikasüsteem lahendada kaabeldatuna (elektriosa töövõtt). Süsteemi kõrgematesse punktidesse paigaldada automaatsed õhutusventiilid. Õhuärastus- ja tühjendusventiilid paigutada nii, et süsteemi oleks võimalik kõikidest osadest õhutada ning süsteemi tühjendada. Süsteem täitmiseks kasutatav vesi peab vastama VDI 2035 nõuetele. Vajadusel kasutada mobiilset veetöötlusseadet.
VENTILATSIOON
Käesoleva projektiga antakse ventilatsioonisüsteemi põhimõtteline lahendus. Täpne lahendus antakse vastava eriosa projektiga. Hoonesse on projekteeritud loomulik ventilatsioon ning soojustagastusega ventilatsioon.
ELEKTER JA SIDE
8.TULEOHUTUS
9.KESKKONNAKAITSE JA JÄÄTMETE KOGUMINE
10.ENERGIATÕHUSUS (kommentaar?)
Haljastus
Olemasolev haljastus säilitatakse. Käesolevaga lisanduvat haljastust ei projekteerita.
Piirded ja väravad
Jääb olemasolev: idapiiril osaline metallist võrkaed, teistes külgedes piirdeaed puudub.

