PROJEKTI  KOOSSEIS

SELETUSKIRI

1.   Üldosa

2.   Asendiplaaniline lahendus

3.   Arhitektuurne osa

4.   Konstruktiivne osa

5.   Viimistlus

6.   Tehnovõrgud

7.   Tuleohutusnõuded

8.   Tehnilised näitajad 

LISAD

1.  Väljavõte detailplaneeringust. 

2.  Väljavõte dp-st. Seletuskiri.

3.  Kinnistusosakonna väljatrükk.

4.  Katastriüksuse plaan.

JOONISED

1.   Asendiplaan


1 : 200

2.   Soklikorruse plaan

1 : 100

3.   I korruse plaan

1 : 100

4.   II korruse plaan

1 : 100

5.   II korruse plaan

1 : 100

6.   Lõige 1 – 1           
 
     1 : 100

7.   Vaade  A+B
 
     1 : 100

8.   Vaade  C+D


1 : 100

9.   Tehnovõrkude koondplaan   1 : 200

KOOSKÕLASTUSED  

1. Kooskõlastuste koontabel

2. Elion Ettevõtted kooskõlastus ( joonis,lisaleht)

3. Põhja-Eesti Päästekeskuse kooskõlastus ( joonis)

4. AS Tallinna Vesi kooskõlastus ( joonis,lisaleht)

SELETUSKIRI

1. Üldosa

Käesoleva projektiga antakse lahendus uue korterelamu püstitamiseks hoonestamata krundile, mis on kavandatud detailplaneeringuga. 

2. Asendiplaaniline lahendus

Krundi suurus:


714 m2

Kinnistu katastritunnus:



Projekteeritava elamu asukoht:
Detailplaneeringuga määratud ehitusalas, 5 m põhjapiirist, 4 m läänepiirist.

Juurdepääs kinnistule:

Krundi loodenurgast läbi Tehnika maaüksuse.

Prügikonteiner paigaldatakse krundisiseselt sissepääsu äärde.

Säilib olev kõrghaljastus.

Krunt haljastatakse pärast ehitise valmimist kultuurmuruga. Täpsem haljastus lahendatakse eraldi haljastusprojektiga. Parkimine lahendatud krundisiseselt parklas (3 kohta) ja soklikorruse garaažis (7 kohta).

3. Arhitektuurne osa

Hoone on projekteeritud vastavalt lubatud detailplaneeringus ettenähtud mahus. Kinni on peetud maksimaalsest kõrgusest maapinnast 10 m ja tellija poolt esitatud soovidele – ruumiprogrammile, konstruktsioon- ja viimistlusmaterjalide valikule kooskõlas detailplaneeringuga ning ehitusseadusega ja tellija soovidega.

Projekteeritava hoone


otstarve:


korterelamu


korruselisus:


3 (+ soklikorrus) 


katus:



lamekatus

Hoone soklikorrusel paiknevad garaaž ja tehnoruum, maapealsetel korrustel igal kaks korterit (1 neljatoaline ja 1 kolmetoaline),kolmandal korrusel on kaks 3-e toalist, kokku 6 korterit.

4.Konstruktiivne osa

Vundament:
Lintvundament FIBO plokkidest monoliitsel raudbetoon taldmikul, soojustuseks vahtpolüstürool 50 mm, vahtpolüstürooli ja ploki vahel hüdroisolatsioon, väliskatteks krohv.

Välisseinad:
Väikeplokist (FIBO), väliskatteks krohv ja värvitud laudis.

Mittekandvad siseseinad:
Metallkarkass kaetud kipsplaatidega, täiteks mineraalvill.

Kandvad siseseinad:

Väikeplokist (FIBO)

Vahelagi:
Monoliitraudbetoon, isolatsiooniks 50 mm polüstüroolplaat, põrandakate (nt. laminaatparkett) paigaldatakse kasutades aluskatet tasandusvalule betoonist.

Katus:
Puitsarikad, 20-30 cm soojustus, tuuletõke, katusekatteks valtsplekk(var.A). Monoliitraudbetoon + soojustus + rullmaterjal(var.B).

Sisetrepp:


Raudbetoontrepp.

Põrand esimesel korrusel:
Tasanduskiht + põrandakate.

Põrand teisel korrusel:
Tasanduskiht + põrandakate.

Põrand märgades ruumides:
Keraamiline plaat.

Aknad:



Puitalumiinum, pakettklaasiga.

Uksed:



Puidust või metallist.

5. Viimistlus

Välisviimistlus:
Välisseinad – valge või helehall krohv, osaliselt heleroheline laudis, aknaraamid – puitalumiinumraam valge.

Siseviimistlus:
Põrandad kaetakse tamme laudparketiga. Pesemisruumides kaetakse põrandad ja seinad keraamiliste plaatidega. Tubade seinad värvitakse või kaetakse pestavate tapeetidega. Kohati võib kasutada seintel puitviimistlust.Laed värvitakse valgeks. Pesemisruumides kasutada niiskuskindlaid värve. Sauna leiliruumides kasutatkse lehtpuitviimistlust. Soovitav on ka kasutada haavapuitu.


Trepikodade viimistlus antakse eraldi.


6. Tehnovõrgud

*iga osa kohta oma kaust!

Veevarustus:                          Liitumine tsentraalse veetrassiga vastavalt detailplaneeringu 

                                               lahenduse ning Tallinna Vesi tehnilistele tingimustele.

Kanalisatsioon:
Liitumine tsentraalse reovee kanalisatsiooni trassiga toimub vastavalt tehnilistele tingimustele.Veevarustuse ja kanalisatsiooniga liitumiseks sõlmitakse vastav liitumisleping.

Soe vesi:
Oma katla baasil.

Sademeveed (drenaaž):
Vastavalt detailplaneeringu lahenduse ning tehniliste tingimustega , imbumine pinnasesse.

Küte:



Lokaalne keskküte gaasikatla baasil.

Ventilatsioon:

WC-des, köökides ja pesemisruumides loomuliku sissepuhke ja 

mehhaanilise väljatõmbega.

Elekter:


Elektrivarustus lahendatakse vastavalt detailplaneeringule 

 7.Tuleohutusnõuded

Ehitamisel pidada kinni kehtivast „Ehitistele ja selle osale esitatavad tuleohutusnormid“ (Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a. määrus nr. 315, kehtiv alates 01.01.2005.a.).

8.Tehnilised näitajad








KOKKU

1. Krundi pindala



714 m2

2. Ehitusalune pind



260,8 m2

3. Täisehituse %



36,6 %

4. Elamu suletud brutopind (maapealne)  
782,4 m²

5. Elamu suletud brutopind (maa-alune)    
260,8 m²

6. Elamu suletud netopind


789,8 m2

7. Eluruumide pind



566,5 m2
s.h. Elamispind



374,8 m2


s.h. abiruumide pind



191,7 m2

8. Rõdude pind




36,0 m2

9. Üldkasutatav pind



210,4 m2

10. Mitteeluruumide pind


12,9 m2

11. Hoone maht




2459,2 m3


12. Parkimiskohtade arv



10



13. Tulepüsivus




TP2

