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ULDOSA

1.1 166 nimetus
hoone korterelamuks rekonstrueerimise pdhiprojekt.

1.2 Ehitusgeoloogiliste uurimistééde andmed
Kinnistul ehitusgeoloogilisi uuringuid teostatud ei ole. Tegemist on Uldiselt kruusase pinnasega, mille

kandevdime on tagatud. Hoonel on (iksikud konstruktsioonide erinevast vajumisest tingitud praod,
kuid need on ehitustehniliselt jaigastatavad.

1.3 Projekteerimise baasdokumendid

1. Projekteerimisel I&htutakse Eesti Vabariigi ehituste normdokumentidest.

2. Omaniku soov rekonstrueerida algselt maakonnahaiglaks ehitatud hoone korterelamuks.
3. Kinnistu geodeetiline alusplaan , Hadwest OU maaméddutédd, tod nr T-21-343 kuupéev

30.06.2021
4. Ajalooline fotomaterjal Saaremaa Muuseumilt [SMF].

14 Ehitustdddes kasutatavad normid ja dokumendid

1.4.1  Eeskirjad ja m4érused

Ehituse kaigus tuleb kinni pidada Eesti Vabariigi territooriumil asjasse puutuvatest seadustest,
maarustest, eeskirjadest ja selleks volitatud ametiisikute ettekirjutustest. To6votjal ja alltdvotjal tuleb

jargida kehtivaid ehitusnorme ja maarusi.
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2.1.1
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ASENDIPLAAN
2.1 Olemasolev olukord

Paiknemine
kinnistu paikneb i laiul, t&pselt keset laidu.

Olemasolev hoonestus
Kinnistul asub 1802-1804. aastatel ehitatud provintsi maakonnahaigla hoone, mis tétas 1930.
aastate 16puni haiglana ja hooldekoduna, pérast 1940. aastaid tédkodade hoonena kuni 2021.
aastani. Viimased paarkiimmend aastat oli hoone alakasutuses ja praktiliselt hoolduseta. Land
Hospital ehk maakonnahaigla on ainus hoone, mis kunagisest kimnekonnast hoonest koosnevast
kompleksist alles on ja&nud. Hoone on Idunapoolset otsaseina pidi kokku ehitatud ndukogudeaegse
td6kojahoonega.

Reljeef
Kinnistu reljeef on suhteliselt tasane, pinnast on mdningal méaaral kruusaga tdstetud hoone

la&nekdljel.

Olemasolev haljastus, planeeritav haljastus
Kinnistu olemasolev korghaljastus hdimab endast kahte keskealist hariliku saart ja thte kaske.
Pdodsaliikidest on kinnistul must leeder 1a&nepoolses hoonetevahelises sopistuses ja lodjap-
pdisenelas.

Projektiga on kavandatud harilik kask eemaldada, kuna see jaab kavandatava parkla alla. Harilikud
saared séilitatakse, nende tilve ja juurestikku on vajalik ehitustédde ajal kaitsta teisaldatavate
aedadega ja laudadest tlivekaitsetega. Arboristi abiga tuleb vahendada hoone katuse kohale ulatuva
vora tihedust, kuid katuse kohale ulatuvaid oksi taielikult eemaldada ei tohi.

Kinnistu ldunaosas kasvab lodjap-pdisenelase pddsas, mis kuulub séilitamisele. Parkimiskohtade
juurde ja kinnistu idaosas oleva kdnnitee killgedele on kavandatud kurdlehise kibuvitsa ja pargiroos
,obosa“ pddsad, tapsemalt kujutatud asendiplaanil.

Naaberkinnistul Lootsi 17 on kasvama pandud noor kuusehekk, mille 1d&nepoolne ots ulatub vastu kinnistupiiri.
Aarmine hekiosa 3m ulatuses on vajalik eemaldada, et oleks vdimalik rajada piirdeaed ja parkla katendid.
Lootsi 17 ja 21 omanikud lepivad omavahel kokku, kuidas ja mis tingimustel toimub eemaldatavad kuuseheki
taastamine/asendamine.

Olemasolev tanavatevork, juurdepdasud
Juurdepéés hoonele toimub tanavalt kinnistu kaudu, mis on detailplaneeringuga
ette nahtud juurdepéésuks kinnistule. Juurdepéasutee Lootsi tdnavall _. _._. . kinnistupiirini
lahendada tolmuvaba katendiga (vastavall ., kinnistute detailplaneeringule)
likluspinna osas. Kun kinnistu planeerigujargse valjaehitamiseni on otstarbekas
juurdep@asutee lahendada bituumeniga pindamise teel.

Ehitusbigus
Kinnistu pind 2323 m?
Hoone ehitisealune pind, projekteeritav 802,4 m?

2.3 Vertikaalplaneering

2.3.1  Hoonete paiknemiskdrgus
Olemasolevad maapinna korgusmérgid krundil 1,81-2,43m
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Projekteeritava hoone 0.000 = + 2,400m

232 Sademevee kéitlemine

Sademeveed katustelt kogutakse kokku sademeveekanalisatsiooni, mis suunatakse Tori jokke.
Sademeveekanalisatsioonile on vajalik paigaldad tagasilédgiklapp, et Tori jde kdrge veeseisu korral
ei hakkaks sademeveekanalisatsioon td6le tagurpidi. Hoovialalt ja platsidelt tulevad sademeveed
immutatakse oma kinnistu haljasalal ja osaliselt ka katendite sisse.

2.33  Prigikonteinerid
Priigi kogumine on lahendatud omal kinnistul hoovialal, kinnistu kirdenurgas, vt asendiplaanil.

2.34  Piire, kdiguteed ja platsid, vaikevormid, parkimine

Piirdeaed on kavandatud timber kinnistu 1,7m- kdrguse plankaiana. L4&nepoolsesse kiilge
plankaeda ei rajata, kuna hoone ja kinnistupiiri vaheline ala on liga vaike ja seal on vajalik
fassaadide tuuludumine ja péikesevalguse juurdepaés.

Idapoolsele kinnistupiirile on kavandatud autovérav kinnistulep&ésuks - paigaldatakse tammepuust
véravapostid ristldikega 250x250mm v6i 280x280mm, pikkus 3,0m, millest 1,0-1,2m I&heb maa
sisse. Poste ei vdi betoneerida maasse, vaid need tuleb paigaldada kivikiiludega, et valtida
tammepuu enneaegset madanemist.

Autode juurdepaasu katendiks hoovialal on ette ndhtud kasutada Kuressaare vanalinnale omast
munakivisillutist.

Juhised munakivikatendi rajamiseks:

- munakivikatendiga kaetav ala kaevata tles 20-30cm stigavuselt

- teha 10-15¢cm kdrgune tagasitéide purustatud kruusaga (faktsioon 5-30), mis tihendada
tampimismasinaga

- laduda késitsi maha munakivikatend. Munakivid laduda tikshaaval, paigaldades kivid serviti, iga kivi
koputada kruusa sisse. Kasutada umbes rusikasuuruseid graniidist munakive.

- Pérast ladumist vdib kasutada kdige suurema tallaga plaatvibraatorit munakivikatendi
tasandamiseks ja Uhtlustamiseks juhul, kui munakivikatend kdrguslikult konarlik on.

Hoovialal on arvestatud kokku 14 standardset parkimiskohta, neist 13 parkimiskohta korteritele ja Cks
parkimiskoht kiilaliskoht. Parkimiskoha m&dduks on ette néhtud 3,0x5,0m. Parkimiskohtade all olev
ala on kavandatud katta murukivikatendiga (néiteks must murukivi 300x200x100mm www.ikodor.ee).
Kinnistusisesed konniteed on kavandatud katta betoonkivisillutisega, naiteks valge Kartano kivi
280x140x80 (www.ikodor.ee). Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016 Linnaténavad
(kooskdlas UP mereaarse segahoonestusala parkimise Gldpdhimétetega):

- Projekteeritav 1-2 toaline korter 0,8,kohta = 4tk*0,8= 3,2 kohta

- projekteeritav 3-toaline korter 1 koht = 7tk*1=7 kohta

- projekteeritav 1-2 toalise korteri kiilaline 0,1 kohta = 4*0,1 kohta = 0,4 kohta

- projekteeritav 3-toalise korteri kiilaline 0,1 kohta = 7*0,1 kohta = 0,7 kohta

- Kokku 3,2 + 7 + 0,4 + 0,7 = 11,3 kohta, iimardatult taiskohtadele 12 parkimiskohta.
Koik parkimiskohtad on lahendatud omal kinnistul.

Valge Kartano kiviga kuuluvad markeerimisele ka parkimisala katendite sees kunagiste Land
Hospitali abihoonete — maakeldri ja puudekuuri — vundamendi markeeringud. Need jooned
markeeritakse risti paigaldusega (280mm laiuselt) Kartano kividest joontena asendiplaanil néidatud
kujul. Kbnniteed ja platsid &éristatakse betoonist &érekividega, mis segutatakse kinni killustikalusele.
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3

ARHITEKTUUR

3.1 Uldosa

3.1.1  Hoonete arhitektuurne Gldkontseptsioon ja funkisionaalne Glesehitus

Projektiga on kavandatud hoone rekonstrueerimine korterelamuna. Hoone on rajatud algselt 1802-
1804. aastatel koridor tlitipi planeeringuga haiglahoonena. Koridorist on olnud juurdepaas kdikidesse
palatitesse, ahjude kitmine on samuti k&inud koridori poolt. Hoone otsmistes ruumides on paiknenud
kuivkaimlad ja otsmiste ruumide pdranda all on séilinud lampkastid. La&nepoolne véljaulatuv
kaarakendega hooneosa on olnud kasutusel arstikabineti ja operatsioonisaalina. Hoone paraaduks ja
selle esine majandushoov olid kunagi hoone laénekdljel, nitid asub seal naaberkinnistu.
Katusekorruse suured vintskapid on ehitatud juugendajastul — sealsete ruumide t&pne funkisioon ei
ole teada - tdendoliselt on tegemist haigla laiendusega ja palatite lisamisega. Ulejéénud pééning on
kasutuses olnud sovieti ajastul laopindadena, ruumidena on vélja ehitatud 1990. aastatel ainult
p6&ningu Iéunepoolne osa. Alumise korruse ruumid on parast 1940. aastaid kohandatud erinevateks
tdokodadeks, kahte ruumi on ehitatud sisse delfrid, siseruumide ukseavasid ja aknaavasid on
muudetud, suuremaks IGhutud ja kinni lactud.

Projektiga on kavandatud hoone kasutusele vétta korterelamuna. Tegemist on vordlemisi laia
hoonega (15m), seega on korterid kavandatud valdavalt risti [abi maja ulatuvate korteritena. Korterite
vannitoad ja esikud on enamuses paigutatud hoone keskel olevale endise koridori alale. Loomulikku
valgust hoone keskosasse on ette nahtud juhtida siseuste kohal olevate framuugakende kaudu.
Enamus vanu ahjude avasid (kdrgusega 2,9m) kasutatakse ukseavadeks, mille Glemine osa
rajatakse siseaknana.

Hoone pikkus on 45m, mis ei vimalda katusekorruse korterite juurdepaasu ainult Gihe keskse
trepikoja kaudu. Seet6ttu on otsmistele korteritele nahtud ette omaette trepp katusekorrusele
paésuks. Pohjapoolse korteri trepp on kavandatud metallkonstruktsioonil ja hoonevéline, Idunapoolse
korteri trepp on hoonesisene.

L6unapoolse hooneosa korterid on kavandatud katustatud terrassiga. Terrass avaneb hoovialale.
Hoone peasissepaas on toodud laé&nekiljelt idakdljele, kasutades kaarakendega endise
operatsioonisaali ruumi &ra fuajeeks. Laanepoolne sissepaas on séilitatud, et véimaldada 1&bi hoone
anfilaadset likumist, kuid pikemas perspektiivis on kaalutletud, et alakasutatav td6stusala Tori laiult
kaob ja asendub dri- ja eluhoonetega segahoonestusalaga, mist6ttu [aanepoolne sissepéas voib
tulevikus kasulikuks osutuda.

Esimese korruse korteritele on enamusele ette nahtud terrass (korteritel 1, 5, 10, 11) vi veranda
(korteril 2). Katusekorruse korterid on lahendatud magamislavatsiga — tiles pennide peale jaéb
piisavalt ruumi igale korterile, et lahendada lastetoad. Korteril nr 8 on rddu idapoolse véljaehitise
kohal. Korteri nr 3 trepikaik Ules korrusele on laiendusega ja seda voib kasitleda réduna.

Arhitektuurselt valislahenduselt taastatakse hoonel voimalikult palju vanalinnale omaseid lahendusi,
mis aja jooksul on hoone juurest &ra kaotatud — taastatakse keraamiline kivikatus, taastatakse
valgendatud harjakividega lahendus, paigaldatakse dolomiidist korstnapiibud, rajatakse massiivsete
dolomiitastmetega vélistrepid. Taastatakse sobilikud puidust tahveluksed ja puitaknad kohtadesse,
kus on hetkel juhuslikud avataited. Taastatakse suurte vintskappide puidust ehispennid, ripp-postid
jm ehisdetailid originaali eeskujul ja kohati originaaldetaile proteesides. Hoone tuulelippu hoitakse
Saaremaa muuseumi kogus, selle baasil on ette néhtud teha tuulelipu koopi a hoone katusele.

Kdige suurem véljakutse selle hoone taastamise juures saab olema ehitusaegse

katusekonstruktsiooni restaureerimine kahjustunud detailide proteesimise, osalise asendamise ja
jatkamise teel. Tegemist on haruldase rullsoojustusega vahelaega ja jamedaristlGikelise talalaega.
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3.1.2

3.1.3

Katusekonstruktsioon on kavas jétta katusekorrusel siseruumide poolt néhtavale, seega satub see
tervikuna kbetavasse ruumi ehk stabiilsesse klimasse. Katuslae soojustamine pealepoole vanu
sarikaid on vdimalik teostada visuaalselt korrektselt sellisena, et viiluservade paekivimiilire laotakse
paakiimmned sentimeetrit kdrgemaks, kelbaviilul soojustatakse allapoole vanu sarikaid selliselt, et
sarikad jadvad soojustuse sisse.

Valisviimistluse algupérase lahenduse taastamise kontseptsioon:

1) Ookerkollane vélisfassaadi varv (Kuressaare klassitsismi ookerkollane)

2) Tumehall Kuressaare klassitsismi sokkel

3) Dolomiidist korstnapiibud harja joonele

4) Pinnapealsete piirdeliistudega aknad

5) Massiivsete dolomiitastmetega valistrepid

6) Valgendatud katuseharja kivid

7) Keraamiline S-kivikatus, rasta tsoonis tsingitud plekk (1920-30. aastate lahendus)

8) Kaasaegsed lisandused kaasaegse stiilikasitlusega (idapoolse véljaehitise kohal olev rodu, mis
ajalooliselt oli kelpkatusega; pdhjapoolne trepikaik katusekorrusele)

9) Lisatakse veranda sovietiaegse juurdeehituse asemele pohjakilliele sama detailikésitlusega nagu
katusekorruse suured vintskapid

10) Katusekorrusele tdiendavaid vintskappe voi kumeraid uuke ei rajata, kogu katusekorruse
valgustus lahendatakse kaasaegsete katuseakende baasil, mis séilitab katuse kuju ja arhitektuurselt
puhta vormi ja toob esile suurte vintskappide ehisdetailid.

Hoone kasutusiga on planeeritud tahtajatult, planeeritud aeg kuni jargmise kapitaalremondini 50
aastat, tehnostisteemidel 20-35 aastat.

Hoone tehnilised néitajad

EHR kood :

tulepUsivusklass TP2
korruste arv 3

hoone ehitisealune pind (projekteeritav) 802,4 m?
hoone suletud netopind (projekteeritav) 1088,4 m?
hoone kubatuur /maht / ruumala 5466 m®

Enhitisregistris kajastatud maht 4149m’ on saadud esimese ja teise korruse netopinna ja ruumide kérguse
korrutisena. Projekteeritud lahenduses on arvutatud maht léhtuvalt kaasaegsest mahu arvutamise méérusest.

Ruumide loetelu ja suurused

ESIMENE KORRUS 528,6m>
Veranda-tuulekoda 17,2
Vestibidl 30,1
Trepikoda 18,6
Kiittes6lm 7,5
Korter 1 62,0
Garderoob 1 5,0
Dusiruum 1 47
Magamistuba 1 14,7
Kook 1 78
Esik 1 3,4
Elutuba 1 26,4
Korter 2 87.7
Esik 2 5,6
Kdok-elutuba 2 28,0

9/25


Priit
Rectangle

Priit
Rectangle


Veranda 2 15,8
DusSiruum 2 6,4
Koridor 2 5,3
Magamistuba 2 15,8
Tuba 2 10,8
Korter 4 85,6
Esik 4 3,5
DuSiruum 4 6,1
Koridor 4 9,8
Kdok-elutuba 4 42,8
Tuba 4 12,6
Tuba 4 10,8
Korter 5 86,3
Esik 5 6,7
DuSiruum 5 6,1
Kook-elutuba 5 39,4
Garderoob 5 4.2
Tuba 5 13,9
Tuba 5 16,0
Korter 10 68,1
Esik 10 4,3
DuSiruum 10 6,0
Elutuba 10 25,4
Garderoob 10 7,0
Kook 10 6,8
Tuba 10 18,6
Korter 11 65,5
Vestiblil 11 25,3
Riietusruum 11 9,0
WC 11 1,8
Pesuruum 11 5,6
Leiliruum 11 44
Puhketuba 11 19,4
TEINE KORRUS 432,3m?
Trepikoda 22,2
Korter 3 75.1
Esik 3 51
DusSiruum 3 6,5
Kdok-elutuba 3 51,4
Tuba 3 12,1
Korter 6 54.9
Esik 6 3,3
DusSiruum 6 4,0
Kdok-elutuba 6 31,0
Tuba 6 13,5
Panipaik 6 3,1
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Korter 7 70,9
Esik 7 4.1
Kdok-elutuba 7 46
Tuba 7 11,1
DuSiruum 7 9,7
Korter 8 56,4
Esik 18 35
Kook-elutuba 8 29,4
DusSiruum 8 5,5
Magamistuba 8 18,0
Korter 9 75.6
Esik 9 4.8
Kook-elutuba 9 441
Tuba 9 16,5
Dusiruum 9 10,2
Korter 11 77,2
Kdok-elutuba 11 49,5
Tuba 11 17,7
Dusiruum 11 10,0
KOLMAS KORRUS 127.5
Korter 3 17,1
Lavats 3 8,8
Tuba 3 8,3
Korter 6 18,1
Lavats 6 18,1
Korter 7 23,7
Tuba 7 8,4
Koridor 7 24
Tuba 7 12,9
Korter 8 21,2
Lavats 8 15,1
Panipaik 8 6,1
Korter 9 28.3
Lavats 9 12,2
Tuba 9 11,1
DusSiruum 9 5,0
Korter 11 19,1
Tuba 11 10,4
Tuba 11 8,7
HOONE SULETUD NETOPIND KOKKU: 1088,5m?

EHITUSKONSTRUKTSIOONID
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4.1 Hoone kandekonstruktsioon dldiselt
Hoone kandekonstruktsioon on paekivist kandeseinad, vahelagi puittaladel, katusekonstruktsioon
puidust.

4.2 Restaureerimistd6d
Detailid ja konstruktsioonid, mille restaureerimisel on vajalik vastavat padevust omava restauraatori
vGi meistri t66d on jargmised:

) Aknaplokkide valmistamine, tahisega ,R" aknaplokkide restaureerimine

) Puidust vélisuste valmistamine

) Dolomiitkarniisi restaureerimine

) Vahelaetalade ja sarikate-pennide proteesimine, puuduva toolvérgi tagasipaigaldamine

) Kultuuriviartuslike aknalaudade restaureerimine

) Siseviimistlusuuringutega avastatud seinamaalingute véljapuhastamine ja eksponeerimine.

) Dolomiidist raiddetailide valmistamine — korstnapiibud, trepiastmed.

) Sepistatud tuulelipu valmistamine

9) Suurte vintskappide puitdetailide restaureerimine ja proteesimine, kohati lokaalne plommimine,
uue veranda ehisdetailide valmistamine, varjualuse ehisdetailidega puitkonstrukisiooni vaimistamine.

1
2
3
4
5
6
7
8

4.3 Vundamendid

Vundament on paekividest olemasolev. Vundamendi aluskivid paiknevad umbes 1,0m kérgusel
merepinnast. Vundamendi rajamissiigavus on umbes 90 sentimeetrit, mis on Kuressaare
kulmumispiiri (80cm) arvestades nduetekohane. Hoone otsaviilude méningane véljapoole vajumine
(Idunaviilu Idunapoole vajumine ja pdhjaviilu pdhjapoole vajumine) on tingitud esiteks asjaolust, et
Uks sisemine pikisein on sekundaarne ja ei ole otsaseinaga seotud. Teiseks on otsaseinte
vundament ndrgestatud mélemas hoone otsas lampkastide tiihjendusavade ja lampkasti volvide
t6ttu. Vundamentide taiendav tugevdamine ongi vajalik ainult endiste lampkastide avade kohal. Need
avad on mdtekas kinni laduda FIBO 5 plokkidega, mis on toetatud ca 10cm paksusele
raudbetoonlindile.

Uue pdhjapoolse veranda vundament rajatakse 200mm FIBO 5 plokkidest, kaetakse 100mm EPS
soojustuse ja 70mm paksuse dolomiitplaatidest miiliritisega. Horisontaalseks hudroisolatsiooniks
dleminekul veranda puitkarkassile kasutatakse SBS ribasid. SBS kinnipdletamiseks peab kivipind
olema kuiv.

Vundamentide maa-aluse osa véliskilliele paigaldatakse koikjal kus vdimalik vertikaalne
htidroisolatsioon — pdletiga miUritisele kinnikeevitatud SBS rullmaterjal (kapronvdrguga armeeritud
kummibituumen, ilma puistekatteta).

Veranda vundamendi raudbetoontaldmik toetub minimaalselt 150mm paksusele horisontaal-looditud
tihendatud killustikust alusele, seega saavutatakse piisav stigavus arvestades Kuressaare
kilmumispiiri (80cm).

Vundamentide valisviimistlus olemasoleva hoone perimeetris on lubitsementkrohviga silekrohv, mis
vérvitakse Ule tumehalliks. Ketasloikurite ja lihvimismasinatega dolomiitpindu puhastada ei ole
lubatud. Vana vundamendi osas tehakse krohviparandused — vana soklikrohvi téielikult ei
eemaldata. Vaid téielikult lahtine ja irduv krohv on lubatud eemaldada.

Vilistreppidele rajatakse raudbetoonist vundamendid. Ohksoojuspumpade vélisosadele rajatakse
raudbetoonist vundamendid, mis peavad olema hoone pdhimahu vélisseinast ja vundamendist
lahus, et vibratsioon ei kanduks seadmetelt hoonekehandile.

Katustatud terrassile rajatakse tihendatud killustikust alus ja terrassi laudis toetatakse killustikule
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segupatsiga fikseeritud FIBO plokkidele. Varikatuse postid kinnituvad metallkingadega raudbetoonist
postvundamentide kiilge. Postvundamendid ultatuvad vahemalt 800mm maa sisse, et ei tekiks
kllmakerget. Postvundamendid jadvad terrassilaudise alla mittendhtavasse kohta.

44 Pdrandad, Vahelaed

Vanad pdrandad olid tdendoliselt livapinnasele toetuvate laagidega laudpdrandad — ainult laagid
olid séilinud, laudpdrandad olid kdikides ruumides asendatud betoonpérandatega. Vanad
betoonpdrandad on suures osas eemaldatud. Idapoolse valjaehitise porand oli valmistatud ca
30x30cm suurustest 40mm paksustest betoonplaatidest, millele oli antud kallak trapi suunas — see
pdrand parines tdendoliselt juugendajastust, kui hoonele lisati suured vintskapid. Valjaehitisele
eelneva ruumi pdrand oli valmistatud samal ajastul kuid sileda betoonkattega ja daristatud segust
modelleeritud pdrandaliistuga.

Uued esimese korruse pdrandad on pinnasele toetuvad alt soojustatud betoonpdrandad (U-
vaartusega 0,25 W/m#*K), mis on varustatud vesipdrandakittetorustikuga. Porandakatteks on kas
kilpparkett voi keraamilised plaadid.

Esimese ja teise korruse vahelaed on puittaladel. Talade vahel on rullsoojustusega lagi — ehk
puitkaika Umber keeratud dlgedest ja savist soojustus. Vanade vahelaetalade otsad on kohati
madanikuga ja vajavad proteesimist. Labim&danenud miirlatt asendatakse kdikidest kahjustunud
I6ikudes uuega. Kuna miilrlatt paikneb kolmest kiiljest paekivimGdriga Umbritsetult, on lubatud
kasutada stigavimmutatud madiriatti voi tammepuust madrlatti. Kivipinnast isoleerida miurlatt SBS
ribadega. Vahelaetalade miiliri sisse minevad madanikkahjustusega otsad on vajalik proteesida
pool-poolega proteeside abil. Proteesideks kasutatav materjal peab olema 75% ulatuses lulipuidust
koosnev ménnipuit, mille aastardngaste tihedus on 1-2mm ronga kohta. Kuusepuidu kasutamine
laetalade otste proteesimiseks ei ole lubatud. Vajadusel tuleb talaotste vahetusel dolomiitkarniis
taiendavalt toestada.

Teise korruse pdrandatest on séilinud algupérasena vaid l&anepoolse vintskapi pdrandal olev
pdrandalaudis.

Ajaloolised laed, kus lubikrohv on sailinud - siin tuleb 1&bi viia krohviparandused. Kus lubikrohv on
eemaldatud, kuuluvad laed uuesti tlekrohvimisele pérast konstruktiivseid parandusi. Vana
krohvimatt séilitada, uus krohvimatt pilliroost paigaldada vana mati peale, seejérel lagi krohvida
uuesti lubikrohviga, seejarel varvida lubivarviga valgeks.

Teise korruse pdrandaks on ette nahtud vesipdrandakittetorustikuga betoonpdrand, mille peal on
kilpparkett voi keraamilised plaadid. Kolmanda korruse pdrandakatteks on kavandatud laudpdrand.

Teise ja kolmanda korruse vahelae laes jaetakse nahtavale vanad pennid. Pennide vahele
paigaldatakse kahes kihis kipsplaat, et tagada lae tuleohutus.

45 Vélisseinad
Olemasolevad paekivist vélisseinad on rahuldavas seisus. Metallankrutega toestamine on vajalik
ainult péhjaseina juures, kus sein on paarkiimmend sentimeetrit véljapoole vajunud.

Vélisseintel tehakse krohviparandused. Vélisseintel on algupéraselt silekrohv. Viskekrohviga kaetud
pinnad on viimistletud sellisena sovietiajal, need kuuluvad asendamisele silekrohviga. Lubatud on
kasutada lubikrohvi vahese valge tsemendi sisaldusega (néiteks Sakret KMZ-2 kotisegu. Uninaksi
krohvisegud ei ole imastikukindlad ja neid vélisseintel ei ole lubatud kasutada).

Sisemine ajalooline paekiviseinte sisekrohv ja viimistluskihid séilitada veel kdikides ruumides, kus

need séilinud on. Séilinud on ka kaks ehitusaegset sisemist palkseina koos lubikrohviga, mis
kuuluvad sdilitamisele.
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Sisemise ehitusaegse lubikrohvitud pinna mahavétmine kuni konstruktiivse paekiviseinani ei ole
lubatud. Siseseintel on esinenud seinamaalingud ja need on hetke seisuga labi uurimata ja
dokumenteerimata.

Dolomiitkarniisi puhastamine ketasldikuritega on keelatud. Dolomiitkarniisi puhastamine liivapritsiga,
soodapritsiga vms pritsiga on keelatud. Seda tiilipi té6vahendid kaotavad detailide ehitusaegse
késitdéndusliku pinnaviimistluse ja likvideerivad paatina. Dolomiitkarniis on (e varvitud vdga mitmes
lubivarvi kihis. Sellelt on lubatud voolikust tuleva voolava vee ja késiharjaga pesta maha lahtised
lubivarvi kihid, seejarel varvida karniis lubivérviga 2-3 kihis valgeks.

Katuse tdstmisega seoses on vajalik paarkiimment sentimeetrit kdrgemaks laduda hoone pdhimahu
otsaviilude viiluserv. Kelbaviilu horisontaalrdastas sailib olemasolevana, seda pikendatakse ihe

Léunapoolne otsaviil ehitatakse uuesti Bauroc plokkidest, sellele on soovitav laduda U-plokkidest
armeeritud alusvoo.

Idapoolse suure vintskapi palksein on suures osas médanikkahjustusega ja taaskasutuskdlbmatu.
Siin on kavandatud sein asendada puitsorestikuga, kusjuures séilitatakse vintskapi toolvark ja
katusekonstruktsioon ning 2. ja 3. korruse vahelaetalad.

Uus pdhjapoolne veranda rajatakse puitsérestikuna. Idapoolne terrassi katusealune rajatakse uue
puitkonstruktsioonina.

4.6 Katusekonstruktsioon
Katusekandmikuks on ajaloolised jamedaristldikelised puitsarikad. Sarikad toetuvad
kabitappidega vahelaetalade otste sisse.

Vanad sarikad kuuluvad séilitamisele ja proteesimisele. Sailitatakse suures ulatuses ka vana
kivikatuse roov, mille peale ja kiilge kinnitatakse katusesoojustuse kandmise lisaroovid ja
lisakihid.

Katusekonstruktsiooni restaureerimise juhised:

1. Vanade sarikate ja pennide proteesimine teostada sama ristléikega materjalist, mis
olemasoleval detailil. Puuduv osa materjali Idigata soovitavalt vélja marpuidust metsamaterjalist,
mis on lintsaekaatris vastavasse ma6tu saetud. Proteesitavate sarikate uutele osadele anda
samasugune pinnat6étlus nagu vanal detailil. Uued lisatavad sarikad peavad olema taispikkuses
vOi olema jatkatud 2. korruse toolvérgile toetumise tsoonis.

2. Sarikate jatkamiseks kasutada pool-poolega serviti tappi, tapi pikkus 0,4-0,5m. Tappide
pokkuvad otsad peavad olema 2mm t&psusega kokku viidud, kettsae jalge ei tohi néhtavale
jaéda proteesitava detaili otsaldikes ega eemaldatava puiduosa tapipdhja Idikes. Proteesi
fikseerimiseks kasutada 20mm jamedust Zn keermelatti, laiasid seibe ja Zn mutreid. Kasutada
kilbarmutreid voi kapronmutreid. Ule mutri ulatuvad vintlati otsad Igigata mutri lahedalt tasa.

3. Proteeside uue lisatava detailid kiiljed tuleb téddelda samale tasapinnale vana detaili
Uleminekutasapinnaga - teostada kas kirve voi

hoaovli abil. Elektrihdovli kasutamise korral peab see olema téiesti terav, et ei joonistuks vélja
nirist hodvliterast tingitud soonilisust. Soovitav on siiski kasutada kasihddvlit.

4. Pennide Uhendustapid sarikatega ja sarikate harjatapid teostada 25-30mm j&meduse Zn
keermelatiga, laiade seibide ja Zn mutritega.

5. Koikidel keermelattidega tihendustel jatta 0,5mm votmega pealepingutamise varu.

6. Proteeside jatkukohad jatta soovitavalt kas penni s6ime lahedale voi radsta sdime lahedale.
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4.6.1

46.2

7. Vanade sarikate ulelinvimine ketasldikuri liivpaberikettaga ei ole lubatud, kuna see havitab
vana puidu algupérase pinnatdétluse (kirvetdotlus). Vanad sarikad pesta sooja vee ja
ndudepesuvahendiga svammiga kuni puit [aheb heledaks ja puhtaks. Seejérel voib

viimistluseks kasutada puidudli.

8. Vekslite tegemisel ja uue konstruktsiooni kokkuviimisel vanade sarikatega kehtib reegel, et
sisselbige voetakse sisse uuele materjalile, mitte vanale materjalile. Vanale puitkonstruktsioonile
on lubatud sisselbige teha ainult muisuskaitselise jarelelvalvega kokkulepitud kohtades ja
kokkulepitus stigavuses, kui see on konstruktiivselt pohjendatud.

9. Katusekonstruktsioonide remonti on lubatud |abi viia vastavat padevust omaval meistril - selle
tdenduseks on vajalik ehitusfirmal kas Muinsuskaitse p&ddevustunnistuse olemasolu voi
konstruktsioone reaalselt proteesival meistril on vajalik ette néidata véhemalt 3 analoogse
varasema objekti restaureerimise kogemus. Tellija ja muinsuskaitseline
jarelevalve/autorijarelevalve vdivad nduda meistrilt referentsobjektide ettenéitamist ja kiilastamist
/ voi tehtud t66de tdendust fotomaterjali abil olenemata sellest, kas ehitustédde peatd6votja
omab muinsuskaitse padevustunnistust voi mitte.

Katusekonstruktsioonile lisatakse piki maja jooksev talastik 3. korruse pdranda tasapinnas,
millega véhendatakse vanade pennide sillet ja [&bipainet. Téendoliselt on vajalik ka osa 3.
korruse vaheseinu rajada diafragmaseintena, mis jaigastavad vahelage. Néhtavale ja&vad
sarikad, pennid 2. korruse laes toolvark 2. korrusel immutatakse Idhnatu ja varvitud B-s1,d0
klassi tagava immutusvahendiga konstruktsioonide tulekaitse eesmargil.

Katusekatted

Katusekatteks on hoonetele projekteeritud keraamiline thelaineline kivikatus Vittinge E13. Katuse
viluservadel kasutatakse harilikke reakive. Viiluservades on &&rmised kivid segutatud kivimadiri
peale. Kivimidri pealne tihimik kuni katusekivideni, mis tekib katuse rihtimisega, téidetakse
lubimérdiga. Kivide kinnitamiseks kasutatakse paigaldusjuhendi jargset klambritega kinnitamist.
Harjakivid valgendatakse, esmalt téddeldakse nende pealispinda soodapritsiga ( voi muul viisil
karestades), seejarel varvitakse silikaatvérviga 1- 2 kihis. Neelud vormistatakse tsingitud plekiga, mis
on 0,6mm paksune ja paksu tsingikihiga (350g/m2). Vintskappide harjad, kelbaharjad ja katuse
pdhiosa horisontaalharjad kaetakse koik harjakividega. Harjas6lm valmistatakse tuulduv.

Suurtele vintskappidele, pdhjapoolsele verandale ja idapoolsele varikatusele paigaldatakse vaikeste
tahviitega valtsplekk, mis on teostatud ké&sivaltsina. Kasutatakse 0,6mm tsingitud plekki ja
lamavaltsid tehakse valevaltsi tehnikas. Seinaga litumisel tehakse seinale lespdére ca 10cm,
villuservadele paigaldatakse allapdérdeplekid. Kdik nahtavad dhendused peavad jadma
katusekruvivabad. Varjatud kohtades on lubatud kasutada katusepleki kinnitamiseks ainult
roosevabasid kruvisid. Katusepleki roovitus peab olema teostatud tiheda laudroovitusena
radstatsoonides, otsavilude perimeetris, neelude tsoonis, korstna ja katuseakandega
kilgnevates tsoonides. Pdarast 10 aasta mdodumist on vdimalik katuse tsingitud osad
linadlivérviga Ule varvida.

Aluskattena kasutada hingavat aluskatte kangast. Aluskatte I0petus raastas valmistada
tilganinaplekiga, mis 18ppeb kamiisi/tuulekasti esiservas. Aluskatte alumine serv limida
tilganinapleki kilge. Aluskate ise ei vOi rdéstast néhtavale jaada.

Vihmaveesiisteemid
Vihmaveesiisteem valmistatakse uus.

Seinalekinnitused valmistada uued, kuumtsingitud. Ripprennid ja ripprenni konksud valmistada uued.
Kasutada 150mm tsingitud (maraid vihmaveerenne. Allaviigutorud d=100mm, torude polved
omavahel kokku valtsitud. Lehtrid [&bimdduga 250mm. Allaviigutorude asukohad on néidatud
korruseplaanidel ja vaadete joonistel.
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46.3

464

4.6.5

4.7.1

4.9.1

49.2

Réastad, parapetid
Dolomiidist karniis kuulub puhastamisele veevoolikuga ja kasiharjaga ja tlevarvimisele lubivarviga.

Téiendavalt vanade vérvide mahakaapimine ja lihvimine ei ole lubatud.
Suurte vintskappide ehissarikaotsad ja rastalaudised taastatakse puidust, varvitakse linadlivarviga.

LGunapoolse Bauroc otsaviilu rdéstas vormistada sarnaselt pohjaviilu karniiisile kaldul6igatud Bauroc
kiviplokkidest.

Katuseinventar
Korstende teenindamiseks on ette ndhtud astmed kivikatuses. Lumetdkketorusid ei paigaldata, kuna
uste esised on kaitstud varikatustega.

Katuseaknad ja —-luugid
Katuseakende paiknemine on néidatud vaadete joonistel. Kasutatakse kvaliteeseid soojapidavaid

katuseaknaid. Akende (imbrisplekid valitakse kivikatusega sama tooni. Katuseaknad paigutatakse
aluskatuse tasapinda, et nende pealispind jaéks enam-vahem kivikatuse kdrgema osaga samale
tasemele. Katuselepaésuks 2. korruse trepikoja laest paigaldatakse sinna katuseaken.

47 Trepid

Vélistrepid
Valistreppideks on ette ndhtud dolomiidist massiivsete astmetega trepid, mis on Kuressaare

vanalinnale omased.

Treppide kiljed néhtavas osas valmistatakse paekivist. Treppidele valmistatakse alla raudbetoonist
vundamendid.

P6éhjapoolsele kiljele rajatakse katusekorruse korterisse padsuks metalltrepp.
4.8 Rddud, terrassid, varikatused

Rddu on kavandatud idapoolse véljaehitise katusele. Rodu pdrandale antakse kalded
aravoolulehtrite suunas. Rodu piiratakse armeeritud klaasist piirdega.

Varikatused on metallkonstruktsioonil sepistatud varikatused, mis paigaldatakse koikidele vélisustele.

49 Mittekandvad konstruktsioonid

Fassaadid
Fassaadide viimistlus lahendatakse maksimaalselt naturaalsete materjalidega. Seinte krohvimiseks
kasutatakse lubikrohvi, sokli osas lubitsementkrohvi. Krohvseinte varvimiseks lubivarvi, sokli
varvimiseks silikaatvarvi. Siinteetilisi varve ei ole lubatud kasutada. Valisvoodrilaudiste varvimiseks
kasutatakse linadlivarvi (Tikkurila LIN Pellavaéljymaali).

Fassaadidel kasutatava varvitoonid on saadud sondaazide tulemusel.
Mittekandvad siseseinad
Mittekandvad siseseinad lahendatakse kergvaheseina plokkidest kas FIBO vdi Aeroc

vaheseinaplokkidega, mis on armeeritud Bl-armatuuriga. Kohati kasutatakse ka kipsplaadiga kaetud
metallkarkassi vdi nende kombinatsiooni, mis on miratdkkeseinad. Katusekorrusel lahendatakse
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siseseinad puitsGrestikseintena, kohati lisanduvad miratokke eesmargil paigaldatud metallkarkass-
seinad.

Korterite vahelised seinad valmistatakse miratokkeseintena, millel esineb kandeseinast lahus olev
taiendav villaga summutatud metallkarkass.

4.10 Ehitise tiiendavad osad
4101 Uksed
Taidetakse jargnevate normide ja eeskirjade ndudeid:
ET-10403-0119 Ehitiste heliisolatsiooninduded
RT 42-10089 Uksed, funktsionaalsed omadused, katsetusmeetodid ja nduded
(SFS 4487)

Uste mddtmed, lavepakud, sulused, klaasid, ké&elisus, tulepiisivusklassid, viited joonistele jne.
esitatakse uste spetsifikatsioonis.

Valis- ja siseuste spetsifikatsioonid on ndidatud projekti arhitektuurse osa taiendosade joonistel.
Vilis- ja siseuste md6tmed on néidatud hoone korruste plaanidel. Siseuste viimistluse ja tldbi valik
lahendatakse vastavalt tellija ndudmistele ja sisekujundaja ettepanekutele.

Uste hinged ja konstrukisioon peavad tagama ukse vahemalt 90° avanemisvdimaluse. Uste
plaatpinnad peavad olema siledad ja mittepeegeldavad.

Uued puituksed valmistada tislerikuivast puitmaterjalist, puit peab olema valdavas enamuses
ldlipuidust koosneyv, limpuitkilpide kasutamise korral uksetahvlite juures ei tohi kilpi moodustavad
lauad olla kitsamad kui 12cm. Liimpuitu ukse raami detailide valmistamisel ei ole lubatud kasutada.
Ukse- ja aknasuluste lahenduse muutmisel on vajalik arhitekti kooskdlastus iga muudetava detaili
osas sh vélisuste k&epidemete valik, hinged, riivid, pédrad jne. Vélisuste valmistamisel kasutatava
puitmaterjali tihedus peab olema mitte suurem kui 1-1,5mm puidu aastardnga laiuse kohta. Valtida
musta oksaga materjali kasutamist, samuti vaigupragudega materjali kasutamist. Keelatud on
kasutada hallitanud vdi sinetanud puitu, sh sinetanud puitu, mis on kloorilahusega heledaks peitsitud,
et sinetust peita. Kui tellija voi jarelevalve avastavad sinetanud vdi muul viisil kahjustunud
puitmaterjali kasutamise akende- ja uste valmistamisel, on tellijal digus nduda uusi samavaérseid
detaile kvaliteetsest puidust vdi raha taies ulatuses tagasimaksmist. Omanikujérelevalvel
Imuinsuskaitse jarelevalvel on Gigus puutddkojas enne uste ja akende viimistlemist ehitusdetailid tle
vaadata.

Uste ké&epidemete tlilibid on antud uste spetsifikatsioonis vdi uste joonistel.
Niiskuse v6i muu sdévitava moju alla sattuvail sulustel peavad kinnitid olema sédvitamatust
materjalist vdi kaitstud sddvituse eest.

Sulused, mis voivad transpordi kéigus voi ukse paigaldamisel vigastada ust voi selle osasid,
kinnitatakse pdrast paigaldust alles ukse kiilge. Kinnituse jarel voimalikud ndhtavale jaévad
varvimata kohad varvitakse taiendavalt imbruse kohaseks. Pinnapealsed sulused paigaldatakse
ehitusplatsil. Enne transporti tuleb sulused eelnevalt dlitada ja katta kaitsevahaga.

Uste ja muude ehitusosade vahelised vuugid tihendatakse naturaalse linatakuga. Eelnevalt
kinnitatakse ukse- vdi aknaplokid avasse kruvide voi naeltega ja fikseeritakse puukiiludega.

Uksed peavad peale paigaldustdde I6ppu olema vigastamata. Néhtavale jaavatel, 1dplikult
viimistletud pindadel ei tohi olla plekke, I6hesid ega muid pinnavigu. Uksetiib peab laitmatult k&ima.

Vanade ukse- ja aknasuluste puhastamine vanast vérvist teostada lahusti Tikkurila Thinner 006 1033

abil, jattes varvised detailid 5 paevaks suletud anumasse vedeliku sisse. Pérast vana varvi
lahustumist eemaldada suurem osa varvist mehaaniliselt, detailid pesta ikshaaval sooja vee ja
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seebiga, misjarel kuivatada. Tehnoloogia sobib nii terasest kui pronksist detailide puhastamiseks.
Pérast puhastamist kruntida vanad detailid metallikrundiga, seejérel varvida ettendhtud tooni. Vanad
uksed proteesida kahjustunud kohtadest. Uksetiivad vastavalt vajadusele votta detailideks lahti, teha
vastavad parandused. Séilitada maksimaalselt vana substants, st tervete detailide pdhjendamatu
valjavahetamine uute vastu ei ole lubatud. Jarelevalvel véimaldada akende ja uste restaureerimise
td6kojas anda taiendavaid suuniseid, kui detailid on toimetatud td6kotta.

Valisuksed on projekteeritud enamuses uued.

Ehitusaegseid tahveluksi hoones séilinud ei ole, leiduvad ainult mdned lengid ja fikseeritav oli (ihe
ehitusaegse ukse pronksist tipuga lehthing.

410.2 Aknad

Taidetakse jargnevate normide ja eeskirjade nbudeid:

RT 29-10432 Puitakende vérvimine

RT 38-10316 Klaasilehed, paksuse md6tmine

RT 41-10110 Akende veeplekid

RT 41-10124 Akende valisliistud

RT 41-10433 Puitakende klaasimine klaaspaketiga (SFS 4003)
RT 41-10644 Puitaknad, funktsionaalsed nduded

Arhitekti plaanid ja taiendkonstruktsioonide joonised annavad akende jaotuse, materjali ja tldbi
pohimdtted. Aknad valmistatakse toote valmistaja poolt esitatavate ja projekteerijaga kooskdlastatud
tootejooniste jargi. Akende avade md6tmed kontrollida objektil enne akende valmistamist.
Aknaklaaside valimise kihi minimaalpaksuseks on 3 mm. Aknad viimistleda linadlivarviga.

Akende ja teiste ehitusosade vahelised vuugid tihendatakse naturaalsete materjalidega. Aknaklaasid
paigaldatakse kitiga. Kohati on séilinud vélisraamidel vanu lainetavaid aknaklaase, need
taaskasutada.

Aknad valmistada kvaliteetsest okaspuust, mille aastardnga tihedus on 1-1,5mm. Suurema
aastardngaga puidu kasutamine on keelatud. Aknad ja valisukse esiserv paiknevad voodrilaudise
roovituse tasapinnas.

Akende tapne lahendus on valja joonistatud ja kirjeldatud akende detailijoonistel.

4103 Ohuldérid, kanalid, kiittekolded, korstnad

1.1

Eriosade 166rid, kanalid, kiittekolded ja korstnad tehakse vastavate eriosade projektide jooniste ja
seletuskirja ning ehitusjérelevalveametnike juhiste kohaselt.

Korstnapiipude poninguosa laotakse uute korstende puhul Isokern 400x400mm plokkidest, millele
lidetakse kahelddriline ventilatsiooniplokk. Korstnad toetatakse paekivimiiri peale, vajadusel
valatakse korstna alla miiri ulatuses toetav krae. Osad korstnalddrid on ette nahtud 1. korruse
varustamiseks, st korstna all olev miilirisisene vana |6driosa puhastatakse sinna langenud prahist ja
vuugitakse.

4.11 Tervisekaitsenduded
Koik kasutatavad ehitusmaterjalid peavad vastama kehtivatele tervisekaitsenduetele.

Keskkonnamdjud
Hoone ehitustegevus ei ole keskkonnaohtlik.
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412 Jadtmekaitlus

Prugikonteinerid asuvad omal krundil. Ehitust6ode kaigus tekkinud ehitusjaétmed utiliseerida
lahimasse jaatmejaama. Ehitusjadtmed tuleb sortida liikidesse nende tekkekohal vastavalt nende
taaskasutusvdimalusele. Ehitusjaatmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks voi
taaskasutamiseks (le isikule, kellel puudub vastav ja4tmeluba vdi kes ei ole ehitusjaatmete vedajana
registreeritud. Ohtlike ehitusjaatmete tleandmisel peab lisaks jaétmeloale kontrollima ka ohtlike
jaétmete kaitluslitsentsi olemasolu.

Kui ehitamise kaigus tekib ehitusjaatmeid Gle 10 m?, tuleb ehitise kasutusloa tactlemise
dokumentidele lisada vallavalitsuses kinnitatud vormikohane ehitusjaatmete diend ehitusjaatmete
nduetekohase kaitlemise kohta (Saaremaa valla ja&tmehoolduseeskirja §32 Ig4).

TULEOHUTUSNOUDED

5.1 Kasutatud normdokumentide loetelu

EVS-812-3:2018 Kutteslisteemid.

SM 01. martsi 2021 maérus nr 17. Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

MTM 01. mértsi 2021. mééarus nr. 97 — NGuded ehitusprojektile.

Standard EVS 812-7-2018: Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.
Standard EVS 812-2:2014 +AC:2017 - Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid.
Standard EVS 812-6:2012+A1:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
Standard EVS 871:2017 Tuletokke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused.
Standard EVS 919:2020 Suitsutdrie
Standard EVS 812-3:2018 Kiittesiisteemid.

5.2 Arvestuslik inimeste arv hoones ja tdendoliselt vdimalik maksimaalne hoones viibivate inimeste
arv
Hoonet kasutatakse korterelamuna, orienteeruv inimeste arv hoones 55, lubatud arv piiranguta.
5.3 Hoonete kasutusviis
| kasutusviis — korterelamu 11 korteriga

5.4 Hoonete tuleplisivusklass
Hoone kuulub tulepiisivusklassi TP-2- tuldtakistav. Hoone eripdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?.
Hoonel on 1 tulekaitsetase (esmased kustutusvahendid), 1. tuleohuklass.

5.5 Kandekonstruktsioonide tuleptisivused, tuleohutuskujad
Kandekonstruktsioonide ja katuslae tuleptsivusklass R60, dldiselt puittaladel vahelagi, valisseinad

paekivist, puitkonstruktsioonil katuslagi.

Tuleohutuskuja pdhja poolt on tagatud — seal hoonestust ei paikne. L&&ne poolt on tuleohutuskuja
tagatud seal paikneb osaliselt naaberkinnistu tootmishoone, millel on REI-M60 tulemUirina
lahendatud valisein. Léuna poolt on hoone kokku ehitatud 1. korruse kdrguselt tootmishoonega, mille
vahel paikneb paekivisein Otsaviilul kasutatakse kiviseina ja mitteavatavaid tuletokkeaknaid EI-30
klassiga. ldakuljes on tuleohutuskuja tagatud.

56 Korruste arv

3 korrust. Esimesel korrusel on omaette korruseid mittelébivad korterid (vélja arvatud korter 11), teise
korruse korterid ulatuvad kdik ka kolmandale korrusele. Projekteerimisel juhindutakse EVS 812-
7:2018 tabel 4: 3-korruselise | kasutusviisiga TP-2 hoone tuleohutus rekonstrueerimisel.
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5.7 Hoone jaotus tuletdkkesekisioonideks, sekisioonide piirdekonstrukisioonide tuleplsivusklass
Hoone on kavandatud 13 tuletokkesektsiooniks — iga korter moodustab omaette tuletokkesektsiooni
(11 korterit). Lisaks moodustavad tuletdkkesektsioonid trepikoda ja kiittesdime ruum.
Tuletokkekonstruktsioonide tulepisivusklass dldiselt EI-30 (korterid ja tehnoruum), trepikojal EI-60
tulepUsivusklass. Péoningut ei esine - katusealused ruumiosad on kdik siseruumide osana
kasutatavad ja juurdepéésetavad korterite poolt.

5.8 Pdrandate klass

Pérandatekatte materjalidele ndudeid ei esitata. Uldiselt esimesel ja teisel korrusel laudpdrandad ja
kilpparkettpdrandad, kolmandal korrusel laudpdrandad ja niisketes ruumides ning esikutes
keraamiliste plaatidega kaetud porandad. Trepikoja porand klassiga Dr.-s1.Tehnoruumi porand
klassiga Dr.-s1.

5.9 Siseseinte ja lagede pinnakihi sittivustundlikkuse ja tulelevikuklass

Hoone siseseinte ja lagede tuletundlikkus minimaalselt B-s1,d0. Véikeseid siseseinte ja lae pindu
voib katta ka D-s2,d2 klassi materjalidega. Evakuatsioonitee ja sisekordidori ning tehnoruumi
sisepinna tuletundlikkus seintel ja lael B-s1,d0, porandal Dr.-s1.

5.10 Vélisseinte pinnakihi stittivustundlikkuse klass
Valisseina erinevad pinnakihid peavad taitma B,d0 ndude. Erisusena on hoone vélimise fassaadi

kattematerjali ja 6hutuspilu valispinna tuletundlikkus D,d2, kui seda timbritsev konstruktsioon
tokestab tule levikut seina pinnal ning soojustusmaterjal vastab vahemalt A2 tuletundlikkuse
ndudele. Ohutuspilu sisepind vib olla D-s2,d2 ja valispind D,d2, kui on takistatud tule levik
ohutuspilus. ldapoolse varjualuse puitkonstrukisioon EI-30 klassiga valmistatakse B-s1,d0 klassi
immutusvahendiga td6deldud puidust. Soojustussiisteemi tuletundlikkuse néue D-dO0.

5.11 Katusekatte klass
Katusekatete tuleplisivusklass B @2~ valdavalt kivikatus, osaliselt valtsitud terasplekist katus.

5.12 Evakuatsiooniteede ja —-paasude kirjeldus
Evakuatsioon toimub hoone kdigist ruumidest labi valisuste 6ue. Varuvaljapaasuna on vdimalik

kasutada ka avanevaid aknaid 1. korrusel. Teiselt korruselt toimub evakuatsioon sisetreppide kaudu
1. korrusele ja sealt due. Evakuatsioonip&ésud on koik vahemalt 900mm laiad ja 2100mm kdrged,
kohati tingitud ajaloolistest restaureeritavatest ukseavadest on ukseavad kdrgemad. Valjumisteedele
paigaldada votmeta avatavad sulused (libliklukustus). Evakuatsioonikoridori ja trepikoja seinad
peavad olema EI-60 klassiga, trepid R30, B-s1,d0 klassiga.

5.13 Suitsuérastus, paiskpinnad
Suitsuérastus toimub avatavate akende ja uste kaudu. Igas ruumis on vahemalt 1 avatav aken.

Suitsudrastuse kaivutustase on 1(k&sitsi avatavad aknad ja uksed). Trepikoja laes on katuseaken,
mis on kergesti avatav kaugjuhtimise teel, akna kaudu toimub suitsuérastus trepikojast.

5.14 Tuleohutusabindud (kustutid, viidad, avariivalgustus jne)

Paigaldatakse autonoomsed tulekahjusignalisatsiooniandurid igasse eluruumi (elutoad,
magamistoad, toad). Kustuteid, viitasid, avariivalgustust ei paigaldata.

Tulenevalt EVS 812-7 varustatakse kolmekorruseline TP-2 hoone automaatse
tulekahjusignalisatsioonististeemiga, paigaldades igasse korterisse minimaalselt 1 siisteemi anduri.

Kaablite tuletundlikkusklassi ndue on Dc,-s2,d2,a2, evakuatsiooniteel Cea-s1,d1,a2.

Toruisolatsiooni tuletundlikkus on peidetud / kapseldatud torustiku puhul klassiga D,-s3,d0.

Vee-, kanalisatsiooni- ja kiittetorustik tuleb konstruktsioonidest labiminekul ja peidetud montaaZil
paigaldada hiilssi ja erinevate tuletokkesekisioonide vahele paigaldada tuletokkemansett. Kaablite ja
torude I&biviigud tuleb tihendada vastavuses valitud toote kasutusjuhendile. Torustike labiviigud
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tuletokketarinditest ja torustikud tuletfkkesektsiooni sees ei tohi alandada tarindite tulepUsivust ja
suurendada eripdlemiskoormust. Ventilatsioonitorude labiviimisel tuletdkkesektsioonist, iima seal
avanemata, tuleb nad katta tuletdkkevillaga. Torude avanemisel teises tuletdkkesekisiooni tuleb
tuletdkkeseina I&bivatele toruosadele paigaldada tuletdkkeklapid.

5.15 Tuleohutusabindud hoone vélisperimeetril (veevotukohad, p&dédsud katusele, katuse

turvaelemendid jne)
Hoonete varustamine vélistulekustutusveega tagatakse Kuressaare linna htidrantidest, millest I&him
paikneb Lootsi ja Mere tédnavate ristmikul. Orienteeruv tuletorjevee vajadus objektil 10 I/s.
Normatiivne tulekahju kestus kuni 3 tundi (Jargida standardi EVS 812:6 - Tuletdrie Veevarustus
ndudeid). Paas katusele on tagatud astmetega kivikatuses, millelt paéseb korstendeni.

Hoone pdhikatus on suurem kui 800m2, seega tuleb selle mittepdlevast materjalist soojustus (PUR
vaht) jagada kaheks omaette sektsiooniks, mis on eraldatud 500mm laiuse A2 klassi
soojustusmaterjali ribaga (kivivill). Samuti tuleb 200mm kivivilla ribadega eraldada pdhikatuse
katuseakende timbrus, et katusekorruse korteri tulekahju korral tuli ei padseks katuslakke PUR
soojustuse kihti.

5.16 Kittekolded ja suitsuldérid
Kttekolleteks on kavandatud kaminad enamikku korteritesse. Kolm olemasolevat telliskorstent

korrastatakse, Ulejaanud korstnad laotakse Isokern korstnaplokkidest. Igale kiittekoldele on ette
nahtud omaette korstnalddr. Korstna temperatuuriklass on toaahjudel ja pliitidel T400. Tahkekiittel
kuttesUisteeme vGib hoones ehitada ainult pottsepa kutsetunnistusega isik.

4.4. Korstna labiviigud 4.4.2. Horlsontaalne (seinast)
4.4.1. Vertikaalne (vahe- voi katuslaest) |
: i PGlevast
I_r I Liist, h <150 mm gl materjalist sein
1 T40
3 A
o Mineraalvill, o
1 p = 100 kg/m?, mm
Sl T:>600°C i T4001
I’U(JJUO mm
1
[ T I Laudis, b <30 mm <300 mm
Laetala
150mm |

Kiittekollete ohutuskujad pevad olema kiilgsuunas 150mm, kiittekollete kohal 250mm, selles
ulatuses peavad nad olema mittepdlevate materjalidega isoleeritud pdlevmaterjalidest. Kiittekollete
ette porandale paigaldatakse koldeesine porandakaitse - viimistletud plekitahvel, mis peab ulatuma
kolde ukseavast 100mm kummalegi poole, arvestades ukseava servast ja koldesuust eemale
400mm, arvestades kolde esiservast. Kiittekolde esise voib ka katta samas ulatuses keraamiliste
plaatide voi muu kivimaterjaliga.

Joonis 1. Pdasteameti néuded toaahjude ja pliidi korstende ohutuskujadele.[véljavéte Paésteameti
juhendmaterjalist]
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Uute korstende korstnapiibud on planeeritud Saarema dolomiitkorstnad, millesse suunatakse
erinevate ruumide ventilatsiooni 166rid ja kittekollete suitsul6orid.

Igasse kiittekoldega eluruumi paigaldatakse patareitoitel vingugaasiandur kasutusjuhendis ette
nahtud viisil ja etteantud kohta.

K6bgi kubude véljatombekanal, mis ei ole rajatud korstnaSahtina, peab olema tulepiisivusajaga
vahemalt EI-15 ja tuletundlikkusega vahemalt A2-s1,d0. Kubu ja valjatdmbekanali ihendamiseks
voib kasutada painduvaid kanaleid.

TEHNOSUSTEEMID

6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Projekteerimise baasdokumendid:

EPN 18.2 Kinnistu veevérgi projekteerimisnormid;
EPN 18.4 Kinnistu kanalisatsioon;

EPN 18.5 Uhisveevark:

EPN 18.6 Uhiskanalisatsioonivork:

Veevarustus rajatakse AS Kuressaare Veevargi tsentraalveevargi baasil, véljastatud on tehnilised
tingimused. Liitumispunkt asub Lootsi tnaval. Kaasaegne vee ja kanalisatsioonitorustik tuleb
hoovialale ja siseneb hoonesse. Tehnoruumi paigaldatakse veesdlm. Kanalisatsioonitorustik on
paigaldatud hoone keskosas oleva kunagise pikikoridori alla pinnasesse. Sealt jaguneb see 2.
korruse korteritesse tehnoSahtidena. Kanalisatsiooni tuulutus kogutakse plstakute kaupa kokku 3.
korruse pdrandakonstruktsiooni sees ja suunatakse joonisel ndidatud kujul I&himasse
ventilatsioonikorstna 166ri.

Olulisemad vett tarbivad seadmed paiknevad korterite kdokides, WC-des ja duSruumides. Vee ja
kanalisatsioonisiisteemide eeldatav eluiga 35 aastat.

Valiskanalisatsioon peab vastama standardites EVS 848:2013 ja EVS 846:2013 toodud nduetele.
Torustik, mille lagi on rajatud kdrgemale kui 1m allpool maapinda, tuleb soojustada maa sisse
paigaldamiseks ette nahtud soojustusmaterjalidega. Tapne soojustamine ja /voi koormusjaotusplaadi
paiknemine lahendatakse projektis. Torustike hoolduseks paigaldatavad kontrollkaevud paigaldada
teleskoopilised, sdidetaval alal malmist luugiga. Isevoolsele torule tuleb paigaldada kontrollkaevud
vOi vaatlustorud iga toru labimdddu, kalde, suunamuutuse voi kdrvallihenduse korral, kinnistu piirile
voi kuni 1m kaugusele kinnistu piirist avaliku maa poole, sirgetel torulikudel vdhemalt 35 m
vahedega. Sademevee ja drenaazivete juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Sademeveekanalisatsioon ehitatakse vélja tmber hoone, kuhu paigaldatakse vihmaveetorude alla
lehtrid pinnasele. Lehtritest juhitakse sademevesi kanalisatsioonitorustiku kaudu Tori jokke.
Sademevee vooluhulgad hoone katuselt on ca 300m? aastas.

6.2 Kiite ja ventilatsioon
Kiitte ja soojusvarustuse projekteerimise baasdokumendid:

EPN 12.2 Siseklima
EPN 18. Hoonete kiltte projekteerimine

Kiite on kavandatud 6hk-vesi tlilipi soojuspumpade baasil. Orienteeruv kiittevoimsus kogu hoonel
70 kW. Ruumide pdrandakiitte reguleerimissimed paigaldatakse esikutesse, abiruumidesse,
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voimaluse korral paigaldatakse mittekandvate siseseinte sisse juurdepaasuga Uhelt poolt plekist
luugi kaudu. Paekiviseinte sisse reguleerimissdlmede kappide nisSide raiumine ei ole lubatud.
Toitetorud pdrandakiitte s6lmedeni tuuakse pdrandate alt manteltorudega voi prandate seest.
Korterites kasutatakse kolmanda korruse kitmiseks madalatemperatuurseid suure pinnaga
radiaatoreid. Radiaatoriliinid on viidud igasse dlemise korruse ruumi kahetorustisteemil.

Ohksoojuspumpade valisosa katta puidust Zalusiiribidega kastidega, mis varvida linadlivarviga iile.
Puitkast katta pealt plekiga.

Klittesiisteemi kavandatav eluiga on 35 aastat, porandak(ittekontuuridel stabiilses keskkonnas
uhtlase tdokoormusega kuni 50 aastat. Ohk-vesi soojuspumba valisosa eluiga on kuni 20 aastat.

EPN 18.3.1 Hoonete ventilatsiooni projekteerimine 1. Osa
EPN 18.3.2 Hoonete ventilatsiooni projekteerimine 2. Osa
EPN 18.3.3 Hoonete ventilatsiooni projekteerimine 3. Osa

Hoone ventilatsioonisiisteem lahendada eriosade projektiga, eeldatavalt lahendatakse loomuliku
véljatdmbega ventilatsiooniga. Seinal / rddstakastil olevad 6hurestid peavad olema tsingitud ja (ile
vérvitud seinaga lihte tooni. Ventilatsiooni 6hu pealevétt toimub puitakende tihendite pilude kaudu.

Jahutussiisteeme hoonetesse ei kavandata. Ventilatsiooni dhuhulgad ligikaudu 5L/s. K66gi kubude
valjatdmme suunatakse korstnasse. Ventilatsioonitoru peab olema mittepdlevast materjalist
tuleplsivusajaga EI-15 ja isoleeritud A2-s1,d0 klassi tagava villaga. Juhul kui kubu torustikud
soovitakse vélja viia vahelae seest, tdpsustada arhitektiga tuleohutuse lahendust.

6.3 Elektri ja ndrkvoolu osa
Elektriprojekt lahendatakse eraldi projektiga. Kinnistu elektrivarustus on olemasolev, kehtib

litumisleping. Hoone peakaitsme suurus on 100 amprit. Elektri litumiskilp paigutatakse tehnoruumi,
mis on omaette tuletdkkesekisioon. Vélisvalgustus néhakse ette valisuste ette, likumisanduriga
vélisvalgusti néhakse ette parklale.

Elektrikaabeldus paigaldatakse ruumides stvistatult krohvi alla voi varjatult konstruktsioonide seest.
Valdav osa pistikupesade jms elektrisiisteemide toitejuhtmeid vedada porandate alt kdride sees ja
kdrides vahelae seest.

Projekteerimisel kasutatud olulisemate standartide loetelu:

1. EVS 932:2017 “Ehitusprojekt*

2. EVS-HD 60364-4 “Madalpingelised elektripaigaldised”, kdik osad.

Elektrisisteemide kavandatav kasutusiga ca 35 aastat. Stabiilse klima ja Uhtlase koormuse juures
hoonesisesed juhtmed ja elektripaigaldised kuni 50 aastat. Valgustus paigaldatakse koikidesse
ruumidesse, samuti pistikupesad. Niisketes ruumides kasutatakse nduetele vastava klassiga
elektripaigaldisi. Suuremad jouseadmed paiknevad kodkides (elektripliit jm kddgimasinad) ja
dudiruumides.

Norkvoolu lahendus antakse vastavalt vajadusele. Telia kaabel siseneb hetkel hoonesse
lainefasaadilt. Hoone fassaadide uuendamisel on ette néhtud pinnapealsed majavalised kaablid viia
maa seest vundamendi alt hoonesse sisse, sealtkaudu tehnoruumi ja korteritesse laiali. Teostatavate
t66de kéigus tagada kujad, sdilitamisele kuuluvate sideehitiste terviklikkus ja kaitsemeetmete
rakendamine. Sideehitiste kaitsemeetmete muudatused kooskdlastada enne tédde algust Telia
sideehitiste jarelevalve toétajaga. Koik Telia sideehitiste kaitsmise, séilitamise, lammutamise voi
umberehitamisega seotud kulud kannab td6de teostamisest huvitatud isik.
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UldnGuded elektritdéde kohta

Elektritdéde teostaja peab vastama seadme ohutuse seadusest tulenevatele nduetele ning omama
kehtivat registreeringut majandustegevuste registris. Tuletorjestisteemide elektriosa tdode
teostamisel peab omama taiendavat registreeringut tuleohutuspaigaldiste osas.

Ehitamise kaigus peab ehitaja jargima koiki Eesti Vabariigis kehtivaid digusakte ja muid
normdokumente niivrd, kuivord on need vajalikud k&esoleva ehitise ehitamisel, kontrollimisel ja
tellijale Gleandmisel.

Elektritoovotiu kuuluvad koik ametlikud kooskdlastused, sealhulgas tellija esindajaga.
Elektritdode teostaja varustab tellija esindaja siisteemi kasutus- ja hooldusjuhenditega

ning korraldab stisteemi ekspluatatsiooniks vajaliku koolituse. T84 tleandmisel annab

td6votja Ule ka vastavad teostusjoonised.

Tobvotja peab teostama Eesti Vabariigi standarditega (EVS-HD 60364-6:2007) ette
néhtud kontroll- ja mddtetoimingud.

6.4 Ehitustbde organiseerimine

Haljastus tuleb kaitsta ehitustddde ajaks laudadest kabrikutega (suured puud). Restaureeritavad
hoone detailid tuleb ladustada ehitust6éde ajal kuivas ruumis, eeldatavalt objektile ehitatud ajutises
varjualuses, mis on ilmastiku eest kaitstud. Ehitusplatsil ilmastiku eest kaitsmata kujul on lubatud
ladustada ainult paekiviplokke (euroalustel, mitte mullapinnal) ja dolomiitdetaile (euroalustel
korstnaplokid, trepiplaadid jt). Katusekonstruktsiooni rekonstrueerimisel viiakse koik td6d labi kuival
aastaajal ja vihma korral kaetakse konstruktsioonid kiledega kinni, et esimese korruse ruumid ja
rullsoojustusega vahelagi ei saaks niiskuskahjustusi.

6.5 Hooldusjuhend
Hoonet peab hooldama heaperemehelikult, et oleks tagatud selle maksimaalne eluiga kuni jargmise

suurema kapitaalremondini. Vanalinna maju hooldada ja remontida vaid naturaalsete materjalidega.

1) Linadlivarviga varvitud pindasid on edaspidi vajalik pesta vee ja seebi lahusega nende
puhastamiseks paari-kolme aasta tagant. Linadlivarviga varvitud pindasid varvitakse ile, kui varv on
matistunud vdi hakkab silmnahtavalt maha kuluma. Kui varv on ainult tugevalt matistunud, on
voimalik pinnad uuendada kdige holpsamalt linadli sees immutatud lapiga.

2) Vihmaveerennid puhastada igal aastal, soovitavalt novembris, kui lehed on langenud ja
valmistutakse talve tulekuks. Siis ei pohjusta vihmaveestisteemi langenud lehed talvel ummistusi.

3) Tsingitud plekiga kaetud pinnad on vajalik ille varvida umbes 10 aastat pérast plekkide paigaldust,
et oleks tagatud katteplekkide pikaealisus.

4) Katuseosa, mis jaab puude vora alla, tuleb pesta survepesurigal-2 korda aastas (kevadel ja
hilissiigisel), et langenud lehesiirup pinadelt eemaldada. Siirup seob véliséhust tahma ja mustust,
mis on katusepindadel ebaesteetiline ja lisaks vahendab katuse eluiga.

5) Péikesest ja kokkukuivamisest tekkinud pragusid vélisvoodris, vélisustes ja piirdeliistudes on kdige
otstarbekam taita linadlikitiga (Tikkurila pUstolkitt voi tuubikitt).

6) Dolomiidist pindasid pesta survepesuriga voi pesuseebi lahusega. Dolomiidist pindade talvine
soolatamine ei ole lubatud — see I16hub koheselt dolomiidipinnastruktuuri. Dolomiittreppidel teha
talihooldust libedusetdrieks liiva voi graniitkillustikuga.

7) Regulaarselt viia labi igal aastal ehitise tlevaatus, kus kontrollitakse koiki ehitusosi vundamendist
katuseni, sealjuures neelude seisukord, vihmaveesisteemide seisukord, uste ja akende tihendid,
ehitusosade omavahelised liited, tuulutuspilude toimimine jne.
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7 ENERGIATOHUSUS

7.1 Energiatéhusus
Vastavalt MTM 25.08.2019 maarusele nr 63 - Hoone energiatdhususe miinimumnduete ja

Ehitusseadustiku §63 (oluline rekonstrueerimine) kohaselt ei ole tegemist olulise
rekonstrueerimisega, seega energiamargist ei ole vajalik arvutada.

Hoonega samavéarse hoone oletatav keskmine ehitusmaksumus:

1) Paekivist vundament 270jm 135000.- EUR

2) Massiivsed paekiviseinad 270jm 4m kdrged 540000.- EUR

3) Vahelaetalad 270x270mm ja 14,7m pikkused 38tk 19000.- EUR

4) Rullsoojustusega vahelagi 6lgedest ja kaigastest 555 m2 155500.- EUR

5) Katusekonstruktsioon, sarikad L=9,2m 180x180mm, pennid, toolvérk 200000. -EUR
6) Puidust Aknad-uksed 40tk 2000 EUR/tk 80000.- EUR

7) Pérandad 555m2 55500. -EUR

8) Sise- ja valisviimistlus krohv+varv 3240m2 seinapinda 200 000.- EUR

9) Siseuksed, trepid jms ehitusdetailid 50 000 EUR

10) Katusematerjal, korstnad jms 180 000 EUR

11) Tehnosusteemid, ahjud jm 200 000 EUR

12) Materjalide transport (lubisegu, paekivi, erimdddus palgid jms) 60 000 EUR

Kokku: 1 875 000 EUR

Eeldatavalt on hoone rekonstrueerimise maksumus vaiksem kui 1/4 hoonega samavéarse hoone oletatav
ehitusmaksumus ehk alla 468750 EUR, mist6ttu energiamargise arvutamine ei ole seadusega nfutav.
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