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SELETUSKIRI

1. ARHITEKTUURNE OSA

Uldist

Projekt on koostatud lahtuvalt Tartu linna Uldpksmegust (Tartu Linnavolikogu

06.10.2005 maarus nr 125), Tartu linna ehitusm&stu§ artu Linnavolikogu 20.09.2006
maarus nr 40) ja 11.03.2009 Tartu linnavalitsuseltp&/apramae 2A Uksikelamu

rekonstrueerimiseks ja laienduseks ning korvalhquistitamiseks valjastatud kirjas nr 7-
1.3/PTH-09-044 nimetatud arhitektuursetest ja ehkast tingimustest. Projekt on
koostatud kooskblas Eestis kehtivate projekteenoniwmidega, Vabariigi Valitsuse

26.jaanuar 1999.a maarusega nr 38 ,Eluruumidetatasad nduded” ning Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 27. detsember 2002.a msg&ga nr 70 ,Nouded ehitusloa
taotlemisel esitatavale ehitusprojektile”. Samut @rojekti koostamisel arvestatud
Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004.a maarusega3lb ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”, energiatdhususe fMuminduetega, muranormidega ning
hea projekteerimistavaga.

Asendiplaan

Projekteeritav elamu hakkab paiknema Tartu maak®nfartu linnas Vapramée 2A.
Krundi suuruseks on 889m2. Uus elamu ehitataksenadeleva elamu asemele. Uus
sissesdiduvarav on planeeritud projekteeritud gna@a eskiisjooniseid projekti lisas 1)
ette ning jalgvarav uue elamu ette. Garaazi jaeselite on planeeritud autodele
parkimisvBimalus. Elamu ja graaazi vahelisele atelesttendhtud tanavakividest jalgrajad.
Garaazi ette on planeeritud tdnavakividest parkifats. Asendiplaanil naidatud haljastus
kuulub séiltamisele. Varasemalt koostatud geoglasevorreldes on ténaseks
kooskdlastatult linnavalitsuse haljastusteenistaskkyideeritud kogu haljastus, mis ei
kuulunud sailitamisele.

Arhitektuur

Elamu ja garaazi arhitektuurne lahendus on kujurdl&ipoostoos tellijaga. Lahtutud on
piirkonnas valjakujunenud arhitektuursest olukdtras

Elamus on kelder, esimene korrus ja arklikorrus.imésel korrusel paiknevad
trepivarjualune, tuulekoda, esik/koridor, majapidsmum, WC, sauna
eesruum/puhkeruum, terrass, pesemisruum, leilirtavatud kook, elutuba-sédgituba ja
tootuba. Teisel korrusel paiknevad trepihall, rdcannituba, WC, kolm tuba ja garderoob.
Keldris asuvad keldrikorruse trepiruum, kaks abmuja tehniline ruum.

Elamu pohikatus on 45° kaldega kelpkatus. Uugitkiste valjaehitiste katusekalle on 6-
8°. Valisseina pinnakatteks on planeeritud krohwatusekatteks on pdhikatuse osas
katusekivid ja valjaehitistel Klassik plekk. Vamdnid on toodud elamu eestvaate joonisel
(vt leht 8). Aknad on puitalumiiniumraamidega. Uéksen puidust. Terrassi ja rodu piirded
on metalltorudest ja kaetud klaasiga.

Garaazi (vt eskiisjooniseid projekti lisas 1) fam$iaja katuse lahendus on analoogne
elamuga. Katus on lahendatud kelpkatusena ja $eirte planeeritud krohvkate.
Varvilahendus on sama, mis elamul.



2. EHITUSLIK OSA

Uldist

Projekteerimise eelduseks on elamu tddiga enanb@uastat, seega kuulub ehitis EPN
15.1 jargi klassi D (50 - 100 aastat).

Hoone tuleb ehitada vastavalt “Heale ehitustavalafgida tuleb kédesolevat ehitusprojekti
(seletuskirja ja jooniseid jalgida koos), Eestisitkeaid ehitusnorme, RYL 2000 ja RYL
2001 toodud ndudeid ning muid Eestis kehtivaidhjiustegevust reguleerivaid digusakte.
Ehituseks vajalike toojooniste koostamise Kkorralt@mkuulub ehituse peatdovotja
toovottu.

Vundamendid

Elamu ja garaazi vundamentide ehituseks kaevatedjadike modtudega sivend, tehakse
livast tihendatud tasanduskiht ning ehitatakse dbatoonist taldmikud (kasutada
armatuurterast 16 Alll). Vundamendid ehitatakse drtakule raudbetoonist
lintvundamendina. Elamu valisseinte vundamentide liskidliele paigaldatakse
hidroisolatsioon. Kdikide vundamendi taldmike jattundamentide peale paigaldatakse
enne seinte ladumist hidroisolatsioonikiht. Valienkiilg viimistletakse vorgul krohviga.

Seinad

Elamu vélisseinad ehitatakse AEROC ECOTHERM PLUS Blokkidest. Siseseinad

ehitatakse osaliselt AEROC plokkidest (esimeneusja teise korruse pesemisruumid) ja
osaliselt puitkarkassiga (teisel korrusel). Kdikldkseinad ehitatakse fiboplokkidest.
Arvestada seinte ehitusel plokkide tootejuhisedtimondudeid ning vajadusel koostada
toojoonised. Seinte ja vundamentide vahele pai¢gitda hidroisolatsioon. Kandeseinte
peale ehitatakse AEROC U-plokkidega armeeritud doetodd ning paigaldatakse

raudbetoonist vahelaepaneelid. Kuigi AEROC ECOTHERIVS plokke taiendavalt

soojustama ei pea (tootja info pdhjal), on soojesgia kulude vahendamise eesmargil
siiski ndhtud ette seinad taiendavalt soojustadammd0 paksuse krohvitava

kivivillsoojustusplaadiga ning krohvida.

Leiliruumis kinnitatakse plokkidest seintele honsaalsete 25 mm paksuste liistude abil
fooliumkate. Liistud kinnitatakse tudblite ja krdeiga. Liistudele paigaldatakse
haavapuulaudis. Haavapuulaudis peab olema tuleshutiagamiseks saunakerisest
vahemalt kerise tootja poolt ndutud kaugusel jagkdel. Pesemisruumide seinad
krohvitakse ning kaetakse glasuurplaatidega. Temstemide seinad krohvitakse,

pahteldatakse ja varvitakse tellija poolt valitodrtis.

Garaazi seinad ehitatakse fiboplokkidest ning kitaksge.

Laed ja porandad

Laed ehitatakse raudbetoonpaneelidest vastavalhehd@kele. Korstna labiviik teise

korruse laest eraldatakse polevatest konstruktglesh vahemalt 100 mm Kkivivillaga

(Paroc).

Keldrikorruse pdrand ehitatakse tihendatud liivalasvastavalt hoone I6ikel toodud
kihtidena. Raudbetoonist pdranda ehitusel naha stiate ja betoonpdranda vahele
deformatsioonivuugid laiusega 10 mm. Niisketessemidesse paigaldatakse pdrandale
keraamilised porandaplaadid. P6randa ehitusel etgsk ruumides paigaldatakse vajalik
niiskustoke ning antakse kalle trappide suunasadiebse paigaldatakse parkett.

Katused

Katusekatteks on elamu pdhikatusel ja garaazi kaplaneeritud katusekivid. Uukide ja
teiste valjaehitiste katustele paigaldatakse plaidkk Katuste kandekonstruktsiooniks on
osaliselt puitsdrestikud ja osaliselt toestatudikadr sammuga 600 mm. Sdrestikud
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ehitatakse naelplaatidega. Elamu katused ehitatafseavalt hoonete Idigetel toodud
kihtide kaupa. R&du ja terrassi ehitusel kasutaiigasammutatud puitmaterjali. R6du
puitrestid peavad olema ehitatud selliselt, et saiaks Ules tdsta ning katust puulehtedest
puhastada. Katusele paigaldatakse vihnmaveerennseijgele vihmaveetorud. Vajadusel
tehakse tbojoonised. Vajalikesse kohtadesse paigddse lumetdkked.

Uksed ja aknad
Elamule paigaldatakse puituksed ja puitalumiiniemnalega aknad. Akende avatavad
osad tapsustatakse enne tellimist.

3. TEHNOVORGUD

Uldist

Ehituseks vajalikud projektosad koostatakse eradditavalt vorguettevotete tehnilistele
tingimustele ja muudele projekteerimise normdokumdete. Peale td6de teostust
koostatakse taitedokumentatsiooni jaoks vorkudgabaiise kohta teostusjoonised.

Elekter

Projekteeritavate elamu ja garaazi elektripaigéddikohta koostatakse eraldi projekt
vastavalt AS Eesti Energia tehnilistele tingimustgd ehituse teostuse kohta tehakse
kaetud t66de aktid ning teostusjoonised.

Projektiga on vajalik lahendada valisvalgustuseggsisudel ja numbrimargil.

Kui olemasolevates lammutatavates hoonetes onik/djabnete elektrisisteem uldisest
susteemist lahti Uhendada, tuleb selleks vottadustnAS Eesti Energiaga.

Vesi

Projekteeritava hoone veega varustamiseks kasstatdkmasolevat veetorustikku. Hoone
sisese torustiku ehituseks koostatakse eraldi kirofgooja tarbevett saadakse tehnilises
ruumis paikneva gaasikatlaga.

Kanalisatsioon

Elamu kanalisatsioonististeem koosneb elamu sisesmsistikust, elamu valisest
torustikust ja vahekaevudest. Tehnilisse ruumi gdeda kuivtrapp (asukoht tdpsustada
kutteprojektis).

Drenaaz ja sadevete arajuhtimine

VoOimalusel paigaldada elamu Umber drenaazitorustelleks koostada eraldi
projektlahendus. Hoonest sadevete eemale juhtisiigditada sillutisriba ja nédha ette
maapinna kalle i=0,010.

Kute, ventilatsioon ja gaasivarustus

Elamusse on planeeritud radiaatorkite. Kittevetsgaja tarbevett kdetakse tehnilises
ruumis gaasikatlaga. Hoone ventilatsiooni tagansiggkigaldatakse k6dki, pesemisruumi
ja WC-sse kohalikud aratdémbeventilaatorid. Komptsiganidhk paaseb tubadesse akende
raamidesse paigaldatavate dhutuspilude ja avatakatede kaudu. Tehnilisse ruumi tuleb
ettendha taiendav suitsuarastus.

Gaasitorustikuga liitumiseks on krundil liitumisgd olemas ning litumiseks s@lmitakse
eraldi liitumisleping.



4. KESKKONNAKAITSE

Projekteeritud elamu ehitusel ja olemasolevate amtammutamisel lUlejdédvad jaatmed
viiakse vastavalt Tartu linna poolt aktsepteerispeajadtmekaitlusfirmasse.

Koduses majapidamises tekkivad olmejadtmed somrked. Jaadtmed, mis sobivad
komposteerimiseks komposteeritakse ning Ulejadrdd@med sorteeritakse vastavalt
iseloomule erinevatesse konteineritesse, midandhjakse vastavalt vajadusele. Vajalike
konteinerite saamiseks sOlmitakse jaatmekaitlusigan leping. Ohtlikud jaatmed ja
Ulejddnud jaadtmed, mis komposteerimiseks ei kollbabt sorteerida ning viia vastavat
litsentsi omavasse firmasse.



5. TULEOHUTUS

Elamu projekteerimisel on lahtutud ja ehitusel uldédhtuda Vabariigi Valitsuse

27.oktoobri 2004.a maarusest nr 315 ,Ehitiselesje Dsale esitatavad tuleohutusnéuded”
ja standardi EVS 812 ,Ehitise tuleohutus” osadest(v2ntilatsioonististeemid), 3

(kutteststeemid), 6 (tuletdrje veevarustus), 7 tiaHe esitatava pOhindude,
tuleohutusnduete tagamine projekteerimise ja ehkasgus).

Elamu seinad on Aeroc ja Fiboplokkidest. Vahelaed raudbetoonpaneelidest. Teisel
korrusel on osa seinu puitkarkassiga, kuid seinadtdkse kahes kihis kipsplaadiga.
Katusekatteks on katusekivid. Rddu ja terrasstipdron metalltorudest ja kaetud klaasiga.

Tulepusivusklass

Projekteeritava elamu tulepusivusklass on tuld&kaiitP-3. Tuleohutuskujad naaberkrundi
hoonestusest on tagatud. Elamus on tuletGkkesekig® eraldatud kelder, p66ning ja
tehniline ruum EI-30. Tehnilise ruumi tuletdkkeuksdeptsivus on EI-15. P66ninguluugi
ja keldrisse viiva ukse tulepusivus on samuti EI-15

Tulekustutus- ja hdireseadmed

Esmased tulekustutusvahendid peavad olema to6kaitadega varustatult nahtaval ja
kattesaadaval kohal.

Elamusse on planeeritud igasse tuppa (va kdoknasga pesemisruumi) Uks lokaalse
alarmiga tuletdrjeandur ning 6 kg pulberkustutickesse, teise korruse trepihalli ning
keldrisse tehnilisse ruumi. Samuti on 6 kg pulbstluti planeeritud garaazi (vt garaazi
eskiisjooniseid projekti lisas 1).

Evakuatsioon
Elamu evakuatsioon on tagatud. Evakueeruda sadukse ja vajadusel akende kaudu
oue.

Tuletdrje veevarustussisteem
Tulekustutusvesi saadakse lahimast tanavahudrandist

Vaba juurdepéaas hoonele, katusele

Ehitistele peab olema tagatud operatiivteenist(gtditsei, tuletdrje, paasteamet,) vaba
juurdepaas.

Paas katusele tagatakse paigaldatava katuseresleliuk Paas poodningule on tagatud
pooninguluugiga teise korruse trepihallist.

Elamu kitteseadmete tuleohutus

Projekteeritud elamu kitteseadme moodustavad tedmikruumis paiknevad gaasikatel,
leiliruumis paiknev saunaahi ja kaks korstnat. Ké#tade ehitada ja paigaldada vastavalt
standardi EVS 812-3:2007 nduetele.

Korsten ja katel ei tohi olla puitpindadele 1&aherkai 100mm. Pdlevatest ehitise osadest
nagu vahelae ja katuse konstruktsioonidest labikaineuleb lisakaitsena paigaldada



100mm paksune kiht mittepdlevast soojapidavast madist (PAROC Kkivivilla PAL ja
TUL). Saunaahju paigaldusel jalgida tootja pootudmpaigalduse juhiseid.

Kitteseadet ja korstent peab puhastama vastawdt#jubisele, kuid mitte harvemini kui
Uks kord aastas.

Korstnate kdrgus katusest on projekteeritud vaditatendardile EVS 812-3:2007.

Elamu seinte ja lae sisepinna kihtide tuletundlgeékilass ja tahis on A2-s1,d0.
Elamu pdrandal tuletundlikkuse klass ja tahis pludu

Elamu valisseinte pinnakihtide tuletundlikkuse klgstahis on B-s,dO.

Elamu katusekatte tahis or&pr,



