Projekteerijad:

Arhitektuur:

OÜ Art Labor

Jarveotsa 13-7

13520 Tallinn

tel.: +372 5814 5711

Reg. Nr. 11390429

MTR nr. EEP001212

Töö teostamise aeg: aprill 2008 – veebruar 2009

Käesoleva projekti eesmärgiks on Seedermänni 19 kinnistule 2. korruselise eramu

eskiisprojekti koostamine.

LÄHTEANDMED

Töö teostamisel on aluseks võetud on kehtiv Loigu I detailplaneering,

kehtestatud Viimsi Vallavolikogu otsustega nr. 09, 18.01.2005.a., maa-ala plaan M 1:500

(mõõdistatud AS GEOMARK poolt jaanuaris 2008) ning projekteerimise arhitektuursed

ja ehituslikud lisatingimused Viimsi Vallavalitsuse poolt.

Eelprojekti aluseks on OÜ ART LABOR-i poolt koostatud eskiisprojekt.

Projekt on koostatud vastavalt Majandus ja kommunikatsiooniministri 27. dets.

2002.a. määruses nr. 70 „Nõuded ehitusloa taotlemisel esitavale ehitusprojektile“ ja

Eesti standardis EVS 811: 2006 „Hoone ehitusprojekt“ sätestatud nõuetele ning

projekteerimise lähtandmetele. Järgides head ehitustava ning Tellija soove. Ehitus- ja

viimistlustööde kvaliteet peab vastama RYL-2000 kehtestatud nõuetele.
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1.1 ASENDIPLAAN

1.1.1 Olemasolev olukord

Projekteeritav hoone Viimsi vallas, Laiaküla külas, Seedermänni tee 19. Krundi

katastriüksuse tunnus on 89001:010:2751, kinnistu pindala on 1791 m2. Krundil on palju

kõrghaljastust peamiselt üksikute männude näol.

1.1.2 Plaanilahendus

Elamu paigutatakse krundile vastavalt detailplaneeringule. Elamu on paigutatud

ehitusala keskele. Elamu sissepääsu ette mahub parkima 3 sõiduautot. Garaaži mahub

2 autot. Krundile pääs ja sissepääs hoonesesse asub krundi loodepoolses osas.

Hoonest väljapääs asub krundi loodepoolses osas.

1.1.3 Vertikaalplaneering

Krundi olemasolevad korgusmärgid jäävad vahemikul +25.05 ... +26.19. Hoone

projekteerimise käigus pinnase kõrgusmärke oluliselt ei muudeta. Tagatakse sadevete

immutamine pinnasesse oma krundil. Hoone ja krundi nurkade kõrgusmärgid on antud

asendiplaanil. Projekteeritud hoone ±0.00 on +26.50 ABS.

1.1.4 Teed ja platsid

Majaümbruse osa teostakse kiviparkettiga. Kiviparkett paigutada liivapadjale,

äärekivina kasutada PaveEdge teeääristussüsteemi.

1.1.5 Haljastus ja heakorrastus

Krundil kasvavad männipuud. Krundil paiknev kõrghaljastus säilitatakse.

Likvideerida tuleb ainult need puud, mis kasvavad ehitusala peal (28 puu vt.

asendiplaan).

Krundipiirile on ettenähtud puit-kivist aiamüür tänavapoolsest kõljest ja metallist

piirdeaed krundinaabrite küljedest. Aiamüüri ja piirdeaia joonised on lisatud projektile.

Krundile on planeeritud prügikonteineri plats. Prügikonteineri platsi on planeeritud

3 prügikonteinerit. Prügikonteineri platsi asukoht on näidatud asendiplaanil

(joonis A01-08-2).

1.1.8 Tuleohutus

Tuletõrjeauto juurdepääs on tagatud peasissesõidust. Projekteeriva hoone ja

naaberkruntidel paiknevate hoonete tulepüsivusklassiks on TP-2. Tuleohutuskuja

naaberhoonetega on minimaalselt nõutav 8m.
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1.1.9 Tehnilised näitajad

Krundi pind, sihtotstarve 1791 m²

Ehitusalune pind 245,6 m²

Täisehituse % 13,7 %

Parkimiskohtade arv krundil 1

Krundisiseste teede ja platside pind 357 m²

Tulepüsivusklass TP-2

1.2 ARHITEKTUUR

1.2.1 Ehitise üldandmed

Projekteeritud on kahekorruseline eramu.

Hoone gabariitmõõtmed on 16,6 x 16,5 x 7,39(h) m.

1.2.2 Ehitise tehnilised näitajad

Krundi pind, sihtotstarve 1791 m²

Ehitusalune pind 245,6 m²

Täisehituse % 13,7 %

Korruselisus 2

Suletud netopind 433,7 m²

Eluruumide pind

Sh. elamispind 188,9 m²

Abiruumide pind 244,8 m²

Avatud brutopind 245,6 m²

Hoone maht 1084,2 m³

Tubade arv 8

Tulepüsivusklass TP-2

1.2.3 Arhitektuurne üldlahendus

Projekteeritud elamu on 2-korruseline keldrikorrusega tasa-katusega elamu.

Korterite esimesel korrusel paiknevad esik, saunasaal, riietusruum, dušširuum, saun,

WC, kabinet, elutuba, köök/söögituba. Garaaž asub hoone tänavapoolsel küljel ja

sealt pääseb otse tamburisse. Keldris asuvad tehnoruumid ja kuur. Teisel korrusel

paiknevad 2 lastetuba, magamistuba, garderoobid, majandusruum, külalistetuba ning

vannitoad. Teisel korrusel tänava poole on avanev rõdu, kuhu pääseb läbi koridori.
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Ruumide loetelu

Keldrikorrus

1. Katlaruum 7,0 m²

2. Vent.ruum 7,0 m²

3. El.ruum 2,9 m²

4. Kuur 35,3 m²

5. Trepikoda 15,4 m²

Kokku: 67,6 m²

1.korrus

1. Garaaž 41,3 m²

2. Esik 5,6 m²

3. Riietusruum 3,3 m²

4. Dušširuum 5,4 m²

5. Leiliruum 6,5 m²

6. Saunasaal 15,8 m²

7. WC 2,5 m²

8. Kabinet 10,0 m²

9. Eluruum 43,1 m²

10. Koridor 21,6 m²

11. Köök/söökla 36,0 m²

12. Trepp 10,4 m²

Kokku: 191,1 m² + trepikoda 10,4 m²

2.korrus

1. Garderoob 9,5 m²

2. Dušširuum 8,7 m²

3. Magamistuba 21,6 m²

4. Dušširuum 6,2 m²

5. Garderoob 6,6 m²

6. Külalistetuba 21,6 m²

7. Rõdu 4,2 m²

8. Trepp 10,4 m²

9. Majandusruum 10,0 m²

10. Koridor 22,0 m²

11. Garderoob 7,2 m²

12. Dušširuum 6,8 m²

13. Lastetuba 20,4 m²

14. Dušširuum 6,8 m²

15. Garderoob 7,2 m²

16. Lastetuba 20,4 m²

Kokku: 175,0 m² + trepikoda 10,4 m²+ rõdu 4,2 m²
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Kõik kokku /suletud netopind/: 433,7 m² (ilma 1.K ja 2.K trepikojade pindalata ning

2.K rõdu pindalata)

2. KONSTRUKTSIOONID

Kandekonstruktsioonide projekt koostatakse ehitustöövõtja tellimusel, kasutades

järgmisi norme: EVS 811:2002 10.4. Töövõtja vastutab töö käigus nii lõpetatud kui ka

pooleliolevate konstruktsioonide ja konstruktsioonielementide kaitsmise eest

vigastuste vastu. Ohtlikult vigastatud elemendid tuleb asendada. Ehitustööde ajaks on

mõistlik tellida omanikujärelvalve. Kõik kaetud tööd tuleb dokumenteerida ja

kasutatud ehitus- ja viimistlusmaterjalide kohta nõuda paigaldus ja hooldusjuhendid.

Vundamendid

Keldripõrand jääb pinnasevee maksimaalsest tasemest alla poole. Hoone alla

rajatakse pinnasevee alandamiseks drenaaž. Pinnasevee alandamise ja aluse rajamisel

peab olema tagatud pinnase struktuuri säilimine..

Vundeerimisel kasutatakse Columbia-kivi täisbetoniiritud ning armeeritud.

Vundament rajatakse 190mm (keldriseinad 240mm) Columbia kivist müüritise ja

r/betoonist taldmikuga lintvundamendina. Vundamentide taldmikud toetuvat 200mm

paksusele tihendatud ning soobiva fraktsioonilisele killustik alusele. Põrand rajatakse

toetuvad 100mm tihendatud ning soobiva fraktsioonilisele liivalusele. Aluste tihendus

koefitsent 1,0.

Pinnaselpõranda soojustamiseks kasutatakse 100mm EPS soojustusplaate.

Pinnaselpõrandale rajatakse hüdroisolatsioon raudbetooni ja soojustuskihi vahele.

Samuti paigaldatakse hüdroisolatsioon pinnases paiknevate ning sokliosa vundamendi

müüritisele ja keldriseintele (hüdroisolatsioon paigaldatakse soojustuskihi ja müüritise

vahele). Kuna keldripõrand jääb pinnasevee maksimaalsest tasemest alla poole, tuleb

keldripõranda konstruktsiooni alla paigaldada drenaaži torustik. Sokliosa kaetakse

ilmastikukindal krohvikihiga ning värvitatakse ilmastikukindla värviga. Pinnasevee

alandamise ja aluse rajamisel peab olema tagatud pinnase struktuuri säilimine.

Keldrivälisseinad

Keldrivälisseinad rajatakse Columbia kivist (240mm). Hoone sokli osa ja keldriseinte

välisperimeeter vähemalt 1,5m sügavusele maapinnast soojustatakse 150mm EPS

soojustusplaatidega. Sokli ja keldrivälisseinakonstruktsiooni ha soojustuskihi vahele

rajada hüdroisolatsioon.

Kandekonstruktsioonid

Hoone vertikaalsed kandesüsteemid Columbia kivist 190mm (240mm). Vertikaalsed

kandesüsteemid nii monteeritavast kui monoliitsest r/betoonist ja tihendatud liivast ja

killustikust.
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Põrandad

Keldrikorruse põranda kandekonstruktsiooniks 100mm monoliitne r/betoon plaat

toetusega liivalusele, mis moodustab koos taldmikega monoliitse plaatvundamendi.

Soojustuseks 100mm EPS.

Garaaži põranda kandekonstruktsiooniks eelpingestatud r/betoon õõnespaneelid.

Garaaži põrandale anda kalle vähemalt 1:100 sadeveerenni suunas.

Esimese korruse põranda kandekonstruktsiooniks osaliselt 70mm monoliitne

r/betoon plaat toetusega liivalusele soojustuseks 100mm EPS ja osaliselt

eelpingestatud r/betoon õõnespaneelid.

Teisekorruse põranda kandekonstruktsiooniks eelpingestatud r/betoon

õõnespaneelid.

Katuseterrassi põranda kandekonstruktsiooniks eelpingestatud r/betoon

õõnespaneelid.

Välisseinad

Hoone välisseinte müüritis 190mm Columbia kivist. Soojustuseks EPS soojustusplaadid

150mm krohvi ja faassaadikivi all ja mineraalvill 150mm horisontaallaudise all.

Voodrilaua alla paigaldatakse lisaks veel tuuletõkeplaat vältimaks kasseti liikuva õhu

jahutavat mõju seinakonstruktsioonile. Viimistuseks on osaliselt värvitud krohv

spetsiaalse krohvisüsteemiga raabitsvõrgul, osaliselt vooderdatud hööveldatud

horisontaallaudisega ja osaliselt viimistletud looduslik kiviga.

Vahelaed

Vahelagede kandekonstruktsiooniks on eelpingestatud r/betoon õõnespaneelid.

Eluruumides on ettenähtud kipslagi ja san.sõlmedes on kassettlagi. Garaaži ja

tehnoruumide lagede tulepüsivus EI-60 tagatakse mineraalvillas tulekaitse plaatide

paigaldamisega.

Katused

Katuse kandekonstruktsiooniks on eelpingestatud r/betoon õõnespaneelid.

Katusekatteks on hüdroisolatsioon PROTAN SE. Vee ärajuhtimine katuselt toimub

välimise äravooluga rennide kaudu. Katus soojustatakse tuulduvate

mineraalviillaplaatidega. Korstende läbiviikude isoleerimiseks kasutatakse pressitus

kivivilla.

Mittekandvad siseseinad

Siseseinad on Columbia-kivist 190mm, kipsplaadist metallkarkassiga ning FIBO

plokkidest 100-200mm.

7

Trepid ja podestid

Sisetrepid on lahtiste puitastmetega, mis on kinnitatud metallkandjate vahele.

Avatäided

Alumiinium-plast. aknad, klaas on 2-kordne pakett. Puit- siseuksed ja klaasist ja

metallist välisuksed.

Omaette tuletõkkesektsiooni moodustab katlaruum (EI30). Katlaruumi on ette

nähtud aken, mis plahvatuse puhul töötab paiskpinnana. Valgussaht on lahendatud

ACO valgussahtide tüüplahendusena. AGO valgussahtide spetsifikatsioon on lisatud

projektile.

Katusel on projekteeritud neli katusekupli. Katusekuplide lahendus on VACOLUX

tüüplahendus. VACOLUX katusekuplide kirjeldus on lisatud projektile.

Välisviimistlus

Sokkel: soklikrohv CAPAROL Capatect-Buntstein-Socklputz 691 (tumehall)

Seinad: 1. Fassaadikrohv CAPAROL Amphisilan-Fassadenputz K 15 (valge)

2. Hööveldatud horisontaallaudis, kattelaius 135mm; värvitoon PINOTEX

„CLASSIC“ 176 Jugapuu
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2. Fassaadikivi INCANA „ALASKA“; värvitoon - kollane

Kõik metallelemendid tumehallid

Katusematerjal PROTAN SE

3. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON, KÜTE JA VENTILATSIOON, ELEKTRIVARUSTUS

Vesivarustus ja kanalisatsioon

Hoone vesivarustuse ja kanalisatsiooni osa lahendatakse eraldi projektiga.

Eramu varustatakse tarbeveega olemasoleva veetrassi baasil. Elamu veemõõdusõlm

ehitatakse välja vastavalt nõututele.

Olmeveed ja fekaalkanalisatsioon juhitakse tsentraalse kanalisatsioonitrassisse.

Vee ärajuhtimiseks san.ruumide ja sauna pesuruumi põrandatelt on põrandatesse ette

nähtud trapid.

Ümber hoone on planeeritud drenaaž (torustik läbimõõduga 125mm), mis juhitakse

hoonest eemale.

Küte ja ventilatsioon

Hoone küte ja ventilatsiooni osa lahendatakse eraldi projektiga.

Eramusse on projekteeritud küte gaasikatla baseeruv küttesüsteem.

Küttesüsteem paikneb abiruumis. Suurem osa hoone küttemiseks kasutatakse

küttekehadena seinale paigaldatavaid vesi-radiaatoreid, märgades ruumidesse

paigaldatakse põrandakütte veetorustik. Küttesüsteemi soojuskandjaks on vesi.

Alternatiivseks kütteallikaks on kaminad. Eramusse on projekteeritud

suundventilatsiooniga väljatõmbesüsteem köögist, san. sõlmedest, garaažist ja

osaliselt keldrist.
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Elektrivarustus

Hoonesisene elektripaigaldus antakse eraldi projektiga.

4. TULEOHUTUS

Hoone on projekteeritud vastavalt VV määruse nr. 315 (Ehitisele ja selle osadele

esitatavad tuleohutusnõuded) nõuetele.

Hoone kuulub tuleohutusest tulenevalt I kasutusviisi.

Hoone tulepüsivusklass on TP-2.

Tuletõkke sektsioonid:

1. Garaaž

2. Vent.ruum

3. Katlaruum

Nõuded ehitise ja selle osade tuletundlikkusele:

Välisseina välispindade ja õhutuspilu pinna tuletundlikkuse määr: Seinad ja lagi:

B-s1,d0

, õhutuspilu sisepind:-

Seinad ja lagi: B-s1,d0

Põrandad:-

Katusekate peab vastama nõudele, mis näeb ette piiratud osalemise

põlemisprotsessis (tähis Broof)

Küttekolded ja suitsulõõrid peavad vastama „EVS 812-3: 2002 Ehitiste tuleohutus

Osa 3 Küttesüsteemid” nõuetele.

Kõik puitosad eraldada suitsulõõri välispinnast 100mm kivivilla (tihedus min.

100kg/m³) kihiga.

Kamina ja ahjude esine mittepõlevast materjalist (suletud kütekolde puhul

minimaalselt 100mm kolde ustest külgedele ja 400mm selle eest; avatud küttekolde

puhul 1500mm ees ja külgedel).

Küttekollete ja korstende ehitajal-paigaldajal anda kasutusjuhendid ja esitada

kaetud tööde aktid. Korstende puhastamine toimub hoone katuselt.

Evakuatsioon hoonest on võimalik esimese korruse uste kaudu.

Vähemalt ühte korruse tuleb paigaldada autonoomne tulekahjusignalisatsiooni

andur.

Tuletõrje veevõttukoht vastavalt detailplaneeringule.
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5. KESKKONNAKAITSE JA HEAKORD

Keskkonnakaitse

Projekteeritav hoone ei ohusta ümbritsevalt keskkonda. Heitveed juhitakse

tsentralkanalisatsiooni, olmeprügi veetakse ära kommunaalteenuse korras.

Ehitustegevuse alasse jääv kasvumuld veetakse karjääri või prügimäele. Kogu

elujõuline kõrghaljastus säilitatakse v.a. puud, mis kasvavad ehitusalal (28 tk).

Heakorrastus

Sadevete eemaldamine hoonest toimub planeeritud kallete abil. Sadeveed

hajutatakse pinnasesse. Majaümbruse ala teostakse betoonkividega. Krundile

külvatakse uus muru.

Koostas:

S.Grintsov

