Projekt


EHITUSE TÖÖVÕTULEPING nr. 









……. …………. 2009.a.

KÜ Tormiiil , edaspidi nimetatud “Tellija”  …………………  isikus, kes tegutseb  ……………… alusel 

ja 

…………………., edaspidi nimetatud “Töövõtja” ………………… isikus, kes tegutseb ……………… alusel, sõlmisid käesoleva lepingu alljärgnevas:

1.
Lepingu objekt 

 1.1
Tellija annab ja Töövõtja võtab täitmiseks Hiiu maakonnas Kärdla linnas Tormi tänav 8 drenaazi- ja sajuveetorustiku ning parkimisplatsi ehitustööde tegemise ühes Tööde teostamiseks vajalike materjalide tarnimise ja  paigaldamisega (edaspidi nimetatud Tööd). 

1.2. 
Käesoleva Lepingu järgi kuuluvate Tööde maht on määratud järgmiste dokumentidega:

1.2.1.  Pakkumuse kutse, töökirjeldus ja tööjoonised

1.2.2.  Töövõtja poolt esitatud pakkumus

1.3. 
Lepinguga määratud Tööde hulka kuuluvad Töövõtja poolt üld- ja eriehitustööde teostamine, nende teostamiseks vajalike materjalide ja töövahendite hankimine ning paigaldamine, objekti valve ja ehituspiirkonnas liiklusohutuse tagamine, samuti kvalifitseeritud tööjõu muretsemine ja kõik muu, mis on vajalik Lepinguliste kohustuste täitmiseks.

2.
Üldsätted

2.1. Osapoolte õiguste ning kohustuste aluseks on Leping oma lisadega, Ehitusseadus ja muud Eesti Vabariigis kehtivad ehitustegevust reguleerivad õigusaktid.

2.1.1. Lepingu raames termin "Leping" hõlmab endas kõiki Lepingu punktis 1.2 ja 2.2. loetletud dokumente, kui konkreetsest sättest ei tulene teisiti.

2.2.
Kõik Lepingu dokumendid täiendavad teineteist. Vastuolude korral dokumentides vaadeldakse neid alljärgnevas pädevusjärjekorras: 

a) Ehituse töövõtu leping

b) Tehnilised tingimused koos lisadega, milleks on:

· Pakkumuse kutse koos lisadega

· Töökirjeldus

· Tööjoonised 5 tk

c) Töövõtja pakkumus

d) Maksegraafik

e) Ajagraafik

f) Ametkondlikud tehnilised tingimused ja muud ametkondlikud kooskõlastused

2.3. 
Käesolevale Lepingule võib lisada vajalikke lisadokumente ja protokolle, millised muutuvad Lepingu lahutamatuteks koostisosadeks.

3. 
Lepingu hind ja arvelduste kord

3.1. 
Tööde maksumus vastavalt Töövõtja pakkumisele on …………….. krooni, mis sisaldab endas käibemaksu summas …………….. krooni. 

3.2. 
Lepingu Hind, mis on detailsemalt välja toodud pakkumishinna kalkulatsiooni koondtabelis ja  mille koostamisel on lähtutud Tellija poolt hankemenetluses esitatud andmetest, ei kuulu üldjuhul korrigeerimisele. Ehitustööde maksumust ei saa muuta seoses inflatsiooniga ega korrigeerida seoses ehitushinnaindeksi muutusega. Lepingu Hinda võib korrigeerida vaid kahepoolse kirjaliku kokkuleppe alusel Tellija poolt täiendavate tööde tellimisel või Lepingu hinna koostamise aluseks olnud lähteandmete muutumisel. Kui seaduslikult muudetakse Eesti Vabariigis kehtivaid riigimakse, võrreldes Töövõtja pakkumise esitamise päeval kehtivate riigimaksudega, on Töövõtjal õigus sellest tulenevale hüvitusele Lepingu Hinna tasumata osalt.

3.3. 
Tasumine toimub Eesti kroonides Tellija poolt kinnitatud igakuiste teostatud Tööde aktide ja Töövõtja poolt esitatud arvete alusel vastavalt finantseerimisgraafikule. Tasumise tähtaeg on 28 kalendripäeva. Ükski vahemakse ei tohi olla väiksem kui 10% heakskiidetud lepingusummast.

3.4. 
Tellija kinnitab talle esitatud teostatud Tööde akti kolme (3) tööpäeva jooksul arvates akti esitamise päevale järgnenud tööpäevast või sama aja jooksul esitab motiveeritud pretensiooni aktis kirjeldatud tööde kohta. Pärast pretensiooni läbivaatamist ja tekkinud lahkhelide reguleerimist kirjutavad Tellija ja Töövõtja esindajad aktile alla. Pärast akti allkirjastamist on Töövõtjal õigus esitada arve.

3.5. 
Tellija  maksab Töövõtjale Töö alustamisel ettemaksu arve alusel  kuni 10%  
Töö maksumusest. Ettemaksu tagatiseks on Töövõtja poolt Tellijale esitatud 
panga garantiikiri, milles pank võtab endale  kohustuse maksta tagasi Tellija 
poolt tasutud ettemaks juhul, kui Töövõtja ei täida Lepinguga võetud kohustusi.

3.6. 
Viimaseks makseks on iga etapi teostamise järgselt Töövõtjale tasumisele kuuluv viimane maksegraafiku järgne makse, milline moodustab vähemalt kakskümmend protsenti (20%) Lepingu Hinnast. Viimane makse tasutakse Töövõtjale peale kõigi lepingu alusel teostatud Tööde vastuvõtmist ja lepingujärgsete dokumentide esitamist.

3.7. 
Tellija poolt aktsepteeritud arvete tasumisega viivitamisel üle 30 kalendripäeva on Töövõtjal õigus ajutiselt katkestada Töö kuni Tellijapoolsete kohustuste täitmiseni või täiendava kirjaliku kokkuleppe sõlmimiseni. Töövõtjal on sel juhul õigus nõuda Tellijalt täiendavalt viivistele ka kompensatsiooni Tööde katkestamisega seotud dokumentaalselt tõestatud kulude ulatuses, kusjuures nii saadud viiviseid kui ka võimalikke kompensatsioone ei arvata Lepingu Hinna hulka.

4.
Tööde teostamise tähtajad

4.1.
Töövõtjal on õigus alustada töid kohe pärast lepingu jõustumist, aga Töövõtja on kohustatud alustama töid mitte hiljem kui neli nädalat pärast lepingu jõustumist. Tööde lõpetamise tähtaeg on 120 kalendripäeva lepingu jõustumisest.

4.2. 
Lepingu alusel teostatavate tööde teostamise detailsed graafikud ning graafikute hilisemad korrektuurid koostab Töövõtja ning kooskõlastab need vajadusel Tellijaga. 

5. Töövõtja kohustused

Töövõtja: 

5.1. 
Teostab ja viib lõpule Lepingus näidatud Tööd kooskõlas Lepingu tingimustega, kasutades nõutavat tehnoloogiat, kvalifitseeritud tööjõudu ja kvaliteetseid materjale. Töövõtja on kohustatud teostama järelvalvet enda ja enda alltöövõtjate poolt teostatavate tööde mahu ja kvaliteedi Lepingule ja projektdokumentatsioonile vastavuse, samuti tööjuhtide kompetentsuse üle, samuti jälgima ja vastutama, et tema ja tema alltöövõtjate poolt teostatud tööd on kõlblikud ja vastavad kõikides osades kehtestatud kvaliteeditingimustele. Kvaliteedi hindamise aluseks on kehtivad ehitusnormid ja eeskirjad. Kui lepingudokumentides ei ole määratud konkreetse töö teostamise kvaliteeti, teostatakse töö järgides head ehitustava (ET-1 0207-0068).

5.2. 
Kohustub Tellija nõudmisel tegema Töödes muudatusi, välja arvatud selliseid, mis radikaalselt muudavad Töö iseloomu. Tehtav muudatus tuleb teha Töövõtjale arusaadavaks enne Töö alustamist ja leppida kirjalikult kokku muudatuse mõjus Lepingule. Muudatusi tohivad teha vaid Lepingus märgitud isikud, keda Tellija ja Töövõtja on selleks spetsiaalselt volitanud. Töövõtjal ei ole õigust omal algatusel teha Töös muudatusi ilma kirjaliku kokkuleppeta. Kui Töövõtja leiab, et Tellija poolt nõutud muudatus on ebaratsionaalne ja põhjendamatu, on ta kohustatud oma seisukohast Tellijale kirjalikult teatama. See ei vabasta Töövõtjat kohustusest Tööd jätkata Tellija poolt tehtud muudatuse järgi, küll aga vabastab vastutusest, mida antud muudatus võib kaasa tuua.

5.3. 
Kohustub dokumenteerima ehitustööde käigu vastavalt kehtestatud nõuetele ("Ehituse dokumenteerimise nõuded") ja. hoidma objektil ühte (1) komplekti jooniseid ja muid ehitusega seonduvaid dokumente, pidama vormikohast ehituspäevikut, vormistama kaetud tööde kohta vormikohased aktid ja esitama need allakirjutamiseks ehitusjärelevalve isikule ja Tellija esindajale. 

5.4. Kasutama töödes ainult kehtivatele standarditele vastavaid, sertifitseeritud tooteid ja materjale. Põhimaterjalide sertifikaadid (vastavustunnistused) tuleb esitada ehitusjärelevalve esindajale ja Tellija esindajale. 

5.5. 
Sõlmib hiljemalt viie (5) tööpäeva jooksul peale käesoleva Lepingu sõlmimist Lepingu alusel teostatavate tööde perioodiks ehituse koguriskikindlustuse (CAR) ja ehitustegevuse vastutuskindlustuse, mis peab katma ka Tööde teostamise käigus tekkiva võimaliku kahju kolmandatele isikutele, oma kulul ja enda poolt valitud kindlustusseltsis, kusjuures koguriskikindlustuse kindlustussumma suurus peab vastama Lepingu Hinnale ning vastutuskindlustuse kindlustuskate ei tohi olla väiksem kui 10% kogu Tööde maksumusest. Ehitusperioodi CAR kindlustus peab olema jõus lepingu alusel teostatavate tööde tegelikust algusest kuni Töö kasutusloa vormistamiseni.

5.6. 
Kohustub eelnevalt kooskõlastama Tellijaga kasutatavad materjalid ja seadmed, kui nad erinevad projektis nimetatutest või on projektis spetsifitseerimata.

5.7. 
Tagab ehitusobjekti üleandmise hetkeks tööde käigus ehitusobjektil tekkinud ehituskahjustuste likvideerimise oma kuludega.

5.8. 
Enne objekti vastuvõtu komisjonile esitamist koristab tööfrondi ja tööde teostamiseks kasutatud territooriumi.

5.9. 
Omal kulul taastab ehituse käigus tema poolt rikutud heakorrastuse ja haljastuse vähemalt samal kujul nagu see oli enne ehituse alustamist.

5.10. Korraldab ehitusobjekti valve ehitusperioodiks. Ehituseks kasutatavate materjalide ja Töövõtjale usaldatud vara säilimise eest vastutab Töövõtja.

5.11. Käitleb ehituse käigus tekkinud prahi ning pärast tööde lõpetamist puhastab oma ehituspiirkonna. 

5.12. Tegema kõik endast oleneva, et vältida tööde teostamise ajal lepinguvälise kahju tekkimist Tellijale ja/või kolmandale isikule. Juhul kui niisugune kahju tekib, on Töövõtja kohustatud kahju hüvitama ning tegelema kogu kahju hüvitamisega seonduva asjaajamisega. 

5.13. Töövõtja hangib kõik tööde teostamiseks vajalikud load ja litsentsid (välja arvatud ehitusluba) ja tasub nende maksed.

6. Tellija kohustused ja õigused

Tellija: 

6.1. 
Kindlustab Lepingu Hinna tasumise Töövõtjale teostatud Tööde eest vastavalt Lepingu sätetele.

6.2. 
Garanteerib kõigi ehituse käigus üleskerkivate probleemide, mis sõltuvad Tellijast, lahendamise mõistliku aja jooksul. Juhul, kui ehituse käigus üleskerkinud probleemi ei ole põhjendatult või Tellijast olenematutel asjaoludel võimalik mõistliku aja jooksul lahendada, siis teatab Tellija sellest Töövõtjale kirjalikult esimesel võimalusel ning probleemi lahendamise tähtaeg ja mõju käesolevale Lepingule lepitakse kokku Tellija ja Töövõtja volitatud esindajate vahelise läbirääkimise käigus ning fikseeritakse kahepoolse protokolliga.

6.3. Annab Töövõtjale üle ehitusloa ning tööfrondi hiljemalt ühe nädala jooksul peale lepingu allakirjutamist. 

6.4. 
Tasub ehitusloa riigilõivu. 

Tellijal on õigus:

6.5.
Teostada jooksvat kontrolli Tööde käigu ja kvaliteedi, samuti kasutatavate materjalide, konstruktsioonide ja seadmete kvaliteedi üle ning puuduste avastamisel teha Töövõtjale kohustuslikke ettekirjutusi tööde kvaliteedi ja tehniliste tingimuste osas.

6.6.
Keelduda Tööde vastuvõtmisest, kui need ei ole teostatud käesoleva lepingu dokumentidega määratud kvaliteeditasemel või koguses. Tellijal on õigus avastada puudusi mitte kindlate perioodide lõpul, vaid ükskõik millal enne töö lõplikku valmimist. Tööde vastuvõtmisest keeldumisel eeltoodud alustel on Tellijal õigus nõuda Töövõtjalt avastatud puuduste või defektide kõrvaldamist. Kui Töövõtja ei ole puudusi ja defekte mõistliku aja jooksul kõrvaldanud ning tööde vastuvõtuaktile ei ole pooled allakirjutanud hiljemalt lepingu p. 4.1. fikseeritud tähtajaks, loetakse töövõtja viivituses olevaks ning kohaldamisele kuuluvad lepingus fikseeritud sanktsioonid juhindudes VÕS paragrahvidest 646 - 649. 

6.7.
Katkestada tööde finantseerimine, kui Töövõtja ei täida endale lepinguga võetud kohustusi. Sellisel juhul on Tellijal õigus lepingust taganeda vastavalt VÕS paragrahvile 647 lg.3.

7.
Garantii

7.1. 
Töövõtja vastutab oma Tööde eest garantiiperioodi jooksul, mis on kaks aastat 
alates ehitise vastuvõtukomisjoni poolt vastuvõtmise päevast, kusjuures 
vastuvõtmise päevaks loetakse päeva, mil kõik vastuvõtukomisjoni liikmed on 
vastuvõtuakti alla kirjutanud.

7.2. 
Töövõtja annab garantii põhiperioodi ajaks Tellijale panga või kindlustusfirma tagatise kahe protsendi (2%) ulatuses Lepingu Hinnast. Garantiiperioodi tagatis peab kehtima vähemalt üks (1) kuu üle garantiiperioodi kestuse. Tagatis antakse enne  lõpparvelduste teostamist.

7.3. 
Töövõtja on kohustatud Tellija kirjalikul nõudmisel omal kulul kõrvaldama garantiiperioodil ilmnenud defektid ja tegematajätmised. Kui Töövõtja ei kõrvalda defekte ja puudusi Tellija poolt antud tähtajaks või ei asu neid kõrvaldama vaatamata Tellija kirjalikule meeldetuletusele või muul viisil hoidub kõrvale nende kõrvaldamisest, on Tellijal õigus anda nende kõrvaldamine kolmandatele isikutele Töövõtja kulul. Garantiiperioodi möödumine ei vabasta Töövõtjat garantiikohustuste täitmisest, kui Tellija on Töövõtjat kirjalikult informeerinud puudustest ja defektidest enne garantiiperioodi lõppemist.

7.4. 
Kui defektid ja tegematajätmised ei takista oluliselt ehitise kasutamist, siis nad võivad saada kompenseeritud ehitise väärtuse vähenemise ulatuses osapoolte kirjalikul kokkuleppel.

7.5. 
Töövõtja ei vastuta garantiiperioodi jooksul tekkivate vigade eest, mis tulenevad objekti ebaõigest (väärast) ekspluateerimisest. 

8.
Lepingupoolte vastutus

8.1. Lepinguga enesele võetud kohustuse täitmata jätmise eest või mittenõuetekohase täitmise eest vastutavad pooled lepinguga ja Eesti Vabariigis kehtivate seadustega kehtestatud ulatuses ja korras.

8.2. Lepingust tulenevate kohustuste täitmata jätmise eest või mittenõuetekohase täitmisega teisele poolele tekitatud materiaalse kahju hüvitab süüdiolev pool teisele poolele, juhindudes VÕS paragrahvidest 127, 128, 132, 134, 135, 136, 139.

8.3. Lepingu objekti valmimise lõpptähtajast mitte kinnipidamisel Töövõtja süül on Tellijal õigus nõuda viivist 0,1% päevas töövõtu maksumusest, kuid mitte rohkem kui kokku 10% lepingu hinnast.

8.4. Maksete tähtaegadest mitte kinnipidamisel Tellija poolt on Töövõtjal õigus nõuda viivist 0,1 % tasumata summast iga viivitatud kalendripäeva eest.

9. 
Lepingu lõppemine ja lõpetamine

9.1.
Leping lõpeb, kui lepingust tulenevad poolte kohustused on mõlemapoolselt täielikult ja nõuetekohaselt täidetud.

9.2.
Kui töö tegemise ajaks on selge, et seda ei tehta nõuetekohaselt, on Tellijal õigus määrata Töövõtjale tähtaeg puuduste kõrvaldamiseks. Selle mittetäitmisel on Tellijal õigus nõuda kahjude hüvitamist või teha töö jätkamine ja puuduste kõrvaldamine ülesandeks kolmandale isikule Töövõtja arvel, juhindudes VÕS paragrahvist 645, 647.

10.
Lepingu rikkumise vabandatavus

10.1.
Lepingust tulenevate kohustuste mittetäitmist või mittenõuetekohast täitmist ei loeta lepingu  rikkumiseks, kui selle põhjuseks olid asjaolud, mida pooled ei saanud mõjutada, ei võinud ega  pidanud ette nägema ega ära hoidma. (Vääramatu jõud, VÕS paragrahv 103). Nimetatud asjaolude olemasolu peab olema tõendatav ning vaatamata eelnimetatud ette-nägemata asjaoludele, on pooled kohustatud võtma tarvitusele abinõud tekkida võiva kahju vähendamiseks. Kui takistav asjaolu on ajutine, on kohustuse rikkumine vabandatav üksnes aja vältel, mil asjaolu takistas kohuse täitmist.

10.2.
Pool, kelle tegevus lepingujärgsete kohustuste täitmisel on takistatud ettenägemata asjaolude tõttu, on kohustatud sellest viivitamatult teatama teisele poolele vahenditega, mis tagavad teate kiireima edastamise, samas saates välja teate tähitud kirjaga.

11. 
Poolte esindajad

11.1. 
Tellijapoolseks esindajaks on ……… (tel. ………); objekti omanikujärelvalvet teostab ……… (tel ……………..) esindaja …………...

11.2. 
Töövõtja esindajaks on ……… (tel. ………) ja objektil ……….. (tel …………..).

12. 
 Lõppsätted   

12.1. Kõik käesoleva lepingu täitmisel tekkivad vaidlused  ja lahkhelid lahendavad Tellija ja Töövõtja omavahelisel kokkuleppel. Kokkuleppe mõistliku aja jooksul mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused Töövõtja asukohajärgses kohtus.

12.2.
Käesoleva lepingu tõlgendamisel juhinduvad pooled VÕS paragrahv 29 sätetest.

12.3. 
Käesolev leping on koostatud kahes eksemplaris, millest üks jääb kummalegi osapoolele.
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