09/05 2008 12:27 FAX 6503005 TRISTON 0Y

o

Maa-amet

Maakataster

OIEND

KATASTRIUKSUSE
-katastritunnus: 56201:001:0229
-asukoht/aadress: Tonisetoa Vi
Vintse kiila
Padise vald
Harjumaa
-sihtotstarve: Elamumaa 40%
Maatulundusmaa 55%
Sotsiaalmaa 5%
Katastritksuse maakatastris registreerimise
- kuupéev 19.02.2004
- Giguslik alus: Omaniku avaldus 15.09.2003

@oo1

co. 0} B

we.fj
o,
Qe

so/

¢

=

oISl / 3f0oy Y @

fo’

A

o

-

Xv4

850h 94D okt
I0IA NPT T

Katastrilksuse pindala: 7 536 m?

ol
Tl A

Krista Vindi

Valjastamise kuupaev: 19.02.2004



089/05 2008 12:27 FAX 6503005 TRISTON 0Y

A003

SELETUSKIRIL

1. ULDOSA.

Ténisetoa maaiksuse detailplaneeringu koostamise aluseks on Padise Vallavalitsuse poolt
valjastatud lihteiilesanne (31 .03.2003).

2. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav ala asub Vintse killas, Padise vallas, Harjumaal. Maaiiksus paikneb Vihterpalu
lahe ddres, mere kaldaalal. Maaiiksus on enamuses lage robumaa. Iounakiiljel kasvab tihe
valdavalt lehtpuu ,,viirg”. Puistu ja rohumaa vahel on kuivenduskraav, samuti maaiiksuse
idakiiljel. Merepoolsesl killjel kasvavad kohati poosagrupid (valdavalt kadakas). Vahetu
veepiir on kivine. Maaiiksuselt avaneb vaade avamerele, Pakri saartele ja poolsaarele.

Ule maaiiksuse kulgeb piki mereranda kohalik Gldkasutatav tee, iks haru pddrab
15unapoolsele naabermaaiiksusele. Tee 16unapoolsel kiiljel on kiviaia jaanus (korgus < 0,5 m).
Maaiiksuse idakiiljel kasvavad mdned suuremad lehtpuud, puistus on vanade taluehitiste

i alusmiiiiride jéznused ja kaks salvkaevu.
Maapind on iihtlase lauge langusega mere suunas (kérgusmargid 1.11-4.58), vahetu veedame
osa langeb ,,dkilisemalt”.
Naabermaaiiksused on sarnase maastikuga.
Maaiiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Planeeritava ala suurus on 9,5ha m?
Padise valla iildplaneeringu jargi on antud ala elamuchituse reservmaa, hajaasustus,
3. PLANEERIMISLAHENDUS
Detailplaneeringu  eesmirgiks on maatiksuse  sihtotstarbe muutmine, jagamine
elamukruntideks ja hoonestustingimuste méaframine. Mere ranna ulatus on 200 m, rannal on
100 m ehituskeeluala ja 20 m laiune veckaitsevdénd. Kallasraja laius on 10 m.
Kuivenduskraavidel on mdlemal kaldal 1 m laiune veekaitsevoond.
Alale on planeeritud 12 elamukrunti ja 1 haljasmaa kruat. Planeeritud kruntide suurused on
3924-11890 m?. Enamus krunte paiknevad ihtlaselt pohja-louna suunaliselt merekaldal,
_ viiksem osa ida-laine suunaliselt puistuvdondis. Hoonestusalade vahe on 15-50 m.
\ Krundile nr. 1 on planeeritud eraldi viike hoonestusala kaldal oleva pb8sagrupi juurde
paadikuuri rajamiseks. Samuti v5ib paadikuuri piistitada krundile nr 8 olemasoleva vare
kohale. )

Elektri mastalajaamale on planeeritud eraldi viike tootmismaa krunt.
3.1. Hoonestus.

Arhitektuursete nduete ja piirangute eesmérgiks on siilitada ala rannamaastiku avatus. Inimese

poolt lisatav oleks maastiku osa, sailiks koha iscloom ja véirtus.

. Naaberkruntide hooneid mitte paigutada {ihtsesse ritta. Eelistatud on hoonete vaba paigutus
maastikus (Uksteise suhtes nihkes). Kruntide nr. 1-6 ja 10-12 osas soovitavalt teega
paralleelselt voi risti.

. Eelistatud on lihtsaid ja selgemahulisi hooneid, mis haakuvad maastiku ja koha lihtsusega.

- Elamud v3ivad olla kuni 2-korruselised.

. Suurim hoonestusalune pind on 300-700 m?, valdavalt 400 m? (kruntide tiisehituse % on
4.8 kuni 5,9).

- Kruntidele on ettenihtud maksimaalselt kaks kuni neli hoonet {elamu ja iks kuni kolm
abihoonet). Krundile mitme hoone rajamisel projekteerida {ihtse ,ansamblina”.

- Elamu suurim kargus maapinnast 9,0 m, abihoonel 5 m.

- Katuse kalle 25-45°.
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Min. tulepiisivusaste TP3.

- Hoonetele mitte rajada keldreid. '

. Seinaosade vilisviimistluses on eelistatud puit (laudis, palk) ja klaas. Kivi/krohvi pinda
vsib olla kuni 25%. Mitte kasutada plastikust vdi plekist imitatsioonvoodreid,
plastikaknaid.

- Elamu +0.00 vdib olla maapinnast 30-50 cm k&rgemal. -

- Paadikuurid voib rajada vundamendita vaikeehitistena (alustugedena maakivid). Suurim

korgus 5 m.

+

Ehitusdigused vt. Pohijoonisel.
3.2. Teed ja liiklus.

Piss maaiiksusele on libiva kohaliku iildkasutatava kruusatee kaudu, Pags kruntidele ar. 7, 8
ja 9 on olemasolevalt teelt. Ulejéifnud kruntidele paiseb maaiiksuse ldunakiiljele planeeritud
ida-lizne suupaliselt teelt. Uus planeeritud tee ulatub maaiiksuse piirini, véimaldades selle
jatkamist naabermaaiiksustele. Need teed on planeeritnd avaliku kasutusega teedeks.
Teekoridori laius on 8 m. Krundile nr. 13 pédsuks krundile nr. 12 magiratud teeservituut.
Krundil nr. 13 on planeeritud fimberpéoramise plats (min. 12x12 m). Krundile nr. 1 on
migratud teeservituut, mis {thendab olemasolevat ja planeeritud teed moodustades ringtee.
Lasinepoolsete naabermaaiiksuste planeerimisel ja teedevdrgustiku ithendamisel v3ib vajadus
selle jirgi kaduda. Vo6ib kasutada, jalgteena lGunapoolsetele kruntidele pidsuks mere dérde.
Teedele on margitud 10+10 m laiune tee kaitsevond.

3.3. Haljastus ja heakord.

Olemasolev haljastus siilitatakse. Maaiiksuse lGunaservas olevat puistut vdib veidi
harvendada, kuid peab silima tervikliku vé6ndina maastikus. Rohumaal olevatel kruntidel on
soovitav sailitada looduslik Kattetaimestik. ~Muruala v6ib rajada vahetult hoonestuse
iimbruses. Haljastuse (ja hoonete) kavandamisel tuleb arvestada twulevarju tekitamise
vajadusega (pdbsad ja hekid). Kruntide teepoolsetele killgedele on soovitav rajada
tolmutdkkeks tihe hekk.

Piirdeaia maksimaalne kérgus maapinnast on 1,5 m. Piirdeaiana on soovitav kasutada
{imarlattidest v3i saetud puidust piirdeaneda. Vib kasutada ka metallvérkaeda (puistu osas
soovitavalt roheline). Maa- v&i murtud paekivist laotud piire v6ib olla kuni 80 cm kdrgune.
Mitterajada korget kivist véi kivipostidega piirdeaeda.

Kruntide haljastamine ja heakord lahendatakse elamute projektide koosseisus.

3.4, Jidtmemajandus.

Igal krundil on oma olmejditmete konteiner. Priigi kogumine ja dravedu toimub eclanike ja
jaatmete dravedu téostava ettevotte kokkuleppel.

3.5. Kuritegevuse riske vibendavad meetmed.

Planceritav ala asub korvalises kohas, kuhu juhuslikult ei satuta. Viljast tuleva kuritegevuse
risk on suhteliselt viike., Kui vihemalt Ghel krundil elatakse aastaringselt, vBimaldab alal
silma peal hoida. Sotsiaalsele valvele aitab kaasa ka mdne elaniku kodus to5tamine (néiteks
kisitdo, kunst voi muu), mis tagab mimeste kohalolu ka paevasel ajal, kui enamus elanikke
v&ib olla t&6l véi koolis.
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4. TEHNOVORGUD.
4.1. Veevarustus.

Planeerimiskava kohaselt rajatakse 12 pereclamut, mis saavad vee oma kruntidel asuvatest
salvkaevudest. Uhe clamu oOpevane arvestuslik veevajadus on 0,8 m’ Elamute
projekteerimisel on soovitav kookidesse planeerida podrdosmoos veepuhastusseadmed (vt.
lisatud naited). Valitud sai salvkaevudele tuginev veevarustus, kuna nende veekvaliteet on
parem kui puurkaevul. Samuti on tegemist hajaasustusega, kus tsentraliseeritud veevarustuse
rajamine ¢i ole otstarbekas. Tehnovorkude joonisel on niidatud krundi kiilg, kuhu véib
salvkaevu rajada. Salvkaevudel on 10 m sanitaarkaitsevoond.

Eestis pakutakse erinavate tootjate veepuhastusseadmeid. Paigaldada voib Tervisekaitse-
inspekisiooni poolt aktsepteeritud seadmeid.

Tuletdrjevee vajadus viliseks kustutamiscks on 10 Us. Tuletorje vesi saadakse kahest
mahutist 108 ja 54 m®.

4.2. Kanalisatsioon.

el Elamute reoveed juhitakse labi septiku imbvéljakule. Planeeringus nihakse ette ks
puhastussiisteern kahele krundile, seega on ithe viljaku arvestuslikuks koormuseks 2x0,8
m?/60p.

Pinnas maaiiksusel on kruusane, liivasegune (endine merepohi), heade filtreerimis-
omadustega. Kevadel (mérjal ajal) oli pohjavee tase olemasolevast maapinnast 2 m siigavusel.
Killustikfiltri pshja ja pdhjavee vahe on vihemalt 1,1 m (nbutav vihemalt 1 m).

Septikul on 5 m kuja, imbviljakul 10 m. Samal maapinna kérgusel olevate salvkaevude ja
omapuhasti imbviljakute vahe peab olema vihemalt 50 m, alla ndlva omapuhasti puhul 30 m.
Uldiselt on omapuhastid samal kérgustasandil v&i madalamal salvkaevudest. Kruntidele nr.
10-13 on planeeritud kanalisatsiooni kogumismahutid (V=10-15 m®).

4.3. Elektrivarustus.

Kiesolevaga on antud planeeritava Ténisetoa maatiksuse (Vintse kiila, Padise vald, Harju
maakond) elektrivarustuse alajaama, 0,4 kV liini trassi ja liitumiskilpide asukoha
pdhimétteline lahendus. Planeeritaval Tonisetoa maaitksusel on 12 eramu krunti.

- Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS Jaotusvirgu Tallinn-Hagu piirkonna
poolt vilja antud elektrivarustuse tehnilised tingimused nr.31089 08.04.2003 a.

Planeeritava ala elektrikoormuse miéramisel on léhtutd juhendist EEI J2:1995 ja maaliksuse
valdaja andmetest. Orienteeruv sumimaame tarbimisvéimsus on 65 kW. Planeeringus on
arvestatud eramu peakaitsmeks 3x25 A. Konkreetne objekti elektrienergia vajadus miiratakse
vastava objekti projektis, kusjuures valdajal tipsustada liitumispunkti asukobt ja peakaitsme
suurus Eesti Energia AS.

Maaitksuste elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud 10/0,4 kV  mastalajaam
orienteeruva trafovéimsusega 100 kVA. Alajaama asukoha valikul on arvestamd
perspektiivsete iimbruskonna detailplapeeringutega. Alajaama toide on planeeritud Ristna 10
kV fiidri mastilt nr.18 dhuliinina, orienteeruva pikkusega 270 m.

Eramute elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud piki kinnistuvahelisi sdiduteeéirset
haljasala 0,4 kV kaabelliinid liitumispunktidega kinnistute piiri 15heduses viljaspool kinnistut.
0,4 kV kaabelliini trasside summarne pikkus on ca 500 m.

4.4, Sidevarustus.
Planeeritava Tonisctoa maaiitksuse (Vintse kila, Padise vald, Harju maakond)

telefoniseerimine on v&imalik lahendada kiiesoleval ajal raadio- voi fiksmobiiltelefonidega,
kuna antud piirkonnas puudub vajaliku mahuga sidevork. Plapeeringuga on reserveeritud maa-
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ala perspektiivsete sidetrasside ehitamiseks, kusjuures sidekaabli jaotusvork lahend.a.takse
sidevarustuse projektiga vastavalt piirkonna sideteenusega varustava firma tehnilistele
tingimustele.

4.5. DrenaaZ.
Liigniiskusperioodidel pealetuleva pinnasevee grajuhtimiseks on kinnistu l5unaservas

olemasolev kraav. Kruntidele drenaa¥vdrgu rajamine ei ole vajalik, kuna sadeveed imbuvad
kruusasesse pinnasesse.

5. TULEKAITSE ABINOUD.

Tulekustutusvesi saadakse kruntidele nr. 9 ja 11 planeeritud tuletdrje veehoidlatest (vastavalt
54 ja 2x54 m®). Viimane tagab tulekustutuvee 10 s 3 tunni jooksul. Elamute min.
tulepiisivusaste on TP3. Hoonestusalade vihim vahekaugus on 15 m. Planeeritud tee ja
olemasolev tee on ithendatud teega, moodustades ringtee. Ladinepoolsete naabermaaiiksuste
voimalike planceringutega tekib Ghtne selgem teedevérk.

Koostasid:  arhitekt Ivo-Martin Veelma TR .

insener Karr Vabrit
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