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Karepa kiilas kinnistu detailplaneering; t60 nr 22-50

SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alus

Kéesolevaga koostatakse detailplaneering Haljala vallas Karepa kiilas asuvale
kinnistule (katastritunnus ).

Detailplaneeringu koostamise aluseks kinnistul on:
- Haljala Vallavalitsuse korraldus 22.detsember 2021 nr Haljala vallas Karepa kiilas
kinnistu detailplaneeringu algatamise kohta.
- Haljala Vallavalitsuse 22.12.2021 korralduse nr »Haljala vallas Karepa kiilas
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine* Lisa: Lahteiilesanne
detailplaneeringu koostamiseks ( kinnistu)
- Karepa kiilas kinnistu planeeringuala
- Detailplaneeringu eskiis
- Keskkonnaameti ettepanekud kinnistu detailplaneeringu koostamiseks;
27.01.2022 nr 6-2/22/69-2
- Padsteameti kiri 03.02.2022 nr 7.2-3.3/19-2 Haljala vallas Karepa kiilas kinnistu
detailplaneeringu algatamiseks
-S

- Planeerimisseadus

Planeeringuala kohapealset iilevaatust viidi detailplaneeringu koostamise ajal ldbi mitmel korral.
Nende kiigus arutati asjast huvitatud osapooltega planeeringuala hoonestusega seotud
pohimotteid.

Koiki planeeringuala kohapealsete iilevaatuste kdigus kogutud andmeid on ka kéesoleva t66
koostamisel dra kasutatud.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirgid

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on:

- kinnistu jagamine neljaks krundiks

- kruntide kasutamise sihtotstarvete, ehitusdiguse ja hoonestusalade mééramine

- hoonele tidpsemate chituslike ja arhitektuursete tingimuste mééramine

- tiiendavate juurdepéésuteede, parkimise ja tehnoehitiste kavandamine

- heakorrastuse ja haljastuse pohimdtteline lahendamine

- koigi vajalike kujade, piirangute ja servituutide madramine

- kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mddramine

- miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine

- kinnistutele juurdepiddsu médramine

3. Lihteolukord

3.1 Kehtivad planeeringud ja pohjendus detailplaneeringu koostamise vajaduse kohta

Kéesoleva planeeringuala kohta kehtib 13. augustil 2003. aastal Vihula Vallavolikogu méirusega nr
19 kehtestatud Vihula valla iildplaneering.
Detailplaneeringuga kisitletava maa-ala kohta varem detailplaneeringut koostatud ei ole.
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Karepa kiilas kinnistu detailplaneering;

Koostatav planeeringulahendus sobitub kokku korvalkinnistule kavandatud kinnistu

detailplaneeringu lahendusega:

- Kinnistud on sarnase suurusega.

- Ehitisealused pinnad on samuti sarnaste mahtudega.

- Kéesoleva detailplaneeringu kohaselt jalgitakse naaberkinnistutele planeeritud arhitektuurseid
lahendusi

- Hetkel on tegemist valdavalt vosastunud alaga ja detailplaneeringuga loodavad kinnistud on

loogiline jétk detailplaneeringule, mis loob olemasoleva olukorraga iihtse terviku.
Detailplaneeringu alale jidva maaiiksuse sihtotstarve on elamumaa 100%.
Katastritiksused:
Planeeringualal asub tervikuna iiks katastritiksus ; katastritunnus 88703:003:0028,
pindalaga 10 317 m?
Planeeringualune maa on eraomandis. kinnistu omanik on Riho Oks.

Ehituslik ja looduslik situatsioon:
Vaadeldav maa-ala asub Laéne-Virumaa, Haljala valla pdhjaosas Soome lahe ddres Karepa kiilas.
Kirde suunas on maaiiksus ca 160 m ulatuses rannast.

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga,

kinnistu on suuremas osas looduslik rohumaa, Mitu niitu on eraldatud
korghaljastusega, millest enamus moodustavad ménnid, kuused, lepad, kased.
Kinnistu on olnud pikemat aecga hooldamata, taimestik on mitmes kohas vdsastunud.

Detailplaneeringu ettepaneku kohaselt tuleb maaiiksus enamuses séilitada voi rajada loodusliku
rohumaana. Olemasolev korghaljastus kuulub siilitamisele, vosastunud tihnikud likvideeritakse
vastavalt hoovide kujundamisele. Vajadusel saab neid siilitada eraldatuse sdilitamiseks.
Moodustatavatele maatiksustele on ndidatud ehituskeeluala ja soovituslikud elamute asukohad.

Riigihalduse minister kehtestas 27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/30 Ladne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+. Maakonnaplaneeringu peamine eesmérk on maakonna ruumilise
arengu pohimotete ja suundumuste médratlemine, tasakaalustades seejuures

riiklikud ja kohalikud huvid. Maakonnaplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduses
satestatud iilesanded. Kuni pole kehtestatud 2017. aasta haldusereformi jirgset Haljala valla
iildplaneeringut, peab detailplaneeringu koostamisel arvestama maakonnaplaneeringus sitestatud
pohimdtteid: ,, Eraldi piirkonnana kdsitletakse maakonnaplaneeringus Lddne-Viru maakonna
rannikuala. Piirkond on atraktiivne puhkepiirkond, sinna on ajalooliselt rajatud ja kavandatakse
edaspidi hooajaliselt kasutatavaid suvekodusid. Kaugtéo voimaluste avardumisega areneb
hooajalise elanikkonnaga asustus rannikualal piisielanikkonnaga asustuseks. *
Maakonnaplaneeringuga ette ndhtud rahvusvahelise ja kohaliku tihtsusega jalgrattamarsruudid
kdesolevat planeeringut ei puuduta.

Detailplaneeringuala paikneb maakonnaplaneeringu jérgi rohevdrgustiku tuumalal T2, I klassi
vadrtuslikul maastikualal ja rannikuala A2 ehk II
tasandi asustuse arengualal.

Maakonnaplaneeringus (ptk 4.1.) on kogu Lééne-Viru maakonnas paiknev Soome lahe rannaala
madratud I klassi kuuluvaks véértuslikuks maastikuks. Sellise maastiku kasutamise ja sellele
chitamise tingimused méaratakse lisaks maakonnaplaneeringule kéesoleva detailplaneeringuga.
Detailplaneeringu joonised ja seletuskiri annavad juhised maa-ala edasiseks kasutamiseks.
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Karepa kiilas kinnistu detailplaneering; t00 nr 22-50

A2-1I tasandi asustuse arengualad on kohalikud sisemiste kasvuvdimalustega keskused, mille
ruumiline areng toimub olemasolevat asustusstruktuuri, ajaloolis-kultuurilisi ja looduslikke
tingimusi jargides. Need on linnalisele asulale omaste tunnustega keskused, kus on piirkondlikult
koige mitmekiilgsemad ruumilise arengu eeldused ja voimalused ning kuhu on piirkondlikult
koondunud teenused.

Maapiirkonnas tuleb kinnistute hoonestamisel jilgida rohelise vorgustiku kasutustingimusi.

Kuna planeeritavad elamud/hooned jddvad iiksteisele 1dhemale kui 250 meetrit ja
iildplaneeringust lahtuvalt on tegemist I klassi kuuluva vaartusliku maastikuga, tuleb maa-alale
koostada detailplaneering.

Vastavalt maakonnaplaneeringule kinnistu asjakohased teemad:

- planeeringuala kattub rohelise vorgustiku tugialaga T2;

- Selja joe alamjooksu ning Vainupea — Rutja — Karepa — Toolse — Kunda ranniku I klassi
védrtuslike maastikega ja maalise asustuse alaga;

- Karepa on keskmise suurusega puhkekeskus ja II tasandi asustuse arenguala.

Koostatav detailplaneering on kooskdlas Vihula valla iildplaneeringuga, mille kohaselt jdib
planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeta alale ja I klassi védartusliku maastiku alale.

3.2 Maa-alade sihtotstarbed ja piirnevad katastriiiksused

Karepa kiila kinnistu maakasutuse juhtotstarve koostamisel olevas Haljala valla
iildplaneeringus on véikeelamu maa-ala. Kéesolev detailplaneering on kooskolas koostamisel
oleva Haljala valla iildplaneeringuga.

Vaikeelamu maa-ala (EV)

kinnistu asub olemasolevate eramute keskel, mis asuvad valdavalt idas ja pohjas.
Nimetatud eramute kinnistud on moodustatud 2003.a. kehtestatud kinnistu
detailplaneeringuga ning koik need kinnistud asuvad La&dnemere ranna piiranguvodndis.
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Karepa kiilas kinnistu detailplaneering; t00 nr 22-50

Kéesoleva detailplaneeringuga moodustatav krunt 4 asub suures osas Ld4dnemere ranna
piiranguvoondis. Samas ei ole kinnistu sihtotstarve metsamaa, vaid elamumaa ning kinnistu on
vaid osaliselt kaetud korghaljastusega ning seda eelkdige alas, mis jadb piiranguvoondist vilja.
Kohapealse vaatluse tulemusena on detailplaneeringuga loodava kinnistu ehitusala kantud
lagendikule ning omanik soovib kinnistu olemasolevat kdrghaljastust sdilitada 100%, mistdttu
LKS § 38 1oike 2 eesmérgid on siinkohal igati kaitstud.

(katastritunnus ) katastriiiksuse maa sihtotstarve on elamumaa.
Kinnistu piirneb:
- idast kii-ga Merekdnnu, katastritunnus ; sihtotstarve elamumaa
- Idunast ja ladnest kii-ga katastritunnus , sihtotstarve
maatulundusmaa
- pohjast kii-a katastritunnus ; sihtotstarve elamumaa
- pohjast kii-ga katastritunnus ; sihtotstarve elamumaa
- pohjast kii-ga katastritunnus ; sihtotstarve elamumaa
- kirdest kii-ga , katastritunnus ; sihtotstarve elamumaa

Modda kinnistu pohjapoolset piiri kulgeb kohalik pinnaskattega tee, mille kaudu toimuvad
juurdepédsud kinnistutele.

3.3 Ehituslik ja looduslik situatsioon

Detailplaneeringu maa-ala, mille suurus on 10 317 m?, paikneb Liéne-Viru maakonnas, Haljala
vallas, Karepa kiilas.

Vastavalt ehitusregistri andmetele asub kii territooriumil kaks hoonet ja iiks rajatis:
Ehitisregistri . :_.:_| Esmane Korruste | Ehitisealune 0
Kkood Nimetus Aadress Hoone/Rajatis Kasutus - pind (m?) 1
| Laane-Viru maakond,

Haljala vald, Karepa|Hoone 1961 2 148
kila,
Laane-Viru maakond,

saun Haljala vald, Karepa|Hoone 1 25
kila,
Laane-Viru maakond,

Sahtkaev Haljala vald. Karepa|[rajatis

| kula,

Maa-ala reljeef on suhteliselt tasane, abs. korgusmaérgid territooriumi ulatuses 4,07+4,44.

3.4 Alusplaan

Detailplaneeringu alusplaaniks on vdetud litsentsid 483 MA 20.12.2005
ja EG10316891-0001) poolt 11.01.2022.a. koostatud geodeetiline digitaalne maa-ala plaan
tapsusastmega 1:500; t66 nr 5816.

4. Planeeringu kontaktvoond

Planeeringuala asub hajaasustuses, Ladne-Viru maakonnas, Haljala vallas, Karepa kiilas jaddes
kiila pohjaossa.

Planeeringuga kisitletav maa-ala ning selle ldhitimbrus asub rahulikus mereéérses piirkonnas.
Planeeringuala asub Soome lahest ca 260 m kaugusel.
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LKarepa kiilas kinnistu detailplaneering; t00 nr 22-50

kinnistu paikneb osaliselt (kirdepoolne osa) Lidnemere ranna piiranguvoondis.

kinnistu on elamumaa sihtotstarbega ja hoonestatud.
Idapoolne krunt paikneb valdavas osas Ladnemere ranna piiranguvoondis.

kinnistu jaab osaliselt metsamaa kdlvikule. Viéljaspool metsamaa kolvikut
piiranguvoondis ehituskeeluvoondit ei ole.

Kinnistut ldbivad elektripaigaldise kaitsevoond ja sideehitise kaitsevoond (mis ei ole kasutuses
ning kuulub likvideerimisele).

Liheduses mérgalasid ei paikne, seega moju neile puudub.

Keskkonnaregistri andmeil alal kasvavaid liike ja EL loodusdirektiivi kohaseid kaitset vajavaid
elupaigatiitlipe ei leidu.

Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile ei paikne planeeringualal ega selle 1dheduses ajaloo-,
kultuuri voi arheoloogilise vddrtusega objekte.

Planeeringuala ei kuulu {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni piirkonda.

Alal ei esine voimalikku jadkreostust.

Miira jadb normtaseme piiresse. Ehitusaegne miira ja vibratsioon on ajutine ja lithiajaline.

5. Arhitektuur- planeerimis lahendus

5.1 Kruntide kasutamise sihtotstarbed ja krundijaotus

Olemasolev kinnistu jagatakse neljaks kinnistuks - vt joonis A-1 Pohiplaan.

Krunt nr 1 — planeeritav pindala on 2429 m?, krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringus
on 100% iiksikelamu maa, maakatastris — 100% elamumaa.

Krunt nr 2 — planeeritav pindala on 2861 m?, krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringus
on 100% iiksikelamu maa, maakatastris — 100% elamumaa

Krunt nr 3 — planeeritav pindala on 2533 m?, krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringus
on 100% iiksikelamu maa, maakatastris — 100% elamumaa

Krunt nr 4 — planeeritav pindala on 2495 m?, krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringus
on 100% iiksikelamu maa, maakatastris — 100% elamumaa

5.2 Ehitusoigus

Tegemist on kohaga, kus asub varasemalt kaks hoonet.

Joonisel “Pdhijoonis” on ndidatud kruntidele hoonete ehitamine ja muud olulised ehitusdiguse
nditajad. Viljaspool hoonestusalasid on kruntidele hoonete ehitamine keelatud. Hoonestusalade
méédramisel lahtuti sellest, et detailplaneering on territooriumi ldhiaastate ehitustegevuse ja
maakasutuse alus, samuti arvestati planeeringulahenduse koostamisel maaomaniku soove.

Haljala valla hajaasustusalal ei tohi ehitada reeglina alla 2000 m? kruntidele (va alajaamad jt
tehnilised kommunikatsioonid ja paadikuurid).
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Karepa kiilas kinnistu detailplaneering; t00 nr 22-50

Eesti kultuuritraditsioonidele omaselt voiksid hooned olla tagasihoidlikud ja lihtsa kujuga.
Kruntide planeeritav tdisehitusprotsent on 6,5%.

Selline maht vdimaldab rajada elamud soovi korral iihekordsete ehitistena. Elamu maksimaalne
kdrgus maapinnast voib olla kuni 8 meetrit. Ulejdéinud ehitusdiguse ulatuses vdib rajada
korvalhooneid. Kdrvalhooned projekteeritakse iihekorruselisena ning maksimaalne kdrgus
maapinnast voib olla kuni 6,5 meetrit.

Loodavatele kinnistutele voib ehitada kuni 3 hoonet, nendest 1 voib olla elamu, iiks abihoone ja
lisaks vOib ehitada iihe alla 20 m? korvalhoone.

Elamud vodivad olla kuni kahekorruselised ning abihooned {ihekorruselised.

Uhel kinnistul paiknevad hooned vdivad moodustada iihe tuletdkkesektsiooni. Hooned jaotatakse
tuletdkkesektsioonideks ruumide kasutusotstarbe voi pindala jérgi.

Uute hoonete ehitamisel tuleb jirgida viljakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi ning
nende sobivust kiila miljoosse.

Uued ehitised peaksid arvestama kaasaegset arhitektuuri, olema timbruskonnas asuvate
hoonetega sarnaste katusekuju- ja kalletega. Katusekalle vdib olla 0° + 45°, lahendatakse
ehitusprojektide koostamise kaigus.

Samas voib kasutada ka traditsioonilisi materjale moodsate ehitustehniliste lahendustega. Viltida
tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipératut ehitust. Abihooned ja nende vélisviimistlus peaksid
sobima elamutega.

Katusekattematerjalideks kasutada loodusesse sobivaid katteid ja vérvitoone. Hoonestuse
katusetiiiip méadratakse arhitektuurse projektiga.

Vilisviimistluses on valikuvariantideks puit-, v6i kivimaterjalid, krohv. Fassaadikatted voivad
olla ka kombineeritud: niiteks puitlaudis koos kiviga.

Ei ole ka seal soovitatav puitelamutel kasutada plastaknaid, sest see rikub hoone niiskusreziimi
ja tekitab haige maja siindroomi. Plastaknaid on voimalik puithoonele ja inimese tervisele kahju
tekitamata kasutada ainult sundventilatsiooni olemasolul.

Oluline on sdilitada ka kiila struktuuri ja olemasolevat teedevorku. Palju on héid néditeid
kitsastest looklevatest ditsvatest muruteedest voi pinnasteedest hoonete vahel, mida tuleks
sdilitada. Kindlasti ei tohiks vanu korralikke kruusa- voi pinnasteid asfalteerida.

Planeeringualale on plaanis rajada tiks puurkaev. Igale kinnistule oma reovete kéitlemise
lahendus. Voimalikud on kas reoveepuhasti (BIO-puhasti voi septik) koos imbvéljakuga, voi
kogumismahuti - tdpsemalt lahendatakse ehitusprojekti koostamise kédigus.

Krundi pindala ja looduslikud tingimused peavad vastama puurkaevu ning omapuhasti
rajamiseks esitatavatele nduetele.

Omapuhasti rajamisel peab arvestama,et:

- omapuhasti kuja on vihemalt 10 m , vilja arvatud septiku vdi muu pealt kinnise v3di maa-aluse
omapuhasti korral;

- septiku voi muu pealt kinnise voi maa-aluse omapuhasti kuja on véhemalt 5 m;

Puurkaevu hooldusala on 10 m; immutamise keeluala on hooldusala vélispiirist 50 m;
kogumismahuti kuja 5 m.

Biopuhasti + imbvéljaku voi septiku + imbvéljaku kuja on 10 m.

Ehitamise reeglid hajaasustuses on méératletud Vihula valla iildplaneeringus.
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Vastavalt 10.3 Ehitusreeglid perspektiivsetele elamualadele hajaasustuses p. 10.3.1 Karepa:

Ehitusprojektid koostada ehitusseadustiku alusel ja kooskolastada Haljala Vallavalitsusega.
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada kédesoleva detailplaneeringu arhitektuur-ehitusliku
lahendusega.

6. Liikluskorraldus

6.1 Juurdepiisuteed ja parkimine

Juurdepédds detailplaneeringuga vaadeldavatele kinnistutele toimub moédda territooriumi
pohjapoolset piiri kulgevat avaliku kasutusega kiila siseteed, mis on lahendatud
kinnistu detailplaneeringuga ( to0 ,.
Vastavalt Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardirakendusele olemasolev juurdepddsutee
kinnistu ulatuses on sundvaldusega tee.
Juurdepidids kuni mereni on mdeldud avalikuks kasutuseks.
Lahim riikliku tdhtsusega tee on
Riigimaantee

Juurdepéés kallasrajale:
Aluseks on detailplaneering kinnistul

bR

mis on

2003.a.)

IV klassi riigimaantee.

vajalik kiilgndhtavuse ala on 20 meetrit, tee
kaitsevoondi laius 30 on meetrit. Maantee perspektiivne liiklussagedus vaib ulatuda kuni 200
autoni 06pdevas. Asfaltkatendi laius maanteel on keskmiselt 5,5 meetrit. Liiklusvahendite
lubatud sdidukiirus planeeringuga késitletavas 18igus on Eismalt Toolse poole sditjatele 90 km/h,
vastupidi 70 km/h. Maantee on kahesuunalise liiklusega.
kinnistut tthendab maanteega
kruusakatendiga tee. Planeeringualal ja selle 1ahitimbruses kdnniteed puuduvad.
Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

25 kinnistul

Karepa kiilas (arhitekt

paiknev

t60 nr 07-03)

maa-ala sihtotstarbe muutmiseks, kruntideks jaotamiseks ja ehitusdiguse madramiseks),
kehtestutud Vihula Vallavalikogu otsusega nr 126; 13.august 2003.a.
Viljavote detailplaneeringu seletuskirjast:
Planeeringualale on juurdepdds korraldatud moéda uut pinnasteed iile
50 m ulatuses. Sealt kulgeb tee moéda krundi nr 10 ja krundi nr 9 lounaserva. Edasi liheb tee
krundile 7, 8 ja 6 piirilt. Kruntide 2, 3, 7 ja 6 nurgapunktis jaguneb tee kahele poole kuni
kruntideni 4, 1 ja 5. Selline tee paigutus tagab juurdepddsu koigile kruntidele. Keskel ristmikul
on voimalus timber poéramiseks ja soiduki libi laskmiseks. Samuti saab sealt moéda kruntide 2
Jja 3 vahelist piiri mooda ljalgteed randa.
Detailplaneeringu alal on liiklus piiratud, siia saab soita vaid kokkuleppel krundi omanikega.
Planeeringualale kavandatav tee on pinnastee.

7. Kaitsevoondid, piirangud

7.1 Kitsendused

maa nurga

Vilisvorkude kitsendusalad ning tehnovdrkude lahendused on nédidatud detailplaneeringu

joonisel A-1 Pohijoonis

Kinnistut lédbivad elektripaigaldise kaitsevoond ja sideehitise kaitsevoond (kdesoleva
detailplaneeringuga on ette ndahtud mittetootav sidekaabel likvideerida).

- Elektrikaablite (liinide) kaugus rajatistest ja kaitsevoondid
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Alla 1 kV pingega dhuliinide kaitsevoond on 2 meetrit.
Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida piiravad mdlemal pool liini 1 m kaugusel
ddrmistest kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
Alus EPN 17:

- Kanalites sidekaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab olema vihemalt 0,6 m.
Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1 m, sidekaablini 0,25 — 0,5 m.

- Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17
Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendist vahemalt 0,6 m; veetorust ja isevoolsest
kanalisatsioonist 1 m; elektrikaablist 0,25 — 0,5 m.

- Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5 m, puutiivedest 2 m, kanalisatsioonitrassist 1,5 m.

8. Heakorrastus, kattega alad

8.1 Heakorrastus ja keskkonnakaitse

Planeeringuala vajab heakorrastust6id, kuid 16plikult saab seda teha peale ehitustodde 1oppu.
Sailitatakse looduslik reljeef ja maapinna mullastruktuur.
Planeeritava ala heakorrastamisel on oluline miira, saastainete ja tolmu summutamise, hapniku
tootmise ning maa-alale esteetilise vdlimuse andmise seisukohalt. Kinnistu tuleb hoida puhtana
vOsast, surnud ja haigetest puudest ning vajadusel istutada uusi puid.
Ehitusprojektide koostamise kéigus niha ette tiiendavad meetmed radooni tokestamiseks, voi
viia ldbi radooniuuringud, et saada kindlust radooni olemasolu kohta.

Sdilitada voimalikult palju olemasolevaid okaspuid.

On koostatud Karepa kiilas kinnistu detailpalneeringu keskkonnamaoju strateegilise
hindamise eelhinnang (eelhinnangu koostaja Haljala Vallavalitsuse ehitus- ja keskkonnateenistus,
vastutav koostaja keskkonnaspetsialist Lea Mégi).

Viljavote Haljala Vallavalitsuse korraldusest 1.veebruar 2024 nr 15 Karepa kiilas
kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamata jitmine:

KSH eelhinnangu kohaselt ei ole KSH lébiviimine detailplaneeringu koostamisel vajalik
alljargnevatel pdhjustel:

1. kinnistu detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist voi loodusvarade taastumisvoime liletamist.
2. Kavandatav tegevus ei mdjuta ebasoodsalt Natura 2000 vorgustiku alade terviklikkust ega
Selja joe maastikukaitseala kaitse-eesmarki.

3. Arvestades planeeringuala l&hilimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga
kaasnevad mojud on eeldatavalt vdikesed ning jddvad planeeringuala ning selle 1dhinaabrite
ulatusse.

4. Planeeringuga ei kahjustata inimeste tervist ja vara, ei pohjustata keskkonnas olulisi
poordumatuid muudatusi ega iiletata piirkonna keskkonnataluvust.

5. Tegevustega ei ohustata kultuurimaélestisi ja parandkultuuriobjekte.

6. Kavandatav tegevus ei pohjusta kumulatiivset ega piiriiilest moju.

7. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.

Projekti alaosa: Projekti osa: Koostas: Kuupéev:
Arhitektuur | Marina Toomel .
SELETUSKIRI 3 jaanuar 2024.a.
-ehitus /allkirjastatud digitaalselt/
Staadium: Leht/lehti
Detailpla- 8/14
neering




Karepa kiilas kinnistu detailplaneering; t00 nr 22-50

KSH eelhinnangu kéigus jouti jareldusele, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- v3i Ohusaastatus, jadtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-,
soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta
keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara.

Keskkonnaamet esitas 19.01.2023 kirjaga nr 6-5/23/23247-4 oma seisukoha, mille kohaselt ndustus
eelhinnangu jireldusega, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning
KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik PlanS §
126 15ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kédigus.

Padsteamet esitas 24.11.2023 kirjaga nr 7.2-3.3/7571-2 oma seisukoha, mille kohaselt
vastuvidited ja ettepanekud KSH eelhinnangu ja KSH algatamata jédtmise korralduse kohta
puuduvad.

Riigimetsa Majandamise Keskus oma seisukohta ei esitanud.

Haljala Vallavalitsus ndustub KSH eelhinnangus toodud pdhjendustega ning leiab, et antud juhul ei
ole KSH labiviimine vajalik. Vastavalt PlanS § 126 1dike 1 punktile 12 on vdimalik detailplaneeringu
koostamise kéigus seada vajalikud keskkonnatingimusi tagavad nouded.

Tulenevalt eeltoodust ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ikest 1 ja § 30 1dike 1
punktist 2, planeerimisseaduse § 124 16ikest 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktist 22, § 33 16ike 2 punktist 4, § 33 1digetest 3-
6, § 35 loikest 5 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mairuse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelui § 15
punktist 8 ning vottes arvesse korralduse lisas olevat keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangut:

1. Jatta algatamata Karepa kiilas kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdoju
strateegiline hindamine.

2. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu KSH algatamata jétmisest Ametlikes
Teadaannetes, ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla Sonumid ning Haljala valla
veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 16igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi (sealhulgas
KeHJS § 33 16ikes 6 nimetatud asutusi) detailplaneeringu KSH algatamata jatmisest.

8.2 Piirded
Kruntidele planeeritavaid hoonestusalasid v3ib soovi korral timbritseda piiretega. Piirete
materjalivalik ja vdlimus sdltuvad hoonete arhitektuursest lahendusest ning piirete rajamise

eesmargist.

8.3 Keskkonnakaitse ja jaatmekaitlus

Kinnistu idapoolne osa asub Lddnemere ranna piiranguvoondis.

Kéesoleva todga haaratud planeeringualal ohtlikke keskkonnamdjusid ei ole ja parast
detailplaneeringu realiseerumist neid sinna juurde ka ei lisandu.

Planeeritavate ehitiste reoveed kanaliseeritakse.

Tehnilised abindud keskkonna seisundi parandamiseks on jargmised:

- krundile paigaldatakse priigikonteiner, tsentraliseeritud priigi dravedu.

Jidtmekditlus on seotud olmejiétmete hoidmisega.
Krundil peab olema priigikonteiner. Priigikonteineri tiihjendamist ja jddtmete dravedu teostatakse
mehhaniseeritult. Priigiveoauto juurdepéds krundile on tagatud juurdesdidutee olemasoluga.
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Keskkonnaohtlikke ainete ladustamist planeeringualal ette ei néhta.
Kruntide sihtotstarbelik ja ohutusnduetele vastav kasutamine ei too kaasa keskkonda hiirivaid
mdjusid.

9. Tuleohutus

Planeerimisel on ldhtutud :

1. Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded siseministri 30.03.2017.a. méarus nr 17
2. Nouded ehitusprojektile majandus- ja taristuministri 17.07.2015.a. méérus nr 97
3. EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

4. Tuleohutuse seadus

5. Ventilatsioonisiisteemid Osa 2 EVS 812-2:2014

6. EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3. Kiittesiisteemid*.

7. Tuletdrje veevarustus Osa 6 EVS 812-6:2012

Krundile planeeritavate ehitiste tuleohuklass TP1 — TP3

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid, majapidamishooned)
Max hoonete korgus 8 m, korvalhoonetel kuni 6,5 m
Max ehitusalune pind elamu 200 m? ja kdrvalhooned 120 m?

Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule leviku tokestamiseks iihelt hoonelt teisele eraldatakse erinevatel kruntidel paiknevad
ehitised teineteisest reeglina tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonestusalad on planeeritud
vahemalt 4 meetri kaugusele kruntide piiridest.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teisele hoonele. Juhul, kui hoonetevaheline
kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Hooned jaotatakse tuletokkesektsioonideks ruumide kasutusotstarbe voi pindala jérgi.
Ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele.

Polemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk méératakse I kasutusviisiga ehitistel soltuvalt
pdlemiskoormusest, tuletdkkesektsiooni piirpindalast, AKS-i olemasolust ja tulekahju
arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 kohaselt. Kustutusvee
normvooluhulgad méairatakse vastavalt suurimast voi enim kustutusvett ndudvast
tuletokkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni 800m? ja
mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?, peab olema 10 I/s kolme tunni jooksul.

Pddistemeeskonna ohutus ja juurdepdds hoonetele

Tulekustutustehnikaga juurdepiis hoonetele on tagatud sissesdiduteede kaudu neljast kiiljest.
Juurdepiis ouele (vdravad) peab olema vdhemalt 4m laiused. Kustutustdid on voimalik
vajadusel teostada ka naaberkruntidelt.

Viline tulekustutusvesi
Tulekustutusvee normvooluhulk on 10 1/s kolme tunni jooksul.

Tuletdrje veevotukoht lahendatakse kahe voimaliku variandina:
1, Kédesoleva detailplaneeringuga rajatavale kinnistule nr 1 paigutatakse tuletorje veevitupaak 30
m3. Paagi esialgne asukoht on mérgitud DP pShijoonise viljavottel. Paagi asukoha muutumisel
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kooskdlastatakse see eelnevalt Pdédsteametiga. Tuletdrje veevotupaak asub kattega juurdepddsu
teest ligikaudu 15 m kaugusel ja kdige kaugemast detailplaneeringuga seotud hoonest ligikaudu
120 m kaugusel. Tuletdrje veevotupaak tuleb ette ndha vélja ehitada rajatavate hoonete
kasutuslubade taotlemise ajaks.

Teiseks variandiks on kinnistul asuv tiik, mis asub kattega juurdepaisu teest ligikaudu
35 m kaugusel. Nimetatud voimalik veevotukoht oleks kdige kaugemast hoonest mitte kaugemal
kui 100 m. Potentsiaalne veevdtukoht tuleb vormistada ametlikuks veevdtu kohaks rajatavate
hoonete kasutuslubade taotlemise ajaks.

Kolmanda vdimalusena kéesolev detailplaneering néeb ette voimaluse automaatsete
tulekustutussiisteemide paigaldamiseks detailplaneeringuga késitlevatele eluhoonetele. Sellisel
juhul langeb dra vajadus tuletdrje veevotukoha rajamiseks.

Lahim péésteteenistuse tugikomando asub kdesoleval ajal Vosul Sadama tn 2, alates aastast 2012
asub ldhim tugikomando Kunda linnas Staadioni tn 4. Lihim Paisteameti komando asub
Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tdnav 5a.

10. Kuritegevuse ennetamine

Lihtuda standardist EVS 809-1:2002 Kuritegude ennetamine.

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vihendamine peab kdima koostods politseiga, toimub
1dbi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Soovitavalt paigaldada videovalve ning krundisisene vélisvalgustus.

11. Tehnovorgud, nende kaitsevoondid

11.1 Olemasolev olukord

Kinnistut ldbivad elektripaigaldise ja sideehitise kaitsevoondid.
Planeeritavate tehnovorkude asukohad on ndidatud joonisel “PShijoonis”.

11.2 Side

Krundi sidevarustuse saab lahendada satelliitside voi mobiilside baasil.

Olemasolev sidekaabel on likvideeritud.

Kéesoleval ajal (siigis 2023.a.) paigaldatakse uus side dhukaabel olemasolevate madalpinge
elektridhuliini postidele.

Loodavatel kinnistutel tekib voimalus liituda loodava sidevorguga vastavalt AS Connecto Eesti
tehnilistele tingimustele.

11.3 Elektrivarustus

OU Elektrilevi viljastas tehnilised tingimused nr 407051 detailplaneeringu koostamiseks 18.04.
2022.a.

Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Detailplaneeringuga moodustatavatel
ehituskruntidel tuleb seada OU Elektrilevi kasuks notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te)
miiiiki. Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Osaiihingule Elektrilevi kirjalik taotlus.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
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ehitab OU Elektrilevi elektrivorgu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Osaiihingule Elektrilevi
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks podrduda OU Elektrilevi
poole.

Liitumispunkt Osaiihinguga Elektrilevi asub: ostja toitekaabli kingadel liitumiskilbis, mis ei asu
vorguettevatja mastil.

Kaabel tuleb paigaldada kinnisel meetodil.

11.4 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus krundil lahendatakse vastavuses Eesti Vabariigis kehtiva
seadusandlusega.

Seadusandlus:

1. “Ehitusseadustik® RT I 05.03.2015, 1;

2. “Veeseadus™ RT 122.02.2019;

3. Keskkonnaministri madrus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjédri-, ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainete piirvaartused®;

4. EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon,;

5. EVS 12566-3:2016 ,,Reovee vdikepuhastid kuni 50 IE.*

6. RIL77-1990. Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend;

7. EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork;

8. kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud méarused ja muud seadusaktid ehitustodde
labiviimisel (sh Haljala valla ithisveevérgi- ja kanalisatsiooni arendamise kava).

Kéesoleval ajal kinnistul veevarustus puudub. Veevarustus lahendatakse krundile 2

( kii) planeeritavast puurkaevust. Puurkaevu tipne asukoht méaratakse projektiga.
Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardirakenduses on néha, et Karepa kiila selles osas on pdhjavesi
kaitstud, seetdttu pole karta pdhjavee reostumist ning puurkaevu rajamisel on moistlik taotleda
sanitaarkaitse voondi vihendamist viiekiimnelt meetrilt kiimnele meetrile. PGhjavee hea kaitstus
on eelduseks ka oma reoveepuhastite rajamisel.

Kanalisatsioon lahendatakse reoveepuhastitega (biopuhasti koos imbvéljakuga voi septik koos
imbvéljakuga) vdi kogumismahutitega. Konkreetne lahendus antakse ehitusprojekti koostamise
kdigus.

Puurkaevu hooldusala on 10 m; immutamise keeluala on hooldusala vélispiirist 50 m,
kogumismahuti kaitsevoond on 5 m.

Reovett on lubatud purgida iliksnes spetsiaalsetesse purgimiskohtadesse.

Biopuhasti + imbvéljaku voi septiku + imbvéljaku kuja on 10 m.

Omareoveepuhastite asukohad voivad ehitusprojekti koostamisel muutuda, kuid tuleb arvestada
planeeritava puurkaevu asukohaga. Omareoveepuhasti planeerida joogiveekaevu suhtes alla
nolva ning pohjavee liikumissuuna suhtes allavoolu.

Viljavote Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardist: Maa-ameti kaardirakendus X-GIS 2
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Karepa kiilas kinnistu detailplaneering; t00 nr 22-50

Hinnang maapinnalt esimese aluspdhjalise veekompleksi looduslikule kaitstusele maapinnalt
ldhtuva potentsiaalse reostuse eest

Objekt ‘Kaitstud ala

Vaadeldavas piirkonnas on pdhjavesi looduslikult viga histi kaitstud maapinnalt
lahtuva punkt- voi hajureostuse suhtes.

Kirjeldus
Asustustiksus: Karepa kiila
11.5 Kiite

Kiittesilisteemid rajatakse elektri, alternatiivsete energiaallikate (nditeks paikesepatareid) voi lokaalse
kiitte baasil.

11.6 Sademeveed

Kinnistute sadeveed juhitakse kalletega hoonetest eemale ja immutatakse maa sisse.

12. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude hindamine

kinnistu detailplaneeringule ei koostatud keskkonnamdju strateegilist hindamist.
Kéesolevas seletuskirjas kasitletakse Haljala vallas Karepa kiilas kinnistule
planeeritavate tegevuste keskkonnamdjusid ning analiiiisitakse asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale tekkida voivaid voimalikke mojusid Idhtuvalt
riigihalduse ministri 17.10.2019 méaruses nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele
esitatavad nouded* sitestatule.
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Karepa kiilas kinnistu detailplaneering; t00 nr 22-50

Planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste mdjude hindamisel l&htuti asjaolust, et
planeeringuala paikneb véartuslikul maastikul ning et Karepa kiila on tiiiipiline rannakiila. Kodige
olulisemad kultuurikandjad ja miljodvaartuse tekitajad on hooned koos inimestega, kes seal
elavad. kinnistu naaberkinnistutel paiknev hoonestus on ilmekas ndide heast
elukohast, kus inimestel on soov elada. Negatiivset kultuurilist mdju kdesoleva detailplaneeringu
elluviimine ei avalda.

Planeeringualale ehitamine omab positiivset sotsiaalset moju. Kinnistutele rajavad kaasaegsed
kodud lastega perekonnad, mis tostab piirkonna atraktiivsust teiste lastega perede hulgas. Samuti
on planeeringulahendus mdistlik, sest kasutab dra olemasoleva taristu.

Planeeringu elluviimisel on positiivne mdju looduskeskkonnale, sest likvideeritakse vana
haljastust (pddsad), istutatakse uusi taimi, duealal haritakse maad ilu- ja tarbeaia rajamiseks.
Haljastus lahendatakse mitmerindelisena, mis soodustab fauna liigirikkust.

Majanduslikud mdjud on peamiselt seotud huvitatud isiku finantsvoimekusega. Maa-ala
korrastamine ja uute hoonete ehitamine mdjutab positiivselt l1ahilimbruse kinnisvara véértust.
Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda kohaliku omavalitsuse kulusid (nt teehooldusele).

13. Detailplaneeringu elluviimise jirjekord

Planeeringu ala viljachitamise etapid:

-kruntide jagamine

-juurdepédédsude rajamine

-puurkaevu rajamine

- hoonestusala ettevalmistamine

- hoonete piistitamine

- kinnistul asuva tiigi vormistamine ametlikuks tuletdrje veevotukohaks voi tuletdrje
veevotupaagi 30 m? paigaldamine kinnistule nr.1

- reovete kanaliseerimise viljachitamine

- elektrivarustuse véljachitamine

14. Detailplaneeringu koostamise aluseks olevate seadusandlike aktide ja dokumentide
loetelu

. Planeerimisseadus;

. Ehitusseadustik;

. Jadtmeseadus;

. Keskkonnaseadustiku tildosa seadus;

. Veeseadus;

. Eesti projekteerimisnormid ja standardid;

. Ldéne-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestati 27.02.2019 riigihalduse ministri
kaskkirjaga nr 1.1-4/30;

. Vihula valla iildplaneering, kehtestati Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 miérusega nr 19;

9. Haljala valla arengukava 2023-2038 ja eelarvestrateegia 2024-2027, vastu voetud 18.10.2022,

Haljala Vallavolikogu 26.09.2023 médrusega nr 48.

~N N RN

[o¢]

Projekti alaosa: Projekti osa: Koostas: Kuupéev:
Arhitektuur | Marina Toomel .
SELETUSKIRI 3 jaanuar 2024.a.
-ehitus /allkirjastatud digitaalselt/
Staadium: Leht/lehti
Detailpla- 14/14
neering






