Rakvere 01.09.2026
Korterelamu timberehitus
T66 nr. 1289/0826 eelprojekt

TOOSELETUS
1. ULDOSA

1.1  Objekti nimetus ja aadress

Korterelamu Umberehitus
Rakvere

1.2 Tellija Rakvere KU

1.3  Projekteerija

1.4 Normdokumendid.

Projekti koostamisel on aluseks vbetud Eesti Vabariigis kehtivad projekteerimise
normid ja standardid:

- ,,Ehitusseadustik* Riigikogu seadus Vastu voetud 11.02.2015

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri maérus nr 97 17.07.2015 ,,Nouded

ehitusprojektile*

- Siseministri méarus nr 17, 30.03.2017 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded"

- EVS 812-7:2018 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

- Hea ehitustava nduded (ET-1 0207-0068)

Tdoettevdtja peab juhinduma alljargnevatest toodokumentidest:

e projekti seletuskiri

e arhitektuurse osa joonised ja standardid

Ehitustodde teostamisel on aluseks jargmised juhend-dokumendid:

e Eesti Vabariigi seadused ja ehituses kehtivad normid ja standardid

e Eesti Vabariigi tookaitsealased normatiivaktid

Ehitustodde teostamisel ja kvaliteedi hindamisel tuleb juhinduda kogumikust
“Ehitustoode iildised kvaliteedinduded”, TarindiRYL (2010) ja headest ehitamise
tavadest.

Ehitustotde teostamise ajal peab ehitusettevotja lahtuma Vabariigi Valitsuse
8.detsembri 1999.a. méaarusest nr. 377 "Too6tervishoiu ja tédohutuse nduded ehituses™.

1.5 Muud.

Tooettevotjal on kohustus kontrollida kasutatavate materjalide ja seadmete vastavust
EV-s kehtivatele tugevuse, kestvuse, ohutuse, tervisekaitse, kvaliteedi- ja tuleohutuse
nduetele. Toovotulepingu allakirjutamisega votab tddettevotja enesele kohustuse
objekt valmis ehitada, tagades seaduste, normide ja standarditega maaratud ning haid
ehitustavasid arvestav I6pptulemus.
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Korterelamu timberehitus
T66 nr. 1289/0826 eelprojekt
Esitatud eelprojekti seletuskiri, joonised moodustavad projektdokumentatsiooni
I6pliku mahu ja koosseisu. Kdik tdiendavad joonised, mida tooettevGtja peab
vajalikuks, tellib ja finantseerib ta ise.

1.6 Uldised nduded todde teostamiseks.

Juhul kui erilepetes ei ole nimeliselt teisiti ma&ratletud, kuuluvad t6ovottu koik
toGettevotulepingus méératletud t66d, nende teostamiseks vajalikud ehitusmaterjalid,
tooted ja mehhanismid, kohustused ja digused.

Kui erilepetes ei ole teisiti maaratud, kuuluvad t66vottu ka need t66d ja kohustused,
mida ei ole tooettevOtulepingus  eriliselt  mainitud ja el sisaldu
projektdokumentatsioonis, kuid mis hdid ehitustavasid silmas pidades on vajalikud
onnestunud tootulemuse saavutamiseks.

Juhul kui té6dokumentatsioonis puudub selgitus t6ovotte voi materjali kohta, tuleb
juhinduda kehtivatest ehitusnormidest ja tldiselt kasutusel olevatest téomeetoditest.
Ehitusettevotja komplekteerib ehituse 16ppedes ehituse dokumentatsiooni materjalid
vastavalt Ehitusseadustikule, millised edastab ehitisregistrile koos kasutusteatisega.
Ehitiste ehitusdokumendid vastavalt Majandus- ja taristuministri 14.02.2020
madrusele nr 3.

1.7 Objekti tehnilised naitajad

ehitisealune pind m?2 200
maapealsete korruste arv 3
maa-aluste korruste arv 1
suletud netopind m?2 424.8
eluruumide pind m?2 366,9
uldkasutatav pind m?2 87,9
maapealse osa maht m?3 1787
pikkus m 14,1
laius m 16,7
kdrgus m 13,1
ehitise kasutusaeg 50 aastat

2. ASENDIPLAANI OSA.

2.1 Asukoha kirjeldus

Korterelamu (9-korterit, reg.kood

Kinnistu katastritunnus

) asub Rakvere linna keskosas
, elamumaa, pindala 579 mz.

Kinnistu asub aares. Naaberkinnistud on (&rimaa) ja
/ (Uhiskondlike ehitiste maa).

Kinnistul paikneb veel kuur (reg.kood

Juurdepéés duealale toimub
sissesOiduteed.

). Kbrghaljastus puudub.
tdnava poolt modda /

Krundi reljeef on langusega ca 0,5 m l&&ne suunas. Krundi piiridel piirded puuduvad.
Krundil paikneb elektrimadalpinge maakaabel ja liitumiskilp, mis asub
ladnepoolse hooneosa soklil ning ei j&& ehitustddde alasse.
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To60 nr. 1289/0826 eelprojekt
Krundi I6unaosas paikneb ka sidemaakaabel.
Toode teostamisel sideehitise kaitsevédndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maéérusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded®,
kohaldatavatest ~ standarditest ning sideehitise  omaniku juhenditest ja
nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid.
Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada sideehitist. Sideehitise kaitsevoondis voib toid teostada ainult Telia
volitatud esindaja poolt véljastatud tegutsemisloa alusel. Tegutsemine Telia
sideehitiste kaitsevoondis on lubatud peale sideehitise kéattenditamist jarelevalve
tootaja poolt ning selle fikseerimist kahepoolselt allkirjastatud aktis. Tegutsemisluba
taotleda hiljemalt 5 t66paeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud valjakutse
aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal
Kdik Telia sideehitiste kaitsmise/sdilitamisega seotud kulud kannab todde
teostamisest huvitatud isik.

3. ARHITEKTUURNE OSA

3.1 Olemasoleva hoone kirjeldus, projekteerimistdo piiritlus

Korterelamu on kivikonstruktsioonidel ehitatud ja arhitektuurselt lihtsa lahendusega.
Hoonel on plekk-kattega viilkatus, valisfassaad krohvitud, soojustamata.

Mahuline valjaehitis ladne suunas paiknev trepikoda, mis on ehitatud
puitkonstruktsioonidel, fassaad ja siseinterjodr remonditud.

Hoones paikneb 9 korterit ning osaline kelder, mis ei ole kasutusel.

Elamu kolmanda korruse korterid on renoveeritud, valgustuseks on ehitatud katuse-
uugid. Aknad ja valisuksed on varem vahetatud, aknad osaliselt 2xklaaspaketiga.

Keldriruumid 1, 2, 3 on osaliselt taidetud (ca 60%, kruus peamiselt), ruumidesse
juurdepdas ja ehitustédde teostamine keldris on raskendatud. Nende ruumide kohal
asuvate puitkonstruktsioonidel pdrandate pesrpektiivsel soojustamisel tuleb
korteriomanikel rakendada ka radoonileevendusmeetmeid. Peale
pdrandakonstruktsiooni avamist talade allosas paigaldada tuuletdkkeplaat, talade
vahele min.vill, talade kohale radoonitdkkekile vastavalt paigaldusjuhendile, sellele
ristsuunaline puitkarkass (50x50 mm), mille vahel on min.vill. Edasi paigaldada
pdrandakonstruktsioon. Keldriruumide lae all, peavad l&bi sokli olema vdrguga
kaetud tuulutusavad (vt keldri plaan).

Tanavapoolsete korterite pdérandad asuvad pinnasel, nende remondi (soojustamise)
kédigus tuleb paigaldada radoonitdkkekile pdrandakonstruktsioonis vastavalt
paigaldusjuhendile.

Kirjeldatud t66d ei kuulu kdesoleva projekti ehitustéode mahtu.

Projektdode piiritlus:

Koostatud eelprojektis antakse lahendus hoone sokli ja vundamendi soojustamiseks
kogu perimeetris, v.a. ladnepoolne puidust trepikoja osa, mille sokkel on varem
soojustatud, samuti tn poolne vundament (varem paigaldatud PUR-vaht).
Ehitatakse kivikatendiga pandus.
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Korterelamu timberehitus
T66 nr. 1289/0826 eelprojekt

3.2 Vundamendi ja sokli soojustus

Teljel A tdnava poolsel kuljel on vundament varem soojustatud PUR-vahuga,
teostatakse sokli osa on soojustus.

Telgedel 1, 2 ja B kaevatakse vundament lahti ning teostatakse vundamendi soojustus
100 cm sligavuseni maapinnast vertikaalselt 50 mm soojustusplaadiga (vajadusel
vundament tasandada). Sokli osa soojustatakse samal pohimdttel jargides
olemasolevat soklijoont, mis on eri kilgedel eri kdrgusega maapinnast. Sokkel
kaetakse veeplekiga (hall).

Soojustus

Ohekrohv vérgul

EPS 120 Perimeeter 50mm

Ol.ol. vundamendisein

3.3 Pandus

Elamu perimeetris ehitatakse betoonkividest (Kartano 60 mm) pandus, mis piiratakse
jalgtee arekiviga. Ouepoolse trepikoja kohal pandust ei paigaldata, see lahendatakse
hiljem koos Guealale kavandatud kivikatendi paigaldusega.

Pandus:

betoonkivikatend 60mm laius 1m

liivast sangituskiht 2-3cm

EPS 120 Perimeeter 50 mm

tihendatud kruusliivtaide

Adrekivi:

betoonist &&rekivi 80x200x1000mm

betoon C16/20

Killustik

Kinnistu I6unapiiril tuleb naaberkrundi ( / ) alal taastada
ehituseelne maapinna olukord.

4. JAATMEKAITLUS, TEHNILISED NOUDED

e Lammutusjaatmete kaitlemine:

Tuleb arvestada Eesti Vabariigi seadusandlusega, mis peab tagama jaatmete
keskkonnaohutu  ladestamise  ja  kditlemise,  samuti Rakvere  linna
jaatmehoolduseeskirjaga.
Ehituspraht ja -ja4tmed sorteeritakse ja kogutakse eraldi ehitusala laheduses ning need
tuleb kéidelda Laane-Viru jaatmekeskuses, mille t66s arvestatakse standardeid 1SO
9001:2000 ja ISO 14001:2004 ning Euroopa No&ukogu direktiivi 1999/31/EU
prigilate kohta.
Pohiliselt on jaatmeks sokli perimeetri avamiseks valja kaevatav pinnas (ca 25 m3),
mida saab osaliselt kasutada tagasitditeks, osaliselt vedada Jaatmekeskusesse (vOi
kasutada téiteks kokkulepitud kohas).

e Keskkonnamdjud:
Umberehitus ei tekita keskkonnale taiendavat kahjulikku mdju.
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e Jdatmekaitlus:
Ehitusel tekkiv jaadtmekogus kogutakse sorteeritult jaatmete kogumismahutisse
(ehituspraht, paber-pakend jne.) ehitusala l&heduses. Ohtlikud jaatmed kogutakse
eraldi. Juurdepdas veokiga on tagatud tanava poolt.
. Olmejaatmekaitlus:
Alus: keskkonnaministri 03.06.2022 mé&arus nr 28 "Olmejadtmete liigiti kogumise ja
sortimise néuded ja kord ning sorditud jadtmete liigitamise alused"
Tulenevalt jadtmeseadusest on Eestis jadtmete liigiti kogumine kohustuslik - vajalik
on olmejéatmete sorteerimine.
Tapsemad nduded liigiti kogumisele on toodud maaruse 8 2. Olmejaatmete liigiti
kogumine (biolagunevad aia- ja haljastusjadtmed; biolagunevad kdogijaatmed,;
pakendid, paber ja kartong jne.)
Selleks, et tagada jaatmematerjali parem kvaliteet, suurendada selle
taaskasutusvOimalusi ning valtida olmejddtmete sortimisel Ulearust energia- ja
to6joukulu, peab jaatmetekitaja kasutama kdoiki vOimalusi olmejaatmete liigiti
kogumiseks nende tekkemomendil ja nende Uleandmiseks jaatmekaitlejale liikide
kaupa.
Elamu jaatmekaitlus on seotud olmejaatmete hoidmise ja draveoga. Kinnistu peab
olema liitunud korraldatud jadtmeveoga. Konteinerid asuvad krundi piires duealal.
Prugiveoautode juurdepéés konteinerteile on tagatud tanavalt.

5. TULEOHUTUS

Normdokumendid:
- Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded"
- EVS 812-7:2018 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
- EVS 812-6:2012 + A1:2013 — Ehitise tuleohutus: Tuletdrje veevarustus

Kasutusviis

- Umberehitatav hoone on | kasutusviisiga;
Tuleohutuskujad

- Tuleohutuskujad naaberkinnistute hoonetest on piisavad;
Pdlemiskoormus

- hoone eripdlemiskoormus on kuni 600 MJ/m2,
Kande- ja tuletdkkekonstruktsioonide tulepisivusajad

- hoone on tulepusivuse klassiga TP-2

- kandekonstruktsioonide tulepusivus R30;
Tuletundlikkus

- vélisseinte ja sokli pinnakihi lubatav sittivustundlikkuse klass B,dO;
Pa&stemeeskonna juurdepéés

- tuletOrjet6odeks toimub juurdepéas hoonele ja Ouealalt;
- pééstemasinate manddverdamine toimub ténava-alal voi Killustikkattega
Ouealal;
Valine tulekustutusvesi
- tuletBrjehldrant on ja tanavate ristmikul, ca 80 m I6una pool,

- (he tulekahju normvooluhulk korterelamule on 10 I/sek. kolme tunni jooksul,
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6. ENERGIATOHUSUS
6.1 Normdokumendid

EttevOtlus- ja infotehnoloogiaministeri 11.12.2018 maarus nr 63 , Hoone
energiatOhususe miinimumnduded*.
Majandus- ja taristuministri méadrus 11.06.2015 nr 63 “Hoone keskmise
ehitusmaksumuse hindamise kord”.

6.2 Ehitusmaksumus

Baasaasta ehitusmaksumus suletud brutopinna ruutmeetri kohta 1. jaanuar 2007 oli
607 eurot/mz2. Arvestades ehitushinnaindeksi muutumist on 2025. aasta ehitustegevuse
maksumus 948 eurot/m? (tdus 56,2%).

Elamu brutopind ca 520 m2.

Taastamismaksumus 948 x 520 = ca 493 000 eurot.

Projekti mahus on ehitustodde eeldatav maksumus ca 11 500 eurot, mis on vahem kui
25% taastamismaksumusest, tegemist ei ole hoone olulise rekonstrueerimisega.

Selle alusel ei ole energiamargist vaja koostada.

Koostas: A.Klaasen
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