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SISSEJUHATUS

Nomme linnaosa iildplaneeringu koostamisel' on jérjepideva ruumilise arengu eesmirgil
voetud aluseks varem koostatud linnaosa ruumilist arengut suunavad dokumendid, eelkdige
Tallinna {ildplaneering? ja Nomme linnaosa ehitusmérus®. Nomme linnaosa iildplaneeringu
kehtestamisel muutub Tallinna {iildplaneering linnaosa piires kehtetuks. Teemaplaneering
,NOomme-Mustamie maastikukaitseala puhkevdimaluste planeerimine”* jdib linnaosa
territooriumil kehtima.

Nomme linnaosa iildplaneeringu on koostanud Tallinna Strateegiakeskuse linna strateegilise
planeerimise  teenistuse  ruumiloome  kompetentsikeskuse  toorithm.  Paralleelselt
iildplaneeringuga on koostatud ka NOmme linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine, mille pohjal on iildplaneeringut tdiendatud. Keskkonnamoju
strateegilise hindamise tegi Osaiithingu Alkranel toorithm.

Uldplaneeringu koostamist alustati 2000. aastal Tallinna Linnaplaneerimise Ameti tellimusel
Arhitektibiiroo Koot & Koot OU ja Osaiihingu E-Konsult {ihistoona. Planeering oli pdhiosas
koostatud 2002. aastaks, kuid 1dpetamine takerdus tee- ja transpordilahenduste teemalistesse
erimeelsustesse ning planeeringu koostamine katkestati. 2008. aastal jitkati Nomme linnaosa
iildplaneeringu koostamist, vottes aluseks 2002. aasta versiooni, sh sellest eraldi osana
kehtestatud Nomme linnaosa ehitusmééruse. 2012. aastal koostati Nomme Linnaosa Valitsuse
tellimusel {ildplaneeringule ekspertiis, mille pohiliste jdrelduste ja ettepanekutega on
arvestatud.

Tulevikus on linnaosa iildplaneering aluseks linnaosa territooriumi edasisele kasutamisele ja
elukeskkonna kujundamisele. Uldplaneeringus tipsustatakse elamualade, ettevotlus- ja
tootmisalade, avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide alade, rohealade jms paiknemist,
arvestades seadustes kehtestatud piiranguid.

Uldplaneeringu koostamisel on analiiiisitud olemasolevat olukorda ja paikkonna eripérast
tulenevaid voimalusi, millest ldhtudes on valitud linnaosa edasise ruumilise arengu
iildeesmérgid. Nomme linnaosa {ildplaneering on aluseks detailplaneeringutele, mis
iildplaneeringu joustumise ajaks ei ole vastu voetud. Kui algatatud, kuid vastuvotmata
detailplaneering ja iildplaneeringus sitestatud tingimused on vastuolus, kaalutakse algatatud
planeeringu sobivust keskkonda igal iiksikjuhul eraldi, arvestades nii diguskindluse pohimdtet,
Oiguspérast ootust kui ka avalikku huvi. Kehtestatud ja vastuvoetud detailplaneeringutele
iildplaneeringu tingimused ei laiene.

Uldplaneeringus viidatud digusaktid on iile vaadatud, et kontrollida nende ajakohasust, ja
iildplaneeringus esitatud andmed vastavad linnaosa tegelikule olukorrale.

! Nomme linnaosa iildplaneeringu koostamine algatati Tallinna Linnavolikogu 22. veebruari 2001 otsusega nr 46
,.NOomme linnaosa iildplaneeringu algatamine*.

2 Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 mé#rusega nr 3.
3 Kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 28. oktoobri 2004 méirusega nr 36.
4 Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 19. veebruari 2015 otsusega nr 32.



1. LINNAOSA RUUMILISE ARENGU POHISUUNAD JA
ULDPLANEERINGU POHIULESANDED

1.1. Uldosa

Nomme linnaosa suurus on 29,17 km?. Nomme piirneb Haabersti, Mustamie, Kristiine ja
Kesklinna linnaosaga ning Harku, Saue, Saku ja Rae vallaga. Linnaosa on jagatud kiimneks
asumiks: Laagri, Pddskiila, Kiviméde, Hiiu, Vana-Mustamie, Nomme, Rahumie, Liiva,
Mainniku ja Raudalu. Nommel elas 2021. aasta 1. mirtsi seisuga 37 928 elanikku. Tallinna
elanikkonna muutumise iildist prognoosi ja Eesti iildist demograafilist situatsiooni arvestades
vOib eeldada, et hoolimata Tallinna elanike arvu iildisest kiirest kasvust viimastel aastatel on
Nomme elanike arv tulevikus suhteliselt stabiilne ja kasvab pigem védhesel mééral.

1.2. Ruumilise arengu pohisuunad

Nomme linnaosa arengu pohisuundade kavandamisel on iildplaneering kooskdlas Tallinna
strateegiliste arengudokumentide, naaberlinnaosade iildplaneeringute, teemaplaneeringuga
»,INomme-Mustamée maastikukaitseala puhkevdimaluste planeerimine*, Harju
maakonnaplaneeringu ja selle teemaplaneeringutega ning naabervaldade iildplaneeringutega.

Eesmirk on suunata linnaosa arengut selliselt, et siin sdiliks ka edaspidi metsalinna miljoo,
mille loob linnaosa hooneid iimbritsev looduslik mannimets. Piirkondade eripéra arvesse vottes
on madratud kindlaks maakasutuse juhtfunktsioonid ja ehitustingimused. Eesmaérgiks ei ole
seatud iildist hoonestusstruktuuri tihendamist ja olemasolevate hoonete asendamist, vaid rohk
on kvaliteetse (elu)keskkonna sdilitamisel, linnaruumi korrastamisel ja véértuste rohutamisel.

Strateegias ,,Tallinn 2035%° niihakse Tallinna paljukeskuselise linnana, kus enamikule
elanikest on igapdevategevused ja -teenused 15-minutilise jalgsikdigu kaugusel. On suuremaid
ja véiksemaid keskusi: iilelinnalised, linnaosa- ja asumikeskused, mis on kujunenud olulisteks
igapdevasuhtluse paikadeks. Neid iseloomustab kvaliteetne avalik ruum, tegevusvdimaluste ja
inimeste rohkus. Uhe linna ees seisva iilesandena nihakse keskuste tugevdamist nii sealse
teeninduse ja kaubanduse kui ka t66kohtade valiku poolest, et lilhendada pendelréinde teekonda
ja aega. Sihiks on seatud, et 75%-le elanikest peaks keskus olema jalutuskéigu kaugusel.

Seda on silmas peetud ka Nomme linnaosa iildplaneeringus asumikeskuste segahoonestusalade
kindlaksméédramisel. Asumikeskustes on rdhk igapédevavajadusi rahuldavate teenuste
olemasolul.

Strateegia seab eesmérgiks, et edaspidi rajatakse tihedam asustus ainult keskuste mdjupiirkonda
ja véljaspool keskusi tohib olla ainult véiksema tihedusega asustus. NOomme linnaosa
iildplaneeringus maédratud tingimused vdimaldavad elanike suuremat tihedust ainult
asumikeskustes. Ulejisinud Nomme siilib aedlinliku hdreda asustusega alana, kus hoonestust
on voimalik tdiendada, kuid mitte tildiselt tthendada.

Kokkuvottes kirjeldatakse Nommet ainulaadse metsa- ja aedlinnamiljooga rohelust
vadrtustava linnaosana, mille arendamisel tuleb lihtuda sdfistva arengu pohimotetest
ning kus on koigil hea ja turvaline elada.

Kiire tihistransport ithendab Nommet teiste linnaosadega raudteed ja peamisi magistraale pidi,
edasist autostumist ei soodustata. Kogu linnaosas on kauneid rohealasid ja rohekoridore, mis
ithendavad asumeid. Nende hulgas on ka maastikukaitsealasid, mis jddvad edaspidigi
puutumatuks. Kodude 1dhedal on viikseid asumikeskusi, kus saab teha esmatarbeoste, ning
kogukonnakeskusi, kus inimesed saavad koos tegutseda.

5 Vastu vdetud Tallinna Linnavolikogu 17. detsembri 2020 otsusega nr 26.



e Ainulaadse metsa- ja aedlinnamilj6o séilitamine

Nomme on valdavas osas parkmetsa ilmega linnaosa. Nommele on iseloomulik valdavalt
ménnipuistu ja lahtine hoonestusviis kuni seitsme elamuga hektaril. Nomme keskmine
asustustihedus on 30 inimest (vdikeelamute alal 40 inimest) hektari kohta. Krundi soovitatav
metsapuudega kaetus on 25%. Selleks, et tagada Nomme hinnatud metsa- ja aedlinnamil;jod,
tuleb lahtuda peatiikis 4 ,,Maakasutuse juhtotstarbed ja ehitustingimused* esitatud néitajatest:
suurim lubatud hoonealune pindala, krundi minimaalsuurus, kruntide minimaalne lubatud
haljastuse osakaal, krundi koormusindeks, hoonete korgus, hoonete arv krundil jne. Médratud
tingimused on piisavad korghaljastatud aedlinnamiljééd siilimiseks. Uldplaneering miirab
suure osa Nomme asumitest miljoovairtuslikuks hoonestusalaks, kus on miljoo séilitamiseks ja
tugevdamiseks vilja tootatud lisatingimused.

e Roheluse viidrtustamine

Sdilitatud on kdik olemasolevad pargid ja avalikud haljasalad, loodusvéértused on kaitstud ja
eksponeeritud. Kuna linnaosa pargid ja rohealad on olulised elanike puhkealad, siis on antud
tingimused virgestusvdimaluste edasiseks parendamiseks nendel aladel.

e Siistva arengu pohimotetest liihtumine

Sddstva arengu mdiératlemisel tuleb arvestada mitmesuguste keskkonda kujundavate
asjaoludega. Areng peab olema tasakaalustatud, et elukeskkonna seisund siiliks ja paraneks
ning oleks tagatud elamisvdimaluse kestvus. Uldplaneeringus on lisaks eelnevates punktides
kirjeldatule seatud eesmirgiks eelisarendada sééstvaid liikumisviise ning vodimaldada
koduléhedasi teenuseid ja todkohti. Planeeritud on rattateede vork, et suurendada igapievase
kergliikluse osakaalu, ning uued raudteepeatused, et muuta ithendus linnakeskusega kiiremaks.
Planeeritud on seitse asumikeskust, millel on hea {ihistranspordiithendus (enamasti raudteega)
ja mis on seotud rattateede vorgustikuga. Planeeritud on ka mitu ,,Pargi ja reisi“ parklat, et
vihendada linna liikluskoormust ja &rgitada linna ldhiiimbruse elanikke tihistransporti
kasutama. Uldplaneeringu ettepanekutes kisitletakse liiklust linnaruumi osana, arvestatakse
kergliikluse vajadusi ja keskkonnataluvust. Planeering késitleb lisaks linnaosa katvat,
rohealasid ja rattateid omavahel iihendavat rohevorgustikku, mis moodustab linnaosa
imbruskonnaga iihendava, aasta ldbi kasutatava terviseradade siisteemi. See parandab
litkkumise, puhkamise ja rahvaspordiga tegelemise voimalusi.

e Kaoigil hea ja turvaline elada

Uldplaneeringu oluline eesmirk on luua eeldused ja tingimused, et tagada Ndmme linnaosa
elanikele parim vdimalik elukeskkond ning suurendada veelgi Nomme atraktiivsust. Inimese
elukeskkonna kvaliteedi parandamisega samal ajal tuleb sdilitada looduskeskkonna tasakaal.

Hea elukeskkonna ja atraktiivsuse sdilimise iiks paremaid indikaatoreid on elanike arvu
sdilimine voi vihene kasv ning kinnisvara véértuse stabiilsus.

Nomme loodusldhedane metsa- ja aedlinnamilj66 tagab konkreetse kinnistu ja laiema piirkonna
kinnisvara véirtuse mitmel moel, muu hulgas selle turuviirtuse kasvu. Sellest ldhtuv uusi
voimalusi loov ja tihishuvisid arvestav uushoonestus suurendab nii arendatava ala kui kaudselt
ka timbruskonna elamualade véartust.

1.3. Uldplaneeringu péhiiilesanded

Uldplaneering on aluseks kogu projekteerimis- ja ehitustegevusele Nomme linnaosas. Lihtudes
seadustest, linnaosa eripérast ja iildplaneeringu ldhtetilesandest, on iildplaneeringu pohilised
iilesanded jargmised:

1) linnaosa sdilimine metsalinna, hinnatud elamispiirkonna ja puhkealana;



2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)
9)

linnaosa tasakaalustatud ruumilise arengu pShimdtete kujundamine véljakujunenud ja
ajaloolisi linnaehituslikke pohimdtteid arvestades;

linnaosa elanike arvu séilitamine voi vidhene suurendamine kasutuseta jadnud alade
uuesti kasutusele votmisega, amortiseerunud elamute renoveerimise ja vihevaartusliku
hoonestuse asendamisega;

miljoovairtuslike hoonestusalade piiride tépsustamine ning nendele kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine tervikliku miljod séilitamiseks ja véértuslike hoonete
kaitsmiseks;

rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine, sealhulgas parkide ja haljastute
kasutuse tépsustamine ning puhke- ja virgestusalade madramine;

linnaosast ldhtuvale ja linnaosa ldbivale liiklusele vajalike ihenduste ja tdnavaruumis
koigile liikumisviisidele vajalike tingimuste tagamine, eelistades sddstvaid
litkkumisviise;

asumikeskuste modju tugevdamine ja tasakaalustatud teenindusvirgu arengu
soodustamine;

avaliku ruumi, sh tdnavaruumi ja haljasalade kujundamise iildiste nduete kirjeldamine;

elamualade vélisilme parandamise ja kujundamise {ildiste pShimdtete médramine;

10) tootmis- ja ettevotlusalade reserveerimine, et tagada tingimused senise keskkonda

sobiva ettevotluse ja tootmise toimimiseks ja arenemiseks ning uute ettevotete
tekkimiseks.
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2. ULDPLANEERINGUS KASUTATAVAD TERMINID

Alljirgnevalt selgitatakse iildplaneeringus kasutatavaid termineid. Uldkasutatavaid termineid
on kirjeldatud teistes digusaktides.

Abihoone (ka korvalhoone) on krundile sihtfunktsiooni andvat pohihoonet teenindav hoone
(saun, garaaz, kuur, katlamaja, pesukook, tookoda, ateljee jne), mis on pdhihoonest mahult
oluliselt vdiksem.

Viikeehitis on ehitusteatise kohustuseta, alla 20 m? suuruse ehitisaluse pindala ja kuni 5 m
kdrgune ehitis.

P6hihoone on hoone, mis kannab ehitusdigusega antud maakasutuse sihtfunktsiooni.

Ténava ehitusjoon ehk hoonestusala tdnavapoolne piir on hoone viikseim lubatud kaugus
krundi tdnavapoolsest piirist.

Kohustuslik ehitusjoon on joon, mis méiérab kindlaks hoone pdhimahu paiknemise tidnava
suhtes.

Eesaed on krundi tdnavapoolse piiri ja pohihoone vahel olev krundiosa.
Kiilgaed on krundi kiilgmise piiri ja l&hima pohihoone vahel olev krundiosa.
Tagaaed on krundi pohihoone ja krundi tagumise piiri vahel olev krundiosa.

Haljastatud pind on olemasoleva vdi kavandatava taimestikuga (korg- ja madalhaljastuse,
roht- ja puittaimedega) ala. Alal vdivad paikneda jalgteed, manguviljakud jms.
Téisehitusprotsent ehk hoonestusprotsent on krundil paiknevate hoonete hoonealuste pindade
summa suhe krundi pindalasse.

Katusekorrus on kas kaldkatusealune voi lamekatuse korral hoone vilisperimeetrist {ildjuhul
selgelt tagasi astuv viimane korrus, mis on pohikorrustest oluliselt vdiksema pindalaga (ca 1/3
alumistest korrustest) ning pohikorrustest arhitektuurselt selgelt eristuv. Korge kaldkatuse
korral voib olla mitu katusekorrust.

Pereelamu on iihe v4i kahe korteriga elamu.

Viikeelamu on tildmdiste, mis hdlmab pereelamut (ithe v3i kahe korteriga) ja viikest
korterelamut.

Korterelamu on kolme vdi enama korteriga elamu, kus korteritesse paéseb iildjuhul sisse maja
ithiskasutatavast koridorist vdi trepikojast.

Viike korterelamu on kuni kuue korteriga korterelamu.

Paaris- voi kaksikelamu on kahest sarnasest iihele krundile voi kahe korvuti seisva krundi
piirile telgsiimmeetrilise lahendusena kiiljeti kokku ehitatud elamuiihikust koosnev elamu, kus
molemal on omaette sissepéés ja sageli ka omaette katus.

Ridaelamu on kolmest voi enamast sarnasest kiiljeti kokku ehitatud ja eraldi sissepddsudega
elamuiihikust (ehk ridaeclamuboksist) koosnev elamu, mis voib paikneda mitmel krundil.

Vaipelamu on ridaelamu erivorm, kus kiiljeti kokku ehitatud sarnaste elamuiihikute
omavaheline kiilgnemine on geomeetriliselt keerukama struktuuriga kui ridaelamutel.

Korterelamukrundi koormusindeks (KKKI) on krundi pindala suhe korterite arvu.
Koormusindeksi eesmérk on sdilitada Nommele iseloomulik asustustihedus.

krundi pindala m?
KKKI =
maksimaalne korterite arv
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Lahtine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooned paiknevad tdnavadérsest
krundipiirist eemal ja neid ei plokistata kummagi naaberkrundi iihisel piiril.
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3. ULDISED PLANEERIMISE, PROJEKTEERIMISE JA EHITAMISE
NING KRUNTIDE KASUTAMISE TINGIMUSED

Nomme linnaosa territooriumil kehtivad alljargnevad {ildised hoonestamis- ja
planeerimistingimused.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Elamukrundi minimaalne lubatud tdnavapoolne laius on iildjuhul 15 m.

Hoonestamata krundile, mille pindala on viiksem kui 600 m?, ei ole iildjuhul lubatud
uut elamut piistitada. Sellisele krundile vdib elamu piistitada vaid juhul, kui krundil on
varem asunud elamu vo&i kui linnaehitusliku analiilisi kohaselt on elamu vdimalik
plistitada tdnavale iseloomulikku hoonestusstruktuuri sobivalt.

Pereelamu ja vidikeelamu juhtotstarbega alal ning viikeelamute alal, millel on
ettevotlusala kdrvalfunktsioon, on elamukrundile lubatud {iks pShihoone ja abihooned.
Kaks pdhihoonet on lubatud krundile, mille suurus iiletab minimaalselt lubatud krundi
suurust kaks korda. Kruntide olemasolev elamute arv (ehitisregistri andmetel) voib
sdilida.

Viikeehitise chitamisel tuleb arvestada {ildplaneeringus abihoonetele méiratud ja
muudest digusaktidest tulenevaid tingimusi ja ndudeid. Véikeehitiste alune pind tuleb
arvestada iildplaneeringuga krundil lubatud maksimaalse hoonealuse pinna sisse.

Nommel on valdav lahtine hoonestusviis. Vaid Nomme keskuse (Vana-NOmme)
peatdnavate ddres on lubatud kinnine hoonestusviis ja miljodaladel ka lahtine
perimetraalne (tdnavajoont jargiv) hoonestusviis, kui see on varem nii olnud.

Siilitatakse olemasolevad véiksemad pargid ja avalikud haljasalad, millele ei ole
maakasutusplaanil eraldi midratud roheala juhtotstarvet. Sinna ei ole lubatud hoonestust
(v.a roheala tingimustega lubatud rajatisi ja véiksemaid ehitisi) rajada. Véaéartuslikud
maastikuelemendid tuleb siilitada.

Uute korterelamute rajamisel tuleb poorata tdhelepanu toimiva avaliku ruumi loomisele
ja hoidmisele, kavandada krundile (mikro)haljasalasid, ménguvéljakuid jms
ithiskasutatavaid ruumilisi elemente.

Olemasolevad iildkasutatavad krundid ja asutused (lasteaiad, koolid, vanuritele ja
erivajadustega inimestele mdeldud sotsiaalkeskused, huvikeskused, raamatukogud,
hooldushaiglad, pansionaadid jms), mis ei asu avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide
juhtotstarbega alal, tuleb iildjuhul sidilitada vOi kujundada samalaadseteks
iildkasutatavateks asutusteks. Nende kinnistud koos haljastusega tuleb siilitada
terviklikult, neid jagada voi sihtotstarvet muuta ei ole iildjuhul lubatud.

Kuna rida- ja vaipelamud pole Nommele iseloomulikud, siis ei ole seda tiiiipi elamuid
lubatud Nommele ehitada.

Kahe korteriga elamutel tuleb korterid iildjuhul kavandada Nommele traditsioonilise
lahendusena eri korrustele ning luua korteritesse sissepéds maja lihiskasutatavast esikust
voi trepikojast. Korvuti paiknevate korteritega lahendusi voib kaaluda vaid juhul, kui
viliselt paaris- vdi kaksikelamu tiipoloogiale iseloomulikke tunnuseid ei rdhutata®.
Krundi piiril on iihekorruselisi hooneosi lubatud plokistada tingimusel, et see sobib
piirkonna milj6osse.

¢ Vilja arvatud piirkondades (niiteks Veskimoldre ja Kalda ténava piirkond Pédskiila asumis, Raudalu asum
Viljandi maantee déres jne), kus tiilipilisi paaris- vo kaksikelamuid on juba ehitatud.
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10)Enne 2005. aastat chitatud hoonete rekonstrueerimisel ja véikesemahulisel
laiendamisel’, mille kiiigus ei muudeta oluliselt hoone arhitektuurset lahendust, vdib
pohjendatud vajaduse korral korvale kalduda iildplaneeringus toodud arvulistest
nditajatest. Sel juhul peab kavandatav lahendus olema kooskdlas iildplaneeringus
toodud linnachituslike ja arhitektuursete pohimdtetega.

11)Enne 2005. aastat ehitatud korterelamute ja mitteeluhoonete olemasolevas mahus
rekonstrueerimisel ja vdikesemahulisel laiendamisel, mille kdigus ei muudeta oluliselt
hoone arhitektuurset lahendust, méairatakse korterite arv kindlaks ehitusprojektiga.

12)Nomme linnaossa kavandatavad uued hooned peavad olema kvaliteetse ja
kontekstuaalse arhitektuurse lahendusega, mis arvestab ja tdiendab asukohas
viljakujunenud ning iseloomulike tunnustega keskkonda.

13)Hoonete rekonstrueerimisel ja laiendamisel peab tulemus olema arhitektuurselt sobiv ja
terviklik.

14)Hoonete vélisviimistluses on soovitatav kasutada naturaalseid, kvaliteetseid ja védrikaid
materjale. Ei ole lubatud kasutada materjale, mis imiteerivad traditsioonilisi ehitus- ja
viimistlusmaterjale vdi mdjuvad hoone arhitektuurse lahenduse suhtes vodra ja
sobimatuna.

15)Nurgakruntide uute piirdeacdade kavandamisel peab hindama ristmiku liiklusolukorda
ning vajaduse korral kavandama piirdeaiale erilahenduse (piirdeaed osaliselt madalam,
horedam voi ldbipaistvam, kinnistu nurgas ldigatud jms), et parandada ristmikul
néhtavust.

16)Hoonete fassaadidele ei ole lubatud paigaldada kiitte- ja ventilatsiooniseadmeid,
paraboolantenne (nn satelliiditaldrikuid), gaasikiitte- jms seadmeid ja torusid.
Soojuspumbaseadmed tuleb kavandada tdnava poolt vaadeldes voimalikult varjatud
asukohta. Seadmed on soovitatav paigutada hoovi pool maapinnal paiknevale alusele
voi soklile ning katta vajaduse korral arhitektuurselt sobiva restiga, iihendustorud viia
hoonesse 14bi sokli. Esifassaadi ette on keelatud seadmeid paigaldada. Pédikesepaneelid
tuleb paigutada katusega samasse tasapinda, hoone arhitektuurse lahendusega sobivalt.

7 Kui hoonet laiendatakse viihem kui 33% hoone ehitisregistrijirgsest mahust.
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4. MAAKASUTUSE JUHTOTSTARBED JA EHITUSTINGIMUSED

Erineva juhtotstarbega aladele iildiste maakasutus- ja linnaehituslike tingimuste madramisel on
lahtutud vOrdsuse printsiibist: sarnase juhtotstarbega alal, soltumata selle paiknemisest, on
ligilihedaselt sarnased hoonestusparameetrid, sh lubatud suurim hoonestuskdrgus ja -tihedus
ning haljastatud pinna osakaal.

Erinevate maakasutuse juhtotstarvete piirialal tuleb tagada hoonestuse iseloomu ja korguse
sujuv iileminek, viltides sobimatuid kontraste ja naabruse hdirimist. SGltumata maakasutuse
konkreetsest juhtotstarbest voib kdigile aladele kavandada linna tildiseks toimimiseks vajalikke
kommunaalehitisi (juurdesdidutdnavad, parklad, trafod, gaasiregulaatorjaamad jne), samuti
juhtotstarvet teenindavaid parklaid, tehnoehitisi, puhke- ja spordiehitisi, rohealasid ja parke.

Eriotstarbeliste ehitiste ehitustingimused maératakse iga kord eraldi, sest seda iildplaneeringuga
ei reguleerita, kuid ldhtuda tuleb tildplaneeringu pohimdtetest.

Maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga méaratav maa-ala kasutamise valdav otstarve,
mis annab  piirkonnale vdi  kvartalile edaspidise = maakasutuse  pdhisuunad.
Maakasutusotstarvetega on seotud konkreetsed ehitustingimused. Maa-alale méaératud
juhtotstarbest ja echitustingimustest tuleb ldhtuda ehitamisel, projekteerimisel ja
detailplaneeringute koostamisel. Ehitustingimustes nimetatud néiitajaid ei ole alati vdimalik
rakendada maksimaalses ulatuses. Iga juhtumit analiiiisitakse eraldi. Seetdttu v3ib koosmdjus
lahipiirkonnas véljakujunenud linnaruumilise olukorraga ja teiste iildplaneeringu tingimustega
jédda tegelik néitaja maksimaalselt lubatust vdiksemaks.

Planeeritud juhtotstarbega alad on kantud maakasutuskaardile.

Miljooaladel tuleb lisaks maakasutuse juhtotstarbe tingimustele jdrgida miljodaladel kehtivaid
tingimusi (vt peatiikk 5).

4.1. Pereelamute ala (Ep)

Alale voib kavandada pereelamuid (kuni kaks Korterit) ning viikeseid ldhipiirkonda
teenindavaid vaba aja veetmise véimalusi pakkuvaid, kaubandus-, teenindus- ja
lastehoiuettevotteid ja -asutusi.

Uldised maakasutustingimused

1. | Maa-ala Pereelamute alaks on maiératud valdavalt pereelamutega (kuni kahe korteriga
iildiseloomustus elamud) hoonestatud véljakujunenud elamuala. Pereelamute ala on késitletav
traditsioonilise aedlinnana. Pereelamute ala moodustab suure osa Paiskiila,
Kivimie ja Vana-Mustamée asumist.

2. | Arendamise Piirkonnale omase véljakujunenud hoonestusmiljoo sdilitamine.
eesmérk
3. | Lubatud Kuni kahe korteriga elamud (pereelamud), samuti olemasolevad korterelamud

kasutusfunktsioonid | (olemasolevad korterelamute krundid).

Peale elamute voib alale kavandada imbruskonna ja elurajooni teenindamiseks
vajalikke iihiskondlikke hooneid (nt lasteasutusi), véiksemaid kaubandus-,
teenindus- ja driettevotteid, mingu- ja spordiviljakuid, taristuobjekte (trafod,
pumplad, parklad) jm.

4. | Korruselisus ja | a) Hoonete suurim lubatud korgus on 11 m, pdhimahu rdéstas voi parapett 8 m,
kdrgus tdiskorruste arv 2. Sellele vdib lisanduda pohikorrustest oluliselt vidiksema
pindalaga (ca 1/3 alumistest korrustest) katusekorrus.

b) Elamute abihoonete suurim lubatud korgus: katusehari 5 m, riéstas voi parapett
4 m. Abihooned vdivad olla iihekorruselised.

¢) Uhiskondlike hoonete suurim lubatud kdrgus on 11 m.
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Kui ldhiala kruntide eluhoonete korruselisus voi korgus on suurem ja see sobib
miljodsse, voib elamute korguse ja korruselisuse médramisel 1dhtuda nendest
hoonetest.

Eriotstarbeliste ehitiste korgust iildplaneeringuga ei reguleerita.

Kruntide  suurim
lubatud

tdisehitusprotsent ja
hoonetealune pind

kokku

Elamukrunt ning sellega integreeritud véiketeenindus- voi viaikekaubandusettevote
vdi -tdokoda:

Krundi suurus m? Suurim lubatud hoonetealune pind voi
suurim lubatud tdisehitusprotsent
Kuni 600 30%
601-800 200 m?
801-1000 220 m?
1001-1300 240 m?
1301-1600 255 m?
1601-1900 270 m?
1901-2200 285 m?
2201-2500 300 m?
2501-2800 315 m?
2801-3000 330 m?
Ule 3000 11%
Muud hooned — iildjuhul kuni 20%
Hoonete viikesemahulisel laiendamisel v0i abihoonete rajamisel v3ib

hoonetealune pind pdhjendatud juhul olla eeltoodust vdhesel mééral (kuni 10%)
suurem.

Haljastatud  pinna
osakaal krundist

Kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal on 50%.

Haljastatud pinna hulka ei kuulu maapinnaga ihendamata haljastus, nt katuse- voi
garaazipealne haljastus.

Metsastel kruntidel (nn metsalinnas) tuleb sdilitada Nommele iseloomulik
looduslik haljastus. Metsalinn on metsase iseloomuga ala, kus looduslikule
metsakasvukohale omaseid puid on sellisel mééral, et need annavad vélisruumile
metsase ilme. Krundi metsapuudega (peamiselt méndidega) kaetud ala voiks olla
véhemalt 25% krundi pindalast.

Haljastatud ala krundil peab olema vdimalikult kompaktne, hoone asukoht tuleb
kavandada korghaljastust séddstvalt. NOmmele tiilipilise ténavahaljastuse
tagamiseks tuleb siilitada vOi taastada krundi tdnavaddrne kdorghaljastus.
Tehnovdrkude projekteerimisel ja vorguliitumiste kavandamisel tuleb ldhtuda
kdrghaljastusest, juurestiku kaitsevoondisse ei voi tehnovorke kavandada.

Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on 50%st palju viiksem ja krundi
kasutusotstarvet ei muudeta, v3ib haljastuse osakaal jadda ndutust véiksemaks,
kuid ei v0i olemasolevaga vorreldes viheneda.

Linnaehituslikud lisasuunised
chitusprojektide koostamiseks

detailplaneeringute ja

Hoonestusviis ~ ja
hoonete paiknemine
ning lubatud
kaugused kinnistu
piirist

Lahtine hoonestusviis. Lubatud on plokistada iithekorruselisi hooneosi tingimusel,
et see sobib piirkonna miljodsse. Abihooned on lubatud kinnistu piiril plokistada.

Hoonete iildised minimaalsed lubatud kaugused krundi piiridest:

Eesaed Tagaaed Kiilgaed
P&hihooned >5m >6m >6m
Abihooned ja rajatised | >5m >4m >4m

Vabaduse puiestee déres eesaia laius 8 m.
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Uute hoonete ehitamisel ja hoonete laiendamisel vdib tdpsustada ehitusjoone ning
ees-, taga- ja kiilgaia ulatust naaberkruntidel ja tdnaval vdljakujunenud ehitustavast
ja alljargnevatest hoonete paiknemise pShimdtetest ldhtuvalt.

= Lidhtuda tuleb tuleohutus- ja valgustusnduetest.

= Naaberkrundil asuvate (pShi)hoonete vahekaugus peaks tildjuhul olema
selline, mis tagab puudele hoonete vahel nouetekohased
kasvutingimused.

= Arvestada tuleb hoonete pdhimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi
tédnavate déres.

= Pohihoone iihekorruseliste osade paiknemisele kiilgaia suhtes vdib
rakendada abihoonetele seatud tingimusi.

= Krundi piirile 1&hemale kui 4 m ehitamiseks on vaja teha koostddd
naaberkinnistu omanikuga ning koost66 dokumenteerida. Tagada tuleb
tuleohutus ja naabrusdigused.

= Mitut naaberkrunti hdlmava {ihtse detailplaneeringu voi projekti
asendiplaani lahenduse puhul v3ib uute kavandatud elamute vahekaugus
olla iildplaneeringus sétestatust vdiksem, kui see on kooskolas tuleohutus-
, valgustus- jm nduetega.

= Abihooneid ei ole iildjuhul lubatud planeerida pShihoonest tdnava poole.

= Abihoonete suurus ja asetus krundil ldhtub piirkonnale iseloomulikust
abihoonete suurusest ja paigutamise pohimotetest.

Kruntide
koormusindeks

Koormusindeksit rakendatakse ainult jargmistel juhtudel.

= Olemasoleva korterelamu asemele uue hoone rajamisel médratakse
korterite arv viikeelamualale médratud koormusindeksi alusel (KKKI
600).

= QOlemasoleva korterelamu krundi tdiendaval hoonestamisel, sh krundi
jagamisel, méidratakse lubatud korterite koguarv (sh olemasolevas
hoones) krundi jagamise eelse suuruse suhtes.

Vajaduse korral esitatakse korterite arvule lisatingimusi ldhipiirkonnas voi
kvartalis véljakujunenud linnaruumilisest olukorrast (hoonestuslaadist) ja krundi
suurusest ldhtuvalt.

Krundi
minimaalsuurus ja
kruntide
tiikeldamise
tingimused

Jagatava elamukrundi minimaalsuurus on 2400 m? (rohevdrgustiku arengualal
3000 m?), uue elamukrundi minimaalsuurus on 1200 m? (rohevorgustiku
arengualal 1500 m?).

Krundi jagamisel voib linnachituslikult voi ajalooliselt pdhjendatud juhtudel olla
maéératud kuni 5% korvalekalle minimaalsuurusest. Sellest, et krundi suurus on
jagamiseks piisav, ei saa tuleneda digustatud ootust, et krundi jagamist peaks
lubama. Iga juhtumit analiiiisitakse eraldi. Jagamisel moodustuv krundistruktuur
peab olema kooskdlas ldhipiirkonnale iseloomuliku krundistruktuuriga ja vastama
teistele tildplaneeringu tingimustele.

Korghaljastusega kinnistute jagamisel tuleb krundi suuruse méiramisel ldhtuda
vajadusest séilitada korghaljastusega alade kompaktsus ja vajaduse korral
planeerida krundid suuremad.

10.

Haljastus, heakord,
tdnavadarsed
piirded

Sdilitada tuleb kinnistul paiknevad 1. ja 2. védartusklassi ning vdimaluse korral ka
3. védrtusklassi puud. Vaid linnachituslikult kaalukal pdhjusel voib viga
vadrtusliku puu likvideerida.

Kinnistut iimbritseva heki puhul on soovitatav véltida igihaljaid liike, ennekdike
elupuid. Elupuuhekid ei ole Nommele iseloomulikud. Eelistada tuleb vabakujulisi
hekke voi grupiti pddsaistutusi.

Heki paigutamisel krundi piirile vdi selle vahetusse 1dhedusse peab silmas pidama,
et sellega ei kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistule. Heki suurim
lubatud korgus on iildjuhul 1,5 m.

Korghaljastuse sdilitamisel vOi taastamisel tuleb eelistada piirkonnas
traditsioonilisi puittaimi. Vdimaluse korral sdilitada viljapuuaiad.
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Piirdeaia kujundus ja korgus peab ldhtuma naaberkinnistute piirdeaia korgusest ja
kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust piirdeaedade lahendusest, lubatud
suurim kdrgus on 1,5 m. Piirdeaed on iildjuhul hdre ldbipaistev® puitlippaed vdi
hekiga kombineeritud vorkaed, kruntidevaheline aed vdib olla ka vdrkaed.
Krundisiseseid piirdeaedu ei ole lubatud rajada.

Lubatud on ka hoone arhitektuurist lahtuvad ja piirkonda sobivad piirdeaia
erilahendused linnaplaneerimise ameti vdi linnaosa arhitekti ja piirinaabri
kirjalikul ndusolekul.

Suure liikluskoormusega ténavate ddres on erilahendusena lubatud tihedamad,
vaheliti paigutatud lippidega kahekihilised piirdeaiad, mille lippide vahe on
traditsiooniline. Samuti voib kaaluda 1,5 meetrist korgema heki kavandamist.
Nurgakrundi puhul tuleb piirdeaia rajamisel voi asendamisel liiklusohutuse tottu
kaaluda aia tagasiastet voi ldbipaistvama piirde rajamist.

11. | Linnaehituslikud Uute hoonete ja juurdeehitiste kavandamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas voi
lisasuunised kvartalis véljakujunenud linnaruumilist olukorda, sh hoonete suurust ja tiiiipi (sh
korterite arvu), arhitektuuristiili, katusekaldeid ja rdéstajoone kdrgusi, ning
paigutada uus hoone sobivalt iimbritsevasse linnaruumi. Hoonete
asendiplaanilisel kavandamisel, sh eluruumide akende paigutusel, tuleb arvestada
ka naabrite privaatsusvajadusega.

Plaanitavad muudatused peavad arvestama olemasoleva keskkonna ja linlastega
parimal moel ega tohi halvendada senise vdljakujunenud linnaruumi elanike
olukorda.

Tuleb jélgida, et oleks tagatud nduetekohane insolatsiooni kestus ja et
paevavalgusteguri minimaalsed vdértused vastaksid olemasolevate elamute puhul
Eesti standardile. Lisaks tuleb maksimaalselt piilida viltida naaberkinnistute
védrtuslike hoovialade varjutamist otsese piikesevalguse eest.

12. | Keskkonna- ja | Sademevesi — viltida maapinna koOrguse tdstmist ja sademevee valgumist
tervisekaitsenduded | naaberkinnistule. Eelistatud on sademevee immutamine pinnasesse.

Vilisohk — kiittekollete (sh kaminate) kavandamisel viltida ohtu, et neist tdusev
suits satub naaberelamute eluruumidesse.

Radoon - detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb arvestada
2015. aastal valminud Tallinna radooniriski kaardiga. Sellest ldhtudes tuleb
médrata radooniuuringu ja radooniohutu hoone projekteerimise standardiga
arvestamise vajadus.

Insolatsioon — uute hoonete kavandamisel olemasolevate elamute naabrusse tuleb
tagada olemasolevates elamutes standardile vastavate valgustustingimuste
sdilimine.

Viikeseid ldhipiirkonda teenindavaid kaubandus- ja teenindusettevotteid,
lastehoide ja vaba aja veetmise voimalusi pakkuvaid ettevdtteid ja asutusi jms
kavandada viisil, mis ei too kaasa olulist moju l&hiala elukeskkonnale (miira,
16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu).

4.2. Viikeelamute ala (Ev)

Alale voib kavandada viikeelamuid (kuni kuus korterit) ning lihipiirkonda teenindavaid
vaba aja veetmise voimalusi pakkuvaid, kaubandus-, teenindus- ja lastehoiuettevétteid ja
-asutusi, mingu- ja spordiviljakuid jms.

Uldised maakasutustingimused

8 Piirdeaed ei tohi mdjuda suletud planguna, seetdttu on soovitatav arvestada lippide vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi
laiusest.
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Maa-ala
tildiseloomustus

Valdavalt pereelamute ja viikeste korterelamutega hoonestatud ala, mis on
késitletav traditsioonilise aedlinnana ning kuhu on pérast II maailmasdda
ehitatud ka iiksikuid korruselamuid. Alale on hoonestust voimalik lisada
iiksikute suuremate kruntide tiikeldamise, amortiseerunud hoonete asendamise
ja iiksikute hoonestamata kruntide hoonestamise teel.

Arendamise eesmérk

Aedlinnamiljoo sdilitamine ja vihesel mééral uute viikeelamute ehitamine.

Lubatud Kuni kahe korteriga pereelamud, kolme kuni kuue Kkorteriga viikesed
kasutusfunktsioonid | korterelamud ning olemasolevad korterelamud.
Peale elamute vdib alale kavandada iimbruskonna ja elurajooni teenindamiseks
vajalikke tihiskondlikke hooneid (nt lasteasutusi), vdiksemaid kaubandus-,
teenindus- ja driettevotteid, médngu- ja spordiviljakuid, taristuobjekte (trafod,
pumplad, parklad) jm.
Korruselisus ja | a) Hoonete suurim lubatud korgus on 11 m, pohimahu rdistas v3i parapett 8 m,
kdrgus tdiskorruste arv 2. Sellele vdib lisanduda pohikorrustest oluliselt véiksema
pindalaga (ca 1/3 alumistest korrustest) katusekorrus.
b) Elamute abihoonete suurim lubatud korgus: katusehari 5 m, rddstas voi
parapett 4 m. Abihooned vdivad olla ithekorruselised.
¢) Muude hoonete suurim lubatud kdrgus: katusehari 13 m, rddstas voi parapett
10 m, suurim korruste arv 3.
Kui ldhiala kruntide eluhoonete korruselisus voi korgus on suurem ja see sobib
miljodsse, vOib elamute korguse ja korruselisuse médramisel 1dhtuda nendest
hoonetest.
Eriotstarbeliste ehitiste korgust iildplaneeringuga ei reguleerita.
Kruntide suurim | Elamukrunt ning sellega integreeritud viiketeenindus- voi
lubatud véikekaubandusettevote vdi -tddkoda:
taisehitusprotsent ja Krundi suurus m? Suurim lubatud hoonetealune pind vdi
hoonetealune  pind . o o
kokku suurim lubatud tdisehitusprotsent
Kuni 600 30%
601-800 200 m?
801-1000 220 m?
1001-1300 240 m?
1301-1600 255 m?
1601-1900 270 m?
1901-2200 285 m?
2201-2500 300 m?
2501-2800 315 m?
2801-3000 330 m?
Ule 3000 11%
Muud hooned — iildjuhul kuni 20%
Hoonete viikesemahulisel laiendamisel v3i abihoonete rajamisel vdib
hoonetealune pind pohjendatud juhul olla eeltoodust veidi (kuni 10%) suurem.
Suurim vdimalik kaubanduslik pind mitteelamukrundil on 400 m2.
Haljastatud pinna | Kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal on 50%.

osakaal krundist

Haljastatud pinna hulka ei kuulu maapinnaga iithendamata haljastus, nt katuse-
ja garaazipealne haljastus.

Metsastel kruntidel (nn metsalinnas) tuleb séilitada Nommele iseloomulik
looduslik haljastus. Metsalinn on metsase iseloomuga ala, kus looduslikule
metsakasvukohale omaseid puid on sellisel médral, et need annavad
vélisruumile metsase ilme. Metsapuudega (peamiselt méndidega) kaetud ala
voiks olla vihemalt 25% krundi pindalast.
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Haljastatud ala krundil peab olema vdimalikult kompaktne, hoone asukoht tuleb
kavandada korghaljastust séddstvalt. Nommele tiitipilise tédnavahaljastuse
tagamiseks tuleb sdilitada voi taastada krundi ténavaddrne korghaljastus.
Tehnovdrkude projekteerimisel ja vorguliitumiste kavandamisel tuleb 1dhtuda
kdrghaljastusest, juurestiku kaitsevoondisse ei voi tehnovorke kavandada.

Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on 50%st palju vdiksem ja krundi
kasutusotstarvet ei muudeta, v3ib haljastuse osakaal jadda ndutust vdiksemaks,
kuid ei v3i olemasolevaga vorreldes viheneda.

Linnaehituslikud lisasuunised
chitusprojektide koostamiseks

detailplaneeringute  ja

Hoonestusviis ja
hoonete paiknemine
ning lubatud
kaugused  kinnistu
piirist

Lahtine hoonestusviis. Lubatud on plokistada {ihekorruselisi hooneosi
tingimusel, et see sobib piirkonna miljodsse. Abihooned on lubatud kinnistu
piiril plokistada.

Hoonete iildine minimaalne lubatud kaugus krundi piirist:

Eesaed Tagaaed Kiilgaed

Pohihooned >5m >6m >6m

Abihooned ja rajatised | >5m >4m >4m

Vabaduse puiestee déres eesaia laius 8 m.

Uute hoonete ehitamisel ja hoonete laiendamisel voib tépsustada ehitusjoone
ning ees-, taga- ja kiilgaia ulatust naaberkruntidel ja tdnaval véljakujunenud
chitustavast ja alljargnevatest hoonete paiknemise pdhimdtetest 1ahtuvalt.

=  Lihtuda tuleb tuleohutus- ja valgustusnouetest.

=  Naaberkrundil asuvate (pohi)hoonete vahekaugus peaks tildjuhul olema
selline, mis tagab puudele hoonete vahel nduetekohased
kasvutingimused.

= Arvestada tuleb hoonete pohimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi
tdnavate dares.

= Pohihoone iihekorruseliste osade paiknemisele kiilgaia suhtes voib
rakendada abihoonetele seatud tingimusi.

=  Krundi piirile 1dhemale kui 4 m ehitamiseks on vaja teha koost6od
naaberkinnistu omanikuga ning koost66 dokumenteerida. Tagada tuleb
tuleohutus ja naabrusdigused.

=  Mitut naaberkrunti hdlmava iihtse detailplaneeringu voi projekti
asendiplaani lahenduse puhul voib uute kavandatud elamute
vahekaugus olla iildplaneeringus sitestatust vdiksem, kui see on
koosk®dlas tuleohutus-, valgustus- jm nduetega.

= Abihooneid ei ole iildjuhul lubatud planeerida pdhihoonest tdnava
poole.

= Abihoonete suurus ja asetus krundil 1&htub piirkonnale iseloomulikust
abihoonete suurusest ja paigutamise pohimotetest.

Kruntide
koormusindeks

Korterelamukruntide koormusindeks on 600.

Umbritseva piirkonna olemasolevast hoonestusstruktuurist lihtudes vdib
koormusindeksit vihendada kuni 10%.

Krundi
minimaalsuurus  ja
kruntide tiikeldamise
tingimused

Jagatava elamukrundi minimaalsuurus on 2400 m? (rohevorgustiku arengualal
3000 m?), uue elamukrundi lubatud minimaalsuurus on 1200 m? (rohevdrgustiku
arengualal 1500 m?).

Krundi jagamisel vib linnaehituslikult voi ajalooliselt pohjendatud juhtudel olla
maéératud kuni 5% korvalekalle minimaalsuurusest. Sellest, et krundi suurus on
jagamiseks piisav, ei saa tuleneda digustatud ootust, et krundi jagamist peaks
lubama. Iga juhtumit analiiiisitakse eraldi. Jagamisel moodustuv krundistruktuur
peab olema kooskolas ldhipiirkonnale iseloomuliku krundistruktuuriga ja
vastama teistele iildplaneeringu tingimustele.
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Korghaljastusega kinnistute jagamisel tuleb krundi suuruse médramisel 1dhtuda
vajadusest sdilitada korghaljastusega alade kompaktsus ja vajaduse korral
planeerida krundid suuremad.

10.

Haljastus, heakord,
tdnavadirsed piirded

Séilitada kinnistul paiknevad 1. ja 2. véértusklassi ning vdimaluse korral ka
3. védrtusklassi puud. Vaid linnaehituslikult kaalukal pohjusel voib viga
védrtusliku puu likvideerida.

Kinnistut timbritseva heki puhul on soovitatav véltida igihaljaid liike, ennekdike
elupuid. Elupuuhekid ei ole Nommele iseloomulikud. Eelistada voiks
vabakujulisi hekke voi grupiti pddsaistutusi.

Heki paigutamisel krundi piirile vdi selle vahetusse ldhedusse peab silmas
pidama, et sellega ei kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistule. Heki
suurim lubatud kdrgus on iildjuhul 1,5 m.

Korghaljastuse sdilitamisel v3i taastamisel tuleb eelistada piirkonnas
traditsioonilisi puittaimi. Voimaluse korral siilitada voi taastada viljapuuaiad.

Piirdeaia kujundus ja kdrgus peab ldhtuma naaberkinnistute piirdeaia korgusest
ja kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust piirdeaedade lahendusest, lubatud
suurim kdrgus on 1,5 m. Piirdeaed on iildjuhul hdre ldbipaistev® puitlippaed vdi
hekiga kombineeritud vdrkaed, kruntidevaheline aed voib olla ka vorkaed.
Krundisiseseid piirdeaedu ei ole lubatud rajada.

Lubatud on ka hoone arhitektuurist ldhtuvad ja piirkonda sobivad piirdeaia
erilahendused linnaplaneerimise ameti vOi linnaosa arhitekti ja piirinaabri
kirjalikul ndusolekul.

Suure liikluskoormusega tdnavate ddres on erilahendusena lubatud tihedamad,
vaheliti paigutatud lippidega kahekihilised piirdeaiad, mille lippide vahe on
traditsiooniline. Samuti voib kaaluda 1,5 meetrist kdrgema heki kavandamist.
Nurgakrundi puhul tuleb piirdeaia rajamisel vdi asendamisel liiklusohutuse tdttu
kaaluda aia tagasiastet vOi ldbipaistvama piirde rajamist.

11.

Uute hoonete ja juurdeehitiste kavandamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas voi
kvartalis viljakujunenud linnaruumilist olukorda, sh hoonete suurust ja tiiiipi (sh
korterite arvu), arhitektuuristiili, katusekaldeid ja rdistajoone korgusi, ning
paigutada uus hoone sobivalt iimbritsevasse linnaruumi. Hoonete
asendiplaanilisel kavandamisel, sh eluruumide akende paigutusel, tuleb
arvestada ka naabrite privaatsusvajadusega.

Plaanitavad muudatused peavad arvestama olemasoleva keskkonna ja linlastega
parimal moel ega tohi halvendada senise viljakujunenud linnaruumi elanike
olukorda.

Tuleb jélgida, et oleks tagatud noduetekohane insolatsiooni kestus ja et
pdevavalgusteguri minimaalsed védrtused vastaksid olemasolevate elamute
puhul Eesti standardile. Lisaks tuleb maksimaalselt piiida valtida
naaberkinnistute vairtuslike hoovialade varjutamist otsese péikesevalguse eest.

Igal korterelamukrundil voi elamuriihmal peab olema laste ménguviljak ja
puhkenurk.

12.

Linnaehituslikud
lisasuunised
Keskkonna- ja
tervisekaitsenduded

Sademevesi — tuleb véltida maapinna t3stmist ja naaberkinnistule valguva
sademevee hulga suurendamist. Eelistatud on sademevee immutamine
pinnasesse.

Viilisdhk — kiittekollete (sh kaminate) kavandamisel viltida ohtu, et neist tdusev
suits satub naaberelamute eluruumidesse.

Radoon - detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb arvestada
2015. aastal valminud Tallinna radooniriski kaardiga ja ldhtuvalt sellest madrata
radooniuuringu ja radooniohutu hoone projekteerimise standardiga arvestamise
vajadus.

% Piirdeaed ei tohi mdjuda suletud planguna, seetdttu on soovitatav arvestada lippide vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi
laiusest.
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Insolatsioon — uute hoonete kavandamisel olemasolevate elamute naabrusse
tuleb tagada olemasolevates elamutes standardile vastavate valgustustingimuste
sdilimine.

Viikeseid ldhipiirkonda teenindavaid kaubandus- ja teenindusettevdtteid,
lastehoide ja vaba aja veetmise vdimalusi pakkuvaid ettevotteid ja asutusi jms
kavandada viisil, mis ei too kaasa olulist moju ldhiala elukeskkonnale (miira,
16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu).

4.3. Korterelamute ala (EK)

Alale voib kavandada viikeelamuid ja korterelamuid (kuni kaksteist korterit) ning
viikeseid lihipiirkonda teenindavaid vaba aja veetmise véimalusi pakkuvaid,
kaubandus-, teenindus- ja lastehoiuettevotteid.

Uldised maakasutustingimused

1. | Maa-ala Korterelamute alad on valdavalt hoonestatud kolme- v&i enamakorruseliste
ildiseloomustus korterelamutega. Peamiselt ndukogude ajal miljoovodrana rajatud korterelamute
alad tuleb korrastada koos nendega liituvate territooriumite heakorrastamise voi
timberkujundamisega.
2. | Arendamise eesmirk | Uute korterelamute piistitamise eesmérk peab olema piirkonna linnaruumiline

korrastamine. Uutel korterelamutel voib olla kuni kolm korrust, et sdilitada Nomme
linnaosale iseloomulik madaltihe keskkond.

3. Lubatud Korterelamute alal v3ib ehitada vdikeelamuid ning kuni 12 korteriga korterelamuid.
kasutusfunktsioonid | Korvalfunktsioonina on lubatud ehitada viikeseid ldhipiirkonda teenindavaid vaba
aja veetmise vOimalusi pakkuvaid, kaubandus-, teenindus-, &ri- ja
lastehoiuettevotteid, kontoreid jms.

4. | Korruselisus ja | a) Korterelamu suurim lubatud kdrgus: katusehari 13 m, pdhimahu rédstas voi

kdrgus parapett 10 m, suurim korruste arv 3.

b) Viikeelamu suurim lubatud kdrgus on 11 m, rddstas voi parapett 8§ m,
tiiskorruste arv 2. Sellele voib lisanduda pdhikorrustest oluliselt vdiksema
pindalaga (ca 1/3 alumistest korrustest) katusekorrus.

¢) Elamute abihoonete suurim lubatud korgus: katusehari 5 m, rddstas voi parapett
4 m. Abihooned vdivad olla iihekorruselised.

d) Muude hoonete suurim lubatud korgus: katusehari 13 m, réistas ja parapett
10 m, suurim korruste arv 3.

Kui ldhiala kruntide eluhoonete korruselisus voi kdrgus on suurem ning see sobib
miljodsse, voib elamute korguse ja korruselisuse médramisel ldhtuda nendest
hoonetest.

Eriotstarbeliste ehitiste korgust iildplaneeringus ei reguleerita.

5. | Kruntide suurim | Kruntide suurim lubatud tdisehitusprotsent:
lubatud a) korterelamud — 30%

taisehitusprotsent ja . . . . .
p ] b) véikeelamud ning nendega integreeritud viiketeenindus

hoonetealune  pind
kokku Krundi suurus m? Suurim lubatud hoonetealune pind voi

suurim lubatud tdisehitusprotsent

Kuni 600 30%

601-800 200 m?
801-1000 220 m?
1001-1300 240 m?
1301-1600 255 m?

1601-1900 270 m?
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1901-2200 285 m?
2201-2500 300 m?
2501-2800 315 m?
2801-3000 330 m?
Ule 3000 11%

¢) muud hooned — iildjuhul kuni 50%

Hoonete viikesemahulisel laiendamisel vdi abihoonete rajamisel voib hoonetealune
pind pdhjendatud juhul olla eeltoodust vihesel médéral (kuni 10%) suurem.

Haljastatud pinna
osakaal krundist

Kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal on 40%.

Haljastatud pinna hulka ei kuulu maapinnaga iihendamata haljastus, nt katuse- ja
garaazipealne haljastus.

Metsastel kruntidel (nn metsalinnas) tuleb sdilitada Nommele iseloomulik
looduslik haljastus. Metsalinn on metsase iseloomuga ala, kus looduslikule
metsakasvukohale omaseid puid on sellisel mééral, et need annavad vélisruumile
metsase ilme. Krundi metsapuudega (peamiselt médndidega) kaetud ala vdiks olla
viahemalt 25% krundi pindalast.

Haljastatud ala krundil peab olema vdimalikult kompaktne, hoone asukoht tuleb
kavandada korghaljastust séddstvalt. Nommele tiilipilise tdnavahaljastuse
tagamiseks tuleb sdilitada vOi taastada krundi tinavaddrne korghaljastus.
Tehnovorkude projekteerimisel ja vorguliitumiste kavandamisel tuleb ldhtuda
kdrghaljastusest, juurestiku kaitsevodndisse ei voi tehnovorke kavandada.

Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on 40%st palju viiksem ja krundi

kasutusotstarvet ei muudeta, v3ib haljastuse osakaal jadda noutust viaiksemaks, kuid
ei v0i olemasolevaga vorreldes viheneda.

Linnaehituslikud lisasuunised detailplaneeringute ja
chitusprojektide koostamiseks

Hoonestusviis ja
hoonete paiknemine
ning lubatud
kaugused  kinnistu
piirist

Lahtine hoonestusviis.
Abihooned on lubatud kinnistu piiril plokistada.
Hoonete iildine minimaalne lubatud kaugus krundi piirist:

Eesaed Tagaaed Kiilgaed
Pdhihooned >5m >6m >6m
Abihooned ja rajatised >5m >4m >4 m

Uute hoonete ehitamisel ja hoonete laiendamisel voib tdpsustada ehitusjoone ning
ees-, taga- ja kiilgaia ulatust naaberkruntidel ja tédnaval véljakujunenud ehitustavast
ja alljargnevatest hoonete paiknemise pShimdtetest ldhtudes.

= Lidhtuda tuleb tuleohutus- ja valgustusnduetest.

= Naaberkrundil asuvate (pohi)hoonete vahekaugus peaks iildjuhul olema
selline, mis tagab puudele hoonete vahel nduetekohased kasvutingimused.

= Tuleb arvestada hoonete pdhimahu vahekaugust iiksteisest ja hoonete
paiknemise riitmi tdnavate déres.

= P&hihoone iihekorruseliste osade paiknemisele kiilgaia suhtes vdib
rakendada abihoonetele seatud tingimusi.

=  Krundi piirile ldhemale kui 4 m chitamiseks on vaja teha koostood
naaberkinnistu omanikuga ning koostdd dokumenteerida. Tagada tuleb
tuleohutus ja naabrusdigused.

= Mitut naaberkrunti hdlmava iihtse detailplaneeringu voi projekti
asendiplaani lahenduse puhul v3ib uute kavandatud elamute vahekaugus
olla lildplaneeringus sitestatust vdiksem, kui see on kooskdlas tuleohutus-
, valgustus- jm nduetega.

= Abihooneid ei ole iildjuhul lubatud planeerida pShihoonest tinava poole.
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= Abihoonete suurus ja asetus krundil ldhtub piirkonnale iseloomulikust
abihoonete suurusest ja paigutamise pdhimotetest.

Kruntide
koormusindeks  ja
suurim lubatud
korterite arv

Korterelamukruntide koormusindeks on 400.
Suurim lubatud Kkorterite arv iihe korterelamu kohta on 12.

Umbritseva piirkonna  olemasolevast hoonestusstruktuurist ldhtudes vdib

koormusindeksit vihendada kuni 10%.

Krundi
minimaalsuurus  ja
kruntide tiikeldamise
tingimused

Jagatava elamukrundi minimaalsuurus on 2400 m? (rohevdrgustiku arengualal 3000
m?), uue elamukrundi lubatud minimaalsuurus on 1200 m? (rohevdrgustiku
arengualal 1500 m?).

Krundi jagamisel voib linnaehituslikult voi ajalooliselt pdhjendatud juhtudel olla
maédratud kuni 5% korvalekalle minimaalsuurusest. Sellest, et krundi suurus on
jagamiseks piisav, ei saa tuleneda Gigustatud ootust, et krundi jagamist peaks
lubama. Iga juhtumit analiiiisitakse eraldi. Jagamisel moodustuv krundistruktuur
peab olema kooskolas ldhipiirkonnale iseloomuliku krundistruktuuriga ja vastama
teistele tildplaneeringu tingimustele.

Korghaljastusega kinnistute jagamisel tuleb krundi suuruse méidramisel ldhtuda
vajadusest sdilitada korghaljastusega alade kompaktsus ja vajaduse korral
planeerida krundid suuremad.

10.

Haljastus, heakord,
tdnavadirsed piirded

Séilitada kinnistul paiknevad 1. ja 2. véirtusklassi ning vOimaluse korral ka
3. védrtusklassi puud. Vaid linnaehituslikult kaalukal pohjusel voib véga
védrtusliku puu likvideerida.

Kinnistut timbritseva heki puhul on soovitatav viltida igihaljaid liike, ennekdike
elupuid. Elupuuhekid ei ole Nommele iseloomulikud. Eelistada tuleb vabakujulisi
hekke voi grupiti pddsaistutusi.

Heki paigutamisel krundi piirile vai selle vahetusse 1dhedusse peab silmas pidama,
et sellega ei kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistule. Heki suurim
lubatud korgus on tildjuhul 1,5 m.

Korghaljastuse sdilitamisel vOi taastamisel tuleb eelistada piirkonnas traditsioonilisi
puittaimi.

Piirdeaia kujundus ja korgus peab ldhtuma naaberkinnistute piirdeaia korgusest ja
kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust piirdeaedade lahendusest, lubatud
suurim korgus on 1,5 m. Piirdeaed on iildjuhul hdre lébipaistev'® puitlippaed voi
hekiga kombineeritud vorkaed, kruntidevaheline aed v3ib olla ka vdrkaed.
Krundisiseseid piirdeaedu ei ole lubatud rajada.

Lubatud on ka hoone arhitektuurist ldhtuvad ja piirkonda sobivad piirdeaia
erilahendused linnaplaneerimise ameti voi linnaosa arhitekti ja piirinaabri kirjalikul
ndusolekul.

Suure liikluskoormusega tdnavate ddres on erilahendusena lubatud tihedamad,
vaheliti paigutatud lippidega kahekihilised piirdeaiad, mille lippide vahe on
traditsiooniline. Samuti voib kaaluda 1,5 meetrist korgema heki kavandamist.
Nurgakrundi puhul tuleb piirdeaia rajamisel voi asendamisel liiklusohutuse tottu
kaaluda aia tagasiastet voi ldbipaistvama piirde rajamist.

11.

Linnaehituslikud
lisasuunised

Uute hoonete ja juurdeehitiste kavandamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas voi
kvartalis véljakujunenud linnaruumilist olukorda, sh hoonete suurust ja tiilipi (sh
korterite arvu), arhitektuuristiili, katusekaldeid ja réddstajoone korgusi, ning
paigutada uus hoone sobivalt timbritsevasse linnaruumi. Hoonete asendiplaanilisel
kavandamisel, sh eluruumide akende paigutusel, tuleb arvestada ka naabrite
privaatsusvajadusega.

Korterelamute alale uute korterelamute kavandamisel tuleb arhitektuursete ja
mahuliste votetega tagada linnaruumiliselt sujuv tileminek korterelamute alalt
pereclamute alale.

10 Piirdeaed ei tohi mdjuda suletud planguna, seetdttu on soovitatav arvestada lippide vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi
laiusest.
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Plaanitavad muudatused peavad arvestama olemasoleva keskkonna ja linlastega
parimal moel ega tohi halvendada senise véljakujunenud linnaruumi elanike
olukorda.

Tuleb jdlgida, et oleks tagatud nduetekohane insolatsiooni kestus ja et
paevavalgusteguri minimaalsed véértused vastaksid olemasolevate elamute puhul
Eesti standardile. Lisaks tuleb maksimaalselt piiiida viltida naaberkinnistute
védrtuslike hoovialade varjutamist otsese paikesevalguse eest.

Igal korterelamukrundil voi elamuriihmal peab olema laste ménguvéljak ja
puhkenurk. Ménguviljakud tuleb kavandada teedest ja parklatest eraldatud alale,
ruumipuuduse korral tuleb need eraldada teedest ja/vodi parklatest korg- ja/voi
madalhaljastusega.

12. | Keskkonna- ja
tervisekaitsenduded

Sademevesi — tuleb viltida olemasoleva maapinna tdstmist ja naaberkinnistule
valguva sademevee hulga suurendamist. Eelistatud on sademevee immutamine
pinnasesse.

Vilisdohk — kiittekollete (sh kaminate) kavandamisel viltida ohtu, et neist tdusev
suits satub naaberelamute eluruumidesse.

Radoon — detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb arvestada 2015. aastal
valminud Tallinna radooniriski kaardiga ja 1dhtuvalt sellest méérata radooniuuringu
ja radooniohutu hoone projekteerimise standardiga arvestamise vajadus.

Insolatsioon — uute hoonete kavandamisel olemasolevate elamute naabrusse tuleb
tagada olemasolevates elamutes standardile vastavate valgustustingimuste
sdilimine.

Viikeseid ldhipiirkonda teenindavaid kaubandus- ja teenindusettevotteid,
lastehoide ja vaba aja veetmise voimalusi pakkuvaid ettevotteid ja asutusi jms
kavandada viisil, mis ei too kaasa olulist mdju ldhiala elukeskkonnale (miira,
16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu).

4.4. Segahoonestusalad (S)
Alale voib kavandada elamuid, iihiskondlikke ehitisi, sh riigi- ja kohaliku omavalitsuse

asutusi, kaubandus-

ja teenindusettevotteid, iri- ja Dbiiroohooneid, keskkonda

mittehiirivat viiketootmist, kultuuri- ja spordiasutusi jm linnalikku elukeskkonda
teenindavaid funktsioone.

Uldised maakasutustingimused

1. Maa-ala
tildiseloomustus

Segahoonestusaladeks on méératud piirkonnad, kus maakasutus ja hoonestus on
praegu  keskmisest mitmekesisem, kus paikneb kaubandus- ja
teenindusettevotteid, asutusi ja iihiskondlikke hooneid ning millel on potentsiaal
muutuda tulevikus piirkonna, linnaosa voi linna tombekeskuseks.

Keskusaladeks on méératud:

e NOmme linnaosa keskus, mis asub Pdrnu maantee ja Ehitajate tee
liitumiskoha, Ndmme turu ja raudteejaama vahelisel alal ning sellega
liituval alal;

e Laagri raudteejaama ja Pdrnu maantee vaheline ala ning Pérnu
maanteest ida poole jddvad endised tootmisalad é&rikeskuse ja
liikklusterminalina ning biiroo- ja elamualana;

e  Piiskiila jaama timbrus Péédskiila piirkonna keskusena;

e Vabaduse puiestee ja J. V.Jannseni tdnava nurk Kivimde asumi
keskusena;

e Hiiu endise elevaatori ala Pdrnu maantee ja Véina tinava vahel Hiiu
asumi keskuse ja Nomme linnaosa uue vabaaja- ja drikeskusena;
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®  Pirnu maantee — Vabaduse puiestee ristmiku piirkond ja Jarve keskus,
mis tdidab pigem iilelinnalise kaubanduskeskuse rolli;

®  Minniku keskus piirkonna keskusena.

Lisaks segahoonestusala iildistele tingimustele on kdesoleva tabeli punktis 11
antud iga ala kohta eraldi tdpsustavad maakasutus- ja ehitustingimused.

Arendamise eesmérk

Traditsioonilise mitmeotstarbelise urbanistliku keskkonna kujundamine,
linnaruumi kvaliteetne tihendamine. Segahoonestusalade planeerimise eesmérk
on tekitada piirkondlikud tdmbekeskused, kus osutataks vdhemalt esmaseid
koduldhedasi teenuseid. Nende alade hoonestuse tidiendamine peab laiendama
keskusalade funktsioone ja muutma need avatumaks keskkonnaks.
Segahoonestusaladel tuleb keskmisest enam tdhelepanu pdorata meeldiva
jalakdijate ruumi loomisele, mis seob eri liiki iihissdidukite peatused ja
litkumisviisid ning teenindusettevotted ja -asutused.

Lubatud
kasutusfunktsioonid

Alale voib kavandada elamuid, ameti- ja valitsusasutusi, kaubandus- ja
teenindusasutusi, éri- ja biiroohooneid, keskkonda mittehdirivat viiketootmist,
kultuuri- ja spordiasutusi jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.
Hooned voivad olla iiheotstarbelised, kui tabeli punktis 11 ei ole esitatud
lisandudeid.

Korruselisus ja
korgus

a) Hoonete suurim lubatud kdrgus on 15 m, suurim korruste arv 4,

b) Viikeelamu suurim lubatud korgus on 11 m, suurim korruste arv 3.

¢) Elamute abihoonete suurim lubatud kdrgus: katusehari 5 m, rddstas voi
parapett 4 m. Abihooned vdivad olla iihekorruselised.

Hoonete sobiv kdrgus tapsustatakse projekti voi detailplaneeringuga, arvestades
konkreetsest asukohast ja ldhitimbrusest tingitud linnaruumilisi isedrasusi ja
maakasutuspiiranguid.

Kui kiilgnevate hoonestatud kruntide pohihoonete korruselisus vdi kdrgus on
viiksem, tuleb selle méddramisel ldhtuda nendest hoonetest.

Kruntide suurim
lubatud

tdisehitusprotsent ja
hoonetealune  pind

kokku

Kruntide suurim lubatud tdisehitusprotsent
a) korterelamud — 30%

b) viikeelamud ning sellega integreeritud viiketeenindus

Krundi suurus m? Suurim lubatud hoonetealune pind

m? voi

suurim lubatud tdischitusprotsent

Kuni 600 30%

601-800 200 m?

801-1000 220 m?

1001-1300 240 m?

1301-1600 255 m?

1601-1900 270 m?

1901-2200 285 m?

2201-2500 300 m?

2501-2800 315 m?

2801-3000 330 m?

Ule 3000 11%

¢) muud hooned — iildjuhul kuni 50%

Ari- ja eluhoonetel miiratakse tdisehitusprotsent hoone kasutusotstarvete
osakaalu alusel.

1 Lubatud korruste arv on tépsustatud kiesoleva tabeli punktis 11.
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Hoonete viikesemahulisel laiendamisel voi abihoonete rajamisel voib
hoonetealune pind pohjendatud juhul olla eeltoodust vihesel médral (kuni 10%)
suurem.

6. | Haljastatud pinna | Kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal on 20%. Haljastatud pinna hulka
osakaal krundist ei kuulu maapinnaga ithendamata haljastus, nt katuse- ja garaazipealne
haljastus.
Elamukruntidel (ka juhul, kui korterelamu esimesel korrusel on dripinnad) tuleb
tagada haljastatud pinna osakaal vihemalt 30% ulatuses.
Haljastatud ala krundil peab olema v3dimalikult kompaktne, hoone asukoht tuleb
kavandada korghaljastust sdédstvalt. Nommele tiilipilise tdnavahaljastuse
tagamiseks tuleb siilitada voi taastada krundi tdnavadame kdrghaljastus.
Tehnovdrkude projekteerimisel ja vorkudega liitumiste kavandamisel tuleb
lahtuda kdorghaljastusest, juurestiku kaitsevoondisse ei vdi tehnovorke
kavandada.
Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on 20%st palju véiksem ja krundi
kasutusotstarvet ei muudeta, voib haljastuse osakaal jddda ndutust viiksemaks,
kuid ei vOi olemasolevaga vorreldes viheneda.
Linnaehituslikud lisasuunised  detailplaneeringute ja
chitusprojektide koostamiseks
7. | Hoonestusviis ja | Uute hoonete chitamisel ja olemasolevate laiendamisel ldhtutakse
hoonete paiknemine | hoonestusviisi, ehitusjoone ning ees-, taga- ja kiilgaia ulatuse médramisel
ning lubatud | naaberkruntidel ja tinaval véljakujunenud ehitustavast ja alljargnevatest hoonete
kaugused  kinnistu | paiknemise pohimotetest.
purist *  Lihtuda tuleb tuleohutus- ja valgustusnduetest.
= Tuleb arvestada hoonete pdhimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi
tdnavate déres.
=  Kaugus tagumisest krundipiirist tuleb méérata naaberkrundi hoonestuse
iseloomust ja valgustustingimustest ldhtudes. See vGiks olla vihemalt
vordne hoone korgusega, aga peab olema vdhemalt 4 m. Abihooned
voivad paikneda krundi piiril.
=  Krundi piirile ldhemale kui 4 m ehitamiseks on vaja teha koostodd
naaberkinnistu omanikuga ning koost66 dokumenteerida. Tagada tuleb
tuleohutus ja naabrusdigused.
8. | Kruntide Korterelamukruntide koormusindeks ja korterite arv ei ole médratud. Suurim
koormusindeks  ja | soovitatav korterite arv iihe kortermaja kohta on 12.
suurim lubatud
korterite arv
9. | Krundi Segahoonestusaladel ei ole kruntide jagamist reguleeritud.
mlnln?aalsyurus Ja | Korghaljastusega kinnistute jagamisel tuleb krundi suuruse médramisel ldhtuda
kmgtlde tikeldamise vajadusest sdilitada korghaljastusega alade kompaktsus ja vajaduse korral
tingimused planeerida krundid suuremad.
10. | Haljastus, heakord, | Siilitada kinnistul paiknevad 1. ja 2. véirtusklassi ja vdimaluse korral ka

tdnavadirsed piirded

3. védrtusklassi puud. Vaid linnachituslikult kaalukal pdhjusel voib véga
védrtusliku puu likvideerida.

Elamukruntidel on kinnistut timbritseva heki puhul soovitatav véltida igihaljaid
liikke, ennekdike elupuid. Elupuuhekid ei ole Nommele iseloomulikud. Eelistada
tuleb vabakujulisi hekke voi grupiti pddsaistutusi.

Heki paigutamisel krundi piirile vdi selle vahetusse ldhedusse peab silmas
pidama, et sellega ei kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistule. Heki
suurim lubatud korgus on iildjuhul 1,5 m.

Korghaljastuse sdilitamisel vOi taastamisel eelistada

traditsioonilisi puittaimi.

tuleb piirkonnas
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Piirdeaia kujundus ja kdrgus peab ldhtuma naaberkinnistute piirdeaia kdrgusest
ja kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust piirdeaedade lahendusest, lubatud
suurim kdrgus on 1,5 m. Piirdeaed on {ildjuhul hdre libipaistev'? puitlippaed vdi
hekiga kombineeritud vorkaed, kruntidevaheline aed voib olla ka vorkaed.
Krundisiseseid piirdeaedu ei ole lubatud rajada.

Lubatud on ka hoone arhitektuurist 1dhtuvad ja piirkonda sobivad piirdeaia
erilahendused linnaplaneerimise ameti voi linnaosa arhitekti ja piirinaabri
kirjalikul ndusolekul.

Suure liikluskoormusega ténavate déres on erilahendusena lubatud tihedamad,
vaheliti paigutatud lippidega kahekihilised piirdeaiad, mille lippide vahe on
traditsiooniline. Samuti voib kaaluda 1,5 meetrist kdorgema heki kavandamist.
Nurgakrundi puhul tuleb piirdeaia rajamisel voi asendamisel liiklusohutuse tottu
kaaluda aia tagasiastet vOi ldbipaistvama piirde rajamist. Hiiu elevaatori alale
piirdeaedade rajamise kohta ei ole tingimusi sétestatud.

11.

Linnaehituslikud
lisasuunised

Uute hoonete ja juurdechitiste kavandamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas voi
kvartalis véljakujunenud linnaruumilist olukorda, sh hoonete suurust ja tiiiipi,
arhitektuuristiili, katusekaldeid ja radstajoone kdrgusi, ning paigutada uus hoone
sobivalt timbritsevasse linnaruumi. Hoonete asendiplaanilisel kavandamisel, sh
eluruumide akende paigutusel, tuleb arvestada ka naabrite privaatsusvajadusega.

Hoonete kavandamisel tuleb arhitektuursete ja mahuliste votetega tagada
linnaruumiliselt sujuv iileminek segahoonestusalalt kiilgnevatele teise
juhtotstarbega aladele.

Plaanitavad muudatused peavad arvestama olemasoleva keskkonna ja linlastega
parimal moel ega tohi halvendada senise viljakujunenud linnaruumi elanike
olukorda.

Tuleb jélgida, et oleks tagatud nduetekohane insolatsiooni kestus ja et
paevavalgusteguri minimaalsed véértused vastaksid olemasolevate elamute
puhul Eesti standardile.

Uldjuhul peavad hoonete peasissepiiisud avanema tinavale, et suurendada
tédnavate turvalisust ja linnaelu aktiivsust.

Rohke kiilastajate arvuga uute hoonete asukoha valikul tuleb 1dhtuda eesmirgist
luua jalakdijatele mugav iihendus tihedamate elamualadega, siduda need
voimalikult histi ihissdidukipeatustega ning rajada koos keskusega selle
vahetusse ilimbrusesse inimsObralik avalik hajumisruum. Olemasolevad
kaubanduskeskused tuleb vdimalikult sujuvalt ja turvaliselt siduda
tthissdidukipeatuste ja avaliku jalakdigualaga.

Tingimused alade kaupa

Nomme keskus — hoonete esimesele korrusele tdnavaga kiilgnevasse ossa tuleb
kavandada kaubandus- ja teeninduspinnad!®. Tanklad ja autopesulad ei ole
lubatud. Nomme keskuse tidnavaruum tuleb kujundada jalakdijate vajadusi
arvestavaks kvaliteetseks avalikuks ruumiks — jalakdigualasid tuleb laiendada
ning ruumi kasutusvdimalusi mitmekesistada.

Parnu maantee, Méanni, Raudtee ja Kdvera tinava vahelisel alal ning Turu platsist
ja Pérnu maanteest ida poole jédval alal on lubatud kuni kolmekorruselised
hooned.

Jiarve keskus — hoonete esimesele korrusele tinavaga kiilgnevasse ossa tuleb
kavandada kaubandus- ja teeninduspinnad. Lubatud on suured kaubandus- ja
teeninduspinnad. Jiarve kaubanduskeskuse ning Pérnu maantee ja Ménniku tee
ristmiku piirkonnas ei ole uute elamute rajamine lubatud.

12 Piirdeaed ei tohi mdjuda suletud planguna, seetdttu on soovitatav arvestada lippide vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi
laiusest.

13 Noue kehtib kdikidel aladel uute hoonete puhul. Kui olemasoleval hoonel on esimesel korrusel kaubandus- ja
teenindusfunktsioon, tuleb see iildjuhul siilitada.
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Risti tédnava dérsel alal kuni Pdrnu mnt 157, 157a ja Ménniku tee 10 kinnistuni
on lubatud kuni kolmekorruselised hooned.

Alale jaib osaliselt ka teemaplaneeringus ,,Kdrghoonete paiknemine Tallinnas*'

maédratud perspektiivne Jarve kdrghoonete piirkond.

Hiiu keskus — iildjoontes tuleb ldhtuda Hiiu elevaatori ala struktuurplaanist.
Struktuurplaan on olemuselt linnaruumilise arengu ettepanek, mis on lisaks
tildplaneeringu maakasutustingimustele iildiseks aluseks piirkonna edasisele
arengule, sh detailplaneeringute koostamisele ja projekteerimistingimustele.
Struktuurplaan on iildplaneeringu lisa, mida ei kehtestata koos tildplaneeringuga.
Struktuurplaani lahendust voib edaspidi tdiendada ja tdpsustada, ldhtudes
vajadusest ja kinnistuomanike soovidest. Kui soovitav lahendus erineb
ruumiliselt struktuurplaanist, tuleb vajaduse korral anda laiemale alale uus
lahendus, mis arvestab ala perspektiivse arenguga ja on linnaruumiliselt toimiv.

Hiiu elevaatori alale on lubatud niilidisaegsemad arhitektuursed (eri)lahendused.
Soovitatav on sinna kavandada suuremad kauplused, spordi-, biiroo- ja
konverentsihooned. Alal on lubatud jétkata senist tootmis- ja laondustegevust
ning laiendada keskkonnaohutut tootmist tingimusel, et see ei avalda
naaberkinnistutele soovimatut moju.

Elamuid on lubatud echitada Véddna tinava ddrde ning ala lddneosas endise
elevaatori ja Peeter Suure merekindluse ringdepoo ldhipiirkonda. Viimases on
elamud lubatud vaid suurema ala planeerimisel ja tingimusel, et
elamisfunktsiooni osakaal ei ole {iildjuhul suurem kui 50% brutopinnast,
tagatakse haljastuse ndutav osakaal, koostatakse vdimalike liiklusprobleemide
analiilisiks ~ liiklusuuring ning  korraldatakse arhitektuurikonkurss, et
linnaruumiline ja arhitektuurne lahendus oleks vdimalikult kvaliteetne.

Harkumetsa tee ja Vdina tdnava vahelisel alal on lubatud kuni kolmekorruselised
hooned.

Pidskiila keskus — uute hoonete kavandamisel tuleb tagada, et mahuline
tileminek segahoonestusalal asuvatele viikeelamutele oleks sujuv. Pereelamute
vahele ei ole korterelamuid lubatud piistitada. Pdrnu maantee, Raba tinava,
Rénnaku puiestee, Liipri tdnava ja Vabaduse puiestee &déres tuleb hoonete
esimesele korrusele kavandada kaubandus- ja teeninduspinnad. Keskkonda
mittehiiriv viiketootmine'> on lubatud, tanklad ja autopesulad ei ole lubatud.
Lubatud on kuni kolmekorruselised hooned.

Kivimie keskus — hoonete esimesele korrusele tinavaga kiilgnevasse ossa tuleb
kavandada kaubandus- ja teeninduspinnad. Keskkonda mittehdiriv
viiketootmine on lubatud, tanklad ei ole lubatud. Lubatud on kuni
kolmekorruselised hooned.

Jannseni tn 38, Jannseni tn 38a // Vabaduse pst 130 kinnistul on lisaks
ettevotlusfunktsioonile lubatud elamisfunktsiooni kuni 50% ning keskmine
hoonestustihedus on kuni 1,2. Nende kinnistute sihtotstarvet muuta ning
kinnistuid jagada ja liita saab neid (sh Vabaduse pst 130b) holmava
detailplaneeringuga. Detailplaneeringus maéidratakse ala terviklahendus ja
funktsioonide sobiv paiknemine alal. Detailplaneeringus lahendatakse muu
hulgas terviklikult jalakdijate avalikud ldbipadsud, liikluskorraldus ja
moodustatavate kinnistute juurdepéisud.

Laagri keskus — Piarnu maanteega killgnevas osas tuleb hoonete esimesele
korrusele kavandada kaubandus- ja teeninduspinnad. Keskkonda mittehdiriv

14 Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77,
https://teele.tallinn.ee/documents/27940/view#preview.

15 Tootmine, mis ei pohjusta piirkonnas Shusaaste, miira, vibratsiooni, ebameeldiva 16hna vdi liikluskoormuse

suurt kasvu jms.
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véiketootmine on lubatud. Pdrnu maantee ja raudtee vahelisel alal Pdrnu maantee
raudteeiilesdidukohast kuni Parnu mnt 548 kinnistuni on lubatud kuni
kolmekorruselised hooned.

Minniku keskus —hoonete esimesele korrusele tdnavaga kiilgnevasse ossa tuleb
kavandada kaubandus- ja teeninduspinnad. Keskkonda mittehdiriv
védiketootmine on lubatud, tanklad ja autopesulad ei ole lubatud.

12. | Keskkonna- ja | Sademevesi — tuleb viltida maapinna tdstmist ja naaberkinnistule valguva
tervisekaitsenduded sademevee hulga suurendamist. Eelistatud on sademevee immutamine
pinnasesse.

Vilisohk — kiittekollete (sh kaminate) kavandamisel véltida ohtu, et neist tdusev
suits satub naaberelamute eluruumidesse.

Radoon - detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb arvestada
2015. aastal valminud Tallinna radooniriski kaardiga ja lahtuvalt sellest médrata
radooniuuringu ja radooniohutu hoone projekteerimise standardiga arvestamise
vajadus.

Insolatsioon — uute hoonete kavandamisel olemasolevate elamute naabrusse

tuleb tagada olemasolevates elamutes standardile vastavate valgustustingimuste
sdilimine.

4.5. Ettevotlusala, tootmis- ja laondusettevotete korvalfunktsiooniga (B + T)

Alale voib kavandada kaubandus-, éri-, teenindus- ja toitlustusasutusi, biiroohooneid,
vaba aja veetmise voimalusi pakkuvaid ettevotteid ning tootmis-, logistika- ja lachooneid.

Uldised maakasutustingimused

1. | Maa-ala Tootmis- ja laondusettevotete korvalfunktsiooniga ettevdtlusalad  on
tildiseloomustus tildplaneeringuga méératud suuremad terviklikud piirkonnad, mis seni on olnud
kasutusel valdavalt tootmise, laonduse, veonduse vms ning hulgi- ja jaemiiiigiga
seotud tegevuseks.

2. | Arendamise eesmirk | Ettevotlusalade planeerimisega reserveeritakse ettevotluse arenguks vajalik maa
ning tagatakse kaubandus- ja teenindusasutuste hea kittesaadavus. Tagatakse
tingimused mitmesuguste tookohtade, sh tootmises rakendatud tookohtade
sédilimiseks ja lisandumiseks linnas.

3. | Lubatud Alale vGib kavandada kaubandus-, &ri-, teenindus- ja toitlustusasutusi,
kasutusfunktsioonid | biiroohooneid, vaba aja veetmise vdimalusi pakkuvaid ettevotteid ning tootmis-,
logistika- ja laohooneid. Uusi elamuid alale planeerida ega rajada ei tohi. Alale
ei tohi kavandada tootmisettevotteid, mille kahjulik m&ju (I6hn, suits, miira vms)
voib héirida ettevdtlus- ja tootmisalaga kiilgnevaid elamukvartaleid vdi reostada
pdhjavett.

Ettevatlus- ja tootmisala servaalal, nn puhveralal (50 m laiuses elamutega
kiilgnevas voondis), on eelistatud selliste ettevotete paiknemine, mis hidirivad
lahinaabruse elamuid minimaalselt (lao- ja biiroohooned). Vajaduse korral
kavandada lisameetmena puhveralasse mdjude leevendamiseks 30—50 m laiune

kdrghaljastuse voond.
4. | Korruselisus ja | Hoonete suurim lubatud kdrgus on 15 m, suurim korruste arv 4.
korgus Hoonete sobiv kdrgus tipsustatakse projekti vdi detailplanceringuga, arvestades

konkreetsest asukohast ja ldhilimbrusest tingitud linnaruumilisi isedrasusi ja
maakasutuspiiranguid. Kui kiilgnevate hoonestatud kruntide pohihoonete
korruselisus voi korgus on viiksem ning see sobib miljodsse, tuleb korguse ja
korruselisuse méédramisel ldhtuda nendest hoonetest.

5. | Kruntide suurim | Krundi tdisehitusprotsent méératakse linnaehituslikule analiiiisile tuginedes.
lubatud
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tdisehitusprotsent ja

hoonetealune  pind
kokku
6. | Haljastatud pinna | Kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal on 15%.
osakaal krundist Haljastatud pinna hulka ei kuulu maapinnaga iihendamata haljastus, nt katuse- ja
garaazipealne haljastus.
Tehnovdrkude projekteerimisel ja vorkudega liitumiste kavandamisel tuleb
lahtuda kdorghaljastusest, juurestiku kaitsevoondisse ei voOi tehnovorke
kavandada.
Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on 15%st palju vdiksem ja krundi
kasutusotstarvet ei muudeta, voib haljastuse osakaal jadda ndutust vdiksemaks,
kuid ei v3i olemasolevaga vorreldes viheneda.
Linnaehituslikud lisasuunised detailplaneeringute  ja
chitusprojektide koostamiseks
7. | Hoonestusviis ja | Uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate laiendamisel lahtutakse hoonestusviisi,
hoonete paiknemine | ehitusjoone ning ees-, taga- ja kiilgaia ulatuse mddramisel naaberkruntidel ja
ning lubatud | tdnaval viljakujunenud ehitustavast.
kf%ugused kinnistu | K rundi piirile lihemale kui 4 m ehitamiseks on vaja teha koostddd naaberkinnistu
purist omanikuga ning koostod dokumenteerida. Tagada tuleb tuleohutus ja
naabrusdigused.
8. | Krundi EttevGtlus- ja tootmisalal ei ole kruntide jagamist reguleeritud.
minimaalsuurus  ja
kruntide tiikeldamise
tingimused
9. | Haljastus, heakord, | Siilitada kinnistul paiknevad 1. ja 2. védirtusklassi ning vdimaluse korral ka
tdnavaddrsed piirded | 3. vddrtusklassi puud. Vaid linnaehituslikult kaalukal pdhjusel voib viga
védrtusliku puu likvideerida.
Piirdeaedade rajamise kohta ei ole tingimusi sétestatud.
10. | Linnaehituslikud Uute hoonete ja juurdeehitiste kavandamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas voi
lisasuunised kvartalis véljakujunenud linnaruumilist olukorda ning paigutada uus hoone
sobivalt iimbritsevasse linnaruumi.
Hoonete kavandamisel tuleb arhitektuursete ja mahuliste votetega tagada
linnaruumiliselt sujuv iileminek ettevotlusalalt kiilgnevatele teise juhtotstarbega
aladele.
Tuleb jélgida, et oleks tagatud nduetekohane insolatsiooni kestus ja et
pdevavalgusteguri minimaalsed védrtused vastaksid olemasolevate elamute
puhul Eesti standardile. Lisaks tuleb maksimaalselt piitida véltida
naaberkinnistute vdértuslike hoovialade varjutamist otsese pdikesevalguse eest.
11. | Keskkonna- ja | Reostus — potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.
tervisekaitsenduded

Sademevesi — pohja- ja pinnavee reostumise ohu vilistamiseks tuleb
olemasolevad toostusalad korrastada ning lagunenud hooned lammutada.

Tulenevalt tootmise iseloomust v3ib olla vajalik sademevee kogumine
tootmisterritooriumil ning selle nduetekohane kiitlemine.

Viltida tuleb olemasoleva maapinna kdrguse tdstmist ja naaberkinnistule valguva
sademevee hulga suurendamist.

Vilisdhk — tootmisettevdtete arendamisel tuleb jérgida vee ja vdlisShu piirnorme
ning to6tervishoiu ja tddohutuse ndudeid.

Ei ole lubatud kavandada sellist tootmist, millega kaasneb olulise
keskkonnamojuga tegevus voi mille puhul véljub oluline negatiivne moju krundi
piiridest. Kui tootmisettevotete naabruses peaks siiski tekkima lokaalseid
Ohusaaste- ja miiraprobleeme, tuleb kasutusele votta leevendavad meetmed.
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4.6. Viikeelamute ala, ettevotlusala korvalfunktsiooniga (Ev + B)

Alale vo6ib kavandada viikeelamuid (kuni kuus Kkorterit) ning kaubandus-, éri-,
teenindus- ja toitlustusasutusi, biiroohooneid, vaba aja veetmise voimalusi pakkuvaid
ettevotteid ning keskkonda mittehdirivat tootmist ja laohooneid. Erandina voib
olemasolevate korterelamutega kiilgnevale alale kavandada korterelamuid.

Uldised maakasutustingimused

Maa-ala
tildiseloomustus

Ettevotlusala korvalfunktsiooniga véikeelamualad on wvaldavalt hoonestatud
véikeelamutega ning suuremate ja viiksemate driettevotetega.

Arendamise eesmérk

Eesmirk on sidilitada aedlinnamiljoo ja voimaldada ehitada uusi védikeelamuid ning
soodustada ettevotluse lubamisega ettevitluse arengut ja tookohtade loomist, et
tagada Nommel kaubandus- ja teenindusasutuste hea kéttesaadavus.

Lubatud
kasutusfunktsioonid

Uhe ja kahe korteriga pereelamud, kolme kuni kuue korteriga viikesed
korterelamud ning olemasolevad korterelamud.

Korvalfunktsioonina on lubatud alale kavandada véikeseid ldhipiirkonda
teenindavaid vaba aja veetmise vOimalusi pakkuvaid, kaubandus-, teenindus-, &ri-
ja lastehoiuettevotteid, kontoreid jms. Alale vdib kavandada kaubandus-, &ri-,
teenindus- ja toitlustusasutusi, biiroohooneid, vaba aja veetmise vOimalusi
pakkuvaid ettevotteid, iihiskondlikke hooneid ning tootmis-, logistika- ja
laohooneid.

Aladel, kus domineerib elamisfunktsioon, ei tohi ettevotted pohjustada keskkonna-
héiringuid 14hiala elamukruntidel. Aladel, kus elamisfunktsioon on vdhemuses, ei
tohi uued kavandatavad elamud héirida ettevGtluse toimimist ega vidhendada
ettevotluse arendamise voimalusi.

Hooned vdivad olla iiheotstarbelised.

Korruselisus ja
kdrgus

a) Viikeelamu suurim lubatud korgus on 11 m, pShimahu rééstas voi parapett 8
m, tdiskorruste arv on 2. Sellele vdib lisanduda pohikorrustest oluliselt
viiksema pindalaga (ca 1/3 alumistest korrustest) katusekorrus.

b) Elamute abihoonete suurim lubatud korgus: katusehari 5 m, rédstas voi
parapett 4 m. Abihooned vdivad olla iihekorruselised.

¢) Muude hoonete suurim lubatud kdrgus: katusehari 13 m, rédstas v3i parapett
10 m, suurim korruste arv 3.

Kui ldhiala kruntide eluhoonete korruselisus voi korgus on suurem ning see sobib
miljodsse, voib elamute korguse ja korruselisuse médramisel ldhtuda nendest
hoonetest.

Eriotstarbeliste ehitiste korgust iildplaneeringuga ei reguleerita.

Kruntide suurim
lubatud

tdisehitusprotsent ja
hoonetealune  pind

kokku

Kruntide suurim lubatud tiisehitusprotsent:

a) viikeelamud ning sellega integreeritud vdiketeenindus

Suurim lubatud hoonetealune pind m?
voi

Krundi suurus m?

suurim lubatud tdischitusprotsent

Kuni 600 30%

601-800 200 m?

801-1000 220 m?

1001-1300 240 m?

1301-1600 255 m?

1601-1900 270 m?

1901-2200 285 m?

2201-2500 300 m?
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2501-2800 315 m?
2801-3000 330 m?
Ule 3000 11%

b) muud hooned — iildjuhul kuni 50%

Hoonete viikesemahulisel laiendamisel voi abihoonete rajamisel voib hoonetealune
pind pdhjendatud juhul olla eeltoodust vihesel mééral (kuni 10%) suurem.

Haljastatud pinna
osakaal krundist

Elamukruntidel (ka juhul, kui viikeelamu esimesel korrusel on éripinnad) tagada
haljastatud pinna osakaal vdhemalt 40% ulatuses, drifunktsiooniga kruntidel
véhemalt 20%.

Haljastatud pinna hulka ei kuulu maapinnaga ithendamata haljastus, nt katuse- ja
garaazipealne haljastus.

Metsastel kruntidel (nn metsalinnas) tuleb sdilitada Nommele iseloomulik
looduslik haljastus. Metsalinn on metsase iseloomuga ala, kus looduslikule
metsakasvukohale omaseid puid on sellisel mééral, et need annavad vélisruumile
metsase ilme.

Haljastatud ala krundil peab olema vdimalikult kompaktne, hoone asukoht tuleb
kavandada korghaljastust séddstvalt. Nommele tiilipilise tdnavahaljastuse
tagamiseks tuleb siilitada voi taastada krundi tdnavadédrne kdrghaljastus.

Tehnovorkude projekteerimisel ja vorguliitumiste kavandamisel tuleb ldhtuda
korghaljastusest, juurestiku kaitsevoondisse ei voi tehnovdrke kavandada.

Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on ndutust palju vidiksem ja krundi
kasutusotstarvet ei muudeta, vdib haljastuse osakaal jaddagi ndutust vdiksemaks,
kuid ei vdi olemasolevaga vorreldes viheneda.

Linnaehituslikud lisasuunised detailplaneeringute ja
chitusprojektide koostamiseks

Hoonestusviis ja | Lahtine hoonestusviis. Lubatud on plokistada {ihekorruselisi hooneosi tingimusel,
hoonete paiknemine | et see sobib piirkonna miljodsse. Abihooned on lubatud kinnistu piiril plokistada.
ning h}bafud Uute hoonete ehitamisel ja hoonete laiendamisel 1ihtutakse ehitusjoone ning ees-,
k'fl.u.gused kKinnistu | (405 ja kiilgaia ulatuse madramisel naaberkruntidel ja tinaval viljakujunenud
purist chitustavast ja alljdrgnevatest hoonete paiknemise pShimdtetest.
=  Lé&htuda tuleb tuleohutus- ja valgustusnduetest.
= Tuleb arvestada hoonete pdhimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi
tédnavate déres.
= P&hihoone iihekorruseliste osade paiknemisele kiilgaia suhtes v3ib
rakendada abihoonetele seatud tingimusi.
= Krundi piirile ldhemale kui 4 m chitamiseks on vaja teha koostood
naaberkinnistu omanikuga ning koost6d dokumenteerida. Tagada tuleb
tuleohutus ja naabrusdigused.
= Mitut naaberkrunti hdlmava iihtse detailplaneeringu vO0i projekti
asendiplaani lahenduse puhul v3ib uute kavandatud elamute vahekaugus
olla tildplaneeringus sitestatust vdiksem, kui see on kooskdlas tuleohutus-
, valgustus- jm nduetega.
=  Abihooneid ei ole iildjuhul lubatud planeerida pdhihoonest tdnava poole.
=  Abihoonete suurus ja asetus krundil 1dhtub piirkonnale iseloomulikust
abihoonete suurusest ja paigutamise pdhimotetest.
Kruntide Korterelamukruntide koormusindeks on 400.
koormusindeks  ja | yikeelamute suurim lubatud korterite arv on 6.
suurim lubatud

korterite arv

Umbritseva piirkonna olemasolevast hoonestusstruktuurist lihtuvalt vdib

koormusindeksit vidhendada kuni 10%.
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Krundi
minimaalsuurus  ja
kruntide tiikeldamise
tingimused

Jagatava elamukrundi minimaalsuurus on 2400 m? (rohevdrgustiku arengualal
3000 m?), uue elamukrundi lubatud minimaalsuurus on 1200 m? (rohevdrgustiku
arengualal 1500 m?).

Krundi jagamisel voib linnaehituslikult voi ajalooliselt pShjendatud juhtudel olla
maéératud kuni 5% korvalekalle minimaalsuurusest. Sellest, et krundi suurus on
jagamiseks piisav, ei saa tuleneda Oigustatud ootust, et krundi jagamist peaks
lubama. Iga juhtumit analiiiisitakse eraldi. Jagamisel moodustuv krundistruktuur
peab olema kooskdlas ldhipiirkonnale iseloomuliku krundistruktuuriga ja vastama
teistele tildplaneeringu tingimustele.

Korghaljastusega kinnistute jagamisel tuleb krundi suuruse méidramisel ldhtuda

vajadusest sdilitada korghaljastusega alade kompaktsus ja vajaduse korral
planeerida krundid suuremad.

10.

Haljastus, heakord,
tdnavadirsed piirded

Séilitada kinnistul paiknevad 1. ja 2. véirtusklassi ning vdimaluse korral ka
3. védrtusklassi puud. Vaid linnaehituslikult kaalukal pohjusel voib véga
védrtusliku puu likvideerida.

Elamukruntidel on kinnistut iimbritseva heki puhul soovitatav véltida igihaljaid
liikke, ennekdike elupuid. Elupuuhekid ei ole Nommele iseloomulikud. Eelistada
voiks vabakujulisi hekke v&i grupiti pddsaistutusi.

Heki paigutamisel krundi piirile vai selle vahetusse 1dhedusse peab silmas pidama,
et sellega ei kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistule. Heki suurim
lubatud korgus on iildjuhul 1,5 m.

Korghaljastuse sdilitamisel voi taastamisel tuleb eelistada piirkonnas traditsioonilisi
puittaimi. Voimaluse korral séilitada voi taastada viljapuuaiad.

Piirdeaia kujundus ja kdrgus peab ldhtuma naaberkinnistute piirdeaia kdrgusest ja
kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust piirdeaedade lahendusest, lubatud
suurim korgus on 1,5 m. Piirdeaed on iildjuhul hdre ldbipaistev'¢ puitlippaed vdi
hekiga kombineeritud vorkaed, kruntidevaheline aed vdib olla ka vorkaed.
Krundisiseseid piirdeaedu ei ole lubatud rajada.

Lubatud on ka hoone arhitektuurist ldhtuvad ja piirkonda sobivad piirdeaia
erilahendused linnaplaneerimise ameti voi linnaosa arhitekti ja piirinaabri kirjalikul
ndusolekul.

Suure liikluskoormusega tinavate ddres on erilahendusena lubatud tihedamad,
vaheliti paigutatud lippidega kahekihilised piirdeaiad, mille lippide vahe on
traditsiooniline. Samuti voib kaaluda 1,5 meetrist kdrgema heki kavandamist.
Nurgakrundi puhul tuleb piirdeaia rajamisel voi asendamisel liiklusohutuse tottu
kaaluda aia tagasiastet voi lidbipaistvama piirde rajamist.

11.

Linnaehituslikud
lisasuunised

Uute hoonete ja juurdeehitiste kavandamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas voi
kvartalis véljakujunenud linnaruumilist olukorda, sh hoonete suurust ja tiilipi (sh
korterite arvu), arhitektuuristiili, katusekaldeid ja réddstajoone korgusi, ning
paigutada uus hoone sobivalt timbritsevasse linnaruumi. Hoonete asendiplaanilisel
kavandamisel, sh eluruumide akende, terrasside ja rodude paigutusel, tuleb
arvestada ka naabrite privaatsusvajadusega.

Plaanitavad muudatused peavad arvestama olemasoleva keskkonna ja linlastega
parimal moel ega tohi halvendada senise véljakujunenud linnaruumi elanike
olukorda.

Tuleb jdlgida, et oleks tagatud nduetekohane insolatsiooni kestus ja et
paevavalgusteguri minimaalsed vdartused vastaksid olemasolevate elamute puhul
Eesti standardile. Lisaks tuleb maksimaalselt piitida viltida naaberkinnistute
vadrtuslike hoovialade varjutamist otsese paikesevalguse eest.

Igal korterelamukrundil voi elamuriihmal peab olema laste méidnguvéljak ja
puhkenurk.

16 Piirdeaed ei tohi mdjuda suletud planguna, seetdttu on soovitatav arvestada lippide vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi
laiusest.
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12. | Keskkonna-

ja

tervisekaitsenduded

Sademevesi — tuleb viltida maapinna tOstmist ja naaberkinnistule valguva
sademevee hulga suurendamist. Eelistatud on sademevee immutamine pinnasesse.

Vilisdhk — kiittekollete (sh kaminate) kavandamisel tuleb viltida ohtu, et neist
tdusev suits satub naaberelamute eluruumidesse.

Valdavalt elamutega hoonestatud aladele voib mitteeluruume kavandada vaid
tingimusel, et see ei too kaasa olulist mdju ldhiala elukeskkonnale (miira, 15hna,
tolmu, vibratsiooni, autoliikluse suurt kasvu).

Valdavalt mitteeluhoonetega hoonestatud alale vdib eluhooneid kavandada
tingimusel, et see ei sea piiranguid ettevotluse arengule 1dhialal ning keskkond on
elamiseks sobiv.

Radoon — detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb arvestada 2015. aastal
valminud Tallinna radooniriski kaardiga ja 1dhtuvalt sellest méérata radooniuuringu
ja radooniohutu hoone projekteerimise standardiga arvestamise vajadus.

Insolatsioon — uute hoonete kavandamisel olemasolevate elamute naabrusse tuleb
tagada olemasolevates elamutes standardile vastavate valgustustingimuste
sdilimine.

4.7. Korterelamute ala, ettevotlusala korvalfunktsiooniga (Ek + B)

Alale v6ib kavandada viikeelamuid ja Kkorterelamuid (kuni kaksteist korterit) ning
kaubandus-, iri-, teenindus- ja toitlustusasutusi, biiroohooneid, vaba aja veetmise
voimalusi pakkuvaid ettevotteid ning keskkonda mittehiirivat tootmist ja laohooneid.

Uldised maakasutustingimused

1. | Maa-ala Ettevotlusala kdorvalfunktsiooniga korterelamualad on valdavalt hoonestatud

iildiseloomustus korterelamutega voi suuremate ja viiksemate driettevotetega.

2. | Arendamise eesmirk | Eesmirk on séilitada aedlinnamilj66, voimaldades ehitada uusi korterelamuid, ning
soodustada ettevotluse lubamisega ettevotluse arengut ja tookohtade loomist, et
tagada NOmmel kaubandus- ja teenindusasutuste hea Kkéttesaadavus. Uute
korterelamute piistitamise eesmirk peab olema piirkonna linnaruumiline
korrastamine.

3. Lubatud Korterelamute alal v3ib ehitada vdikeelamuid ning kuni 12 korteriga korterelamuid.

kasutusfunktsioonid Korvalfunktsioonina on lubatud viikesed ldhipiirkonda teenindavad kaubandus-,

teenindus-, dri- ja lastehoiuettevotted, vaba aja veetmise vOimalusi pakkuvad
ettevotted, kontorid jms. Alale v3ib kavandada kaubandus-, dri-, teenindus- ja
toitlustusasutusi, biiroohooneid, vaba aja veetmise vdimalusi pakkuvaid ettevotteid,
ithiskondlikke hooneid ning tootmis-, logistika- ja laohooneid.

Aladel, kus domineerib elamisfunktsioon, ei tohi ettevotted pdhjustada
keskkonnahiiringuid ldhiala elamute kruntidel. Aladel, kus elamisfunktsioon on
viahemuses, ei tohi uued kavandatavad elamud héirida ettevdtluse toimimist ega
vihendada ettevotluse arendamise voimalusi.

Hooned vdivad olla iiheotstarbelised.

4, Korruselisus
kdrgus

ja

a) Korterelamute suurim lubatud korgus: katusehari 13 m, pdhimahu rééstas voi
parapett 10 m, suurim korruste arv 3.

b) Viikeelamute suurim lubatud kdrgus on 11 m, pdhimahu rédistas voi parapett
8 m, tdiskorruste arv on 2. Sellele v3ib lisanduda pdhikorrustest oluliselt
véiksema pindalaga (ca 1/3 alumistest korrustest) katusekorrus.

c¢) Elamute abihoonete suurim lubatud kdorgus: katusehari 5 m, rdédstas voi
parapett 4 m. Abihooned vdivad olla iihekorruselised.

d) Muude hoonete suurim lubatud kdrgus: katusehari 13 m, rédstas v3i parapett
10 m, suurim Korruste arv 3.
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Kui ldhiala kruntide eluhoonete korruselisus voi kdrgus on suurem ning see sobib
miljodsse, voib elamute korguse ja korruselisuse médramisel ldhtuda nendest
hoonetest.

Eriotstarbeliste ehitiste korgust iildplaneeringuga ei reguleerita.

Kruntide suurim | Kruntide suurim lubatud tdisehitusprotsent:
1}.1_batu_d ) a) korterelamud — 30%
La;f)i};t;l;ﬁg) etsentphig b) viikeelamud ning sellega integreeritud viiketeenindus
kokku Krundi suurus m? Suurim lubatud hoonetealune pind m?
voi
suurim lubatud tdisehitusprotsent
Kuni 600 30%
601-800 200 m?
801-1000 220 m?
1001-1300 240 m?
1301-1600 255 m?
1601-1900 270 m?
1901-2200 285 m?
2201-2500 300 m?
2501-2800 315 m?
2801-3000 330 m?
Ule 3000 11%
¢) muud hooned — iildjuhul kuni 50%
Hoonete viikesemahulisel laiendamisel v6i abihoonete rajamisel voib hoonetealune
pind pdhjendatud juhul olla eeltoodust vihesel médéral (kuni 10%) suurem.
Haljastatud pinna | Elamukruntidel (ka juhul, kui korterelamu esimesel korrusel on &ripinnad) tagada

osakaal krundist

haljastatud pinna osakaal vdhemalt 40% ulatuses, &rifunktsiooniga kruntidel
véhemalt 20%.

Haljastatud pinna hulka ei kuulu maapinnaga iihendamata haljastus, nt katuse- ja
garaazipealne haljastus. Metsastel kruntidel (nn metsalinnas) tuleb siilitada
Nommele iseloomulik looduslik haljastus. Metsalinn on metsase iseloomuga ala,
kus looduslikule metsakasvukohale omaseid puid on sellisel méiral, et need
annavad vilisruumile metsase ilme.

Haljastatud ala krundil peab olema vdimalikult kompaktne, hoone asukoht tuleb
kavandada korghaljastust séddstvalt. Nommele tiilipilise tdnavahaljastuse
tagamiseks tuleb sdilitada voi taastada krundi tdnavadédrne kdrghaljastus.

Tehnovdrkude projekteerimisel ja vorkudega liitumiste kavandamisel peab léhtuma
kdrghaljastusest, juurestiku kaitsevodndisse ei voi tehnovorke kavandada.

Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on 20%st palju véiksem ja krundi
kasutusotstarvet ei muudeta, voib haljastuse osakaal jadda noutust vdiksemaks, kuid
ei vOi olemasolevaga vorreldes viheneda.

Linnaehituslikud lisasuunised detailplaneeringute ja
chitusprojektide koostamiseks

Hoonestusviis ja
hoonete paiknemine
ning lubatud
kaugused  kinnistu
piirist

Lahtine hoonestusviis. Lubatud on plokistada ithekorruselisi hooneosi tingimusel,
et see sobib piirkonna miljodsse. Abihooned on lubatud kinnistu piiril plokistada.

Uute hoonete ehitamisel ja hoonete laiendamisel ldhtutakse ehitusjoone ning ees-,
taga- ja kiilgaia ulatuse médramisel naaberkruntidel ja tdnaval viljakujunenud
ehitustavast ja alljargnevatest hoonete paiknemise pdhimdtetest.

=  Ldhtuda tuleb tuleohutus- ja valgustusnduetest.
=  Tuleb arvestada hoonete pdhimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi
tdnavate déres.
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= Pohihoone iihekorruseliste osade paiknemisele kiilgaia suhtes vdib
rakendada abihoonetele seatud tingimusi.

= Krundi piirile 1&hemale kui 4 m ehitamiseks on vaja teha koostodd
naaberkinnistu omanikuga ning koostdd dokumenteerida. Tagada tuleb
tuleohutus ja naabrusdigused.

= Mitut naaberkrunti hdlmava {ihtse detailplaneeringu voi projekti
asendiplaani lahenduse puhul v3ib uute kavandatud elamute vahekaugus
olla tildplaneeringus sitestatust vdiksem, kui see on kooskdlas tuleohutus-
, valgustus- jm nduetega.

= Abihooneid ei ole iildjuhul lubatud planeerida pdhihoonest tdnava poole.

= Abihoonete suurus ja asetus krundil 1dhtub piirkonnale iseloomulikust
abihoonete suurusest ja paigutamise pdhimotetest.

tdnavadirsed piirded

8. | Kruntide Korterelamukruntide koormusindeks on 400.
koormusmdeki b Jg Suurim lubatud korterite arv iihe korterelamu kohta on 12.
1s(uur1m ubatu Viikeelamute suurim lubatud korterite arv on 6.
orterite arv
9. | Krundi Jagatava elamukrundi minimaalsuurus on 2400 m? (rohevdrgustiku arengualal
minimaalsuurus  ja | 3000 m?), uue elamukrundi lubatud minimaalsuurus on 1200 m? (rohevorgustiku
kruntide tiikeldamise | arengualal 1500 m?).
tingimused Krundi jagamisel vdib linnachituslikult v3i ajalooliselt pShjendatud juhtudel olla
maéératud kuni 5% korvalekalle minimaalsuurusest. Sellest, et krundi suurus on
jagamiseks piisav, ei saa tuleneda Oigustatud ootust, et krundi jagamist peaks
lubama. Iga juhtumit analiiiisitakse eraldi. Jagamisel moodustuv krundistruktuur
peab olema kooskodlas ldhipiirkonnale iseloomuliku krundistruktuuriga ja vastama
teistele tildplaneeringu tingimustele.
Korghaljastusega kinnistute jagamisel tuleb krundi suuruse méédramisel 1&dhtuda
vajadusest sdilitada korghaljastusega alade kompaktsus ja vajaduse korral
planeerida krundid suuremad.
10. | Haljastus, heakord, | Sdilitada kinnistul paiknevad 1. ja 2. véirtusklassi ning vOimaluse korral ka

3. védrtusklassi puud. Vaid linnaehituslikult kaalukal pohjusel voib véga
védrtusliku puu likvideerida.

Kinnistut imbritseva heki puhul on soovitatav viltida igihaljaid liike, ennekdike
elupuid. Elupuuhekid ei ole Nommele iseloomulikud. Eelistada vdiks vabakujulisi
hekke voi grupiti pddsaistutusi.

Heki paigutamisel krundi piirile vai selle vahetusse 1dhedusse peab silmas pidama,
et sellega ei kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistule. Heki suurim
lubatud korgus on tildjuhul 1,5 m.

Korghaljastuse sdilitamisel v3i taastamisel tuleb eelistada piirkonnas traditsioonilisi
puittaimi.

Piirdeaia kujundus ja korgus peab ldhtuma naaberkinnistute piirdeaia korgusest ja
kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust piirdeaedade lahendusest, lubatud
suurim korgus on 1,5 m. Piirdeaiana on eelistatud hdre lébipaistev!” puitlippaed voi
hekiga kombineeritud vorkaed, kruntidevaheline aed v3ib olla ka vdrkaed.
Krundisiseseid piirdeaedu ei ole lubatud rajada.

Lubatud on ka hoone arhitektuurist ldhtuvad ja piirkonda sobivad piirdeaia
erilahendused linnaplaneerimise ameti voi linnaosa arhitekti ja piirinaabri kirjalikul
ndusolekul.

Suure liikluskoormusega tdnavate ddres on erilahendusena lubatud tihedamad,
vaheliti paigutatud lippidega kahekihilised piirdeaiad, mille lippide vahe on
traditsiooniline. Samuti vOib kaaluda 1,5 meetrist korgema heki kavandamist.
Nurgakrundi puhul tuleb piirdeaia rajamisel voi asendamisel liiklusohutuse tottu
kaaluda aia tagasiastet voi ldbipaistvama piirde rajamist.

17 Piirdeaed ei tohi mdjuda suletud planguna, seetdttu on soovitatav arvestada lippide vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi
laiusest.
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11.

Linnaehituslikud
lisasuunised

Uute hoonete ja juurdeehitiste kavandamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas voi
kvartalis véljakujunenud linnaruumilist olukorda, sh hoonete suurust ja tiilipi,
arhitektuuristiili, katusekaldeid ja rddstajoone korgusi, ning paigutada uus hoone
sobivalt iimbritsevasse linnaruumi. Hoonete asendiplaanilisel kavandamisel, sh
eluruumide akende, terrasside ja rddude paigutusel, tuleb arvestada ka naabrite
privaatsusvajadusega.

Korterelamute alale uute korterelamute kavandamisel tuleb arhitektuursete ja
mahuliste votetega tagada linnaruumiliselt sujuv tileminek korterelamute alalt
pereelamute alale.

Plaanitavad muudatused peavad arvestama olemasoleva keskkonna ja linlastega
parimal moel ega tohi halvendada senise véljakujunenud linnaruumi elanike
olukorda.

Tuleb jdlgida, et oleks tagatud nduetekohane insolatsiooni kestus ja et
paevavalgusteguri minimaalsed véértused vastaksid olemasolevate elamute puhul
Eesti standardile. Lisaks tuleb maksimaalselt piiiida viltida naaberkinnistute
vadrtuslike hoovialade varjutamist otsese pdikesevalguse eest.

Igal korterelamukrundil voi elamuriihmal peab olema laste ménguviljak ja
puhkenurk. Ménguviljakud tuleb kavandada teedest ja parklatest eraldatud alale,
ruumipuuduse korral tuleb need eraldada teedest ja/vdi parklatest korg- ja/voi
madalhaljastusega.

12.

Keskkonna- ja
tervisekaitsenduded

Sademevesi — tuleb viltida maapinna tOstmist ja naaberkinnistule valguva
sademevee hulga suurendamist. Eelistatud on sademevee immutamine pinnasesse.

Vilisdohk — kiittekollete (sh kaminate) kavandamisel véltida ohtu, et neist tdusev
suits satub naaberelamute eluruumidesse.

Valdavalt elamutega hoonestatud aladele voib mitteeluruume kavandada vaid
tingimusel, et see ei too kaasa olulist mdju ldhiala elukeskkonnale (miira, 15hna,
tolmu, vibratsiooni voi autoliikluse suurt kasvu).

Valdavalt mitteeluhoonetega hoonestatud alale voib eluhooneid kavandada
tingimusel, et see ei sea piiranguid ldhialal ettevdtluse arengule ning keskkond on
elamiseks sobiv.

Radoon — detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb arvestada 2015. aastal
valminud Tallinna radooniriski kaardiga ja ldhtuvalt sellest méddrata radooniuuringu
ja radooniohutu hoone projekteerimise standardiga arvestamise vajadus.

Insolatsioon — uute hoonete kavandamisel olemasolevate elamute naabrusse tuleb
tagada olemasolevates elamutes standardile vastavate valgustustingimuste
sdilimine.

4.8. Avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide ala (A)

Suurema territooriumiga iihiskondlike hoonete ning avalikkusele teenuseid pakkuvate
driotstarbeliste = hoonete, nagu lastehoiu-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,
sotsiaalhoolekande-, sakraal-, kultuuri-, spordi- ja riigiasutuste, operatiivteenuseid
osutavate asutuste vs ala.

Avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide juhtotstarbelised alad on méératud suurematele
olemasolevatele iihiskondlikele hoonetele, mille avalik kasutus séilitatakse ka ldhitulevikus,
ning suurema territooriumiga tihiskondlike hoonete piistitamiseks tulevikus. Uue hoonestuse
paiknemise ja korguse méédramisel tuleb arvestada naaberelamute aedade privaatsuse ja hoonete
valgustustingimuste sdilimisega. Oluline on ka olemasolevate haljasalade ja korghaljastuse, sh
eriti 1. ja 2. véartusklassi ning vdoimaluse korral 3. véaértusklassi puude sdilitamine, kui see
oluliselt ei takista vajaliku ehitise lisandumist. Uute miiratundlike iihiskondlike hoonete
(koolid, koolieelsed lasteasutused, tervishoiuasutused) kavandamisel voi nende olulisel
laiendamisel tuleb arvestada miirast pohjustatud hiiringuga.
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Avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide alade tipsemad maakasutus- ja ehitustingimused
médratakse konkreetse ehitusvajaduse tekkimisel detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega. ~ Tagada  tuleb  hoonete ja  {imbritseva ala  hea
(maastiku)arhitektuurne kvaliteet, uute iihiskondlike hoonete kavandamisel kaaluda
arhitektuurivoistluse korraldamise vajadust. Kui arhitektuurivdistlus kisitleb ka avalikku voi
tdnavaruumi, kaasata vajadusel ka maastikuarhitekt.

Suletud sotsiaalobjektide territooriumid tuleb eelkdige reserveerida juhuks, kui tulevikus tekib
vajadus need uuesti kasutusele votta. Senikaua vdivad nendes hoonetes tegutseda avalikku
teenust osutavad ettevotted.

Kivimiel asuv Tallinna Muusikakeskkool kolib 2021. aastal uude hoonesse kesklinnas Pérnu
maanteel. Vabaneva ala kasutamiseks tootasid asjaosalised (sh Riigi Kinnisvara Aktsiaselts)
erinevaid huvisid kaaludes vilja kompromisslahenduse. Selle kohaselt jadb Vabaduse pst 130a
kinnistu avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide alaks, mis on reserveeritud eelkdige
haridusele, kultuurile ja spordile.

Jannseni tn 38, Jannseni tn 38a // Vabaduse pst 130 kinnistud méérati segahoonestusalaks, kus
on lisaks ettevOtlusfunktsioonile lubatud elamisfunktsiooni kuni 50% ning keskmine
hoonestustihedus on kuni 1,2. Kinnistute sihtotstarvet on voimalik muuta ning sellega seoses
kinnistuid jagada ja liita neid kinnistuid (sh Vabaduse pst 130b) hdlmava detailplaneeringuga,
millega maératakse ala terviklahendus ja funktsioonide sobiv paiknemine alal.
Detailplaneeringuga lahendatakse muu hulgas terviklikult jalakéijate avalikud ldbipddsud,
liikluskorraldus ning moodustatavate kinnistute juurdepéésud.

4.9. Riigikaitsemaa ala (RR)

Riigikaitsemaa alana on tédhistatud Kaitseministeeriumi ja Siseministeeriumi ning
Kaitseliidu haldusalas olevate riigikaitseliste ehitiste territooriumid.

Need on Kaitseliidu Tallinna maleva dppe- ja tagalakeskus (Plangu tn 4 ja 5 ning Kivimée
tn 28) ning Harju maleva staabi- ja tagalakeskus (Ménniku tee 121 // Mahla tn 90). Keskuste
piiranguvédnd'® on 300 m kinnistu piirist. Piiranguvoondi ulatuses tuleb detailplaneeringud,
projekteerimistingimused voi nende andmise kohustuse puudumise korral ehitusloa taotlus voi
ehitusteatis kooskolastada Kaitseministeeriumiga. Piiranguvoondisse ei ole lubatud kavandada
tegevusi, mis vdivad kahjustada riigikaitselise ehitise toovOimet.

Nomme linnaosa territooriumile ulatuvad ka Saku vallas paiknevate riigikaitseliste ehitiste
piiranguvoondid: Ménniku harjutusvdli Harju maakonnas Saku vallas Mainniku kiilas
(piiranguvoond 300 m harjutusvélja piirist) ning Manniku linnak Harju maakonnas Saku vallas
Mainniku kiilas (piiranguvéond 300 m linnaku piirist).

Piiranguvoondid kajastuvad kaardil ,,Piirangud ja vairtused®.

Alale voib kavandada asjaomaste ametkondade tegevuseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

Eriotstarbelistele aladele kavandatavate uute hoonete korguse médramisel tuleb arvestada
naaberelamute valgustustingimustega ning vajadusega sdilitada hoovide ja aedade privaatsus.
Samuti on oluline sdilitada olemasolev kdrghaljastus, eriti 1. ja 2. véartusklassi puud. Tépsemad
maakasutus- ja ehitustingimused méadratakse konkreetse ehitusvajaduse tekkimisel kindlaks
koosto0s vastava riigiasutusega.

Kui eriotstarbeline kasutus ei osutu tulevikus vajalikuks, vdib ala kasutada i{imbritseva
maakasutusega kooskolas olevaks ja seda mittehdirivaks tegevuseks. Seejuures tuleb 1dhtuda

18 Kehtestatud ehitusseadustiku § 120 15ike 2 punkti 2 alusel.
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kogu ala tervikuna holmavast detailplaneeringust, mida ei loeta iildplaneeringut muutvaks
planeeringuks.

4.10. Tehnoehitiste maa-ala (OT)

Suuremate tehno- ja kommunaalehitiste alana on tdhistatud valdavalt olemasolevate
vastavate ettevotete alad, kus paiknevad niiteks alajaamad, katlamajad ja jadtmejaamad. Kui
ettevotte tegevus tulevikus lakkab voi kui niiteks tehnoloogilise muudatuse tottu vidheneb
territooriumivajadus, voib ala voi selle osa kasutada imbritseva maakasutusega kooskolas
olevaks ja seda mittehdirivaks tegevuseks. Seejuures tuleb ldhtuda kogu ala tervikuna
hdlmavast detailplaneeringust, mida ei loeta {iildplaneeringut muutvaks planeeringuks.
Tapsemad maakasutus- ja ehitustingimused méadratakse konkreetse ehitusvajaduse tekkimisel.

4.11. Roheala (H)

Rohealadena on tidhistatud olemasolevad ja perspektiivsed metsade, parkide voi
haljasalade territooriumid, mis on iildjuhul modeldud avalikuks kasutamiseks.
Eraomandis Kinnistut on véimalik avalikult kasutada juhul, kui omanik sellega néustub
voi kui kinnistul on iildkasutatava maa sihtotstarve.

Alale vdib rajada rohealaga seonduvaid rajatisi ning puhke- ja spordifunktsiooniga voi roheala
vOi ldhipiirkonda teenindava funktsiooniga (kohvikud, kioskid, paviljonid vms) vdiksemaid
chitisi.

Alal vdivad paikneda olemasolevad ehitised ning lubatud on nende rekonstrueerimine (iildjuhul
olemasolevas mahus) ja roheala tingimustega kooskolas olev funktsiooni muutmine, mis ei too
kaasa autoliikluse intensiivistumist, miirataseme voi parkimisvajaduse suurenemist rohealal.

Erandjuhul on véimalik kaaluda rohealaks méératud alale ka iiksikute suuremate ithiskondlike

hoonete (koolid, lasteaiad, loodushariduskeskused jms) rajamist. See vOéimalus selgitatakse
vilja keskkonnaalaste uuringutega.

4.12. Liiklusala (L)

Liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa
korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid teenindava maaga.

Uksikutel juhtudel on tinavate maa-alale lubatud ehitada eelkdige jalakiijatele teenuseid
osutavaid viikesi teenindushooneid (kohvikud, kioskid, paviljonid vms).

4.13. Kalmistute maa-ala (K)

Téhistatud ja vajalike ehitistega maa-ala inimeste surnukehade voi nende tuha matmiseks
ning surnute mélestamiseks.

Kalmistu alal on lubatud tavaline ja urnimatus, kalmistut teenindavate ehitiste ja kiilastajatele
mdeldud parklate rajamine.

Detailplaneeringute koostamise tingimused:

1) kalmistu piiriga kiilgnev ala sdilitatakse 50 m laiuselt maksimaalse haljastusega ja
soovitatavalt hoonestamata kaitsevoondina (vaikuseala). Kalmistu vaadeldavuse
sulgemine kaitsevoondis on keelatud. Elamukruntide jagamine ning uute elamute
chitamine ei ole lubatud (vélja arvatud valjakujunenud elamualal olemasolevate hoonete
asemele vOi vahele);

2) kalmistute soovituslik sanitaarkaitsevoond on 100 m kalmistu piirist. Tuleb viltida
sinna uute elamute ehitamist, vdlja arvatud viljakujunenud elamualal olemasolevate
hoonete asemele voi vahele;

3) alal on lubatud ehitada ja renoveerida kalmistut teenindavaid ehitisi;
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4) olemasolevatel kinnistutel paiknevad elamud vdivad sdilida. Olemasolevad elamud
tuleb varustada tsentraalse joogiveega ja krundid on soovitatav lisaks piirdeaiale
iimbritseda haljaspiirdega (hekid, puu- ja pdosariihmad).

4.14. Mietoostusala (TM)

Olemasolev, mieeraldisena kavandatav vo6i aktiivse tarbevaruna arvele vodetud
avakaevandamise ala, kus véivad paikneda kaevandushooned, -rajatised jm selle
tegevusega seotud objektid.
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5. NOMME MILJOOVAARTUSLIKE HOONESTUSALADE PIIRIDE
NING KAITSE- JA KASUTAMISTINGIMUSTE MAARAMINE

5.1. Nomme ajaloost

Nomme vanemast ajaloost on teada suhteliselt vihe. Uksikud arheoloogilised leiud ja mirkmed
iirikutes viitavad ajutisele inimtegevusele, kuid mitte alalisele asustusele. Nomme alale 1dhim
vanema ajalooga alalise asustusega koht oli Paiskiila kiila, mida mainiti juba 13. sajandil Taani
hindamisraamatus. Selle kiilaga on seotud ka oletatavasti Nomme vanim arheoloogiline rajatis,
nn Mustamée pakktee.

Nomme piirkonna vanimad nimetused on Jarvekiila ndmm (sks Jerkelsche Heide) voi Péaaskiila
ndmm, Mustamée astangu jirgi kutsuti kohta ka Sinimégedeks. Labi Nomme maa-ala kulges
mitu olulist ajaloolist teetrassi: Tallinna-Jilgimie—Virtsu—Pirnu-Riia maantee'®, piiril Viljandi
maantee ning Saku mdisa suunduv metsatee. Maanteede &déres asusid kortsid: Viljandi maantee
ja Saku tee ristil asus Risti korts ning Pdrnu maantee déres Nomme kdrts, mis oli esimest korda
margitud 1689. aastal Johan Holmbergi maanteekaardil.

19. sajandi alguseks kuulus peaaegu kogu Nomme ala Jilgimie riilitlimoisale. Harku mdisa
omanduses olid Vana-Mustamie ja nn Peetri aedlinna maa-alad. Veel 19. sajandi keskpaigani
oli Nomme ménnimetsane piirkond hdredalt asustatud. Nomme edasist arengut mojutas
kohaliku mdisniku Nikolai von Glehni ehitustegevus ning tallinlaste kasvav huvi Nomme kui
looduskauni suvituskoha ja hiljem ka Nomme kui piisiva elamiskoha vastu.

Jélgimde modisnik Nikolai von Glehn otsustas ise Nommele elama asuda 1880. aastal.
Maatiikkide vahetamise teel omandas von Glehn Harku mdisalt meeldima hakanud maatiiki
Mustamée kallakul. Kdigepealt ehitas ta endale eluasemeks kdrge Sveitsi stiilis maja. Lossi
projekti koostas von Glehn ise ja hoone valmis 1886. Pirast lossi valmimist asus moisnik selle
imber parki rajama. Ta istutas puid-pddsaid, rajas alleed, tiigid ja kdrvalteed, teede dérde
paigutas OpetussOnadega kive. Pargis paiknevad kiviskulptuurid Kalevipoeg ja Lohe,
kaljugrott, kasvuhoone ehk palmimaja ning eraldi hauaplatsid hobusele ja perekonnale. Harku
ja Puu tinava vahele projekteeris ta tooliselamute kvartali. Kavandatud 36 majast ehitati valmis
viis. Pargikompleksist valmis 1910. aastal viimasena pargitorn.

Raudtee

Tahtis stiindmus Nomme ajaloos oli raudtee rajamine ja peatuse asutamine. 1870. aastate alguses
valmis Tallinna—Paldiski raudteeliin, esialgu Nommel peatust ei olnud. Hooajaline teivaspeatus
nimega Peatus Seitsmendal Verstal (ehk seitse versta Tallinna peatusest) rajati 1873. aastal.
Alles 1888. aastal sai Nomme koik jaamadigused, see tdhendas uue kruusaga tdidetud platvormi
ja varikatuse ehitamist. Esimene puidust paviljoni tiilipi jaamahoone valmis 1904.—1905. aastal,
teine 1914. aastal. Raudteeiihendus andis tduke Nomme tihedamale kiilastamisele ning siia
elama asumisele. Suvistel plihapdevadel hakkas Nommele saabuma suisa tuhandeid suvitajaid.
Nii arenes Nomme 19. ja 20. sajandi vahetuseni pohiliselt suvitus- ja véljasdidukohana.

19 Vana Pirnu maantee kulges praeguse Nomme keskuse juures piki Vana-Pirnu maanteed, iile liiviku
Mustaméest alla, suubudes Tondi tdnavasse. Uus Pdrnu maantee selle tinapdevasel asukohal avati liikluseks
1835. aastal. Teeosa Nommelt Pédskiilani on tdendoliselt samas kohas juba muinasajast peale.
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Joonis 1. Nomme jaam 1873. aastal
Allikas: TLA f 148 n4 s 202.

Suvituskoht, sanatooriumid ja suvilad

Nomme looduslikud head eeldused olid korge kaldapealne ja kuiva kliimaga ménnimets.
19. sajandil tekkis tallinlastel harjumus siia vidljasoite korraldada, sellele lisas joudu arstide
kiitus Nomme looduse tervistavate omaduste kohta. Loogilise kaasndhtusena asutati Nomme
miéndide alla ka puhke- ja terviseasutusi ning soetati suvilaid. Esimene puhkajaid teenindav
asutus Nommel oli saun-vesiravila, mille rajaja oli taas Nikolai von Glehn.

1902. aastal asutas Hindrek Kallan Valdeku tdnavale sauna, kus sai vOtta auruvanne.
1907. aastal tegi W. Volkmann seal suured iimberehitused, nimetades asutuse iimber Nomme
sanatooriumiks.

Nomme korts oli peamiselt lihtrahva ajaveetmiskoht. Nomme kujunemisel suvituskohaks
tekkis vajadus peenemate meelelahutuskohtade jirele. Esimesena asutas restorani-
vOorastemaja drimees J. Apfelbaum 1877. aastal. Restoran asus Nomme kortsist iile tee.

Nikolai von Glehn soodustas igati suvilate ehitamist. Seda plaani takistas Balti eriseadus, mis
keelas riilitlimdisa maade tiikeldamise ja ehituskruntideks miilimise. Maad sai ainult rentida.
1873. aastal andis Nikolai von Glehn vilja esimese suvilakrundi Tallinna koolidpetajale Johan
Pihelmannile.
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Joonis 2. N. von Glehn eraldab esimese krundi Johan Pihelmannile
Allikas: TLA £ 148 n4 s 202.

Von Glehnil dnnestus maade ehituskruntideks miilimise luba saada 1880. aastal. Sellega eraldus
Nomme administratiivselt Jilgimie moisast ja ldks Saue valla koosseisu.

1893. aastal oli Nommel juba umbes 50 suvilat. 1914. aastal anti Nommele korgel riiklikul
tasemel suvituskoha digused, selle kinnitas tsaar Nikolai II isiklikult. 1925. aastal arvati
Nomme ka Eesti kuurortide nimekirja.?’ See tihendas mitme uue sanatooriumi ehitamist.
Valdeku tinava &ddres avati uuesti Volkmanni saun-terviseasutus ning R. Scheibe taaselustas
Valdeku tidnava sanatooriumi. 1926. aastal chitati Kiviméele tiisikuse vastu voitlemise seltsi
sanatoorium. 1930. aastatel chitati veel kaks tuberkuloosiravilat ja sdjavde sanatoorium.
1940. aastal valmis Péaskiilas kopsuhaigete ravila.

Peeter Suure merekindlus

Tsaari-Venemaa kaotused sddades Tiirgi ja Jaapaniga toid riigis pdevakorrale Sankt-Peterburgi
kaitsmise. Tallinnast pidi saama Vene sdjalacvastiku operatiivbaas. Tallinnale langes kaitse
pearaskus: linnaldhedased rannapatareid pidid katma Paljassaarele chitatavat sdjasadamat ja
ladusid ning tagama sdjalaevadele vaba véljasdidu Soome lahele. 1913. aastal alustati Peeter
Suure merekindluse ehitust6id ja ulatusliku raudteevorgustiku rajamist. Raudtee algas Koplisse
suunduvalt haruraudteelt Rahumée tee ja Tuisu tdnava ristmiku juurest ning suundus kaarega

20 Selle taga oli riiklik eesmérk allutada seni isetegevuslikult arenenud aedlinnad ehituskontrollile ning meelitada
kohale vidlismaa suvitajaid. Nii kuulutati kuurortideks paljud véhegi aedlinnalise ilmega asulad.
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ladnde, Mustamée ladudest suundus raudtee modda klindi serva iiles kaldapealsele ning iihines
umbes kilomeeter eemal Nomme-Kindluse jaamast Vééna pealiiniga. Kindlusraudtee peajaam
oli Nomme-Kindluse (hilisemad nimetused Nomme-Ida, Nomme II ja Nomme-Viike) jaam
asukohaga Hiiul (praegu Véédna tn 17). Nomme-Viike jaama territooriumile jdid suured
puitaidad (hdvinud) ja hiigelsuur kivist ringdepoo, mis oli méeldud 70 vedurile (Salve tn 6,
suures osas sdilinud). Kirjeldatud raudtee tammile on osaliselt rajatud pracgune Vabaduse
puiestee. Viddna raudteel avati 1920. aastatel reisiliiklus, see toimis 1959. aastani. Lisaks
raudteetammidele ja raudteega seotud hoonetele parandas Peeter Suure merekindlus Nommele
kaevikuid, sdjavielastega seotud teenindushooneid, punkreid ja mitu suurtiikipositsiooni.

Suvituskohast iseseisvaks asulaks

Tallinna industrialiseerumine ning rahvaarvu kiire kasv tdi inimesi elukohta otsima ka Nomme
piirkonda. Peagi hakkasid Nomme piisielanikkonnas tooni andma peamiselt eesti péritolu
toolised.

19. ja 20. sajandi vahetusel vois Nommel tdheldada kahe keskuse olemasolu: iikks Nomme kortsi
ja teine raudteejaama juures.

1893. aastal hoogustus Nommel ehitus. 1900. aastaks oli piirkonnas valmis ehitatud 300 maja.
Lisaks transpordiprobleemidele oli piirkonnas mureks vesi, arstiabi ja hoonete julgeolek, vajaka
oli paljudest olmeteenustest. Probleeme piiiidis lahendada Nikolai von Glehn kohaliku t6dstuse
rajamisega.

1908. aastal asutati Nomme Heakorra Selts (Wohlfahrtsverein), kuhu koondusid kohalikud
mdjukamad peamiselt saksa rahvusest inimesed. Seltsi esimeseks iilesandeks sai Nomme
planeerimine.

1908. aastal sai selts turupidamisloa. Turu koht viidi raudteejaama juurest praegusele
keskvéljakule. Seltsi hooleks sai ka Nomme julgeoleku tagamine.

Piirkonna esimene pood oli Nomme vanas kortsis. 1910. aastatel avati veel kiimmekond poodi:
rohu- ja vérvipood, pudu- ja kirjatarvete pood, koloniaalkauplused. Too6tasid véiksed lihakarnid
ja pagaritookojad, ritsepad ja muud késitodlised.

Esimese maailmasdja eel valmis Nommel veel 150 maja. Kokku oli Nommele ehitatud
456 maja, millest vaid kuus olid kivist. Piisielanikkond oli selleks ajaks kasvanud 1500-le, kuid
suvitajate arv iiletas endiselt piisielanike arvu. Soja-aastatel otsisid Nommelt odavaid kortereid
madalapalgalised to66lised. Nii kasvas elanikkond 1,5 korda, kuid uusi maju ehitati juurde
suhteliselt vahe. Suvilaid asuti soojustama, et muuta need aasta ringi kasutatavaks.

Suvituskohale iseloomulikult séilis Nommel aastakiimneid kohalike majaomanike traditsioon
oma majad voi korterid puhkajatele hooajati vélja iiiirida, ettevotlikumad kodanikud pidasid
pansionaati-sanatooriumi. Ometigi olid aedlinlikud jooned Ndmmel vélja kujunenud juba
Esimese maailmasdja eelohtul: planeeringu jérgi korrastatud suured haljad krundid, piisavalt
suur alaline elanikkond, keskus turukohaga ja piisielamiseks vajalike asutuste olemasolu. 1910.
aasta paiku oli raudteeédédrne piirkond ja Padrnu maantee {imbrus Rahuméiest Hiiuni hoonestatud.
Asula Idunapiir kulges piki Liiva ja Metsa ténavat. Naaberaladel olid iiksikud
talumajapidamised.

Nomme omavalitsus ja alev

Nomme kuulus administratiivselt Saue vallale ka siis, kui sisuliselt oli Nommest kujunenud
juba iseseisev asula. Esimese maailmasdja aastatel ei jatkunud Saue vallal aga enam ressursse
Nomme probleemidega tegeleda. Kohalikku elu hakkas médrama tuletdrjeseltsi tegevus.
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Omavalitsuse diguste taotlemiseks oli vaja moodustada Nomme Elanike Komitee, milleks
kutsuti 1917. aastal kokku elanike iildkoosolek. Omakaitse vottis valijate ja kandidaatide
nimekirjade koostamise enda peale. Nomme Elanike Komitee valimised toimusid 9. juulil
1917. Seati sisse maksud, loodi kutseline miilits ja seadustati Omakaitse. 12. septembril
1917. aastal otsustas Harju maandukogu eraldada Nomme iseseisva alevina Saue ja Harku
vallast. Alevivalitsuse moodustamine langes poliitiliselt keerulisele ajale ning kuna
valimisdigus oli ka kdigil sissesditnutel, said bolsevikud 40 kohast 19, sotsiaaldemokraadid 7
ja Nomme kodanikud 14 kohta. V3itjad moodustasid Nomme Todrahva Noukogu. 1918. aastal
olid ,kodanlikud® nommelased sunnitud minema poranda alla. To6rahva ndukogu
natsionaliseeris von Glehnide varanduse ning arreteeris lithikeseks ajaks Nikolai ja Manfred
von Glehni, mdlemad lahkusid peagi Eestist.

24. veebruaril 1918. aastal heisati jaamahoonele ja tuletdrjedepoole sinimustvalge lipp. Jargnes
sakslaste valitsusaeg, mis kestis novembrini. Jirgnes Nomme Kaitseliidu organiseerimine ja
alevikogu taaskogunemine. Manfred von Glehn kinkis parast lahkumist oma kreposteerimata
maad Nomme alevile. Vabariigi valitsus seda akti ei tunnistanud, vaid riigistas need nagu
mdisamaad ikka. Labirdékimised pollutdoministeeriumiga valtasid 1932. aastani.

Nomme elektrifitseerimine algas 1919. aastal, 1925. aastal lilituti Ellamaa elektrijaama
vooluvorku.

1920. aastate keskpaigas hakkas Nomme elanikkond ldhenema 10 000-le. Elumajade arv ulatus
1300-ni. Transpordiprobleeme lahendas 11,2 km pikkune Tallinna—Pééskiila elektrirong ning
linna kasv kiirenes mérgatavalt. Jarve, Nomme ja Piiskiila peatusele lisandusid 1924. aastal
Kivimée peatus ning 1926. aastal Nomme-Viike ehk Hiiu peatus ja Rahumie peatus.

Nomme linnaks

1925. aastal otsustas vabariigi valitsus muuta linnaks hulga aleveid eesotsas Nommega. Linnaks
saamine otsustati alevivalitsuses kinnisel hddletamisel. 12. novembril 1926 teatas siseminister,
et Nomme on saanud linnadigused. Majaomanikud koalitsioonis rentnike ja demokraatidega
moodustasid linnavalitsuse ja volikogu, esimeseks linnapeaks valiti Johannes Lindemann.

Palju investeeriti tdnavate korrashoidu, suurim projekt oli Vabaduse puiestee rajamine.
Elektriraudteed tdiendati teise roOpapaariga, uuendati peaaegu kdik raudteejaamad. 1930. aastal
valmisid Nomme, Hiiu ja Rahumie jaamahoone ning 1937. aastal Kivimée jaamahoone.
1930. aastate alguses sai Nomme Tallinnaga ka bussitihenduse. Sama aastakiimne 16puks elas
Nommel 22 000 inimest. Linnana kasvades tekkis Nommel ambitsioon muutuda Harju
maakonna pealinnaks.

5.2. Planeeringute ja hoonetiiiipide analiiiis
Planeeringud

Nomme tekkis 19. sajandi II poolel Tallinna aedlinnalise hoonestusega satelliitlinnana. Lébi
ajaloo on Nomme arengu pShimdte olnud, et pealinn annab Nommele t66d ja Nomme vastu
puhkust. Sellest 1dhtudes oli kohaliku taristu arendamisel peardhk teenindusel, véiketdostusel
ning ravi- ja puhkeasutustel. Nomme tekkimise eelduseks oli Tallinna kruntide kdrge hind ja
iildine korteripuudus ning Nommel soodsatel tingimustel ehituskruntide saadavus, tervisliku
elukeskkonna véértustamine ja raudteetihendus pealinnaga.

Alguses, 1870.—1890. aastatel, vdis NOmme hoonestamine vilja ndha metsaaluse
hajaasustusena, kuid kiiresti kujunes NoOmmel Eestile traditsiooniline perimetraalne
hoonestusviis. See kujunes Nommel kuni 1920. aastani isevooluteed: kohalik mdisnik Nikolai
von Glehn ja temalt juba suuremaid maatiikke omandanud maavaldajad miitisid ehituskrunte
piki olemasolevaid teid ja raudteed. Nii sai tdnavavorgustik alguse vanast liiklussoonest Parnu



46

maanteest. Ajaloolise Nomme kortsi juurde kujunes linna keskus, seda ei planeeritud. Endiste
metsateede asemele tekkisid Kadaka tee ja Valdeku tinav, viimane oli otsetee Viljandi
maanteele ja Valdeki kortsi juurde. Vididetavalt said praegused Lauliku, Sérje ja Pollu tdnav
alguse maanteega paralleelselt kulgevatest metsateedest, mida reisijad kasutasid hirmust liitkuda
modda maanteed.?!

Teada on, et modisnik Nikolai von Glehn {iritas krunte jagades vahet teha inimeste seisusel:
Vana-Nommeks kutsutud piirkonda, Pédrnu maantee, Idakaare ja Nikolai von Glehni tdnava
ddrde, kerkisid esimesed rikkamate eestlaste suvilad. Louna poole raudteed kavandas moisnik
Uus-Ndmme suvilate ala (Valdeku, Rohelise, Oie ja Mai tinava), kuhu asusid elama peamiselt
sakslased. Nurme ténava piirkonda kavandas von Glehn linna raekoja. Harku ja P&hjakaare
tdnava limbruses sai krunte tdorahvas.

Kogu Nomme planeerimise eelmédnguks voib pidada Peetri aedlinna rajamist 1912.-1915.
aastal Kadaka tee ddrde. See oli iiks esimesi katseid luua Tsaari-Venemaal uue pdlvkonna asulat
ehk aedlinna. To&endoliselt maamodtja koostatud planeeringu jirgi jagati maa
1000 ehituskrundiks, mis loositi koolidpetajate ja ametnike vahel vilja. Olemasolev Kadaka tee
jéi asulat ldbivaks peateljeks, sellest vasakule ja paremale rajati paralleeltinavad, mida
omakorda 1dikasid regulaarselt poiktdnavad. Kadaka teele asula keskkohta planeeriti véljak
koos turuplatsiga. Enamik krunte hoonestati aga alles 1920.—1930. aastatel ning suurematest
ithiskondlikest hoonetest loobuti 1926. aastal seoses Nomme iildplaneeringuga.

Aedlinna kui uuendusliku sotsiaalse asulavormi idee iihise maaomandi, iseseisva majanduse ja
plaanipdrase arenguga ei kandnud Eestis ega seega ka Nommel vilja. Seevastu suvituslinna ehk
kuurordi identiteet kujunes vilja juba 1870. aastatel ja piisis umbes 1930. aastate keskpaigani,
sealt edasi hakati Nommet teadvustama aedlinnana.

1921. aastal valmis maamodtja F. Falkenbergil Nomme iildplaneering, mille tinavavorgustik
oli iihtlane ja tdisnurkne. Planeeringut ei asutud ellu viima, kuna see oli liialt skemaatiline ega
vastanud kaasaegsele arusaamale aedlinna iilesehitusest.

2l Nomme ja Péidskiila vaheline Pdrnu maantee viis 1dbi paksu metsaga kaetud ala, mis oli maanteeroovlite
meelispaik. Riinnakutest postitdldadele ja turule sditvatele talumeestele teatati veel 1885. aastal ning koguni
20. sajandi algul.
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Joonis 3. F. Falkenbergi Nomme iildplaneering (1921)
Allikas: TLA £ 149 n 5 s 1284.

1924. aastal anti vilja ajutine ehitusméérus, et ohjeldada ehitusbuumi ajal tekkivat hoonestust.
Maéirati kindlaks hoonete miinimumsuurus, et véltida liiga véikeste majade ehitamist. Kahes
chituspiirkonnas kehtestati katuseharja korguseks 7,5 m. Krunt ei tohtinud olla vdiksem kui
1100 m?, hoonestus vdis hdlmata krundist ainult 1/5 ja maja kaugus tinavast pidi olema rohkem
kui 4,3 m.

Nomme {iildplaneeringu eelprojekti koostasid 1930. aastal arhitektid Robert Natus ja Ernst
Kiihnert ning maamdotja Karl Puhvel. Teada on tdsiasi, et iildplaneeringu koostamisele
avaldasid palju moju Nomme linnavalitsuse ametnikud ning arhitektid pidid loobuma mitmest
ideest. Lisaks takistas planeeringu elluviimist juba kiillaltki véljaarenenud linna hoonestus ja
omanike arvukad erihuvid. Valmis ehitati magistraaltee Vabaduse puiestee. Planeeringust jéid
vilja Sojaministeeriumi maad Hiiul. Arhitektide ideede jérgi on rajatud Hiiu pidulik radiaalne
tinavavorgustik ja sealne keskus. Ule Vabaduse puiestee kavandati linnapark. Tulevase Spordi
ja Naituse platsi asemele planeeris Anton Soans krundipuudusest tingituna elamud. Peetri
aedlinna planeering sdilitati. Liivale ja Jannseni tdnavale sobitati kirik.
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Joonis 4. Nomme linna iildplaneering 1930. aastast, arhitektid A. Soans ja E. Kiihnert ning
maamdodtja. K. Puhvel

Edaspidi laienes Nomme naaberalade arvelt, kasvades kokku Paiskiila, Hiiu, Ménniku ja
Kivimdega. Mustamée ja Laagriga on Nomme sdilitanud puhvertsoonina metsamassiivi.

Kruntide hoonestamine

Nomme asula algusaastatel oli kruntide hoonestus kaootiline, nii et 1920. aastate kriitiline
artikkel titles, et Nomme kujuneb ,mingiks ebaméérase ilmega asulaks, kus voib leida isegi
maju, mis piistitatakse pooleldi tinavale, rddkimata muudest rohkearvulistest vidratustest™.
Krunte anti vilja pShiliselt piki olemasolevaid teid. Maju eristati valmimise jargi antud numbri,
omaniku nime vo&i erinime jargi. Nomme varasemas hoonestusetapis (1870—1918) torkab silma
see, et eluhooned paigutati linlikult tdnavajoonele voimalikult l&hedale.

1920.—1930. aastatel levisid kodanlikku eraelu vaartustavad ideed (Saksamaal sai see liikumine
koondnimeks heimat). Selle mojul hakati elumaju jérjest enam krundi siigavusse nihutama, nii
et seni esifassaadi kaunistanud veranda nihkus voora pilgu alt &ra aiapoolsele fassaadile.
1920. aastate keskpaigas hakati enam tdhelepanu podrama hoone asetsemisele ilmakaarte
suhtes. Klassitsistlikumaid lahendusi eelistavad arhitektid jérgisid hoone telgsiimmeetrilist
asetust, kuid aina enam olenes hoone paigutus krundi looduslikest vdimalustest ja naaberkrundi
hoonestusest. Funktsionalismist mdjustatud hooned olid ette ndhtud paiknema metsasel krundil
vabalt.

Nomme hoonestuse nédgu kujundas ka see tosiasi, et Nomme linnavalitsus ei seadnud rangeid
piiranguid hoonete arhitektuurile ja tipsele asetusele krundil, sest krundid olid suured ning
rohelist puhvertsooni majade vahel palju. Nii chitati segamini vdikeelamuid, suuri ja vdikeseid
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kortermaju ja villasid ning ka iihe toa ja koogiga pisisuvilaid. Arhitektuurselt ilmelt on need
koik suhteliselt erinevad ja nende seas leidub méngulisi arhitektuurseid eksperimente.

Ulesharitud aedade kdrval on osal kruntidel teadlikult siilitatud looduslikku metsa. Sealt tuleb
Nommele ka kergelt hellitav ja poolmiiiitiline metsalinna nimetus. Arhiivis leidub Eesti
vabariigi algusajast périt krundiplaane, kus on néha, et loodusliku metsa tiikkke on kruntidel
tahtlikult sdilitatud. Paljudel kruntidel, eriti alates 1950. aastatest, on juba esmase hoonestamise
ajal rajatud kultuuraed, kust ei puudunud korralik iluaed ja koogiviljapold.

Teadliku haljastuspoliitika tulemusena on NOommel suuremad parkmetsad: Glehni park,
Vabaduse ja Hiiu park, Sanatooriumi park, Jannseni puiestik, Valdeku park ja V&idu puiestik.
Viiksemate rohealadena voib mainida Oie puiestikku ja Lootuse tinava kolmnurka. Omamoodi
loodusliku puhvertsoonina on Nomme ja Mustamée vahel sdilinud Nomme parkmets.
Arhitektid ja projektid

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiivis sdilitatakse Nomme majade projekte alates
1920. aastate algusest. Varem jdi Nomme viljapoole Tallinna linna halduspiire ning projektide
kooskolastamist ei ndutud véljaspool linnu ja alevikke. Nii ei ole teada paljude Nomme
vanemate hoonete (vanemad kui 1920. aasta, arvuliselt umbes 500 hoonet) arhitektid.
1920. aastate alguses hakkas Nomme vastne linnavalitsus ndudma, et ehitatavatel hoonetel
oleks ehitusprojekt. Ehitusloa saamiseks pidi soovija esitama linnavalitsusele avalduse koos
krundiplaani ja maja projektiga. Ehitamise luba saadi projekti kinnitamisega, kui linnaarhitekt
oli selle iile vaadanud. Nomme linna arhitektid olid Robert Natus (1927-1930), Friedrich
Wendach (1930-1938) ja Albert Kukkur (1938-1940).

Alevivalitsus ei pdoranud olulist tidhelepanu hoone projekteerija professionaalsusele ja
erihariduse olemasolule. 1920.—-1930. aastatel olid hoonete autoriteks enamasti vdhetuntud
ehitustehnikud ja insenerid. Nii kujunesid eriti viljakaks isehakanud projekteerijad, nagu
Toomas Gutmann ja Arnold Griinberg, kes koostasid arvukalt enne 1918. aastaid ehitatud
hoonete projekte, iilesjoonistusprojekte ning juurde- ja pealeehitusprojekte.

Samas projekteerisid Nommel elamuid ning suuremaid iihiskondlikke hooneid tuntud arhitektid
nagu Robert Natus, Friedrich Wendach, Karl Tarvas (Treumann), Edgar Velbri, Eugen
Sacharias (Saarelinn), Alfred Kehva, Jakob Teinburk (Jaagup Linnakivi), Roman Koolmar.
Lisaks on palju projekteerinud insenerid Jaan Tartland, Aleksander Jomm, Hermann Reier,
Kurt Sosaar, Hans Koll, J. Aarmann.

1940. ja 1950. aastatel joustus teine siisteem, kus riiklikud tootmisgrupid td6tasid vélja valiku
individuaal- ja korterelamuprojekte, mille kohendasid inimeste vajadustega kiill arhitektid ja
insenerid, kuid mille allkirjastasid omanikud. Nii ei selgu selle perioodi hoonete
dokumentatsioonist tegelikke autoreid. Alates 1960. aastatest hakkasid arhitektid taas projekte
signeerima.

Nommele ehitatud hooned vdib jagada kuude perioodi, millega seostuvad ka muutused
ehituskultuuris ja arhitektuuristiilides.

= 1870.—1918. aastal ehitatud hooned (tsaariaegse poolvernakulaarse arhitektuuriga
vidikesuvilad, villa tiilipi romantilis-historitsistlikud puitsuvilad, raudteega seotud
hooned ja suuremad iilirimajad). Eraldi tuleks esile tdsta Nikolai von Glehniga seotud
hooned - lossikompleks, toostushooned, postkontor — ning Peeter Suure
merekindlusega seotud rajatised. Paljud varasemad hooned on ehitatud linlikult
fassaadiga ténava dérde, luksuslikumad suvilad nihutati krundi keskele.

= 1918.-1940. aastal moes olnud stiilidest (heimat, juugend, art deco, historitsism)
mdjutatud poolvernakulaarsed, traditsionalistlikud ja funktsionalistlikud eramud ja
kortermajad, esinduslikud iihiskondlikud hooned.
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1941.—1959. aastal tiiiipprojektide jérgi ehitatud traditsionalistlikud individuaalelamud

ja tliksikud suured stalinistlikud kortermajad voi ithiskondlikud hooned (ehitati kuni

1955). Ehitati ohtralt ka funktsionalismist mojustatud eramuid ja kortermaju.

= 1956.—1980. aastal traditsioonilised ja modernistlikud individuaalelamud, kaksik- ja
ridamajad. Eraldi tuleks mainida Soome karniisiarhitektuurist??> mdjustatud hoonetiiiipi.

= 1980.—1990. aastal postmodernistlikud ja eklektilises arhitektuuristiilis suured eramud.
Suured moodul-kortermajad.

= Pérast 1991. aastat chitatud uushooned, mille hulgas leidub {ihiskondlikke hooneid,

eramuid ja kortermaju.

5.3. Uldplaneeringu eesmirk, miljooviirtuslike hoonestusalade piirid

Nomme {ildplaneeringu eesmérk on méérata miljoovaértuslike hoonestusalade piirid ning
ithtselt moistetavad kaitse- ja kasutamistingimused, et oleks tagatud nende alade tervikliku
miljod véadrtustamine ja sdilimine ning hoonete ja rajatiste keskkonda sobilikul wiisil
uuendamine.

Miljood ja miljoovadrtuslikke hoonestusalasid defineeritakse jargmiste tegurite kaudu:

= haljastuse osakaal ja paiknemine (Nomme kui metsalinn);
= tinavavork ja kruntide struktuur;

= hoonestuse mahud ja paiknemine;

= olemasolevad viértuslikud hooned.

Haljastuse osakaal ja paiknemine

Nomme on valdavalt parkmetsas paiknev linnaosa, kus domineerib looduslik
metsamaastikuline miljo6. Metsalinna miljod hoidmiseks tuleb krundi korghaljastust
maksimaalselt hoida ning seda vdib vajaduse korral (niiteks krundi optimaalsema kasutuse
saavutamiseks) likvideerida vaid voimalikult vihesel mééral.

Piki ténavat vaadates moodustab kruntide korghaljastus maalilise tdnavat raamistava
metsamiiliri. Selline ruumiline element on vdga oluline Nomme kui metsalinna miljoo
defineerija.

Téanavavork ja kruntide struktuur

Nomme miljoo oluliseks aluseks on olemasolev krundistruktuur ja kruntide iseloomulikud
suurused. Nommele on iseloomulikud aedlinnalikud meeleolukad kaarjalt voi vdikese jonksuga
planeeritud tinavad. Nommel on planeeringuliselt oluline ka haljas- ja rohealade hea
ligipaédsetavus, selleks on avaliku pargi vOi metsa vahele kavandatud juurdepdisu soodustav
tdnav.

Hoonestuse maht ja paiknemine

Nomme vanemas osas ja asumikeskuste aladel paiknevad hooned {ildiselt sarnaselt teiste
eeslinnadega perimetraalselt ténava déires ning sealne hoonestus on viga mitmekesine nii
suuruse kui ka vilisilme poolest. Mujal paikneb hoonestus tiilipilisele aedlinna struktuurile
omaselt tdnavajoonelt tagasiastega. Tagasiaste suurus erineb krunditi ja soltub piirkonnast.
Hoonete ette jddb erineva laiusega ja iildjuhul kdrghaljastusega eesaed. Uue hoonestuse mahu
ja paiknemise méadramisel tuleb ldhtuda naaberkinnistute ja lahipiirkonna mahtudest ja hoonete
paiknemisest.

22 Karniisiarhitektuur on PShjamaadest iilevdetud saksa modernistliku arhitekti Mies van der Rohe esteetika
kohandus, kus kaugele iile maja ulatuva madala katuse ette asetati lai réhtlaudisest karniis.
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Olemasolevad vairtuslikud hooned

Oluline osa miljodst on eri ajastutest ja stiiliperioodidest périnevad hooned, millest
vairtuslikumad tuleb sdilitada koos tervikut toetavate elementidega, nagu piirdeaiad, abihooned
ja aiakujundus. Hoonete arhitektuuri mdju Nomme tdnavaruumi miljodle on piirkonniti erinev,
kuid iildiselt on haljastusel miljo6 mdjutamisel suurem roll.

Miljoovairtuslike hoonestusalade piire on vorreldes Tallinna iildplaneeringus ja Nomme
linnaosa ehitusmééruses méiratuga monevorra korrigeeritud. Vélja valiti alad, kus Nommele
iseloomulik metsalinlik miljoé on koige paremal moel ja terviklikumalt esindatud, samuti
toetuti Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Tallinna Kultuurivéértuste Ameti (tdnane Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakond) tellimusel koostatud arhitektuuriajaloolistes
inventeerimistes saadud tdpsematele andmetele alade ja hoonete viirtuslikkuse kohta.

Inventeerimised koostati alusuuringuna jirgmiste alade kohta: 1) Vabaduse puiestee,
M. Metsanurga, Helbe, Nelgi ja Kauge tdnava, Manniku tee, Kuremarja, Mahla ja Rulli
tdnavaga piiratud ala; 2) M. Metsanurga téinava, Vabaduse puiestee, Vikerkaare ténava ja
Pédskiila rabaga piiratud ala; 3) Vabaduse puiestee, Valdeku tdnava ja Pdrnu maanteega piiratud
ala; 4) Valdeku tdnava, Vabaduse puiestee, Pargi ja Raudtee tdnavaga piiratud ala; 5) Pargi,
Raudtee ja Lemmiku ténava, Saha pdigu, Vikerkaare tinava ja Vabaduse puiesteega piiratud
ala; 6) Raudtee, Vidina ja Tdhetorni tinava, Kadaka puiestee, Trummi, Raja, Vana-Mustamie,
Suusa ja Piiri tdnavaga piiratud ala; 7) Raudtee, Valve, Lauliku, Kanarbiku ja Kalda tidnava
ning Harku metsa ja rabaga piiratud ala.

Inventeerimise viisid 14bi arhitekt Laur Pihel, arhitektuuriajaloolane Monika Eensalu,
ehitusajaloolane Maris Mindel ning kultuuripdrandispetsialist Mariette Aavik.

Arhitektuuriajaloolise inventeerimise alusel klassifitseeriti Nomme linnaosas asuvad hooned
jargmiselt.
= Viga vidrtuslik hoone — piirkonna, ajastu, stiili, arhitekti loomingu vdi ehitise tiiiibi
silmapaistev ndide. On sdilinud valdavalt algupédrasena (autentselt) nii mahult kui ka
vormikeelelt v6i on vdirtustatud hilisema(te) iimberehitamis(t)ega.
= Viirtuslik hoone — piirkonna, ajastu, stiili, arhitekti loomingu voi ehitise tiilibi niide,
mille arhitektuuriline lahendus on tagasihoidlikum. Hoone on mérkimisvdime
iiksikobjektina ja/vdi on sellel oluline roll ansamblis voi timbruskonnas tervikliku ilme
kujundamisel. Sellesse kategooriasse voib kuuluda ka reachitis, mis on detailideni
sdilinud ehk hoone, mille peamine véértus on selle autentsus. Véartuslik hoone vaib olla
ka milj6ost erinev, kuid arhitektuurselt silmapaistev hoone.
= Miljoovairtuslik hoone — piirkonnale v4i ajastule tiiiipiline hoone, mille pohiline
vadrtus seisneb hoone linnachituslikus sobitumises keskkonda ja mis muudab
iimbritsevat miljood toetades tdnava vai kvartali terviklikuks.
= Miljooliselt viheviirtuslik voi vairtusetu hoone — arhitektuurselt vihevéirtuslik,
iimberehitustega moonutatud voi autentse valimuse kaotanud hoone.
= Uushoone (chitatud pérast 1991. aastat).

Eraldi kategooria moodustavad mélestised, mille puhul reguleerib kaitse- ja kasutustingimusi
muinsuskaitseseadus.

Nomme linnaosa piirides, véljaspool miljoovairtuslikke hoonestusalasid paiknevaid
vadrtuslikumaid  hooneid  Kkisitletakse  védrtuslike  liksikobjektidena  (Idhtudes
planeerimisseaduse § 75 10ike 1 punktis 16 toodud voimalusest méérata iildplaneeringus lisaks
miljoovairtuslikele aladele ka véartuslikud tiksikobjektid). Need hooned tuleb siilitada ja neile
laienevad miljoovéartuslike hoonestusalade kaitse- ja kasutamistingimused.
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Valiku aluseks oli Nomme linnaosa ehitusméairuse arhitektuurivaartuslike hoonete nimekiri,
linnaosale koostatud hoonete arhitektuuriajalooline inventeerimine ning Muinsuskaitseameti
poolt Eesti 20. sajandi arhitektuuri kaitsmise programmi raames tehtud arhitektuuripdrandi
inventeerimise Tallinna linna puudutavad nimekirjad (vt register.muinas.ee, kultuurimélestiste
riikliku registri 20. sajandi arhitektuuri maakondlikud iilevaated).

Nomme miljodvadrtuslike hoonestusalade piire ja hoonete véirtusklasse kajastab kaart
»Miljoovéartuslikud hoonestusalad ja véirtuslikud iiksikhooned. Tapsema ajaloo ja
iseloomustuse iga hoone kohta leiab arhitektuuriajaloolise inventeerimise koidetest Tallinna
Linnaplaneerimise Ametis vdi Nomme Linnaosa Valitsuses.
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5.4. Alade kaitse- ja kasutamistingimused

Ehitus- ja planeerimistegevust miljoovaértuslikel hoonestusaladel reguleerivad ka peatiikis 4
,Maakasutuse juhtotstarbed ja ehitustingimused* toodud tingimused.

54.1.

54.2.

5.4.3.

5.44.

5.45.

5.4.6.

54.7.

54.38.

5.4.9.

Miljoovadrtuslikul alal ei tohi ehitustegevus minna vastuollu algsete hoonestus- ja
ehitustavadega (hoonete ja kinnistute suurus, ehitusjoon, hoonete korruselisus,
paigutus ja mastaap, traditsioonilised viimistlusmaterjalid, haljastustavad,
iseloomulikud abihooned, krundi tdnavapoolsed piirded jm paigale iseloomulik).
Soodustada tuleb ala terviklikkuse sdilimist ja taastamist.

Sdilitada tuleb vaartuslikud linnaruumi- ja maastikuelemendid, loodusobjektid,
kdrghaljastus ja haljasalad, sh algupédrased ja véirtuslikud krundipiirded,
kujunduselemendid ja vdikevormid kruntidel — paekivist piirete ja tugimiiiiridega
terrassid, dekoratiivvaasid, kiviktaimlad, basseinid ja veesilmad jne. Oluline on
sdilitada ja ka taastada ajaloolisi teekatendeid — paekiviplaatidest kdnniteed,
munakivisillutisega teeldigud (niiteks Palli tn).

Kvartalites, kus on valdavalt séilinud algne krundistruktuur, ei ole kruntide tdiendav
jagamine ja kvartalite privaatsete sisealade hoonestamine (v.a abihoonetega)
soovitatav. Kui kvartali struktuuri on kruntide jagamisega juba oluliselt muudetud,
vOib kaaluda samade hoonestuspdhimdtetega jatkamist tingimusel, et tagatud on
krundi lubatud minimaalsuurus (1200 m?) ja tdiiendava hoonestamisega ei kahjustata
naaberkinnistute hoovialade privaatsust. Kui kvartali sisealale lisatakse hoone,
tuleks see iildjuhul kavandada hoovimaja pShimdttel, st see on védiksema mahuga
kui tdnavadirsed hooned ning sellele peab olema tagatud nduetekohane juurdepéis.

Aiakujunduses ldhtuda hoone ehitamise ajal rajatud voi ajastule ja piirkonnale
iseloomulikest kujunduselementidest ja taimmaterjalist.

Piirdeaia kujundus ja korgus peab ldhtuma naaberkinnistute piirdeaia kdrgusest ja
kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust piirdeacdade lahendusest, lubatud
suurim korgus on 1,5 m. Piirdeaed on iildjuhul hore ldbipaistev puitlippaed voi
hekiga kombineeritud vorkaed, kruntidevaheline aed vdib olla ka vorkaed.
Krundisiseseid piirdeaedu ei ole lubatud rajada. Lubatud on ka hoone arhitektuurist
lahtuvad ja piirkonda sobivad piirdeaia erilahendused linnaplaneerimise ameti voi
linnaosa arhitekti ja piirinaabri kirjalikul ndusolekul.

Jaatmemahutid tuleb paigutada kinnistule nii, et need jiéksid tdnavalt vaadeldes
voimalikult varjatuks.

Reklaamsildid, nimelauad, pealkirjad ja valgustusreklaam ei tohi kuju, vérvi ja
asetusega rikkuda ténava, avaliku platsi voi hoone ilmet, ennekdike ei tohi need
katta voi 1oigata hoone arhitektuurilisi osi. Reklaamikandjate asukoht ja kujundus
peab olema kooskolastatud Tallinna linna digusaktide kohaselt.

Voimaluse korral tuleb lammutada miljodvaartuslikku keskkonda sobimatud
rajatised voi seda esteetiliselt risustavad hooned.

Séilitada tuleb véga véértuslikud ja véartuslikud hooned. Enne 1959. aastat ehitatud
miljoovairtuslike hoonete sidilitamise vajadust kaalutakse olenevalt konkreetse
hoone miljé6lisest véddrtusest (olulisus miljo6 edasikandjana konkreetses asukohas),
sdilivusest (autentsus, algupidrasus), tehnilisest olukorrast jm asjaoludest. Muu
hulgas kaalutakse hoone tehnilise seisukorra hindamiseks ehitustehnilise ekspertiisi
vajalikkust.
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5.4.12.
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5.4.14.

5.4.15.

5.4.16.

5.4.17.
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Hoone véértusklassi on vdimalik muuta (tdsta voi alandada), 1dhtudes asjaoludest,
mis ei olnud teada hoonete inventeerimise ajal. Muu hulgas arvestatakse
objektiivseid asjaolusid, mis on tinginud hoone tehnilise seisukorra olulise muutuse,
voi olukorda, kus hoone véértushinnang voi selle puudumine seab ohtu ajaloo- voi
arhitektuurivédirtuse séilimise, mis ei olnud teada inventeerimise ajal. Uue
vidrtusklassi méaédrab Tallinna Linnaplaneerimise Amet pShjendatud otsusega.

Hoonete rekonstrueerimisel ja laiendamisel peab tulemus olema arhitektuurselt
sobiv ja terviklik. Laiendused ei tohi domineerida ajalooliste ja arhitektuursete
viirtuste iile. Projekteeritav lahendus ei tohi moonutada hoone viélisilmet ega olla
miljodvairtuslikule hoonestusalale sobimatu.

Hoonete vilisviimistluses tuleb kasutada naturaalseid, kvaliteetseid ja véirikaid
miljodalale sobivaid materjale. Lubatud ei ole kasutada traditsioonilisi ehitus- ja
viimistlusmaterjale imiteerivaid ja miljodalale sobimatuid materjale (niiteks
katusekiviimitatsiooniga plekk, (puitlaudist imiteeriv) plastvooder,
trapetsprofiilplekk).

Miljoovaartuslikule alale kavandatavad uued hooned peavad olema kvaliteetse ja
kontekstuaalse arhitektuurse lahendusega, mis arvestab ja tdiendab asukohas
viljakujunenud ning iseloomulike tunnustega keskkonda.

Kui uute hoonete ja juurdecehitiste projekteerimisel ning hoonete rekonstrueerimisel
(hoone viirtushinnangust ja arhitektuursest lahendusest olenevalt) on arhitektuurne
lahendus terviklik ja korgetasemeline, on Tallinna Linnaplaneerimise Ametil
voimalik kaaluda ka tingimustest moningal mééral erinevaid lahendusi.

Hoonete fassaadidele ei ole lubatud paigaldada kiitte- ja ventilatsiooniseadmeid,
paraboolantenne (nn satelliiditaldrikuid), gaasikiitte- jms seadmeid ja torusid.
Soojuspumba seadmed tuleb kavandada tdnava poolt vaadeldes voimalikult varjatud
asukohta. Seadmed tuleb paigutada eelistatult hoovi poole maapinnal paiknevale
alusele vdi soklile ning katta vajaduse korral ka arhitektuurselt sobiva restiga,
tihendustorud tuleb viia hoonesse 1dbi sokli. Esifassaadi ette on keelatud seadmeid
paigaldada.

Péikesepaneelid on iildjuhul lubatud paigutada katuse vdhem vaadeldavale
hoovipoolsele kiiljele ning katuse pinda selliselt, et paneelid ei eristu katusepinnast
vilisilmelt, st pdikesepaneelid on paigaldatud tumedas toonis pleki paanide vahele
ning on katusega sama kaldenurga all v4i katusekattematerjali integreeritud.

Tehniliselt halvas seisukorras hooned v6ib lammutada ja asendada uue, miljodsse
sobiva hoonega. Tehniliselt halvas seisukorras viga viirtuslike, vdirtuslike voi
enne 1959. aastat ehitatud miljoovairtuslike hoonete seisukorra hindamiseks tuleb
koostada ehitustehniline ekspertiis, mille alusel otsustab Tallinna Linnaplaneerimise
Amet lammutamise vdimalikkuse. Ametil on digus tellida vajaduse korral tdiendav
tehniline ekspertiis. Ekspertiisi koostajal vdiks olla ka muinsuskaitse tegevusluba.
Hoone piirde- ja kandekonstruktsioonide echitustehnilise seisukorra ekspertiisis
tuleb kahjustused kaardistada, sh kirjeldada nende pdhjuseid ja néidata joonistel
nende asukohad ja ulatus (piirde- ja kandekonstruktsioonide seisukorra hindamine).
Vajaduse korral tuleb tellida spetsiifilisi lisauuringuid (néiteks miikoloogiline
uuring) ja avada konstruktsioone. Ekspertiisile lisatud fotode pildistamise suunad
tuleb kanda joonistele. Esitatud materjal peab olema arusaadav ja omavahel seotud
ja viidatud (tekst, joonised, fotod). Ekspertiis peab vastama kiisimusele, kas hoonet
on voimalik rekonstrueerida ja millistel tingimustel: milline on kande- ja
piirdekonstruktsioonide olukord; millised on kahjustused; milline on kahjustuste
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ulatus ja iseloom; millest kahjustused on tingitud. Ekspertiisis tuleb nimetada,
milliseid konstruktsioone on vOimalik sdilitada ja millises ulatuses tuleb
konstruktsioonid asendada. Ekspert peab andma hinnangu, kas hoonet on vdimalik
rekonstrueerida ning millistel tingimustel.

5.4.18. Enne véga védrtusliku ja véirtusliku voi enne 1940. aastat chitatud hoone
lammutamise projekti koostamist tuleb lammutatava hoone kohta koostada
arhitektuuriajalooline 0iend, mis antakse Tallinna Linnaplaneerimise Ametile
arhiveerimiseks. Oiend peab sisaldama tekstilist osa hoone(te) kujunemis- ja
ehitusloost, fotofikseeringuid, viljavotteid arhiivi- ja inventariseerimisjoonistest,
viirtuslike detailide mdodistusi ning vajaduse korral ka {ilesmodtmisjooniseid ning
ettepanekuid materjali taaskasutusse suunamiseks. Oiend on vaja koostada selleks,
et hoone lammutamise jérel jddks hoonest ja selle hetkeseisukorrast
dokumenteeritud mérge. Ehitusmaterjalide ja detailide taaskasutamise ndue tuleneb
sddstva arengu pohimottest. Lisaks on vanadel ehitusmaterjalidel ja detailidel
kultuuri- ja arhitektuuriajalooline véértus. Vanu materjale ja detaile kasutatakse
teiste ajalooliste hoonete restaureerimisel.

5.5. Hoonete rekonstrueerimise iildised tingimused

Tingimused on antud eesmirgiga tagada hoonete remontimisel voi rekonstrueerimisel
arhitektuurselt sobiv ja terviklik [dpptulemus.

Selle peatiiki tingimused rakenduvad véga viirtuslikele, vdirtuslikele ja enne 1959. aastat
ehitatud miljodviartuslikele hoonetele. Teiste miljodvadrtuslike ja miljodliselt vahevéértuslike
hoonete puhul on tingimuste jirgimine soovituslik, et oleks tagatud iildplaneeringu, sh
miljodalade kaitse- ja kasutamistingimuste iildiste pdhimotete (ptk 3 ja 5.5) elluviimine. Kui
selliseid hooneid soovitakse taastada algupérases vilisilmes, siis tuleb léhtuda
miljodvairtusliku hoonestusala kaitse- ja kasutustingimustest. Niiiidisaegse tervikliku
arhitektuurse lahendusega hooneid iimber chitades véltida stiililist eklektikat ning lédhtuda
miljodala uushoonestuse kavandamisele esitatavatest tingimustest.

Tingimused ei laiene olemasolevatele uushoonetele ja vairtusetuks hinnatud hoonetele.

Tapsemate juhiste saamiseks tuleb konsulteerida Tallinna Linnaplaneerimise Ameti piirkonna
arhitekti, miljo6alade spetsialisti voi Nomme linnaosa arhitektiga. Soovitatav on tutvuda ka
Tallinna veebilehel (tallinn.ee » planeeringud » milj66- ja muinsuskaitse » miljodalad) toodud
infoga miljodaladel kehtivate nduete kohta ning Tallinna linna vilja antud raamatutega, mis
kisitlevad levinud hoonetiiiipide ajalugu, arengut ja sdéstvat uuendamist:

= Lenderi maja. Hoonetiilibi areng ja sédédstev uuendamine* (Anni Martin, Tallinna
Kultuurivéirtuste Amet, 2011);

=, S§jajargne individuaalmaja“ (Mariette Aavik, Tallinna Kultuuriviértuste Amet, 2014);

= Stalinistlik maja. Kortermaja tiilibid ja sédstev uuendamine™ (Leele Vilja, Tallinna
Kultuurivéirtuste Amet, 2012);

= Tallinna maja. Hoonetiiiibi areng ja sddstev uuendamine* (Mark Sepp, Tallinna
Kultuurivéirtuste Amet, 2013);

= Funktsionalistlik maja. Eramu ja viike kortermaja“ (Monika Eensalu, Tallinna
Kultuurivaartuste Amet, 2013).

5.5.1. Voimalikult palju tuleb sdilitada hoonete algupédrast substantsi ning kasutada
traditsioonilisi ehitus- ja viimistlusmaterjale. Tuleb siilitada voi vajaduse korral
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restaureerida®® hoonete algupérane arhitektuurne vilisilme, ldhtudes siilinud

detailidest, arhiiviandmetest, sama arhitekti voi ajastu analoogidest. Siilitada ja
vajaduse korral taastada tuleb hoonetiiiibile iseloomulik katusekattematerjal ja
rddstalahendus, algne voodrilaud v&i krohvitiilip (rdédsta ehiskonstruktsioonid,
sarika-talaotsad jne), dekoratiivsed detailid (profileeritud piirdelauad, karniisid,
krohviraamistused jne), algupdrased avatiited, varikatused, sademeveesiisteemid
jms detailid. Uuendamise vajaduse korral tuleb detailid teha samast materjalist,
samade mootude, profiilide, kujunduse ja viimistlusega. Laudis ja
vooderdusdetailid peavad olema hooveldatud vilispinnaga.

5.5.2. Katusekorruse (pooningu) voib iildjuhul vilja ehitada olemasolevas mahus.
Rééstajoon tuleb siilitada olemasoleval korgusel. Katuseharja tdstmise
voimalikkuse ja ulatuse iile otsustatakse hoone arhitektuursest lahendusest,
olemasolevast katusekaldest ja korvalseisvatest hoonetest ldhtudes. Katuseakende
vOi -uukide lisamise vOimalus otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi olenevalt
hoone arhitektuursest lahendusest. Uldjuhul tuleb uugid kavandada hoovi poole
ning katuseaknad paigaldada iihes reas ja plokistamata.

5.5.3. Avatiited tuleb kavandada hoonega sobiva suuruse, kujunduse, jaotuse, profiilide
ja avanemissuundadega ning sobivast materjalist. Algupdrased avatiited tuleks
viga vairtuslikel ja véaartuslikel hoonetel voimaluse korral restaureerida.
Sobimatust materjalist ning sobimatu vilisilmega aknad ja vélisuksed tuleb vilja
vahetada arhitektuurselt sobivate avatdidete vastu.

5.5.4. Hoone vilispidine soojustamine on hoone timberehitamine, millega kaasneb ndue

korrastada koik fassaadid. Ehitusprojekt peab seega lisaks soojustamisele kisitlema
kogu hoone vilisilme korrastamist, sealhulgas sobilikke avatiditeid, katusekatet,
fassaadidekoori jt detaile. Soojustamise vOimalikkuse {ile otsustatakse igal
konkreetsel juhul eraldi soltuvalt hoone arhitektuursest lahendusest ja
vadrtushinnangust. Dekoreeritud fassaade ei ole lubatud viljastpoolt soojustada.
Hoonete viljast soojustamisel tuleb séilitada sokli, kivitrepikoja, rdéstakarniisi ja
teiste arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus. Soojustamisel peab kasutama
konstruktsiooniga sobivaid soojustusmaterjale. Séilitada tuleb avatéidete hoonele
iseloomulik kaugus fassaadipinnast. Puitvoodriga puithoonetel tuleb aknad
paigaldada fassaadipinnaga tasa, et ei moodustuks sellist tiilipi hoonetele
sobimatuid  aknapdski.  Krohviviimistlusega  hoonetel  soltub  akende
paiknemissiigavus arhitektuursest lahendusest.
Sokli soojustamine tuleb kavandada terviklahendusena, vajaduse korral koos maa-
aluse osaga ja vundamendi hiidroisoleerimisega. Sokkel tuleb kavandada kogu
hoone perimeetril siledaks krohvitu ja vérvituna. Siledaks ldigatud, lihvitud voi
klombitud paekivisokkel tuleb sédilitada eksponeeritud kujul ning séilitada voi
taastada sokli rustika.

5.5.5. Katusekattematerjalina tuleb kasutada traditsioonilisi materjale, sdltuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest kas valtsplekki (v3i analoogi), keraamilisi katusekive,
sindel- voOi laastukatust, asbestivaba lainelist ja vdikesemdddulist eterniitplaati voi
muud hoonega sobivat lahendust, madalakaldelise katuse puhul rullmaterjali.
Korstnapitsid tuleb kavandada hoonele sobiva kuju ja viimistlusega.

23 Restaureerimine iildplaneeringu tihenduses on parandus- voi viimistlustoo, millega tagatakse ehitise voi selle
osade algupérase arhitektuurse seisundi sdilimine, eemaldades vajaduse korral vihevéirtuslikke ja ilmet
rikkuvaid elemente ja kihistusi ning taastades puuduvad, vdga kulunud ja katkised osad algupidrasel moel.
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Virvilahendus tuleb kavandada hoonega sobiv ning virvimiseks kasutada
traditsioonilisi vérvitiilipe ja -toone. Uldjuhul tuleb kasutada dlipdhist virvitiiiipi,
krohvipindadel lubi- voi silikaatvérvi. Kui hoone fassaadidel on séilinud suures
ulatuses algupérast puitvoodrit ja vooderdusdetaile, siis on soovitatav selgitada
varvisondaaziga vélja ehitise algupérane vérvilahendus.

Krohvimisel tuleb ldhtuda algsele ligilihedasest koostisest ja pinnastruktuurist.
Uldjuhul tuleb kasutada lubikrohvi vdi vihese tsemendisisaldusega lubikrohvi,
soojustatud pindadel tugevdatud nn paks-krohvisiisteemi ja lubitsementkrohvi.
Vilisseinte ventilatsiooniavad tuleb kavandada sobiva paigutusega, avade
viliskatted (ventilatsioonirestid) tasapinnalised, viikesemodtmelised,
neljakandilised ning vérvitud seinapinnaga sama tooni.

Soovitatav on leida voOimalused hoonete védrtuslike interjodride voi
interjooridetailide sdilitamiseks. Lammutamisel tekkivad voi kasutuseta jddvad
ajaloolised ehitusdetailid tuleks anda taaskasutusse. Vajaduse korral tuleb
konsulteerida spetsialistiga. Samuti tuleb teavitada ehitustoode kéigus avastatud
kultuurivddrtusega leidudest.
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6. Arhitektuurivoistluse korraldamise noue

Parima arhitektuurse ja/voi linnachitusliku lahenduse leidmiseks ning hea niiiidisacgse
arhitektuurse taseme tagamiseks tuleb korraldada arhitektuurivoistlusi. Arhitektuurivdistluse
korraldamise ndude esitamise iile otsustatakse iga kord eraldi.

Arhitektuurivdistluse korraldamise vajadust kaalutakse kdigil juhtudel, mil kavandatakse
linnaehituslikult keskses kohas asuva voi olulist avalikku huvi pakkuva ehitise ning iga eriti
mahuka voi silmatorkava ehitise ning kesksema avaliku ruumi, véljaku, tinava voi pargi
projekteerimist voi suuremate ja kesksemate hoonestusalade planeerimist. Nomme linnaosa
iildplaneeringus ei ole arhitektuurivdistluse korraldamise vajadusega alasid eraldi nimetatud.

Arhitektuurivdistluse korraldamisel juhindutakse Eesti arhitektuurivdistluste juhendist.
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7. HALJASTU

Nomme linnaosas on kokku 801,4 ha haljas- ja rohealasid (ehk haljastut®*; kuna Nomme
linnaosas on valdavad rohealad, siis kasutatakse sona roheala edaspidi lildmdistena). Need
moodustavad 27,4% linnaosa pindalast. Linnaosa rohealade suure osakaalu tingib see, et
linnaosa asub Tallinna ldunapiiril, kus linna territooriumile ulatuvad mitme tasandi rohealad,
nagu Piskiila raba ja osa Miinniku metsalaamast koos jirvedega, Harku mets ja raba, Ulemiste
jarve uimbritsevad metsad ning rohekoridor piki Viljandi maanteed. Linnaosa rikkalikult
haljastatud iildmuljet aitab luua ka véikeelamupiirkonna aedades ja iihiskondlike hoonete
kruntidel kasvav korghaljastus, mille sdilimine on tagatud eeskétt iildistes maakasutus- ja
ehitustingimustes seatud krundi haljastatud pinna osatéhtsuse ndude kaudu.

No&mme linnaosa rohealad moodustavad siisteemse vorgustiku, mis koosneb elukohaldhedastest
haljastuselementidest, tdnavahaljastusest, haljasaladest, linnametsadest (metsad, parkmetsad
vOi metsapargid) ja rohekoridoridest, mis seovad Nomme linnaosa naaberomavalitsuste ja teiste
linnaosade rohealadega.

7.1. Ulelinnalised puhke- ja virgestusalad

Nomme linnaosa on armastatud nii suvel kui ka talvel mitmekiilgsete sportimise ja vaba aja
veetmise voimaluste poolest. Samuti asub seal vaheldusrikkaid ja korgelt hinnatud jalutus-,
matka- ja dpperadasid. Populaarsemad vaba aja veetmise kohad on Pédskiila raba, Nomme-
Harku liikumisrajad, Nomme-Mustamie maastikukaitseala koos Nomme spordikeskuse ja
Glehni lossi kompleksiga, kus suur kiilastatavus on tekitanud juba looduskahjustusi.

Tagada tuleb olemasolevate rohealade regulaarne hooldus ja turvalisus. Linnale kuuluvate
rohealade hooldus on jagatud keskkonna- ja kommunaalameti ning linnaosa valitsuse vahel.
Probleeme tekitab ka nn reformimata riigimaal ja riigimaal asuvate metsa- ja muude rohealade
hooldus, puhkevdimaluste viljaarendamine ning nende tegevuste rahastamine. Sellesse
kategooriasse kuuluvad niditeks Viljandi maantee ddrsed metsad, Paéskiila raba, Nomme-
Mustamée maastikukaitseala jm rohealad. Nomme-Mustaméde maastikukaitsealale on koostatud
teemaplaneering, mille kaudu on maératletud asjaosaliste (kohalik omavalitsus, Riigimetsa
Majandamise Keskus, kaitseala valitseja) kohustused. Teiste alade kohta selliseid kokkuleppeid
pole. Nimetatud metsi on vajaduse korral hooldanud eeskitt linnaosa valitsus, kuid rahanappuse
tottu ei vasta hooldustase linnatingimustele ega taga jatkusuutlikku arengut. Seetdttu vajab
vOimalikult kiiret ja tShusat lahendust riigi ja omavalitsuse koost6d nende metsaalade
sihipdraseks hooldamiseks ja puhkevdimaluste véljaarendamiseks. Lahenduse voib anda see,
kui koikide linnametsade hoolduse korraldamine kuuluks {ihe institutsiooni pédevusse.
Kindlasti tuleb jitkata linna rohealade munitsipaliseerimist. Riigi omandisse vdivad jadda need
rohealad, mis voetakse riikliku kaitse alla.

Rohealade korrastamisel tehakse koostddd linnaosa timbritsevate valdadega. Koos Saue vallaga
korrastatakse Péédskiila joe kaldaid ning Saku vallaga kavandatakse rajada virgestus- ja
puhkealad Raku ja Minniku jérve iimbrusesse. Sellel alal peab koostodd tegema ka
Kaitseministeeriumiga, sest kavandatavad puhkealad asuvad riigikaitseliste chitiste
piiranguvoondis. Koos Harku vallaga jatkatakse Harku metsa ja raba puhkeala ning Nomme-
Harku liikumisradade vorgustiku arendust ja hooldust.

Uldplaneeringuga niihakse ette siilitada allnimetatud iilelinnalise tihtsusega puhke- ja
virgestusalad ja neid edasi arendada.

2 Tuginedes Tallinna haljastu tegevuskavas aastateks 2013—-2025 (Tallinna Linnavolikogu 13. juuni 2013
maédrus nr 40) toodud haljastut puudutavate mdistete hierarhiale.
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Nomme-Mustamie maastikukaitseala

Nomme-Mustamde maastikukaitseala on rikas kaitsealuste objektide poolest ning
maastikukaitseala metsad on Okoloogilisest, sotsiaalsest ja kultuurilisest aspektist viga
vadrtuslikud. Kuna neid alasid kasutatakse véga intensiivselt, siis kehtestas Tallinna
Linnavolikogu teemaplaneeringu ,,Nomme-Mustamde maastikukaitseala puhkevdimaluste
planeerimine“?. Teemaplaneeringu eesmirk on kaitsta unikaalset Ndmme ja Mustamie
maastikku — Mustamée nolva, Nomme liivikuid, allika-alasid ja suure rekreatiivse tdhtsusega
metsi —, seda uurida ja tutvustada, sdilitada linnametsade elurikkust ning luua
maastikueeldustele vastavad puhkevoimalused. Maastikukaitseala arendamisel tuleb 1&htuda
teemaplaneeringus kindlaks maératud pohimotetest ja tingimustest.

Paaskiila raba

Passkiila raba on vdetud kohaliku kaitse alla®® ja selle kohta on koostatud ,,Péddskiila raba
kaitseala kaitsekorralduskava aastateks 2015-2024°.

Kaitseala loomise eesmérk on siilitada lindude ja loomade eluruum ja pesitsuspaigad, luua
oOpilastele ja teistele loodushuvilistele voimalus tutvuda linnas tavapératu looduskooslusega
ning pakkuda linlastele matka- ja puhkevoimalusi.

Kaitseala arendamisel tuleb ldhtuda kaitsekorralduskavast, kuid arvestada tuleb ka jargmiste
pOhimdtete ja tingimustega.
= Elamuala ja raba vahele tuleb jatta hoonestamata ala ehk kaitsetsoon ning uusarendused
ei tohi laieneda raba alale.

= Puhkajate liikumise suunamiseks tuleb kasutada olemasolevaid teid. Lisaks voib rajada
laudteid ja puukooremultSiga kaetud terviseradasid, kus saab liikuda jalgsi voi
jalgrattaga ning mis vdimaldavad rabas korraldada dppematkasid voi muid véiksemaid
rahvatiritusi.

» Organiseeritud puhkamise korraldamiseks tuleb alale rajada puhkekohti ning
viiksemaid puhke- ja spordichitisi.

= Kaitseala kiilastajatele tuleb tagada avalikud parkimisalad, mis paiknevad puhkealale
viivate juurdepdésuteede alguses ning on avalikus kasutuses 60péev 1abi.

Pédskiila raba keskkonna paremaks kaitsmiseks on iildplaneeringus tehtud ettepanek leida
vOimalusi kaitseala piiride laiendamiseks.

Harku mets ja raba

Nomme-Harku puhkeala on kogu aasta aktiivses kasutuses ning selle eesmirk on pakkuda
linlastele spordi- ja puhkevdimalusi. Talvel kasutatakse piirkonda peamiselt suusatamiseks
ning territooriumil on kokku ligikaudu 15 km ulatuses suusaradu. Suvel on radadel vdimalik
joosta, kondida, jalgrattaga sdita ja tegeleda muu harrastusspordiga.

Harku mets ja raba, millest Tallinna linna territooriumil asub viga vidike (< 12%) valdavalt
metsailmeline osa, on eelkdige puhkeotstarbelise vddrtusega. Harku mets ja raba on véga
mitmekesine — Eestis esinevast 27 metsakasvukohatiiiibist on seal esindatud tervelt 20. Seega
oleks piirkonna edasise arengu suunamiseks otstarbekas kogu alale koostada tegevuskava.

25 Tallinna Linnavolikogu 19. veebruari 2015 otsus nr 32.
26 Tallinna Linnavolikogu 3. oktoobri 2013 méérus nr 55.
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Harku valla iildplaneeringus (lisaks ka 2018. aastal kehtestatud Harju maakonnaplaneeringus
2030+) on Harku mets ja raba midratud rohevorgustiku tuumalaks (peafunktsiooniga elustiku
mitmekesisuse hoidmine). Tuumala pohifunktsioon on Harku valla iildplaneeringu seletuskirja
kohaselt 6husaaste sidumine, hapniku tootmine ja inimestele virgestusvdimaluste pakkumine.
Inimmaju tottu ei ole Harku mets ja raba elustiku seisukohast vééartuslik ala, kuid suuruse tottu
mojub loomastiku tdmbekeskusena. Harku metsal on téhtis roll Tallinna rohelises voondis ning
seetdttu tuleb ala siilitada vdimalikult terviklikuna. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek
votta Harku mets ja raba nii Tallinna linna kui ka Harku valla territooriumil tervikuna
kohaliku tasandi looduskaitse alla.

Tallinna linna territooriumile moodustati kaitseala Tallinna Linnavolikogu 28. jaanuari
2021 maarusega nr 1. Kaitse alla votmiste eelduste tuvastamiseks koostatud
eksperdiarvamus (Timo Kark, 2018) soovitas kaitse alla votta kogu Tallinna linna ja Harku
valda jddva tervikliku roheala, kuid pohjendatuks peeti esialgu ka ainult Tallinna linna piiresse
kaitseala moodustamist.

Harku metsa ja raba kasutamist suunavad iildtingimused:
= sdilitada piirkond tildkasutatava puhkeotstarbelise rohealana;

= raba siilitamise eesmirgil on otstarbekas suunata kasutajate liikumist, rajades juurde
kergliiklusteid, liikumisradu, puhkekohti ning védiksemaid spordi- ja puhkeehitisi;

= raba tervisliku seisundi ja loodusliku keskkonna séilitamiseks ei tohi enam muuta Harku
raba veereZiimi, ei tohi rajada uusi kuivenduskraave ei rabasse ega metsa. Sellega tuleb
arvestada nii teede kui ka radade rajamisel;

= Harku metsa ja raba kiilastajatele tuleb tagada avalikud parkimisalad, mis paiknevad
puhkealale viivate juurdepiédsuteede alguses ning on avalikus kasutuses 66péev lébi.

Viljandi maantee ja Ulemiste jirve dirsete metsade kasutamist suunavad
iildtingimused:

» siilitada Viljandi maantee ja Ulemiste jirve #irsed metsad avaliku puhke- ja
virgestusalana, kuhu voib rajada kergliiklusteid, jooksu- vdi matkaradasid, puhkekohti
ning vdiksemaid spordi- ja puhkerajatisi;

» avada Ulemiste jirve #drne piirkond puhkeotstarbel nii suures ulatuses, kui seda
voimaldab veeseadus;

* Juua kiilastajatele avalikud parkimisalad, et véltida Viljandi maantee ddrse metsaala
kahjustamist.

1. septembril 2020 joustus metsaseaduse tdpsustus, mis sitestab: ,,Planeeringuga linna kui
asustusiiksuse rohealaks méératud alal kasvavat metsa ei tohi raiuda kohaliku omavalitsuse
ndusolekuta. Raie kooskdlastatakse kohaliku omavalitsusega enne metsateatise esitamist.*

Eeltoodust tulenevalt ja toetudes ka Tallinna Linnavolikogu otsuse ,,Tallinna tildplaneeringute
iilevaatamise aruande kinnitamine*?’ punktile 3.8, on nimetatud ndue lisatud Nomme linnaosa
iildplaneeringusse, tdpsustades, et rohealadeks (sh rohekoridorideks) maiédratud aladel on
lubatud metsa raie vaid Tallinna linna ndusolekul.

Linnaosa rohealadel on pohieesmirk séilitada looduskeskkonda (6koloogiline funktsioon) ja
pakkuda linlastele puhke- ja virgestusvoimalusi (rekreatiivne funktsioon). Metsade
tulunduseesmairgil majandamine ei kuulu rohealade pShifunktsioonide hulka, kuid on lubatud

27 Tallinna Linnavolikogu 24. jaanuari 2019 otsus nr 16.
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maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutel. Maakatastriseaduse?® kohaselt on maatulundusmaa
muu hulgas metsakasvatuseks kasutatav maa ja metsamajandusliku potentsiaaliga maa.

Linnaruumis on oluline keskkonda ilmestavat metsa kui kooslust rohealade pohieesmarkide
taitmiseks jérjepidevalt sdilitada. Seetdttu ei ole linnade territooriumil suurepindalalist lageraiet
peetud sobivaks metsade uuendamise viisiks (see on mdistlikul mééral pohjendatud valik
intensiivselt majandatavates tulundusmetsades). Lageraie korral ei oleks linna rohealade
pohieesmirkide jarjepidev tditmine tagatud, kuna selle kdigus likvideeritakse suurelt alalt kdik
puud (peale iiksikute séilik- voi seemnepuude), mistottu jddvad suured metsaosad mitmeks
aastakiimneks korgmetsata. Selline raie kutsub esile negatiivseid muutusi seda ruumi
elukeskkonnana kasutanud taimestikule, loomastikule ja linnustikule ning sellesse vdib
negatiivselt suhtuda ka kohalik kogukond.

Kohalik omavalitsus voib raie kooskolastamisel méaérata lisatingimusi, tagamaks, et moju linna
rohealade teiste oluliste funktsioonide jirjepidevale tiitmisele oleks voimalikult viike.

Vajaduse korral voib Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet esitada lisatingimusi raiele ka
liigikaitselistel pohjustel.

Tépsemalt otsustatakse lisatingimuste rakendamise vajadus iga kord eraldi sdltuvalt
majandatava metsa (metsaeraldiste) asukohast jm asjaoludest. Kuigi metsa majandamise kava
koostamine ei ole metsaseaduse jargi kohustuslik, on linna territooriumil paiknevate metsade
majandamiseks siiski oluline, et kohalik omavalitsus saaks kooskdlastamisel tdpsemalt hinnata
kavandatu sobivust ning metsa raie oleks tipsemalt 14bi mdeldud ja sobiv.

Kuna linnametsadena kuuluvad Ndmme metsad ka kdrgendatud avaliku huviga alade hulka?’,
siis tuleb erinevate huvide vahel tasakaalu leidmiseks kaasata lisaks kohaliku omavalitsusega
koosk®dlastamisele ka kohalikke huviriithmi (kohalikud seltsid ja MTUd, ldhipiirkonna elanikud
(eelkdige majandatava metsaga piirnevate kinnistute elanikud)). See aitab vilja selgitada,
kuivord on vaja rakendada tavapérasest erinevaid metsa majandamise votteid ja lisatingimusi.

Linna metsade Okoloogiliste ja puhkeotstarbeliste vddrtuste kdige parema ja jarjepideva
sdilimise tagab see, kui metsade majandamisel rakendatakse valdavalt piisimetsanduse
votteid®?, kus piirdutakse hooldus- ja valikraiega. Kaitsemetsade majandamisel®' on viiksemal
méédral ning sobivas asukohas kasutatud vajaduse korral ka uuendusraiet, kus metsa
uuendamine viiakse 1dbi voimalikult pika aja jooksul. Uuendusraie vajaduse korral on eelistatud
jirkudena tehtavat turberaiet aegjdrkse voi héilraiena (jirkude vahe vdhemalt viis aastat,
soovitatavalt vihemalt kiimme aastat), viihestel pdhjendatud juhtudel®® on kasutatud ka kitsast
(kuni 30 m lai) ja voimalikult védikesepindalalist (0,5—1 hektari suurune) ning metsa
maksimaalselt hajutatult (mosaiikselt) paigutatud lankidega lageraiet.

Uuendusraie maastikku sobitumise ja viiksema visuaalse moju eesmirgil on vilditud liiga
korrapédrase kuju ja sirgete servadega raielanke (langi kuju peaks imiteerima looduslikke
héiringuid). Alles on jdetud vdimalikult rohkelt ning osaliselt grupiti seemne- ja sdilikpuid

28 Maakatastriseaduse § 18

2 Tiheasustusalal ning elamute ldheduses paiknevad metsad on tihtis osa linna elukeskkonna esteetilis-
emotsionaalsetest védrtustest (miljodst). Sellest tuleneb ka suur avalik huvi selle védirtuse kestmise vastu.

30Vt ka Liina Remm, Liis Kuresoo jt. Teejuht piisimetsandusse. Eestimaa Looduse Fond, 2020.

31 Selles 18igus kirjeldatu tugineb Eesti kaitsemetsade (sh linnametsad) majandamise pikaajalisele praktikale ja
heale tavale. Vt ka niiteks: August Ord. Kaitsemetsad ja nende majandamine Eestis. Tartu, 2000; Triin Amos,
Lembit Maamets jt. Kaitsemetsade méiratlemise ja majandamise juhend: metsanduse ja looduskaitse
praktikutele. Tartu, 2004.

32 Puistutes, kus muude raieviiside kasutamine on vdimatu vdi ebaotstarbekas, niiteks on kasutatud kitsast
lageraiet (veerraie) ihevanuseliste kuusikute uuendamiseks.
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(vdhemalt 15% vana metsapdlve elujoulistest puudest vai vihemalt 20% algsest raie-eelsest
tagavarast). Vanametsa osaline sdilitamine tagab ka metsa vanuselise ja Okoloogilise
mitmekesisuse. Sidilikpuud ja nende rithmad eraldatakse ning maérgistatakse enne raietodde
alustamist.

Alusmetsa raiet (podsaste ja jarelkasvu mahaniitmist) ei ole puhkemetsades sobilikuks peetud.
Lankide liitumine kavandati kitsalehistel lehtpuudel vihemalt 10 aastat, laialehistel puuliikidel
ja okaspuudel 20 aastat. Raiel ja kokkuveol sobib kasutada vidiksemaid ja kergemaid
metsamasinaid, mis ei kahjusta metsamuldi ega tekita roopaid. Kahjustusi aitab véltida ka
raietoode teostamine kiilmunud pinnasega perioodil.

Uldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistud on sihtotstarbest tulenevalt (maakatastriseaduse
§ 18') avalikult kasutatavad, sh haljasala ja pargi maad (samuti maa, millelt ei taotleta kasumit).
Selliste kinnistute metsi vOib kasutada vaid puhke-eesmirgil ning hooldada piisimetsana
okoloogilisi ja puhkeotstarbelisi vdirtusi sdilitades. Metsaseaduse § 3 kohaselt ei loeta
metsamaaks metsaseaduse tdhenduses ka haljasala ja pargi maad, st metsaseadusest tulenevalt
puudub voimalus sellise sihtotstarbega kinnistutel metsi tulunduslikul eesmérgil majandada.

Suure loodusvédrtusega metsad (voi metsaosad) tuleb riigi ja linna maal kaitse alla méérata.
Vidriselupaiga tunnustele vastavate metsaosade kaitse alla votmine on metsaseaduse kohaselt
nende tunnuste olemasolu korral riigi ja linna metsamaal kohustuslik.

2018. aastal tehti kaitsealuste liikide uuring ja looduse kaitseviirtuse eksperdihinnang* Pilliroo
tn 7 maaiiksuse metsas ning méérati kinnistu tildplaneeringus rohealaks. Tuginedes uuringute
ja eksperdihinnangu tulemustele (paljude kaitsealuste liikide esinemine, mitmed véaériselupaiga
tunnused, pikka aega inimtegevusest vihe mdjutatud jne), on pdhjendatud selle kinnistu metsa
kaitse alla middramine.

7.2. Asumisisesed pargid

Pargid on linnakeskkonnas tdhtsad rekreatsioonialad ning moodustavad iihe osa haljastute
siisteemist. Enamasti on just pargid need, mis I0petavad linna rohelisest voondist 1dhtuvad
rohekoridorid. Nomme pere- ja vdikeelamualade vahelised pargid (haljasalad ja parkmetsad)
pole kiill kuigi ulatuslikud, kuid tdidavad oma puhkeotstarbelist iilesannet véga hésti.

Parkide kui puhkealade osakaalu suurendamiseks sobivat vaba territooriumi linnaosas napib.
Koikide olemasolevate linnaosa parkide sdilimine on iildplaneeringuga tagatud ning on loodud
voimalused siduda vdikesed pargid iihtseks rohevorgustikuks.

Tihedalt asustatud piirkondadesse tuleb rajada {ildkasutatavaid manguvaljakuid jm puhkealasid,
mis tdidavad muu hulgas roheala funktsiooni.

Uldplaneeringu kohaselt on siilitatud kdik linnaosa pargid, nendest olulisemad on:
1) Vabaduse park (19,1 ha)
2) Sanatooriumi park (18,3 ha)
3) Voidu puiestik (9,6 ha)
4) Rénnaku puiestik (1,8 ha)
5) Hiiu puiestik (4,2 ha)
6) Jannseni puiestik (3,7 ha)
7) Valdeku park (3,7 ha)
8) Oravamie park (2,1 ha)

33 Lauri Klein. Kaitsealuste imetaja-, linnu- ja taimeliikide uuring maaiiksusel Pilliroo tn 7, Tallinn (Nomme)
ning ala looduse kaitsevéartuse eksperthinnang. Tallinn, 2018.
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9) Lootuse puiestik (0,9 ha)

10) Oie puiestik (0,6 ha)
Nomme linnaosas on seitse kaitsealust parki, mille kaitsekord on sétestatud kaitsealuste
parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskirjas*.

Olemasolevate ja perspektiivsete parkide ning vdiksemate haljasalade territooriumid kajastuvad
iildplaneeringu kaardil ,,Rohevorgustik. Nendele aladele voib rajada pargiga seonduvaid
rajatisi ja puhkeala teenindavaid vdi puhkefunktsiooniga seonduvaid vdiksemaid ithekorruselisi
hooneid, nagu pargiinventari hoidlad, suvekohvikud, hooajalised miiiigikohad vdi sporditarvete
laecnutused. Rekreatsiooni- ja spordichitiste kavandamisel pargi maale tuleb nendega seotud
parkimisvajadus lahendada pargiala sdéstvalt ning mitte {imbritseda rajatisi piiretega. Uusi
hooneid ei ole lubatud ehitada alla 0,5 ha suurustel haljakutel ja jirgmistel rohealadel: Ilo park,
Jannseni puiestik, Kiige park, Mai park, Oravamie park, Piiskiila puiestik, Ravila park,
Sanatooriumi park, Hiiu puiestik, Valdeku park, V&idu puiestik® ja Oie puiestik. Kavandatav
(chitus)tegevus pargis tuleb enne kooskdlastada pargi haldaja voi kaitseala valitsejaga.
Haljastuse kavandamisel tuleb ldhtuda Tallinna vastavatest digusaktidest ja Eesti Vabariigi
standarditest.

Vabaduse park, mis asub Nomme linnaosa geomeetrilises keskmes, on iildplaneeringus
kavandatud linnaosa ko&ige pidulikumaks ja kogu linnaosa elanikkonda liitvaks avalikuks
ruumiks. Uldplaneering teeb ettepaneku rajada olemasoleva kolakoja juurde maastikku
sulanduva ja puid maksimaalselt sdilitava lahendusena laululava voi kontserdikoht. Selles
pargis vdiksid toimuda ka kdikvdimalikud avalikud firitused, nagu perepédevad, laadad ja
seminarid. Kavandada tuleb selleks sobiv taristu.

Laste ménguvéljakutega asumiparkide tarbeks on reserveeritud haljasalad Toome pdik 12,
Lootuse pst 25 ja 27b kinnistu vahel ning Sonajala tdnava ja Pidikese puiestee nurgal.
Suuremateks iildkasutatavateks haljastuteks on méaratud Raba tn 27 (Rdnnaku puiestik), Kalda
ja Hommiku tdnava metsatukad. Mitu laste mdnguviljakut on planeeritud Nomme-Mustamée
maastikukaitsealale.

Lisaks on reserveeritud parkide tarbeks korghaljastatud alad Parnu mnt 284 ja 288 kinnistu
vahel, Rinduri ja Raudtee tdnava vahel, Vabaduse pst 205a kinnistu iimber ja Parnu mnt 540 ja
Pérnu maantee vahel. Kuigi asukoha tottu — iiks suure magistraaltdnava déres ja teised raudtee
vahetus ldheduses — ei ole need alad vaikseks puhkuseks soodsad, annavad need siiski
voimaluse nautida koduldhedast pargikeskkonda.

Paljudesse Nomme parkidesse on rajatud kiill eri tasemel ménguviljakud, kuid pargid ise on
korrastamata. Lihitulevikus ongi plaanis rekonstrueerida Ravila, Oie, Ilo, Oravamie, Valdeku
ja Kiige park ning Lootuse puiestik.

Uute ja rekonstrueeritavate parkide detailsem kujundus tootatakse vilja haljastusprojekti
raames.

Olulise osa Nomme pargialadest moodustavad haiglate territooriumidel asuvad pargid:
Sanatooriumi park, Hiiu pargi osa NOmme haigla territooriumil, onkoloogia- ja
hematoloogiakliiniku juures asuv park jne. Méarkimisvéérse 6koloogilise véartusega puistud on
ka koolide, lasteaedade ja teiste tihiskondlike hoonete iimber.

Paljud haiglad on reformide kdigus likvideeritud ning kdne alla voib tulla ka mone kooli voi
lasteaia sulgemine. Nende ja teiste analoogilise kasutusega hoonete iileminekul teisele valdajale
tuleb séilitada maakasutus (avalike teenuste maana) iildplaneeringus mééaratud kujul ning leida

34 Vabariigi Valitsuse 3. mértsi 2006 mééirus nr 64.

35 V6idu tn 16 kinnistul on lubatud laiendada olemasolevat staadionihoonet.
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hoonetele sobiv kasutus (haigla, kool vdi muu lasteasutus, spordiehitis, vabaajakeskus,
raamatukogu jm). Kui aga seda mingil pohjusel ei ole véimalik teha, siis ei tohi hooneid
iimbritsevaid heakorrastatud haljasalasid sulgeda, vaid tuleb tagada nende séilimine
avalikkusele avatud parkidena, sest need moodustavad olulise osa Nomme haljastute
slisteemist.

7.3. Téanava- ja parklahaljastus

Téanavahaljastusena késitletakse tdnava maa-alal (liiklusalal) vdi sellega vahetult kiilgneval alal
(tdnavadirsetel kinnistutel) paiknevat haljastust, mis vOib koosneda puiesteest, iiksikpuudest,
pdosastikust vOi murupinnast.

Téanavahaljastus aitab iihendada linnaosa rohevorgustiku osi, on barjddriks sdidu- ja kdnnitee
vahel voi tdnava ja eluhoonete vahel, vihendab magistraaltanavatel tuulekoridoride teket,
summutab miira, parandab Ohukvaliteeti ning aitab leevendada kliimamuutuste mdjusid.
Ténavahaljastus kujundab tdnavaruumi, luues hubasust ja andes tdnavatele inimlikuma
mootme.

Ténavahaljastuse tdiendamise vOi rajamise vOimalused on Nommel véikesed, sest enamik
tanavaid on selleks liiga kitsad, kuid tdnavatele annab halja ilme kruntidel kasvav kdrghaljastus.
Téanavahaljastuse tagamiseks ei tohi uushoonestus tulla ettepoole olemasolevast ehitusjoonest
ning krundil tuleb siilitada voi taastada tdnavadédrne korghaljastus. Kui tinavale on iseloomulik
soidutee ja kruntide vaheline haljasriba, tuleb see sdilitada.

Olemasolev ténavahaljastus siilitatakse. Kohtades, kus ténavate laiuse ja tehnorajatiste
paigutuse tottu on vdimalik, suurendatakse tdnavahaljastuse hulka ja vdimaluse korral rajatakse
ka taskuparke.

ﬁldplaneeringu kaardil ,,Rohevdrgustik* on skemaatiliselt tdhistatud sdilitatava voi tulevikus
voimaluse korral tdiendatava tdnavahaljastusega tdnavad. Nende puhul tuleb tinava ehitus- voi
rekonstrueerimisprojekti,  naabrusse  koostatava  detailplaneeringu = vOi  iseseisva
tanavahaljastusprojekti raames siilitada olemasolev ja kavandada vdimaluse korral uut
tanavahaljastust. Tanavahaljastuse projekteerimine ja rajamine peab toimuma kogu liiklusala
voi kiilgneva suurema ehitise projekteerimise ja ehitamisega samal ajal.

Ténavahaljastuse pdhiline ja traditsiooniline komponent on puud, kuid sdltuvalt konkreetsest
asukohast voib haljastus koosneda ka pddsastest ja murualadest ning kiilgnevate maa-alade
haljastusest. Haljastuse rajamise vdimalused on tdnavati erinevad, mistottu tuleb igal
konkreetsel juhul valida diged liigid ja sordid. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet on
koost6os linnaosade valitsuste haljastusspetsialistidega koostanud istutuste kava, mille alusel
madratakse tinavamaa-alade iga-aastase tdiendusistutuse konkreetsed asukohad ja tingimused.

Téanavahaljastus méngib piirkonna miljé6 kujundamisel véga olulist rolli, seetdttu tuleb seda
maksimaalselt séilitada ja vdirtustada, vajaduse korral tdiendada ja rajada uut. Allee tuleb
rekonstrueerida, kui 2/3 esialgsetest puudest on hdvinud voi on vihevéirtuslikud ning méératud
likvideeritavaks.

Tanavaruumi planeerimisel tuleb vdoimaluse korral paigutada olemasolevad ja planeeritavad
tehnovorgud haljasalade alt sdidu- ja konniteede alla, et luua voi siilitada olemasolevale ja
kavandatavale korghaljastusele kasvutingimused. Vajaduse korral tuleb planeerida puudele
kasvutingimuste loomiseks ja séilitamiseks tugipinnast vdi -miiiire. Kohtadesse, kuhu puid
istutada ei saa, tuleb kavandada pdosaste lausistutust, eelistades kiirekasvulisi ja vihenoudlikke
liikke. Tdnavahaljastuse kavandamisel peab ldhtuma Tallinna digusaktidest.

Parklate kujundamisel ja sinna haljastuse kavandamisel tuleb ldhtuda oOigusaktidest ja
standarditest. Parklad tuleb jagada haljastusega kuni 10 autokohaga osaks. Vahetult
elamukruntidega kiilgnevad suuremad parklad (nt &ri- vOi ettevotluspiirkondades) tuleb
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eraldada elamukruntidest puude ja pdosastega haljastatud puhvertsooniga. Parklatesse tuleb
jitta lumeliikkamisteed ja -ladustamisalad, kuhu haljastust mitte kavandada. Parklate
planeerimisel tuleb eelistada vett lébilaskvaid katteid, et tagada sademevee immutamine
pinnasesse ja vee sédstlik kasutamine haljastuse hooldusel. Samuti peab arvestama puude
juurestiku kaitsealaga, kus on keelatud juurestikku kahjustada. Kaitsealale kdvakatte,
ddrekivide, tehnorajatiste voi ehitiste planeerimisel peab votma meetmeid, et viltida juurestiku
kahjustamist.

7.4. Rohekoridorid

Linna rohevorgustiku toimimise tagab rohealade liitmine rohekoridoridega iihtseks kogu linna
haaravaks siisteemiks. Rohekoridorid koos tdnavahaljastusega loovad nii 6koloogilise kui ka
rekreatiivse sidususe.

Rohekoridor on mitmesuguse suurusega looduslikest ja poollooduslikest kooslustest
(metsatukk, soo, istandik, hekk, haljasala jm) koosnev ribajas kompensatsiooniala
kultuurmaistus.

Rohekoridori minimaalne laius peab olema vihemalt 50 m, et tagada haljastuseks vajaliku maa-
ala olemasolu ja rohekoridori 6koloogiline toimimine. Kui olemasolev linnachituslik olukord
ei voimalda tagada 50 m laiust rohekoridori, lahendatakse iga olukord eraldi ja pShjendatud
juhtudel vdib rohekoridori laius olla monevdrra vdiksem. Rohekoridori toimimiseks vajaliku
maa-ala ulatust tdpsustatakse ehitusprojekti voi detailplaneeringu koostamise kéigus.

Uldplaneering nieb ette siilitada vdi rajada rohekoridorid jirgmistes piirkondades:
1) Kivinuka metsa ja Lossi tdnava lodumetsa ithendus;
2) Mustamie metsa lddneosa ja Mustamie metsa iihendus piki Trepi tédnavat;
3) Harku raba ja selle kaguosa iithendus;
4) Veskimoldre rohekoridor;
5) Harku raba kaguosa ja Pdiskiila priigila imbruse roheala tihendus;
6) Minniku puhkeala ja Raudalu metsa {ihendus;
7) Piiskiila joe rohekoridor.

Nomme linnaosas on rohevorgustiku konfliktaladeks rohekoridoride ja magistraaltdnavate
ristumiskohad. Tulevikus on vdimalik rohekoridoride sidusust sellistes kohtades parandada, kui
rajada kergliikluse tunneleid vdi sildu, planeerida mitmerindelist tinavahaljastust ning néha ette
viikeloomade tunneleid voi 6kodukte.

Uldplaneeringu kaardil ,,Rohevdrgustik® on esitatud olemasolevad ja perspektiivsed
rohekoridorid ning rohekoridoride konfliktalad.

7.5. Rohevorgustiku arengualad

Need piirkonnad on olemasolevad rohealad, mis kavandatakse jétta osaliselt terviklikeks
rohealadeks ka tulevikus. Rohevorgustiku arengualadel on prioriteet loodusvédrtuste
sdilitamine. Alade hoonestamise ulatus médratakse kindlaks, ldhtudes detailplaneeringu
koostamise kéigus tehtavatest keskkonnauuringutest (puistu, taimestiku, loomastiku,
linnustiku, elupaigatiitipide jms uuringud). Arengualadel tuleb detailplaneeringute koostamisel
tagada toimiv rohevorgustiku sidusus iimbritsevate rohestruktuuridega. Véaartuslikud
metsaosad tuleb sdilitada suuremate terviklike aladena, mis méédratakse iildjuhul avalikku
kasutusse. Selleks tuleb lisaks iiksikpuude hindamisele inventeerida ka metsaosad, et méirata
kindlaks, millised puude rithmad ja metsaosad kuuluvad terviklikult séilitamisele ning millised
metsaosad ja kui suures mahus on vdimalik hoonestada. Alade osalise hoonestamise
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linnaruumiliseks ldhtepunktiks on ka pohimdte, et perspektiivne hoonestus koondub
olemasolevate ja kavandatavate tdnavate dirde.

Alade hoonestamisel on krundi minimaalsuurus 1500 m?.

7.6. Kalmistud

Nomme rohealadele on rajatud kolm kalmistut: Liiva, Hiiu-Rahu ja Rahumée ning koik need
on kasutatavad ka pargina.

= Liiva kalmistu (pindala 90,5 ha) on Tallinna suuruselt teine kalmistu. Liiva kalmistu
territoorium koosneb kahest eraldiseisvast maa-alast kahel pool Valdeku ténavat.
Aadressil Kalmistu tee 34 asuvad kontor ja kabel. Raku aleviga kiilgneval alal (Valdeku
tn 134) hooneid ei ole. Liival toimub Tallinna kalmistutest kdige enam matuseid aastas.
Lihiaastatel on oodata suurenevat vajadust uute hauaplatside jérele, kuna pdhilise
maetute kontingendi moodustavad Lasnamie ja Haabersti linnaosa elanikud, kellel ei
ole (veel) perekonna hauaplatsi. Nomme linnaosa iildplaneeringu raames laiendatakse
kalmistu territooriumi endise linnale kuulunud reservmaa arvelt. Kalmistule juurde
taotletav territoorium on planeeritud sdilitada parkmetsana. Kalmistu pindala suureneks
45,9 ha vorra. Kahjuks ei ole osa sellest maa-alast voimalik elamute ja veekogude
laheduse tottu kalmistuna kasutusele votta. Siiski on Liiva kalmistu laiendamine
kalmistuga piirnevate alade arvelt linna jaoks optimaalseim vdimalus saada juurde
hauaplatse, kuna seal ei ole vaja rajada kogu ulatuses tdiesti uut taristut.

= Rahumiée kalmistu (pindala 33,0 ha) on Eestis iiks maélestiserikkamaid kalmistuid.
Paljusid kalme on kujundanud ja neile hauatdhised loonud tuntud Eesti arhitektid ja
skulptorid. Siia on maetud palju véérikaid ihiskonna- ja kultuuritegelasi. Praecguseks on
kalmistu enam-vdhem tdis maetud ning seda laiendada ei ole vdimalik. Kuna aasta-
aastalt suureneb tuhastamiste arv ning pracguseks on selle osakaal matmistoimingutest
iile 25%, siis tuleks tulevikus kaaluda siia kolumbaariumi (urnimiiiiri) ehitamist.

= Hiiu-Rahu kalmistu (pindala 2,2 ha) on Tallinna surnuaedadest viikseim. Praegu on
kalmistule vdimalik matta vaid pereplatsidele ja akteeritud kohtadele. Uks vdimalus
kohti juurde saada on ehitada kalmistule kolumbaarium.

7.7. Rekultiveerimise teel saadavad rohealad

Piiskiila priigila

Priigila suleti 2006. aastaks ning priigila territooriumi rekultiveerimiskava néeb ette ligikaudu
30 aastat jarelevalveaega (sOltub seirest ja jdrelhooldusest), mille jooksul tuleb vihendada ala
keskkonnaohtlikkust. Senikaua ei tohi ala hoonestada, kuid tulevikus vGib territooriumi
kasutusele votta puhkealana (nt rajada alale suusandlvad, ratta- ja terviserajad). Juba
stabiliseerumisperioodil ja ka hiljem puhkefunktsiooniga paralleelselt on vdimalik priigilat
teatud tingimustel osaliselt kasutada ka taastuvenergia tootmiseks (rajades nditeks
péikeseelektrijaama). Puhkeala iithe osa moodustab Padskiila jogi, mis oli Paiskiila priigila
ndrgvee tottu ilisna reostunud. Praeguseks on priigila suletud ja veekvaliteet tuntavalt
paranenud. Jogi vajab veelgi puhastamist, mida tehakse koostods Saue vallaga.

Minniku jirvistu

Oluline eesmidrk on korrastada alal Ménniku jirve, Raku jarve ja Viikejarve limbrust ning
kujundada sinna kaevetodde 10petamise jirel mitmekiilgne puhkeala (rannapuhkus,
piknikualad, vee- ja motosport jne). Jarved jidvad Nomme linnaosa ja Saku valla territooriumile
ning jarvistut korrastavad kaks omavalitsust ja Kaitseministeerium koostods.

Saku vald on Valdeku karjéiri rekultiveerinud ning piirkond on voetud puhkealana kasutusele.



68

Kuna Saku valla territooriumil paiknevad riigikaitselised ehitised, Méanniku harjutusvili ja
Ménniku linnak, mille piiranguvéondid ulatuvad ka Nomme linnaosa territooriumile, siis peab
puhkeala arendamisel ja kasutamisel arvestama riigikaitseliste ehitistega seotud piiranguid ning
tegema koostodod Kaitseministeeriumiga, arvestades nende seatud tingimustega.
Harjutusviljaga kiilgnevaid alasid ei ole voimalik puhkealana kasutusele votta, kui kavandatav
tegevus ohustab riigikaitselist ehitist voi vdhendab riigikaitselise ehitise todvdimet.

Aspekt, millega peab arvestama, on harjutusviljalt lihtuv miirahdiring. Riigikaitselisest
tegevusest ldhtuvat miira tuleb modta voi modelleerida, et selgitada vélja harjutusvéljakuga
kiilgnevatele aladele puhkeala kavandamise vdimalikkus. Lisaks tuleb votta meetmed, et
vilistada puhkealal viibijate sattumine harjutusviljale.

Uldplaneeringuga maiiratud rohealad kattuvad Tallinna-Saku liivamaardlaga, mida ei ole
maavara véljamise eesmirgil kasutusse voetud ega ole iildplaneeringus késitletud
kaevandamiseks perspektiivsena. Ala on voimalik méératleda mietodstusmaana pérast maavara
kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktides sétestatud korras.

Puhkealade rajamine karjdéride kallastele eeldab ka osa liivavaru kasutamata jétmist. On
soovitatav mitte laiendada Raku jarve piirkonnas kaevandamist Raku jirve ja Viljandi maantee
vahelisele metsaalale enne, kui muudelt aladelt on liivavarud ammendatud.

Toostusalade laienemine alale pole soovitatav. Olemasolevad tddstusalad tuleb korrastada ja
nende tegevussuunad peavad olema keskkonnaohutud, eelkdige ei tohi tegevus kujutada ohtu
pohja- ja pinnaveele.

Minniku jarve kasutamisel puhkeotstarbeks tuleb kinni pidada veeseaduses ja
looduskaitseseaduses kehtestatud piirangutest.



69

8. SOTSIAALNE TARISTU

Alljargnevalt on esitatud iilevaade Nomme linnaosa sotsiaalhoolekande- ja tervishoiuasutustest,
iildhariduskoolidest, lasteaedadest ja huvikoolidest ning kultuuri- ja spordiasutustest. Antakse
suunised, millest ldhtuda, kui moni avalikkusele moeldud asutus tegevuse 10petab vdi moni
hoone jidb ajutiselt kasutuseta. Uldplaneeringus on misratud avalikult kasutatavate ja
sotsiaalobjektide alasid, kuhu saaks vajaduse korral uusi vastava funktsiooniga hooneid rajada.

Lisaks annab {iildplaneering vdimaluse erandjuhul kaaluda ka rohealaks méératud aladele
iiksikute suuremate {ihiskondlike hoonete (koolid, lasteaiad, loodushariduskeskused jms)
rajamist. See vOimalus selgitatakse vilja keskkonnaalaste uuringute pdhjal.

8.1. Sotsiaalhoolekanne

Tallinna Lastekodu Nomme keskus (Vana-Parnu mnt 9a) on iilelinnaline asutus, mis ei ole
seotud linnaosa teeninduspiirkonnaga. Seal elab lapsi ja noori eri linnaosadest. Tallinna
Lastekodu Nomme keskus koosneb ema ja lapse turvakodust, kus osutatakse ajutist
O0pédevaringset abi ja varjupaigateenust ohtu sattunud, lastega emadele, elamispinnata jadnud
rasedatele ning perevigivalla all kannatajatele.

Lisaks tegutseb Nomme linnaosas kaks perekodu: Tallinna Lastekodu Pihlaka maja (Pihlaka
tn 1b) ja Tallinna Lastekodu Kiinni maja (Kiinni tn 9).

Juurde oleks vaja perekodusid, et tagada lastekodulastele perelihedased elamistingimused.

Lisaks Nomme Linnaosa Valitsuse todle laste hoolekande tagamisel tehakse koostood ka
Nommel tegutsevate mittetulundusorganisatsioonidega:

* Rahumie jaamahoones (Pirnu mnt 288b) tegutseb laste miingujaam, mida haldab MTU
Liikumispuuetega Laste Tugiiihing. See pakub puuetega lastele ja noortele voimalusi
osaleda mitmesugustes tegevustes ning abistab neid igapdevategevustega toimetulekul;

= laste pdevakeskus (Pihlaka tn 1) on toimetulekuraskustes perede lastele ja riskilastele
arendamiseks ja nGustamiseks loodud asutus, kus pakutakse dpiabi, vaba aja sisustamist,
arendatakse sotsiaalseid oskusi jne.

Nommel jéi dpilaste arvu viahenemise tottu vabaks Pihlaka ténava neljakorruseline koolimaja
(Pihlaka tn 12), kuhu rajati Nomme Sotsiaalmaja. Seal paikneb 34 iihe- ja kahetoalist korterit,
kus elavad abielupaarid voi tiksikvanurid. Lisaks paikneb seal 15-kohaline pansionaat, mis on
moeldud pidevat hooldust vajavatele inimestele. Sama hoone IV korrusel asub Manniku
raamatukogu. Hoones on iimbruskonna elanikele avatud saun, spordisaal ja jousaal.

Nommel tegutseb kaks iihiselamutiilipi sotsiaalmajutusiiksust: Tallinna Sotsiaaltddkeskuse
Mainniku tiksus (Ménniku tee 92) ja Kauge iiksus (Kauge tn 4).

8.2. Tervishoiuasutused

Nomme linnaosas paiknevad mitme suure haigla kliinikud:

= sihtasutuse Pohja-Eesti Regionaalhaigla onkoloogia- ja hematoloogiakliinik (Hiiu
tn 44);

= Aktsiaseltsi Laéne-Tallinna Keskhaigla asutustest Nomme polikliinik (Jaama tn 11);
= SA EELK Tallinna Diakooniahaigla (Hiiu tn 42).

Endises Nomme hooldushaigla hoones (Louna tn 50) asub hooldekodu, mille moodsalt
hubastes iithe-, kahe- ja kolmekohalistes tubades on sada voodikohta. Analoogilise kasutusega
hoonete iileminekul teisele valdajale tuleb sidilitada maakasutus (avalike teenuste maana)
iildplaneeringus méératud kujul ning leida hoonetele sobiv funktsioon (haigla, kool, lasteasutus,
spordiehitis, vabaajakeskus, raamatukogu jm). Kui aga seda mingil pdhjusel ei ole vdimalik
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teha, siis ei tohi hooneid iimbritsevaid heakorrastatud haljasalasid sulgeda, vaid tagada maa-ala
detailplaneeringu koostamise kéigus nende sdilimine avalikkusele avatud parkidena.

Nomme linnaosas tegutseb kuus perearstikeskust asukohaga Jaama tn 11, Hiiu tn 39, Pérnu
mnt 289a, Pollu tn 63, Raudtee tn 64 ja Parnu mnt 321.

Lihiaastatel on plaanis Pollu tn 63 // Sanatooriumi tn 2 kinnistul asuvad garaazid
rekonstrueerida ja rajada perearstikeskus, apteek ja hambaravikliinik.
8.3. Koolieelsed lasteasutused

Nomme linnaosa koolieelsete lasteasutuste vorgustik (lastesdimed, lasteaiad, lasteaed-
algkoolid) on pohiosas vélja arendatud ja périneb ndukogude ajast. Selle tulemusena on
Nommel pikaajaliste traditsioonidega, viljakujunenud ja elanikkonnale tuntud koduldhedased
lasteaiad, kus on kéinud juba mitu pdlvkonda Nomme elanikke.

Nomme linnaosas on kokku 12 lasteaeda, neist 11 munitsipaallasteaeda ja 1 eralasteaed.
Tallinna Haridusameti hallatavad munitsipaallasteaiad:

1) Rénnaku lasteaed (Rannaku pst 28);

2) Raku lasteaed (Piibri tn 12);

3) Manniku lasteaed (Valdeku tn 97);

4) Lauliku lasteaed (Kivimie tn 17);

5) lastesoim Mommik (Metsa tn 38);

6) lastesoim Hellik (Vabaduse pst 38a);

7) lasteaed Rabariiblik (Raba tn 10);

8) lasteaed Nommekannike (Vabaduse pst 135a);

9) lasteaed Mannimudila (Saha tn 19);

10) lasteaed Kraavikroll (Kraavi tn 10 ja Pihlaka tn 10);

11) lasteaed Kaseke (Kaskede pst 22).

Nomme linnaosa munitsipaallasteacdades on kokku 68 rithma ligikaudu 1500 kohaga, sh iiks
erivajadustega laste rithm, kus on 12 kohta.

Eralasteaedadest tegutseb aadressil Pargi tn 16 lasteaed Midrimaailm.

Tallinna demograafiliste muutuste ja voimaliku uuselamuehituse koostoimel jaéb linnaosa
rahvaarv stabiilseks vOi suureneb Gige vihe. Tallinna koolieelsete munitsipaallasteasutuste
arendamise programmi 2013-2021 ,,Lasteaiakoht igale lapsele“*¢ jirgi on Lootuse puiestee
ddrde voi Kalda ténavale kavandatud {iks lasteaed. Samuti on mitmes lasteaias kavas vabu
ruume kasutusele votta voi mitu lasteaeda tervikuna renoveerida. Selle tulemusena kasvab
kohtade arv linnaosa koolieelsetes lasteasutustes, rahuldades nii demograafilisest olukorrast kui
ka vahepealsest intensiivsest elamuehitusest pdhjustatud ajutist vajadust.

8.4. Uldhariduskoolid

Pohikooli- ja giimnaasiumiseaduse alusel on kohalik omavalitsus kohustatud tagama
Oppimisvoimalused igale kooli teeninduspiirkonnas elavale koolikohustuslikule lapsele. Selle
kohustuse tditmiseks tegutseb Tallinna Haridusameti andmetel Nomme linnaosas seitse kooli:
viis munitsipaalkooli ning kaks erakooli. Tallinna Muusikakeskkool (Vabaduse pst 130)
10petab Nommel tegevuse ning kolib kesklinna Pédrnu maanteele rajatavasse uude hoonesse
koos Tallinna Balletikooli ja Georg Otsa nimelise Tallinna Muusikakooliga.

Tallinna Haridusameti hallatavad munitsipaalkoolid:

36 Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 4. aprilli 2013 médrusega nr 23.
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1) Kiviméde pohikool (Leegi tn 14);

2) Nomme pdhikool (Raudtee tn 68);

3) Rahumie pdhikool (Vabaduse pst 50);

4) Paaskiila kool (Vikerkaare tn 10 // PSllu tn 109);

5) Nomme giimnaasium (Raudtee tn 55 ja 77, plaanis 2023. aastal lahutada kaheks eraldi
kooliks).

Erakoolid:
1) Nomme erakool (Idakaare tn 5);
2) Piiha Johannese kool (varem Tahe tn 2, uus aadress Kivimée tn 25).

Uhes giimnaasiumis ja neljas pdhikoolis on kokku 2600 dpilaskohta, mis Tallinna Haridusameti
hinnangul rahuldavad piirkonna vajaduse.

Viga suurt rolli Tallinna koolivorgus méngib linna sisenev Opirdnne, mille osatdhtsus Nomme
munitsipaalkoolide glimnaasiumiastmes on ligikaudu 30%. Téahelepanu véirib, et Nomme
linnaosas on glimnaasiumi klassikomplektid keskmiselt vidiksemad kui pdhikooli
klassikomplektid. Sellest néhtub, et pohikooliastmes eelistavad lapsevanemad koduléhedasi
turvalise kooliteega koole.

Tallinna munitsipaaliildhariduskoolide vorgu korrastamise kava 2013-2021 kohaselt on kaks
peamist suunda giimnaasiumihariduse kontsentreerimine ja pdhikooli dpilaskohtade kasvava
ndudluse rahuldamine.

Suletud iildhariduskoolid, lasteaiad ja nende territooriumid tuleb iildjuhul reserveerida juhuks,
kui tulevikus tekib vajadus neid uuesti samas funktsioonis kasutusele votta.

8.5. Huvikoolid

Nomme linnaosas tegutseb kaks munitsipaalhuvikooli (Nomme muusikakool ja Tallinna
Nomme noortemaja) ja iiks erahuvikool (Midrimaa huvikool). Huvikoolides pakutakse
Opilastele tegevust ringides. Peamised tegevusvaldkonnad on muusika, kunst, tants, loodus,
tehnika, teater ja sport. Toimuvad ka viikelaste ringid ja tdiskasvanuile korraldatakse kursusi
Nomme kultuurikeskuses.

8.6. Kultuuriasutused

Nomme keskuses tegutseb Nomme Linnaosa Valitsuse hallatav asutus Nomme Kultuurikeskus
(Turu plats 2). Kultuurikeskus on kogu nidala aktiivses kasutuses.

Kirjanikepaari Artur Adsoni ja Marie Underi 1933. aastal ehitatud majas Nommel (Viikese
[limari tn 12) tegutseb Eesti Teaduste Akadeemia Underi ja Tuglase Kirjanduskeskus.

Ajaloolise Nomme raudteejaama iihes tiivas (Jaama tn 18) tegutseb Nomme muuseum.

Nommel paiknevad Nomme (Raudtee tn 68), Pédskiila (Parnu mnt 480a) ja Ménniku
haruraamatukogu (Pihlaka tn 12), mis on Tallinna Keskraamatukogu struktuuriiiksused.

8.7. Sport ja liikumisharrastus

Nomme linnaosas paiknevaid suuremaid spordiehitisi ja -rajatisi haldavad NOmme
Spordikeskus (Kiilmallika tn 15a), Tallinna Spordihall ja eradiguslikud institutsioonid. Nomme
Spordikeskuse alla kuuluvad ka Hiiu staadion (Pidu tn 11), Mustamée suusahiippetorn (Vana-
Mustaméde tn 16), Nomme vélibasseinid (Kiilmallika tn 15) ning Harku ja NOomme
liikkumisrajad. Teemaplaneering ,Nomme-Mustamide maastikukaitseala puhkevdimaluste
planeerimine* néeb ette Mustamée suusahiippetorni kompleksi arendamist. Tallinna Kultuuri-
ja Spordiameti hallatava asutuse Tallinna Spordihalli struktuuriiiksustest paiknevad Nomme
linnaosas Nomme ujula (Vabaduse pst 156) ja Nomme kergejoustikumaja. Avalikke vork- ja
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korvpalliviljakuid ja Valdeku saun-spordihoonet (Valdeku tn 13) haldab Nomme linnaosa
valitsus.

Nomme giimnaasiumi krundil (Raudtee tn 73) paikneb spordihoone.

Rahu tn 3 ja 4 paikneb Nomme tennisekeskus, mis saab vélisviljakutele lisaks lahiaastail uue
sisehalli.

Mainniku staadion (Vdidu tn 16) on iiks suuremad linnaosas asuvaid eraspordiasutusi. See on
jalgpalliklubi FC Nomme United kodustaadion. Teine on Sobra spordihoone (Sdbra tn 61), kus
toimuvad peamiselt tennise-, palliméngu- ja vdimlemistreeningud.

Nomme linnaosas paiknevad 16 avalikku linnaosa valitsuse hooldatavat spordivéljakut,
2 ekstreemspordiviljakut ja 35 ménguviljakut. Spordi- ja méinguvéljakute asukohad on
niidatud kaardil ,,Sotsiaalne taristu®.

Uldplaneeringu kohaselt siilitatakse Nomme linnaosas olemasolevate spordihoonete ja -
rajatiste  asukohad. Tulenevalt linnaosa hoonestusest ja vabade hoonestatavate
rekreatsioonialade puudumisest on vaja need alad ka tulevikus siilitada pdhiliselt spordi- vm
vaba aja veetmise vOimalusi pakkuvate ehitiste tarbeks, sdltumata kinnistu omandivormist.
Nende alade muutmine detailplaneeringuga mdneks muuks, senisest kasutusest
markimisvaarselt erinevaks otstarbeks (nt elamu- voi drihoonete ehituseks) ei ole iildjuhul
vastuvoetav.

Uldplaneeringus tehakse ettepaneku rajada spordihoone Raudtee tinava #irde olemasolevate
Virsi tinava garaazide asemele. Uldplaneeringu kohaselt sobib uute vaba aja veetmise ja
spordihoonete rajamiseks Hiiu elevaatori ala, kuhu rajatavad hooned saaksid toimida koos
Nomme-Mustamée maastikukaitseala terviseradade vorguga.

8.8. Noortekeskused

Noortekeskus pakub noortele arendavaks tegevuseks tingimusi, mis voimaldab neil oma vaba
tahte alusel tegutseda véljaspool perekonda, dppekava ja t66d, oma kodu ldhedal. Noortekeskus
on piirkondliku noorsoot66 peamine korraldaja. Samuti pakub noortekeskus mitmesuguseid
teenuseid: klubisid ja kursuseid, noorteiiritusi, spordivahendite laenutust, noorteprojekte ja -
programme, piirkondlikke laagreid jm. Nomme linnaosas on kaks piirkondlikku noortekeskust:
Pédskiila noortekeskus (Rénnaku pst 1) ja Valdeku noortekeskus (Valdeku tn 13).

Kui Nomme linnaossa luuakse uusi noortekeskusi, asuvad need tegutsema olemasolevates
hoonetes ning eraldi uusi hooneid ja alasid nende tarbeks iildplaneeringus ei reserveerita.
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9. TANAVAVORK, LIIKLUSKORRALDUS JA UHISSOIDUKILIINID

9.1. Liikluskorralduse iildpohimotted

Eesti linnatidnavate standardi alusel késitletakse Nomme linnaosa kui elanike paiknemiselt
kompaktset ja teenindatava ala elanike arvu poolest keskmist keskust. Liikluse (sh autoliikluse)
sujuvuse ja ohutuse suurendamisel tuleb arvestada mitmesuguste keskkonda kujundavate
asjaoludega. Selleks, et elukeskkonna seisund séiliks ja paraneks, peavad liikluslahendused
olema tasakaalustatud ja liikumisviisid mitmekesised. Uldplaneeringus on seatud eesmirgiks
eelisarendada sééstvaid liitkumisviise ja vihendada sundliikumisi. Planeeritud on rattateede
vork, et suurendada igapédevase rattakasutuse osakaalu liikluses, ning uued raudteejaamad, et
muuta thendus linnakeskusega kiiremaks.

Linnaosa liikluskorraldus peab tditma jairgmisi eesméarke:
= voimalikult ohutu ja sujuv liiklus vastuvdetavate kulutustega;
= auto- ja rattaliikluse voimalikult suur eraldamine;
= {iksteisega ldikuvate ja pdimuvate liiklusvoolude vidhendamine.

Ténavatrasside ja -konstruktsioonide valikul tuleb lisaks tehnilis-majanduslikele nduetele
arvestada ka nende eeldatavat moju keskkonnale nii ehitamise kui ka kasutamise ajal.

Liiklusohutuse parandamiseks on kavandatud mitu eritasandilist ristmikku.

Uute teede kavandamisel tuleb arvestada sademevee kogumise ja nduetekohase puhastamise
vajadusega (liiva- ja Oliptlitidurid). Kui teede rajamise kdigus ilmneb pinnases, pinnase- voi
poOhjavees jadkreostusndhte, tuleb need reostuse iseloomust olenevalt likvideerida voi
lokaliseerida ning peatada seniks reostuse levikut soodustavad tegevused.

9.2. Pohi- ja korvaltanavad

Nomme linnaosa iildplaneeringuga on antud ligikaudne Tallinna viikse ringtee koridor, mis on
Valdeku ténava pikendus 14bi Jarvekiila kuni Tartu maanteeni.

Linnaosa liikluse seisukohalt on viga téhtis ka Nomme ja Kristiine linnaosa piirile planeeritud
Tervise tdnava ja Viljandi maantee ihendus, mis eeldatavalt vihendab liikluskoormust Nomme
keskuses. Nimetatud tee on iildplaneeringus ndidatud kolme mitmetasandilise ristmikuga kuid
eritasandiliste ristmike tegelik vajadus selgub ehitusprojekti koostamisel.

Karuse tdnava perspektiivne pikendus Silikaltsiidi tdnavani lahendatakse tulevikus projekti voi
detailplaneeringuga.

Uldplaneeringus on tihistatud seitse vdimalikku perspektiivset eritasandilist ristmikku
(ristumist), millest kolm on eelnimetatud Tervise tdnava ja Viljandi maantee iithenduse
voimalikud osad ning neli on eritasandilised raudteeiilesdidukohad Nommel, Hiiul, Paéskiilas
ja Ménnikul.

Tapsemalt on linnaosa tdnavavork koos eritasandiliste ristmike ligikaudsete asukohtadega
kajastatud tildplaneeringu tdnavate kaardil.

Tallinna iildplaneeringus ning Tallinna tdnavavorgu ja kergliiklusteede teemaplaneeringus oli
planeeritud Kadaka puiesteed Harku raba serva kaudu Juuliku—Tabasalu maanteega iihendav
Padskiila moodasoidutee (jaotustinav, 1 + 1 sdidurida). See oleks vihendanud Kadaka puiestee
1dunapoolse  osa liiklussagedust, suunanud liikluse NOmme miljoovadrtuslikest
elamupiirkondadest eemale ja vihendanud miira Kadaka puiesteel. Moodasdidutee rajamise
plaanist on siiski loobutud, kuna see mdjuks negatiivselt Harku metsa ja raba puhkealale: tee
vihendaks suurel médral linnaosa sujuvat iihendust puhkealaga, lisanduks miirakoormus ning
raba serva liigniiskele kooslusele, mis on tundlik niiskusreziimi muutuste suhtes, avalduks nii
lithi- kui ka pikaajaline oluline negatiivne mdju. Lisaks tuleks tee rajamisel maha votta metsa
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ning tee eraldaks iiksteisest Harku metsa, raba ja Nomme-Mustaméie metsad, takistades
tuntavalt ka loomade liikumist. Seetottu on Nomme linnaosa iildplaneeringus Harku mets
ja raba siilitatud haljas- ja puhkealana ning eesmiirk on votta ala kohalikul tasandil
looduskaitse alla. Uldplaneeringus peetakse oluliseks leevendada Kadaka puiestee suurest
liikluskoormusest tekkinud probleeme (miira, saaste) muudel viisidel.

Harku valla iildplaneeringus (lisaks 2018. aastal kehtestatud Harju maakonnaplaneeringus
2030+) on Harku mets ja raba méaratud rohevorgustiku tuumalaks (pohifunktsioon on elustiku
mitmekesisuse hoidmine). Harku valla {ildplaneeringu seletuskirja kohaselt on tuumala
pohifunktsioon Shusaaste sidumine, hapniku tootmine ning inimestele virgestusvdoimaluste
pakkumine. Inimmoju tottu ei ole Harku mets ja raba elustiku seisukohast viértuslik ala, kuid
suuruse tottu mojub loomastiku tdmbekeskusena. Harku metsal on téhtis roll Tallinna rohelises
voondis ning seetdttu tuleb see siilitada voimalikult terviklikuna.

Harku metsa ja raba Tallinna linna piiridesse jddva osa kaitse alla votmise menetlus algatati
20. mirtsil 20197 ja kaitseala moodustati Tallinna Linnavolikogu 28. jaanuari 2021
maarusega nr 1. Kaitse-ceskirja kohaselt on kaitsealal muu hulgas keelatud tee- ja
tehnovorgurajatiste rajamine ning echitiste piistitamine. Erandina voib kaitseala valitseja
ndusolekul rajada Nomme linnaosa iildplaneeringuga kavandatud kergliiklusteid, piistitada
ehitisi kaitsekorraldus- ja virgestusotstarbeks ning teha olemasolevate rajatiste hooldus- ja
remonttoid.

Tulevikus teisenevad liikumisvdimalused, -viisid ja -lahendused tuntavalt ning seetdttu
muutuvad ka teede ja tinavatega seotud vajadused. Nomme linnaosa transiitliikluse probleeme
saab lahendada, sh vihendada Kadaka tee suurt liikluskoormust, ainult koostoos
lihivaldadega. Selleks tuleb ldhivaldade elanike liikuvusvajadus lahendada terviklikult
ning juhtida transiitliiklus Nommest mooda piki Juuliku—Tabasalu ja Laagri—-Harku teed
ning Tallinna ringteed. Tugevdada ja parendada tuleb iihistranspordiiihendusi eelkdige
lghivaldade linna piiri 1dhedal paiknevate tiheasustusalade ja linna vahel. See soosiks elanike
ithistranspordi kasutamist ja vihendaks liigsest autoliiklusest tekkivaid probleeme.

Voimalikud viisid Kadaka puiestee olukorda leevendada ja liiklust rahustada on jargmised:

= keelata iile 3,5-tonnise massiga veokite liiklus (lubada teenindava transpordi liiklust ja
vajaduse korral nimetatust suurema massiga veokite liiklus piiratud ajal);

= kasutusele votta valgusfoorid olemasolevatel iilekdiguradadel;

= seada kiiruspiirang 30 km/h;

= panna iga 500 m jérele kiiruskaamerad, mis mdddavad mdlema sdiduraja kiirust, voi
kasutada muid tohusaid liiklust rahustavaid meetmeid;

= rajada korgendatud ristmikud;

= suurendada mirkimisvééarselt liiklusjirelevalvet;

= votta piki Kadaka puiesteed soOitvatel liinidel  kasutusele  vaiksemad
keskkonnaséaéstlikud bussid;

= ecrilahendusena on Kadaka puiestee déres (ja teiste suure liikluskoormusega tdnavate
ddres) lubatud vaheliti lippidega, kahekihilised tihedamad ja miirakindlamad piirdeaiad,
mis on kuni 1,5 m korgused ja mille lippide vahe on traditsiooniline (1/2 kuni 1/3 lipi
laiusest).

37 Tallinna Linnavalitsuse 20. mértsi 2019 korraldus nr 407-k.
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9.3. Uhistransport

I:Jhiss()idukitest liiguvad linnaosade vahel bussid, viikebussid ja (elektri)rongid.
Uhistranspordikorraldust ei saa kisitleda linnaosa kohta eraldi, sest see on Tallinna
ithistranspordi osa ja selle arengut suunatakse linnas tervikuna.

Nomme linnaosa autobussiliinid kulgevad piki olemasolevaid magistraaltainavaid, mis
iildplaneeringu kohaselt koik séilivad. Perspektiivsed tihissdidukiliiklusega tdnavad on Viljandi
maantee ning Tdhetorni ja Trummi ténav. Tdpsemalt on tihistranspordivorgustikku kajastatud
iildplaneeringu kaardil ,,Uhistransport. Linna {ildisest liikluskorraldusvajadusest olenevalt
voidakse aja jooksul liinide ja {ihissdidukipeatuste asukohti ka iimber paigutada.

Kogu linna iihtse elektritranspordisiisteemi kavandamise kdigus on iihe voimaliku variandina
kaalutud ka olemasoleva trammitee pikendamist kaugemas tulevikus Tondilt piki Pérnu
maanteed Jirve keskuseni. Uldplaneeringus on skemaatiliselt kajastatud vdimalik trammiliini
koridor, mis kulgeks piki Pdrnu maanteed. Kuigi see tdnav on kavandatud piisava laiusega ja
vOimaldab tulevikus rajada trammiliini, tagab perspektiivse trammitee skemaatiline
kajastamine iildplaneeringus, et selle aspektiga arvestatakse ténava rekonstrueerimise voi
oluliste liikluskorraldusmuudatuste puhul. Trammiliini rajamise aega ei ole kindlaks méaratud.

Arvestades reaalset elanike hajapaiknemist linna ldhitagamaal, on otstarbekas kasutada eri
transpordiliikide eeliseid erineva maakasutusega territooriumidel. Asustustihedust arvestades
on sellised eelised ilmselgelt ,,Pargi ja reisi“ siisteemil, mis vdimaldab linnakeskusesse
suunduval inimesel jétta auto viljapoole tiheda liiklusega ala ja liikuda edasi iithissdidukiga.
Nomme linnaosa piiresse on kavandatud neli ,,Pargi ja reisi“ parklat, mis asuvad Pérnu
mnt 463e ldhitimbruses, Méanniku tee 125a, Jarve keskuse juures ja Pédrnu mnt 550. Laagri
rongipeatuse ldhedale kavandatakse ka linnaliinibusside iimberpodramise plats.

Kuna Pérnu maantee ldbilaskvus on A. H. Tammsaare ja Jirvevana teest kesklinna pool
sisuliselt ammendunud, siis tuleb leida uusi vdimalusi ,,Pargi ja reisi* parklate rajamiseks.
Linna piiri ldhedal Laagris paiknevate tiheasustusalade ja linna keskuse vahelise iihistranspordi
kasutuse parendamiseks tuleb uued ,,Pargi ja reisi“ parklad rajada Urda raudteepeatuse juurde.

Samuti tuleb pikendada olemasolevaid ja lisada uusi bussiliine, et teenindada paremini
lghivaldade linna piiri ldhedal paiknevaid tiheasustusalasid (nditeks Laagrit). Lisada tuleb
ithendusi Nomme linnaosast kesklinna ning teistesse linnaosadesse ja nende tdmbekeskustesse
(niiteks Ulemiste Citysse).

Suuremate tdmbekeskuste juures (nt Hiiu haigla) tuleb iihissdidukipeatuste ala pikendada, et
seal oleks voimalik peatuda maakonnabussidel. Tuleb ette niha iihissdidukite iimberpodramise
kohtade rajamine Vana-Pééskiilas, Nommel ja Jarvel.

9.4. Raudteed
Tallinna—Paldiski raudteel on Nomme linnaosa ja kesklinna vahelises {ihenduses tihtis roll.

Linna thistranspordi ja riigisisese rongiliikluse paremaks iihitamiseks on iildplaneeringuga
tehtud ettepanek rajada Tallinna—Parnu raudteele kaks uut reisirongipeatust: Ménniku asumi
keskuses Valdeku tdnaval ja linna piiril perspektiivse Ménniku tee dérse ,,Pargi ja reisi“ parkla
juures.

Lisaks on Kristiine linnaosa iildplaneeringus méaratud kindlaks uue vdimaliku raudteepeatuse
skemaatiline asukoht Jarve keskuse naabruses.

Jarve keskuse ldheduses asuva peatuse ehitamine koos trammiliini pikendamisega tulevikus
ning ,,Pargi ja reisi* slisteemi rakendamisega soodustab iihistranspordi kasutamist. Samuti
soodustab see Jarve keskuse piirkonna arengut kooskdlas teemaplaneeringus ,,Kdrghoonete
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paiknemine Tallinnas**® kavandatuga, mille kohaselt vdib Pidrnu maantee dirde tulevikus
lisanduda hulk uusi korgeid biiroo- ja eluhooneid.

Uldplaneeringus on piiritletud Jirve uue rongipeatuse umbkaudne asukoht, kuid peatuse tépne
paiknemine ja selle rajamise tehnilised iiksikasjad tépsustuvad t66 edasises staadiumis. Uue
peatuse rajamisel kaob vajadus olemasoleva Jiarve raudteepeatuse jérele ja see tuleb
likvideerida.

Pédskiila-Keila raudteeldigule on kavas rajada teine peatee, mis vdimaldab reisirongiliiklust
tihendada.

Eesti Raudtee on seisukohal, et linnas tuleb ohutuse eesmérgil raudteetilesdidukohad asendada
eritasandiliste ristumistega. Uldplaneeringu kaardil ,,TAnavad“ on tihistatud vdimalikud
perspektiivsed eritasandilised raudteega ristumised Hiiul, Ménnikul, Paéskiilas ja Viljandi
maanteel ning Nomme ja Rahumie raudteepeatuse vahel. Eritasandiliste ristumiste puhul
rajatakse lébipéds raudtee alt ja olemasolevad raudteeiilesdidukohad suletakse.

Uldplaneeringus on jdetud vdimalus rajada vajaduse korral kergliiklustee ja raudtee
eritasandiline ristumine Paplite puiestee ja Saagi tdnava vahele, Pédéskiila tilesdidu ja Laagri
raudteejaama vahele, Paiskiila raudteejaama, Olevi—Edela ténava pikendusele, Hiiu, Nomme
ja Kivimde raudteepeatuse juurde ning modda Minniku tee 121a kinnistut planeeritud
kergliiklusteele. Vaja on chitada eritasandiline ristumine ka Liiva raudteejaama, Valdeku
tdnava ja linna piiril asuva ,,Pargi ja reisi parkla juurde.

Raudteeiilekdigu puhul peab liikkumistee olema nii ohutu kui ka optimaalne — arvestatakse
véljakujunenud litkumisteid, vajaduse korral eraldatakse raudtee timbritsevast keskkonnast
vajalikus ulatuses aiaga, likvideeritakse omavolilised iiletuskohad. Noutav turvavarustus peab
iiletuskohal peab olema toimiv ja lahendatud nii, et seda kasutataks digesti (mérgistus néhtav,
puudub moddapdikevsimalus).

Voimaluse korral tuleb véltida raudteeni ulatuvate tupiktéinavate projekteerimist, sest see loob
soodsa vdimaluse ebaseaduslike raudteetiletuskohtade tekkeks. Ebaseadusliku iiletuskoha all
moistetakse raudteeiiletuskohta, millel puudub hooldaja ja mis ei ole ette ndhtud raudtee
iiletamiseks. Sellised iiletuskohad ei vasta nduetele ja on kasutajatele ohtlikud.

Raudtee ddres paiknevate lasteasutuste, vélispordirajatiste ja elamute kruntide raudteepoolne
kiilg tuleb voimaluse korral piirata aia v3i taimestikuga, et viltida laste ja elamupiirkondades
ka loomade ootamatut sattumist raudteemaale. Mitte planeerida korghaljastust (sh viljapuid)
roobasteele ldhemale kui 10 m ddrmisest rodpast, et tagada raudteel nii tuleohutus kui ka
nédhtavus.

Kavandatavad miiraleevendusmeetmed:

= raudtee &idrde tuleb rajada miiratdkkeseinu. Soovituslikud asukohad on toodud
keskkonnamodju strateegilise hindamise aruandes kaardil 4.14. Miiraseinte tépsed
asukohad, korgused ja muud tehnilised niitajad selgitatakse vélja edaspidiste toode
kiigus;
= raudteetrassi rekonstrueerimine vihendaks nii miira kui ka vibratsiooni.
Raudteevorgustik ning perspektiivsed reisirongide peatuskohad on esitatud kaardil
,»Uhistransport.

9.5. Jalgratta- ja kdonniteed

Nomme linnaosa olemasolevad kergliiklusteed on esitatud Tallinna veebilehel
https://www.tallinn.ee/est/Jalgratas.

38 Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77.
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Nomme linnaosas tuleb rattateede ja rattaparklate kavandamisel ldhtuda Tallinna
rattastrateegias 2018-2028% toodud pohimdtetest. Strateegia kohaselt peab iga ténav peab
arvestama koigi litkumisviisidega. See tdhendab liikumisviiside voimaluste kaalumist, vottes
arvesse iimbritsevat keskkonda ja liikumisviisi funktsiooni konkreetses olukorras. Strateegia
méérab rattateede vorgustiku (vt joonist 5), mis koosneb tugi-, pohi- ja tervisevorgust.
Rattatee tiiiip soltub lisaks vorgu tiilibile peamiselt kiilgnevast autoliikluse sagedusest tipptunnil
ja kiirusest vahetult rattatee korval.

Rattaga liikumise keskkonna voib strateegia kohaselt lahendada neljal moel:

= teistest litkumisviisidest eraldatud liitkumisruum;
= kui ratturid jagavad ruumi autoliiklusega, peab autoliiklus olema piisavalt hore ja
kiirused viikesed;
=  kui ratturid jagavad ruumi jalakdijatega, peab jalakdijate hulk olema piisavalt véike;
= kui ratturid jagavad ruumi nii jalakédijate kui ka autodega, peab keskkond sobima
koigile.
PShivorgus on ratturile alati eraldatud oma liikumisruum, mida ei pea teisel viisil liikujatega
jagama. TervisevOrgus asub ratta liikkumisruum eelduslikult sdiduteedest eraldi. Kohtades, kus
rattaruum kiilgneb vahetult sdiduteega, tuleb jargida pohivorgu pdhimotteid.
Strateegia kohaselt tuleb edaspidi linnalises keskkonnas iildjuhul véltida ka segakasutusega
kergliiklusteede (jalg- ja jalgrattateed) rajamist. Selle asemel tuleb eelistada lahendust, kus
rattatee on jalakdijate ruumist eraldatud (dérekivi, katendiga, kdrguslikult vms eristuval viisil).

Kergliiklusteed sobivad tervisevorgu vihese kasutusega osadesse

e

Joonis 5. PGhivork (punane) ja tervisevork (valge) Nomme linnaosas
Allikas: Tallinna rattastrateegia 2018-2028.

39 Kiidetud heaks Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 otsusega nr 41.
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Uldplaneeringuga on miéiratud kindlaks Nomme linnaosa rattateede pdhivorgustik, mis
ithendab efektiivselt eri funktsiooniga alasid ja T{lmbritsevaid piirkondi. Rattateede
planeerimisel on arvestatud olemasolevaid teid, nende iihendusi on jitkatud ja tdiendatud,
lahtudes teistes iildplaneeringutes kindlaks méératud rattateede (ja kergliiklusteede)
paiknemisest (Haabersti, Mustamée ja Kristiine linnaosa iildplaneering ja Harku, Saku ja Rae
valla iildplaneering) ehk eraldiseisvad teed on tihendatud terviklikuks siisteemiks.

Eraldi on kindlaks méératud tdhtsamad rattamagistraalid, mis tagavad voimalikult kiire ja
sujuva lihenduse nii linnaosade ja tdhtsamate rohealade kui ka asumite vahel. Magistraalid on
iildjuhul planeeritud pdohimdttel, et ithendus oleks suunatud 1dbi rahuliku liiklusega
piirkondade, vidhendades ristumisi ténavatega ning véltides suure liikluskoormusega
poOhiténavaid.

Uute rattateede arendamisel ning olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb I&htuda
alljargnevatest pohimotetest.

= Koigi NOomme linnaosa asumikeskuste, avalike asutuste, kaubandus- ja
teenindusettevotete, toOstusparkide ning suurema todtajate arvuga ettevotete ja
biiroomajade juurde tuleb juba planeeringute alusel tagada ligipais
kergliiklusvahenditega ja rajada jalgrattaparklad.

= Rattateede vorgustik peab iihtima rohekoridoride vorgustikuga ning iithendama
omavahel rohealasid, vaba aja veetmise kohti, haridusasutusi, teenindus-, dri- ja
elamupiirkondi.

= Planeeringutega tuleb tagada suurematest suletud territooriumidest, suurtest
taristuobjektidest jms 14bisdidu koridorid (tunnelid, sillad, {ilekdigud), et ei peaks
tegema suuri ringe.

= Puhkealadele rattateede ja terviseradade &irde tuleb kavandada ka viiksemaid
spordirajatisi (nditeks vélisjousaale).

Nommel on palju kitsaid vdikese liikluskoormusega korvaltdnavaid, mille ddrde ei ole mdistlik
ega ole ruumipuuduse tottu sageli ka voimalik eraldi konni- vOi rattateid rajada.
Uldplaneeringus seatakse eesmirgiks liigitada sellised korvaltinavad rahuliku liiklusega
aladeks, kus piirkiirus on 20-30 km/h ja kasutatakse liikluse rahustamise meetmeid. Teatud
juhtudel on vdimalik ka selliste tdnavate madramine duealaks, kus koigil liiklejatel on vordne
prioriteet (nn jagatud ruumi pShimdttel toimivad tinavad).

Ténavatele, kus ruumi on piisavalt ja liikluskoormus suurem, tuleb kavandada véhemalt
ithepoolne 2-3 m laiune konnitee.

Nomme linnaosa rattateede ja liikumisradade pdhivargustik on ndidatud kaardil ,,Rattateed ja
litkkumisrajad®.
9.6. Parkimine

Uute hoonete kavandamisel ja planeerimisel tuleb arvestada parkimisvajaduse tagamise
ndudega planeeritaval ja arendataval territooriumil ning ldhtuda parkimiskohtade
arvutamisel kehtivatest oigusaktidest. Arvestades, et Nomme on valdavalt pere- ja
viikeelamute ala, on digusaktidest tulenevalt voimalik parkimisvajadus rahuldada omal
krundil.

Rataste parkimine tuleb kavandada kehtiva standardi ja Tallinna rattastrateegia 2018-2027
kohaselt.

Parkimisprobleemide lahendamiseks olemasolevate korterelamute aladel ei ole hédid vdoimalusi,
sest korterelamute duealad on viikesed ja sobivat vaba munitsipaalmaad, millele rajada uusi
autoparklaid, sh laiendada iimbritsevaid tdnavaid, on piiratud ulatuses. Kui olemasoleva



79

korterelamu oOuealale on voOimalik lisaparkimiskohti rajada, tuleb sealne korghaljastus
maksimaalselt sdilitada. Kuna Nommel on oluline tagada rohelus ja séilitada korghaljastus, siis
on Nomme linnaossa perspektiivseid korterelamualasid kavandatud minimaalselt.

Avalikud parklad tuleb kavandada asumikeskustesse, samuti kdikide raudteejaamade juurde
(voimaluse korral ,,Pargi ja reisi® parklatena).

Uldplaneeringus on planeeritud asukohad neljale ,,Pargi ja reisi® parklale: Pirnu mnt 463e

lahiiimbruses, Ménniku tee 125a (planeeritud raudteejaama juurde), Jirve keskuse juurde ja
Péarnu mnt 550.
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10. TEHNOVORGUD

Koiki tehnovorke arendatakse NOomme linnaosas vorguvaldajate arengukavade jérgi, mida
vorguvaldajad ajakohastavad kehtestatud planeeringute kohaselt.

Seletuskirja tehnovdrkude osa késitleb jargmisi teemasid:
1) veevarustus;
2) kanalisatsioon;
3) sademeveekanalisatsioon;
4) elektrivarustus;
5) tanavavalgustus;
6) kaugkiite;
7) gaasivarustus.

Maanteeameti ndudel ei tohi riigiteede alustele maaiiksustele kavandada tehnovdrke, sh nedne
kaitsevoondeid.

10.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Tallinna linnas on kehtestatud iihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni tegevuspiirkonnad*’ ning
antud nende piiride kirjeldused. Tallinna haldusterritooriumil on kinnitatud kiimme
ithisveevarustuse ja -kanalisatsiooni tegevuspiirkonda, millest Nomme linnaosa territooriumile
jadvad Tallinna pohitegevuspiirkond (kditab AKTSIASELTS TALLINNA VESI, edaspidi 4AS
Tallinna Vesi) ning Vana-Piiskiila tegevuspiirkond (kiitab P#iskiila Vesi OU (enne seda AS
Teede REV-2)).

10.1.1. Veevarustus
Olemasolev olukord

Nomme veevarustus on ajalooliselt rajatud pdhjaveetoitelisena ja pohineb hajali asuvatel
puurkaevudel. Peamiseks veeallikaks on kambriumi-vendi veekompleks, mida kasutatakse
mitme veehaarde puhul koos ordoviitsiumi-kambriumi veekompleksi pohjaveega. Kvaternaari
veele kinnitatud pdhjaveevaru puudub, kuna tarbimine on véhene. Kriisiolukorra puhul vdib
osutuda vajalikuks kvaternaari Manniku-Pelguranna pdhjaveekihi kasutamine, selleks tuleb
veehaarderajatised hoida kasutusvalmis.

Tallinna piires on kdige suurem pdhjaveemaardla nr 7 Nommel (pdhjaveevaru kambriumi-
vendi veekompleksist 8000 m?® 66pievas ja ordoviitsiumi-kambriumi veekompleksist 3500 m?
O0pdevas). Lisaks ulatub osaliselt Nomme linnaossa ka Mustamée pdhjaveemaardla nr 5
(kambriumi-vendi varu 6000 m* 6dpdevas).

ASile Tallinna Vesi kuulub Nommel 21 puurkaevpumplat. Veehaarete koguvdimsus ASi
Tallinna Vesi Nommel teenindatavas piirkonnas on ligikaudu 17 000 m® 6&péevas, mis iiletab
vee tarbimisvajaduse mitu korda. Tarbijatele suunatakse vesi tildjuhul 14dbi veereservuaari, kus
vee omadused paranevad tidnu pindmisele aeratsioonile. Otse pumbatakse veevdrku vaid kahe
ordoviitsiumi-kambriumi puurkaevu (Vabaduse puiestee puurkaev nr 231 ja Pargi tdnava
puurkaev nr 217) vett. Keskmine aastane veetoodang on Nomme puurkaevudest u 4700 m?
oopievas (m’/d) ja tipptunni toodang u 7000 m?/d. Seega jiib praeguse toodangu korral
Nomme survetsoonist iile veeressurssi u 2000 m’/d, mida v&ib hidaolukorras suunata
Mustamée ja linna Il survetsooni, kui on ehitatud survetsoonide vahel vee suunamist
vOimaldavad toruiihendused. Vaja on koostada veevorgu hiidrauliline mudel Tallinna

40 Tallinna Linnavolikogu 11. juuni 2015 otsus nr 103.
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veevarustuse héddaolukordade kava II etapi toona, et teada saada tdpsed vdimalused
olemasoleva veeressursi kasutamiseks hddaolukorras. Nommel voib olemasoleva ressursina
késitledagi nn lokaalvdrgu (ettevotete, eraisikute jms) ordoviitsiumi-kambriumi veekompleksi
puurkaeve. Praegu ei ole need puurkaevud enamasti iihisveevarustuse veevorguga ithendatud.
Ordoviitsiumi-kambriumi puurkaevude tdhtsus Nommel ei ole seotud mitte ainult
hiadaolukorraga veevarustuses, vaid ka nendest pumbatava vee viga hea kvaliteediga.

Nomme survetsoonis lokaalvorkudesse iihendatud ettevotete ja asutuste puurkaevude
kogutootlikkus on 7615 m®/d, siivaveepumpadega pumbatav veekogus on u 3500 m?¥/d.
Lokaalvorku on iihendatud puurkaevudest enamik, 20 kaevu tdotavad, reservis on ainult
5 puurkaevu. Eraisikute kasutuses on kinnistu veevarustuse tarbeks 10 puurkaevu
kogutootlikkusega 860 m?/d.

ASile Tallinna Vesi kuulub Nommel 24 kambriumi-vendi veekompleksi avavat puurkaevu.
Pohjaveest voetud joogivee keemiliste ja mikrobioloogiliste nditajate analiitisid on 100%
vastavuses koigi kvaliteedinduetega*!. Samas on kambriumi-vendi veekihi puurkaevude puhul
probleeme pdhjavee looduslikku péritolu raadiumi sisaldusega. Analiliiside alusel on
kambriumi-vendi pohjaveekihi keskmine efektiivdoos Tallinnas 0,3 mSv/a. Kuna puurkaevude
radionukliidisisaldus tiletas sdtestatud efektiivdoosi normi, telliti terviseriski hindamine. 2010.
a valminud riskihindamise jérgi puudub vee radionukliidisisaldusest tulenev otsene moju
tarbijatele ning juhusliku iseloomuga tervisekahjustus on ebatdenéoline.

Kambriumi-vendi veekompleksi nii praegu todtavate kui ka reservis olevate iihisveevarustuse
puurkaevude kogutootlikkus on 17 736 m?/d. Arvestades nendesse puurkaevudesse paigaldatud
siivaveepumpade parameetreid, on vdimalik pumbata vett 14 640 m*/d.

Koik ordoviitsiumi-kambriumi veehaarded Nommel koosnevad liksikpuurkaevudest, mis on
pindalaliselt hajutatud. ASile Tallinna Vesi kuulub neist 11 puurkaevu. ASi Tallinna Vesi
vechaaretes on enamasti ordoviitsiumi-kambriumi puurkaevu korvale puuritud iiks voi kaks
kambriumi-vendi puurkaevu. Keskmise tootlikkuse 70 m?/d juures kasutavad ordoviitsiumi-
kambriumi veehaarded Ndmmel kinnitatud pdhjaveevaru tiielikult. Uhisveevarustuses
kasutatavate ordoviitsiumi-kambriumi puurkaevude pdhjavesi kuulub enamasti I pdhjavee
kvaliteediklassi ega vaja tOoOtlemist. Pdohjaveest voetud joogivee keemiliste ja
mikrobioloogiliste niitajate analiiiisid on 100% vastavuses kdigi sotsiaalministri ma#rusest*?
tulenevate nduetega. Ordoviitsiumi-kambriumi veekompleksi avavad puurkaevud on
veevarustuses téhtsad eelkdige lokaalsete veevérkide varustamisel joogiveega ja nende
tootlikkus on liiga viike, et neid ithendada tihisveevarustussiisteemidega. Tahtsad on ainult
need ASi Tallinna Vesi ordoviitsiumi-kambriumi veekompleksi puurkaevud (nii té6tavad kui
ka reservis), mis on praegu veevorguga ithendatud. Ordoviitsiumi-kambriumi veekompleksi nii
praegu tootavate kui ka reservis olevate iihisveevarustuse puurkaevude kogutootlikkus on
2659 m®/d. Arvestades nendesse puurkaevudesse paigaldatud siivaveepumpade parameetreid,
on vdimalik pumbata vett 2347 m*/d.

Nomme piirkonna pinnaveeallikatest kuulub Tallinna linna joogiveehaarde veekogude
nimekirja Manniku liivakarjéiri jirvistu. Aastatel 1996-1997 tegi Salveesia OU Raku jirve
kaldaveehaarde uuringu. Lahendusena pakuti vilja kaks varianti: kaherealine vertikaalsete
puurkaevudega veehaare ning iihe horisontaalse dreeni ja tidiendava infiltratsioonibasseiniga
veehaare. Kaherealise vertikaalsete puurkaevudega veehaarde tarvis on ette ndha maa
lisapuurkaevude jaoks. See lisaveekogus (5000 m?®d) on vaja saada ordoviitsiumi

4! Tulenevad sotsiaalministri 31. juuli 2001 médrusest nr 82 ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning
analiilisimeetodid*.

42 Sotsiaalministri 31. juuli 2001 mééarus nr 82.
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veekompleksist, mille jaoks ei ole tarbevaru arvutatud ega kinnitatud. Majanduslikult on
vertikaalsete puurkaevudega veehaare kergesti teostatav ja odavam, kuid veekihi vdike paksus
jasligaval asuv veetase (5—8 m) teevad puurkaevupdhise veehaarde rajamise tehniliselt raskeks.
[Imselt on tehniliselt voimalik rajada infiltratsiooniline kaldaveehaare, kuid uuringu tegemise
ajast peale on paljud asjaolud ja tingimused uuringupiirkonnas muutunud. Veevarustuse
normaalolukorras ja hddaolukorras ei ole praegu vaja Raku kaldaveehaaret rajada, kuid veevaru
tuleb kaugemas perspektiivis siilitada. Raku veehaarde kvaternaari veekompleksi tarbevaru
kehtis aastani 2015.

Piirkond tuleb korrastada ja liiva kaevandamist suunata selliselt, et sdilivad veevarud ja
Ménniku liivikule kujundatakse mitmekiilgne puhkeala (rannapuhkus, piknikualad, vee- ja
motosport). Raku jérve liigvesi juhitakse iilevoolutoruga Kurna ojja. Terastorust veejuhtme
1ibimddt on 0,6 m. Torustik rajati 1975. a, et leevendada veepuudust Ulemiste jérves, kuna
Paunkiila veehoidla oli sel aastal rekonstrueerimisel. Torustiku seisund on praegu ebaselge ja
see vajab renoveerimist, ilma selle dravooluta hakkaks Raku jéarv kirdeosas iile voolama.

Pohja- ja pinnaveevaru kasutamine ja kaitse tuleb lahendada koos. Raku-Ménniku
karjéérijarvede korrastamise kava on olemas.

Kaardil ,,Veevarustus“ néidatud olemasolevad iihendused pinna- ja pdhjaveevarustusega
piirkondade vahel on kasutamiseks ainult héddaolukorras Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti loal ning peavad olema tavaolukorras suletud.

Veevorgu arendamine

Piirkonnas on tagatud piisava mahu ja survega joogiveevarustus peaaegu koigile piirkonna
veetarbijaile. VeevOorku on vaja laiendada vaid arengualadele. Koikide alade ldheduses on
olemas piisava ldbimddduga veetorustikud, mis vdimaldavad liita alad olemasoleva siisteemiga
ilma siisteemi iimber ehitamata.

Arengualade magistraaltorustikud on ndidatud iildplaneeringu kaardil ,,Veevarustus®.

Tapsemad suunised iihisveevirgi arendamiseks on antud kehtivate {ihisveevargi arendamise
kavadega. 2021. aasta 1opuni kehtib Tallinna tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
2010-2021.

10.1.2. Kanalisatsioon
Olemasolev olukord

Nomme  linnaosa  jaguneb  kaheks  vee-ettevdtja  teeninduspiirkonnaks,  kus
pohitegevuspiirkonnas tegutseb AS Tallinna Vesi ning Vana-Paéskiila tegevuspiirkonnas
Paiskiila Vesi OU.

Valdav osa Nomme linnaosast on niitidseks kanaliseeritud ning tihiskanalisatsiooniga liitumise
voimalus on enamikul elanikest.

Piirkonda teenindab kaks reoveepumplat: Raba ja Nurme ténava reoveepumpla. Raba
reoveepumplasse voolab isevoolselt kokku enamik kanaliseeritud NOmme territooriumi
reoveest ja reovesi Nurme tdnava pumbajaamast. Siisteemi on juhitud ka Vana-Paéskiila
tegevuspiirkonna Piiskiila Vesi OU heitvesi. Raba téinava reoveepumpla pumpab reovee kahe
malmist survetoruga (o400 mm) NOomme lddneossa Kalda tidnaval olevasse kollektorisse
(o 1000 mm). Nurme reoveepumpla teeninduspiirkonda jadb Nurme tdnavast kirdesse jadv ala
ning Ménniku rajoon. Samuti juhitakse Nurme reoveepumplasse Raku—Raudalu kanalisatsioon.
Nurme reoveepumplast suunatakse reovesi kahe survetoruga Serva tdnava kollektorisse
(2 500 mm), kust see voolab Raba tinava reoveepumplasse.

Kalda tédnava kollektorisse pumbatakse ldbi Laagri reoveepumpla kaheniidilise terasest
survetoru (¢ 500 mm) Laagri, Saku ja Saue reovesi. Kollektor suubub piki Kalda tdnavat ja
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Kadaka puiesteed ldbi Viike-Oismide Harku reoveepumplasse. Veskimédldre elamurajooni
kanalisatsioon on juhitud Laagri tdnava reoveepumplasse.

Osa Nomme kanalisatsioonisiisteemist on lahkvoolne, osa iihisvoolne. Valgala piir on esitatud
kaardil ,,Kanalisatsioon‘. Uhisvoolse piirkonna iimberehitamist lahkvoolseks ei ole ette néhtud.

Kanalisatsiooni arendamine

Varem echitatud kanalisatsioonitorustikud on {iledimensioneeritud ning seega ei tekita uute
arengualade ithendamine linnaosa iihiskanalisatsiooni reovee drajuhtimisel iildjuhul probleeme.
Piirkondades, kus on uus kanalisatsioonitorustik rajatud, tuleb tohustada kontrolli heitvee
kogumise mahutite likvideerimise ja tihiskanalisatsiooniga liitumise {ile.

Tallinna thisveevérgi ja kanalisatsiooni arendamise kava 2010-2021 jirgi seati eesmirk
renoveerida 2021. aastaks koik ile 60 aasta vanused kanalisatsioonitorustikud.
Renoveerimisega vdhenevad vanade torustike lekkimisest tulenevad keskkonnariskid ning
paraneb teenuse kvaliteet. Kuna renoveeritava kanalisatsioonitorustiku trass enamasti ei muutu
ning torustikud paiknevad {iildiselt teemaal, ei kujuta vanade torustike renoveerimine olulist
keskkonnariski. Kaitsealade ja keskkonnaalaste piirangutega alade ldheduses paiknevate
torustike renoveerimisel tuleb vajaduse korral teha lisauuringuid, et vilja selgitada konkreetsed
renoveerimisega seotud keskkonnariskid.

Arengualade magistraaltorustikud on esitatud iildplaneeringu kaardil ,,Kanalisatsioon*.
Tépsemad suunised tihisveevérgi arendamiseks on antud kehtivate {ihisveevérgi arendamise
kavadega. 2021. aasta 1opuni kehtib Tallinna tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
2010-2021.

10.2. Sademeveekanalisatsioon

Tallinna pohitegevuspiirkonda kuuluvad sademeveekanalisatsiooni valgalad Nomme linnaosas
on:

1) Vabaduse puiestee lahkvoolse kanalisatsiooni valgala;
2) Vana-Piaiskiila lahkvoolse kanalisatsiooni valgala;
3) Kadaka tee lahkvoolse kanalisatsiooni valgala;
4) Minniku tee lahkvoolse kanalisatsiooni valgala;
5) Nomme iihisvoolse kanalisatsiooni valgala.
Olemasolev olukord
Vabaduse puiestee lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni valgala

Valgala pindala on 150 ha. Valgala tuleb laiendada, lisades siisteemi Hiiu ja Pargi tdnava ning
nende tinavate ldhitimbruse. Valgala sademevesi juhitakse Pédskiila rabasse kolmes asukohas,
koikidel vdljavooludel on sademevee puhastamise seadmed.

Vana-Piiskiila lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni valgala

Valgala pindala on 34 ha. On kavandatud sademevee juhtimine Paéskiila jokke. Sademevee
véljavooludele on projekteeritud sademeveepuhastid, mis on praeguseks valmis ehitatud.

Kadaka tee lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni valgala

Valgala pindala on 42 ha. Tuleks laiendada ka Pirnu maanteele. Asja on rajatud lahkvoolne
torustik. Kraavid vajavad taastamist vOi asendamist torustikega ning siisteemset hooldust.

Maénniku tee lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni valgala
Valgala pindala on 108 ha. Valgala hdlmab Minniku tee piirkonda Vabaduse puiestee ja

Valdeku ténava ristmiku vahel, osaliselt Ménniku tostusrajooni ja Kerese tdnava piirkonda.
Pérast Vabaduse puiestee 10igu rekonstrueerimist Valdeku ténava ja Minniku tee vahel
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2001. aasta suvel juhitakse sealne sademevesi Ménniku kollektorisse. Valgalaga on ithendatud
hulk omanikuta sademeveetorustikke, mis tuleks arvele votta (suureneb valgala pind). Valgala
sademevesi juhitakse Piéskiila rabasse, sademevee viljavoolule on vaja sademevee
puhastusseadet.

Nomme ithisvoolse kanalisatsiooni valgala

Valgala pindala on 48 ha. Puudub pinnasevee é&rajuhtimise vajadus. Nomme keskosa
sademevesi juhitakse iihisvoolsesse kanalisatsiooni. Uhisvoolset valgala ei tohiks laiendada.
Samuti ei ole ette ndhtud iithisvoolse piirkonna iimberehitamist lahkvoolseks.

Lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni arendamine

Sademeveekanalisatsiooni  silisteemi  tookindluse = parandamiseks ja  lahkvoolse
sademeveekanalisatsiooni valgala laiendamiseks tuleb kavandada vajalikud uute torustike
chitustodd.

Koos uute ténavate ja liiklussdlmede rajamisega tuleb kontrollida ja vajaduse korral
rekonstrueerida sademevee eelvoolud. NOmmel rajatakse sademeveekollektorid vaid
likklusmagistraalidele.

Sademevee nouetekohase puhtuse tagamiseks voib kasutada alljargnevaid lahendusi.
= Tallinna tingimustes on sademevee puhtuse tagamiseks kdige sobivam kasutada

lokaalseid meetmeid — reostunud aladelt kogutava sademevee lokaalne puhastus enne
sademevee juhtimist sademeveekanalisatsiooni v4i kraavisiisteemi.

= Kinnistutelt ja planeeringualadelt tuleva sademevee vooluhulga piiramiseks tuleb nduda
kohalikku immutamist v4i kogumist ja kui vaja, siis ka vooluhulga iihtlustamist.

= Siilitada tuleb tasandusrajatistena toimivate kraavide siisteem. Kraavide eesmérk on
pikendada sademevee kokkuvooluaega ja vihendada sellega sademeveekollektorite
libimdodte. Uhtlasi tootavad tasandusrajatised ka settebasseinina ja iihtlustavad
sademevee  kontsentratsiooni.  Séilitatavad  kraavid on  esitatud  kaardil
,.,Sademeveekanalisatsioon®.

= Teistest linnaosadest Nomme sademeveesiisteemi juhitud sademevesi peab olema
puhastatud asjaomase linnaosa territooriumil.

Arengualade  magistraalsed  torustikud on  ndidatud  {ldplaneeringu  kaardil
»Sademeveekanalisatsioon®.

Uutele planeeritavatele liiklussdlmedele ja teedele tuleb koostada komplektsed sademevee
arajuhtimise lahendused ning sellega seoses kontrollida ja vajaduse korral rekonstrueerida
sademevee eclvoolud ja teha lisauuringuid.

Tdpsemad suunised sademeveekanalisatsiooni arendamiseks on antud kehtivates
sademeveekanalisatsiooni arendamise kavades. 2021. aasta 16puni kehtib Tallinna tihisveevérgi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2010-2021 ning arendamise aluseks on ka Tallinna
sademevee strateegia aastani 2030%,
10.3. Elektrivarustus
Olemasolev olukord
Nomme linnaosa varustatakse elektriga jargmistest toitealajaamadest:

= Jarve, 110/35/6 kV;

= Kivimée, 110/6 kV;

= Péiskiila, 35/6 kV;

4 Kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 méirusega nr 18.
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= Kvarts, 35/6 kV;

= Kadaka, 110/10 kV.
Nomme linnaosa territooriumil kulgevad korgepingeliinidest Jarve—Jarvekiila/Iru
kaheahelaline 110 kV ohuliin LO06B/L005 ja Kadaka—Kivimde kaheahelaline 110 kV

maakaabelliin L8012/L004K. Planeeritavate kdrgepinge-alajaamade vajaliku platsi suurus on
ca 1000 m?,

Nomme linnaosa keskpinge jaotusvork tootab pingel 6-10 kV, esineb ka toitealajaamade
vahelisi olemasolevaid 35 kV kaabel- ja ohuliine. V3rk on valdavalt ehitatud kaabelliinidena,
kuid véikese osa sellest moodustavad ka Shuliinid.
Pohilised keskpinge 35 kV olemasolevad liinid Nomme linnaosas on:
= Jirve ja Pédskiila alajaama 35 kV jaotusseadmeid ithendav 35 kV maakaabelliin
L35K12/L35K15 ja Shuliin L3506;

= Pédskiila ja Laagri alajaama 35 kV jaotusseadmeid ithendavad 35 kV kaabel-/Ghuliinid
L3510, L3511;

= Jérve ja Kvartsi alajaama 35 kV jaotusseadmeid ithendavad 35 kV kaabelliinid L35K 19
ja L35K24;

= Kvartsi, Ménniku ja Saku alajaama 35 kV jaotusseadmeid ithendav 35 kV Ghuliin
L3507.

Olemasolevate trafoalajaamade keskpinge toide on lahendatud otsetoitena piirkonna
alajaamadest vOi keskpinge jaotusalajaamade baasil. Madalpinge jaotusvdrk todtab pingel
230/400 V.

Piirkonnas tegutsevad vorguettevotted Elektrilevi OU ja AS Silikaat.

Konkreetse krundi vdi ala elektrienergiaga varustamiseks tuleb taotleda tehnilisi tingimusi
vorguvaldajailt.

Elektrivarustuse arendamine

Tapsemad suunised elektrivarustuse arendamiseks on antud elektrivorgu voi energia

arengukavades. Kd&ik linnaosa territooriumil paiknevad olemasolevad kesk- ja korgepinge
ohuliinid tuleb perspektiivis vilja vahetada kaabelliinide vastu.

Nomme linnaosas on planeeritud Elektrilevi OU andmetest lihtudes keskpingetrasse ja
alajaamasid, lisaks on arvestatud suuremate detailplaneeringutega plaanidel mérgitud
perspektiivsete arengualade 1dheduses.
Pohilised planeeritavad Elektrilevi OU keskpinge trassikoridorid (2017. aasta seisuga):
= Piiskiila 35/6 kV alajaam (Parnu mnt 461) — alajaam nr 233 (Pdikese pst 63a).
Kaablitrass piki Parnu maanteed, Pddra, Hirve ja Rohula ténavat ning Pdikese puiesteed;
= alajaam nr 233 — alajaam nr 1487 (Suvila tn 10). Kaablitrass piki Pdikese puiesteed ja
Suvila tdnavat;
= alajaam nr 488 (Tihniku tn 5) — alajaam nr 608 (Kalda tn-le). Kaablitrass piki Kalda
tanavat;
= Kiviméde 110/6 kV alajaam (Lauliku tn 4b) — alajaam nr 268 (Tungla tn 33 // Sdbra
tn 41) piki Lauliku, Kivimée, Raudtee, Hoimu, PSllu, SGbra ja Taara ténavat;
= alajaam nr 772 (Vana-Mustamée tn 44a) — alajaam nr 1566 (Turu plats 5/7). Kaablitrass
piki Suusa ténavat;

= alajaam nr 258 (Pollu tn 61/63) — alajaam nr 438 (Tdhe tn 17a). Kaablitrass piki
Sanatooriumi, Pollu ja Téhe tidnavat;
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= Jarve 110/35/6 kV alajaam (Jérve tn 54) — alajaam nr 225 (Vabaduse pst 52). Kaablitrass
piki raudteed Rahumée kalmistu kdrval, Raudtee, Viikest, Liiva ja Haava tdnavat ning
Vabaduse puiesteed;
= Jarve 110/35/6 kV alajaam — alajaam nr 270 (Pdrnu mnt 266). Kaablitrass piki raudteed
Rahumée kalmistu korval, Risti tdnavat ja Pdrnu maanteed;
= Jdrve 110/35/6 kV alajaam — alajaam nr 780 (Kuremarja tn 2 // Mahla tn). Kaablitrass
iile raudtee Pdrnu maanteele, edasi piki Parnu ja Viljandi maanteed, raudtee korval
Mahla ténavani, piki Mahla ja Kuremarja tdnavat;
= Kuvartsi 35/6 kV alajaam (Valdeku tn 132) — alajaam nr 225. Kaablitrass piki raudteed,
Kuremarja tdnavat, Ménniku teed, Karusmarja, Voidu, Kagu ja Prii tdnavat ning
Vabaduse puiesteed;
= Kuvartsi 35/6 kV alajaam — alajaam nr 882 (Viljandi mnt 43b). Kaablitrass piki raudteed,
Valdeku tinavat ja edasi piki Viljandi maanteed;
= alajaam nr 820 (Valdeku 109) — alajaam nr 461 (Viljandi mnt 20) piki Valdeku tédnavat
ja Viljandi maanteed.
Planeeritud alajaamade tépsed asukohad ning kinnistud maédratakse edasiste
planeerimisetappide kiigus.
Uute kdrge-/madalpinge alajaamade asukohtade planeerimisel arvestatakse suuremaid tarbijaid
ja koormuskeskuste asukohti. Kaabelliinide planeerimisel arvestatakse iithe meetri laiuse
kaitsevoondiga molemale poole trassist. Alajaamade kaitsevoondi laius on 2 m. Perspektiivis
tuleb olemasolevad 110 kV dhuliinid asendada kaabelliinidega.

Arengualade magistraalsed kaablid on néidatud iildplaneeringu kaardil ,,Elektrivarustus®.

10.4. Tanavavalgustus
Tinavavalgustuse arengukava ,,Tallinna linna vilisvalgustuse suunad aastateks 2006-2015“%
pohines neljal tegevussuunal:

= praeguseks amortiseerunud seadmete asendamine;

= vaadeldaval perioodil amortiseeruvate seadmete asendamine;

= tinavavalgustuse rajamine seni valgustamata tdnavatele ja aladele;

= valgustuse parandamine, et suureneks elanikkonna turvalisus ja heaolu, sdidukite

litklusohutus, turistide rahulolu pimedal ajal jms.

Koos uute tinavatega ehitatakse valmis ka tdnavavalgustus. Ette on néhtud seni valgustamata
tanavate, parkide ja viljakute valgustamine.
Vilisvalgustuses kasutatavad valgusti- ja mastitiiibid peavad kujunduselt sobima
kavandatavasse linnaruumi ning arvestama olemasoleva ja kavandatava haljastusega.
Lisavalgustuse  kavandamisel tuleb ldhtuda olemasolevast valgustuslahendusest,

valgustitiilipidest ja valgustusvérvsusest. Valgustite valikul tuleb ldhtuda nende to6kindlusest,
okonoomsusest, turvalisusest, valgustehnilistest omadustest, disainist ja sobivusest linnaruumi.

Uldjuhul tuleb vilisvalgustus projekteerida ja rajada metallmastides maakaabelliinidega.
Valgustuslahenduse maksimaalne valgusvérvsus peab iildjuhul olema 3000 K.
Kavandatavad vilisvalgustuslahendused ei tohi hiirida valgusreostusega. Seetottu tuleb

projekteerimisel arvestada rahvusvahelise tumeda taeva iihingu (International Dark-Sky
Association) soovitustega ning vihendada valgusreostust valgustite valiku, lisadetailide, optika

4 Kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 330.



87

jm lisaabindudega. Valgusreostuse suhtes tundlikes piirkondades tuleb projekteerimise kéigus
esitada valgusreostuse drahoidmise kohta visualiseeriv materjal.

10.5. Kaugkiite

Olemasolev olukord

Nomme linnaosa elamute soojusvarustus on suhteliselt killustatud, linnaosas paikneb mitu
lokaalkatlamaja, mis moodustavad {iksikuid kvartaleid haaravaid kaugkiittepiirkondi. Nomme
linnaosas tegutseb kaks kiittetorustikke ja katlamaju haldavat vorguettevotjat: AS Utilitas
Tallinn ja Adven Eesti AS.

Tabel 1. Nomme linnaosa lokaalkatlamajade piirkonnad

Ettevote Lokaalkatlamaja nimetus
Adven Eesti AS Haldjatn 1

Pollu poik 4

Vabaduse pst 130

Rahu tn 6a

Vana-Parnu mnt 6
Puhma tn la
Mahla tn 87

AS Utilitas Tallinn Parnu mnt 455b
Valdeku tn 152
Laste tn 1

Kaugkiittevorgu arendamine
Kaugkiittevorku on Nomme linnaosas, sh uutes elamupiirkondades, planeeritud laiendada.
Arengualade magistraalsed torustikud on ndidatud kaardil ,,Kaugkiite®.

Nomme linnaosas tuleb soosida ka lokaalseid keskkonnasidistlikke energiatootmis- ja
kiittelahendusi. Soojuse tootmiseks saab kasutada soojuspumpasid ja péikeseenergial
pohinevaid lahendusi ning ka maakiitet (haljastuse séilitamiseks on soovitatav kasutada
vertikaalseid soojuspuurauke voi energiakaeve), kuigi Nomme liivane pinnas ei ole maakiitte
jaoks kuigi efektiivne. Horisontaalne maakiittekollektor on lubatud kavandada ainul juhul, kui
on tagatud tlildplaneeringu tingimuste kohane kdrghaljastuse osakaal (25%, kompaktse alana).

10.6. Gaasivarustus
Olemasolev olukord

Gaasivarustuse teenust osutab mitu ettevotet ning linnaosa on vorguga histi kaetud, seetdttu on
gaasikiite linnaosas iiks levinumaid kiitteviise. Linnaosas paikneb iiks kahest Tallinna linna
varustavatest gaasiregulaatorjaamadest aadressil Valdeku tn 113. Linnaosas on nii A-, B- kui
ka C-kategooria gaasitorustikke. Labi Nomme linnaosa kulgevad aktsiaseltsile Eesti Gaas
kuuluvad magistraalsed gaasitorustikud, mis varustavad gaasiga Mustamied, Kristiinet ja
Kesklinna.

Gaasivarustuse arendamine
Arengualade magistraaltorustikud on néidatud iildplaneeringu kaardil ,,Gaasivarustus®.
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11. OIGUSAKTIDEST TULENEVAD ULATUSLIKUMAD
MAAKASUTUSE, MAA-ALADE PLANEERIMISE JA EHITAMISE
PIIRANGUD

11.1. Raudtee kaitsevoond

Nomme linnaosas paiknevale raudteele on ette nihtud kaitsevodond*’, mis hdlmab raudteealuse
maa ning ulatub roopme teljest (mitmeteelistel raudteedel ja jaamades ddrmise rodpme teljest)
30 m kaugusele. Raudtee kaitsevoondis kehtivad seadusest tulenevad kitsendused, muu hulgas
kitsendused hoonete vdi rajatiste ehitamisele ning seadmete ja materjalide ladustamisele.

Raudtee kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada néhtavust raudteel.

Raudteemaale kavandatavate tehnorajatiste planeeringute ja/voi projektide koostamiseks tuleb
aktsiaseltsilt Eesti Raudtee taotleda tehnilised tingimused ning kooskdlastada temaga
planeeringute ja/vOi projektide lahendused. Raudteemaale kavandatavatele tehnorajatistele
tuleb néha ette servituudi seadmise vajadus.

Lisaks raudtee omaniku nousolekule on vaja Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti luba
raudtee kaitsevoondis:

= maaparandussiisteemide rajamisel, maavara kaevandamisel ja kaevetodde tegemisel;
= uuendusraie ja muu looduskeskkonda muutva t66 tegemisel;
= kergsiittivate ainete ja Idhkematerjali tootmisel ja ladustamisel;

= seadmete ja materjalide ladustamisel ja paigaldamisel, kui see seab ohtu ndhtavuse
kaitsevoondis;

= chitise ehitamisel.

Enne loa andmist on Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametil digus pdhjendatud juhul
nduda riskianaliiiisi vOi muu asjakohase analiiiisi koostamist, et hinnata kavandatud tegevuse
moju raudtee seisukorrale ja raudteeliiklusele.

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jirelevalve Amet kooskdlastab raudteerajatise*®, sealhulgas iilekigu-
ja iilesdidukoha projekteerimistingimused, ning annab raudteerajatise ehitamiseks ehitusloa ja
kasutamiseks kasutusloa*’,

Raudtee tehnokasutuseeskirja®® lisa 4 , Raudteeiilesdidukoha ja iilekdiigukoha ehitamise,
korrashoiu ja kasutamise juhend“ kohaselt peab olema tagatud III kategooria
raudteetilesdidukoha ndhtavuskolmnurk. See tihendab, et iilesdidukohal peab sdidukijuhile
olema 50 m kaugusel d4rmisest ro6past tagatud rongi nidhtavus 400 m kauguselt.

Raudteemaale kavandatavate ehitiste projekteerimiseks tuleb taotleda aktsiaseltsilt Eesti
Raudtee tehnilised tingimused.

Nii raudtee kaitsevoondis asuva olemasoleva chitise kui ka chitustegevuse ajal ohutuse
tagamise kohustus on ehitise omanikul. Raudtee valdajal ei ole kohustust hiivitada olemasoleva
raudtee kaitsevoondis asuva kinnisasja planeeringu koostamise ja elluviimisega seotud
kulutusi, samuti ei hiivita raudtee valdaja raudteeliiklusest tuleneva kahjuliku moju
leevendamiseks tehtud kulutusi.

Eelnimetatud tingimuste tditmist peab kontrollima planeeringu koostaja planeerimise kdigus,
projekteerija projekti koostamisel ja kohalik omavalitsus planeeringu menetlemise kdigus.

4 Ehitusseadustiku § 73.
46 Ehitusseadustiku § 88 1dige 2.
47 Ehitusseadustiku §-d 89 ja 90.

48 Majandus- ja taristuministri 9. novembri 2020 méérus nr 71.
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Praegu puuduvad digusaktid, mis reguleeriksid uute, ehitatavate elamute kaugust raudteest, et
muu hulgas vihendada miira ja vibratsiooni mdju. Raudtee miira leviku tsoon on ligikaudu
150 m raudtee teljest. Raudteekaitsevoondisse voi sellega piirnevale alale kavandatud hoonete
projekteerimise kédigus tuleb lahendada raudteeliiklusest tuleneva miira ja vibratsiooni
probleem. Kui miira vdi vibratsioon ehitises ei vasta normidele, peab omanik votma meetmeid,
et vihendada ohtu inimese tervisele (nditeks kasutama miiratokkeid voi mitmekordseid
aknaklaase). Miira voi vibratsiooni viljaselgitamiseks tuleb vajaduse korral tellida ekspertiis
voOi keskkonnamdju hindamine. Arvestades raudtee moju elamutele, ei ole uusi elamupiirkondi
vahetult raudtee ldhedusse {ildplaneeringuga kavandatud.

11.2. Tee kaitsevoond
Ehitusseadustiku §-st 71 tuleneb alljargnev:

1) avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed limbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
techoiu  korraldamise ja  liiklusohutuse ning védhendab teelt ldhtuvat
keskkonnakahjulikku ja inimestele ohtlikku mdju. Teel on kaitsevoond, kui tee on
avalikult kasutatav;

2) URO majandus- ja sotsiaalndukogu nimetatud maantee kaitsevoondi laius on kuni 50 m
mdlemal pool ddrmise sdiduraja vilimisest servast. Ulejdénud maanteede kaitsevoondi
laius molemal pool ddrmise sdiduraja vilimisest servast on kuni 30 m. Maantee omanik
voib kaitsevoondi laiust pohjendatud juhul vihendada;

3) tdnava kaitsevoondi laius on kuni 10 m &irmise sdiduraja vidlimisest servast.
Kaitsevoondit voib laiendada kuni 50 m-ni, kui see on ette ndhtud ild- voi
detailplaneeringus.

Pohimagistraalidel peab néhtavuse ja liiklusohutuse tagamiseks olema teekaitsevoond
maéératud paralleelselt sdiduteega kuni hoonestusala piirini voi Nommel lubatava piirdeaiani.

11.3. Elektriliinide kaitsevoond

Kaitsevoond on elektripaigaldisi {imbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, mille kasutamise
vOimalusi on ohutuse tagamiseks kitsendatud, kusjuures kaitsevoondi ulatus soltub
elektripaigaldise pingest. Ohuliini kaitsevodnd on maa-ala ja huruum, mida piiravad mdlemal
pool piki liini telge paiknevad mottelised vertikaaltasandid. Kaitsevoondid on jirgmised*:

= kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 m;

= 1 kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 m;
= 1 kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 m;

= 35 (kaasa arvatud) kuni 110 kV nimipingega liinide korral 25 m;

= 220 kuni 330 kV nimipingega liinide korral 40 m.

Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest iihe meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Veekaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev veepinnast pohjani ulatuv veeruum, mida
molemalt poolt piiravad liini d&rmistest kaablitest meres ja jirvedes 100 m kaugusel ning
jogedes 50 m kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete iimber ulatub kaitsevoond 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest.

49 Majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015 mééruse nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded™ § 10.
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Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepédsu elektrivorgu ehitisteni, ladustada
jédtmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pohjustada oma tegevusega elektrivorgu
chitiste saastamist ja korrosiooni, korraldada iile 1000 V pingega elektrivorgu Shuliinide
kaitsevoondis massiiiritusi. Elektrivorgu kaitsevoondis on ilma vorguettevotja loata keelatud
chitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mis tahes mée-, laadimis-,
siivendus-, 16hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja maaparandustdid, istutada ja langetada puid ja
pOdsaid.

Elektrivorgu Shuliinide kaitsevodndis on ilma vorguettevotja loata keelatud sdita masinate ja
mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast koos veosega vdi ilma on iile 4,5 m. Ule 1000 V
pingega elektrivorgu ohuliinide kaitsevoondis on ilma vorguettevotja loata keelatud rajada
karjaaedu, traattarasid ja loomade joogikohti.

Maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vOrguettevotja loata keelatud tootada
l66kmehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatdid siigavamal kui 0,3 m, kiintaval maal
siigavamal kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi.

11.4. Sideehitise kaitsevoond

Kaitsevoondi ulatus®® mdlemal pool sideehitist on jargmine:

= maismaal 1 m sidechitisest vOi sidechitise vélisseinast sidechitisega paralleelse
mottelise jooneni vOi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 m vélimiste tdmmitsate
vundamendi vilisservast, iithendades tdommitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva
masti korral 1 m vundamendi vélisservast;

= siseveekogudel 100 m sideehitise keskjoonest;
= merel 0,25 meremiili sideehitise keskjoonest.

11.5. Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevodndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on’':

= alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m;
= 250 kuni 500 mm siseldbimdoduga torustikul 2,5 m;
= 500 mm ja suurema siseldbimodduga torustikul 3 m.

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest molemale poole on:

= torustikul, mille siselabimd0t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele
-2 m;

= torustikul, mille siseldbimd0t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
siigavusele — 2,5 m;

= torustikul, mille siseldbimoddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud iile 2 m siigavusele
—-2,5m;

= torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
siigavusele — 3 m;

= torustikul, mille siselabimddt on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele voi allmaakaevedonde — 5 m.

50 Majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015 mééruse nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded™ § 14.

51 Keskkonnaministri 16. detsembri 2005 méirus nr 76 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus®.
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Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni veealuste torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest

molemale poole on:

= jogedes jajirvedes 50 m;

= meres 200 m.
11.6. Gaasipaigaldise kaitsevoond
Gaasipaigaldiste kaitsevoondid®? on alljirgnevad.

Gaasitorustiku tiiiip

Kaitsevoondi ulatus mdlemal pool
gaasitorustikku

A- ja B-kategooria gaasitorustik

vilimisest moOtmest 1 m

C-kategooria gaasitorustik

vélimisest moOtmest 2 m

D-kategooria gaasitorustik nimildbimddduga (DN) <
200 mm

vélimisest mootmest 3 m

D-kategooria gaasitorustik 200 mm < DN < 500 mm

keskjoonest 5 m

D-kategooria gaasitorustik DN > 500 mm

keskjoonest 10 m

Kaitsevoondi ulatus piirdeaiast,
hoone seinast voi nende
puudumisel seadmest

A- ja B-kategooria gaasipaigaldis 1 m
C-kategooria gaasipaigaldis 2 m
D-kategooria gaasipaigaldis 10 m

11.7. Kaugkiittevorgu ehitise kaitsevoond
Kaugkiittevdrgu ehitise kaitsevoondi ulatus®® on alljirgnev.

= Maa-aluste soojustorustike puhul, mida mdlemal pool piiravad &drmise torustiku
isolatsiooni vélispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja
horisontaaltasand, on kaitsevoondi ulatus jargmine:

1) alla 200 mm 1d8bimddduga torustiku korral 2 m;
2) 200 mm ja suurema labimddduga torustiku korral 3 m.

= Maapealsete soojustorustike puhul, mida mdlemal pool piiravad ddrmise torustiku
isolatsiooni vilispinnast jargmistel kaugustel asuvad mdttelised vertikaaltasandid, on
kaitsevoondi ulatus jargmine:

= 1) aurutorustikul t66rohul {ile 16 baari on 10 m;
2) aurutorustikul t66rdhul 16 baari ja alla selle on 5 m;
3) veetorustikul to6rohul iile 6 baari on 5 m;

4) veetorustikul t66rShul 6 baari ja alla selle on 2 m.

52 Majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015 mééruse nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded™ § 13.
33 Majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015 mééruse nr 73 ,,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded™ § 11.
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= Kaugkiittevorgu juurde kuuluvate drenaaZzitorude, jaotuskambrite, pumbamajade,
modtesdlmede ning reguleerpunktide rajatiste ja hoonete kaitsevoond ulatub vélisseina
ddrmistest punktidest 2 m kaugusele.

11.8. Veekogude kaitse

Kuni 10 ha pindalaga ja kuni 25 km? suuruse valgalaga veekogudel ning allikatel ranna ja kalda
piiranguvoondi ulatus 50 m, echituskeeluvoondi ulatus 25 m ja veeseaduse kohaselt
veekaitsevoond 10 m.>* Detailplaneeringute koostamisel ja ehituse kavandamisel nimetatud
veekogude ldhedusse tuleb arvestada looduskaitseseaduses ja veeseaduses madratud
tingimustega. Seejuures vdib rakendada looduskaitseseadust®®, mille kohaselt ei laiene
tiheasustusalal ehituskeeld muu hulgas ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas, kui teiste ehitiste vahele piistitatakse uusi ehitisi v0i olemasolevat hoonet
laiendatakse kuni 1/3 ulatuses olemasolevas mahust. Veekaitsevoondi laius 10 m peab sdilima.
Ehituskeeld ei laiene ka avalikult kasutatava tee, tdnava, tehnovorkude ja piirdeaia ehitusele.
Kuna Nomme-Mustaméie maastikukaitseala tervikuna on riiklik looduskaitseobjekt, siis tuleb
tegevused pargi piirkonnas kooskdlastada ka looduskaitseala valitsejaga.

Uldplaneeringuga vihendatakse osaliselt Soone oja (lisaku soon) ehituskeeluvédndit Trummi
tédnava piirkonnas (vt joonis 6).

SOONE OJA EHITUSKEELUVOONDI
OSALINE VAHENDAMINE
iz \ 1 \ seteTiN

Joonis 6. Soone oja ehituskeeluvoondi osaline vidhendamine

* Looduskaitseseaduse § 38.
35 Looduskaitseseaduse § 38 15iked 4 ja 5.
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Keskkonnaamet andis ndusoleku® viihendada Soone oja ehituskeeluvodndit Kiilmallika tn 15
ja 20 ning Trummi tn 25, 23a, 23, 21, 21a ja 15 kinnistu ning teisel pool asfalteeritud Trummi
tdnavat paiknevate Trummi tn 26, 24a, 24, 22, 22b, 22a, 20a, 20, 16a, 16 ja 16b kinnistu puhul
10 m-ni, ldhtudes Tallinna Linnaplaneerimise Ameti esitatud ehituskeeluvoondi vihendamise
taotlusest®’.

Ménniku jérvistu (Ménniku ja Raku jdrved) on Tallinna veevarustuse voimalike
hiddaolukordade ennetamise kava kohaselt alternatiivne veevarustuse allikas. Praegu ei ole
nendel jiarvedel veeseaduse kohast sanitaarkaitseala. Nende kasutamiseks alternatiivse
veevarustuse allikana on vaja médrata vihemalt 90 m laiune sanitaarkaitseala timber jarvede ja
planeerida veevoturajatised. Sanitaarkaitsevoondis on lubatud kaevandamine, kuid peab olema
vilistatud veekogu reostus.

Ulemiste jirve sanitaarkaitseala laius on 90400 m. Ulemiste jirv ei kuulu avalikult
kasutatavate veekogude hulka.

Raku ja Ménniku jarvel ning Pééskiila joel on ehituskeeluvoondi laius 50 m ja veekaitsevoondi
laius 10 m.

Nomme linnaosas paikneb arvukalt kraave, seega tuleb detailplaneeringute koostamisel ja uue
hoonestuse kavandamisel olemasolevate kraavide ldheduses tagada vihemalt ithe meetri laiune
kraavide hooldusala.

11.9. Puurkaevude sanitaarkaitseala

Uldplaneeringu kaardil ,Piirangud ja viirtused“ on kujutatud linnaosa olemasolevad
puurkaevud koos skemaatilise sanitaarkaitsealaga, mille ulatus varieerub vahemikus 10-50 m
ja kus rakenduvad veeseadusest tulenevad kitsendused.

Kui puurkaevude sanitaarkaitsealale vOi ldhilimbrusse kavandatakse uusi echitisi voi
maakasutusmuudatusi, tuleb detailplaneeringu koostamise vdi projekteerimise raames
tdpsustada puurkaevu sanitaarkaitseala tegelik ulatus ning lihtuda veeseaduses noutust.

11.10. Miilestised ja nende kaitsevoondid
Milestiste ja muinsuskaitsealade kaitse on reguleeritud muinsuskaitseseadusega.

Milestis on muinsuskaitseseadusega sitestatud korras riigi  kaitse alla vdetud
kultuurivdartusega kinnis- voi vallasasi, selle osa, asjade kogum, maa-ala voi ehituslik
kompleks. Muinsuskaitseala on muinsuskaitseseadusega sitestatud korras riigi kaitse alla
voetud kultuurivdirtusega maa-ala, ajalooline asula vdi selle osa vodi inimese ja looduse
koosmdjul véljakujunenud kultuurmaastik.
Milestiste liigid on:

1) ajaloomilestis;

2) arheoloogiamalestis;

3) chitismaélestis;

4) kunstiméilestis;

5) ajalooline looduslik piihapaik;

6) tehnikamalestis.
Milestised jagunevad Kkinnismiélestisteks ja vallasmilestisteks. Kinnismailestised on
ajaloomélestis, arheoloogiamélestis, ajalooline looduslik piihapaik ja ehitismailestis.
Vallasmilestised on kunstimélestis ja tehnikamélestis. Ajaloomélestis on poliitilise ja

3615, jaanuari 2019 kiri nr 7-13/18/14232-7.
57 30. augusti 2018 kiri nr 3-1/2558-1.
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olulise ajaloosiindmuse vOi silmapaistva {ihiskonna- voi

kultuuritegelasega seotud asi voi maa-ala.

Ajaloomiilestis on poliitilise ja iihiskondliku protsessi, olulise ajaloosiindmuse voi
silmapaistva iihiskonna- vo6i kultuuritegelasega seotud asi voi maa-ala.
Arheoloogiamilestis on inimtegevuse sdile, asi voi nende kogum ja muud jéljed, mis
on kultuurmaastiku ajalise mitmekihilisuse néitajad ja mis annavad teaduslikku
informatsiooni inimkonna ajaloo ning inimese suhte kohta looduskeskkonnaga.
Arheoloogiamailestise oluline osa on arheoloogiline kultuurkiht.

Ehitismélestis on hoone koos selle interjoori, sealhulgas sisekujunduselementide ja
hoone algse funktsiooniga seotud sisseseadega, rajatis voi ehituslik kompleks, mis on
oluline Eesti arhitektuuriajaloo ja ruumilise keskkonna arengu téhistaja ja mitmekesise
elukeskkonna hoidja.

Kunstimilestis on kunstilise, kultuurilise, usundilise, ajaloolise, etnoloogilise vdi
teadusliku vaértusega vallasasi, asjade kogum, ehitise osa voi ehitisest eemaldatud osa,
mis peegeldab kunsti, késitodoskuste voi esteetika arengut ning kohalike traditsioonide
ja kogukonnaga seotud protsesse.

Ajalooline looduslik piihapaik on olulise inimmojuta rahvaparimuslik ohverdamise,
ptihakspidamise, ravimise, usulise voi rituaalse tegevusega seotud asi vdi maa-ala.
Ajaloolised looduslikud piihapaigad on olulised rahvaparimuskultuuri ning kohaliku
identiteedi kandjad.

Tehnikamiilestis on ajaloolise, tehnilise, teadusliku, kultuurilise voi sotsiaalse
véirtusega vallasasi vOi asjade kogum, mis kajastab iihiskonnas toimunud protsesse
ning on majandus- ja sotsiaalajaloo, industrialiseerimise ja esteetika arengu néide.

Kinnismélestise ja muinsuskaitseala kaitseks on kehtestatud erineva ulatusega kaitsevoondid.
Kinnismélestise kaitsevoondi eesmérk on tagada:

kinnismélestise sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda iimbritsevate
maélestisega seotud kultuurivairtuslike objektide ja elementide sdilimine;
kinnismélestise vaadeldavus ja mélestiselt avanevate algupiraste vaadete sdilimine;
kinnismélestist timbritseva arheoloogilise kultuurkihi sdilimine.

Nomme linnaosas paiknevate mélestiste koondnimekiri (véljavote kultuurimélestiste riiklikust
registrist register.muinas.ee):

Reg-nr | Miilestis Aadress Liik

1077 | Hiiu-Rahu kalmistu Hiiu-Suurtiiki tn 1 Ajaloomalestis

1081 Liiva kalmistu Kalmistu tee 34a Ajaloomilestis

1092 | Maja, kus elas aastail 1929-1934 K. Raua tn 8 Ajaloomailestis
Kristjan Raud

1098 | Hiiu baptistide kalmistu Leina tn 8 Ajaloomalestis

1108 | Hoone, milles asub Nomme vanim | Mai tn 4 Ajaloomalestis
apteek

1185 | Nikolai von Glehni Lossi tn 13a Ajaloomélestis
perekonnakalmistu

1211 Rahumie kalmistu Rahumde tee 8 Ajaloomilestis

1243 | Maja, kus elasid Marie Under ja Vabaduse pst 12 // Ajaloomilestis
Friedebert Tuglas Viikese Illimari tn 12

1249 | Nomme Rahu kirik Vosu tn 5 Ajaloomalestis
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2251 Skulptuur ,,Krokodill*, N. von Glehni lossi park Kunstimalestis
Glehn, u 1908 (graniit, segu)

2252 | Skulptuuri ,,Kalevipoeg® sdilinud Glehni lossi park Kunstimélestis
tiikid, N. von Glehn, 1908 (graniit,
segu)

2253 Skulptuur ,,Kalevipoeg*, Glehni lossi park Kunstimaélestis
M. Karmini koopia N. von Glehni
jargi, 1990 (graniit, segu)

2630 |Pakktee, 16.—17. saj Kadaka pst 120 // Arheoloogia-
Téhetorni tn 6, Kadaka milestis
puiestee T8, Kadaka
puiestee T9, Nomme
linnaosa, Vesioina tn 10,

Vesioina tn 12

3128 | Elamu Vabaduse pst 127, 1928.— Vabaduse pst 127 Ehitismailestis
1936. a

3132 | Padskiila kivisild, 19. saj Pérnu mnt 481a Ehitisméilestis

8141 Laiar6opmelise raudtee Hiiu Raudtee tn 57a Ehitismélestis
jaamahoone, 1929. a

8143 | Postkontor ja pangahoone Jaama Jaama tn 14 Ehitismélestis
tn 14, 1912. a
8159 Liiva kalmistu kabel, 1935. a Kalmistu tee 34a Ehitismalestis
8181 Elamu Nurme tn 40, 1936. a Nurme tn 40 Ehitismélestis
8182 | Nomme jaamahoone, 1907-1930 Jaama tn 18 Ehitismaélestis
8204 | Ari-, elu- ja kinohoone Pirnu mnt | Pdrnu mnt 326 Ehitismélestis
326,1933.a

8205  |Peetri aedlinna kdrgemate ametnike | Pérnu mnt 492 Ehitismailestis
elamu 1915. a

8206 | Laiaroopmelise raudtee Paiskiila Nomme linnaosa Ehitismailestis
jaamahoone, 1916. a

8207 |Laiar6dpmelise raudtee Rahumée Nomme linnaosa Ehitismélestis
jaamahoone, 1932. a

8221 Eramu Seene tn 8, 1927. a Seene tn 8 Ehitismélestis

8233 NoOmme turuhoone, 1930. a Turu plats 6 Ehitismilestis

8240 | Nomme Ristija Johannese kirik, Téahe tn 2 Ehitismailestis

1923. a

8259 Villa Naituse tn 23, 1939. a Voidu tn 8 Ehitismilestis

8261 Elamu Oie tn 21, 1923. a Oie tn 21 Ehitismélestis

8491 Peeter Suure merekindluse Pédskiila |Kiilvi tn 14 Ehitismélestis

positsiooni komandandi elamu,

1913. a
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8536 | Rahumade kalmistu Kaarli koguduse |Rahumie tee 8c Ehitismailestis
kabel, 1913. a

8537 Rahumiée kalmistu Pithavaimu Rahumée tee 8d Ehitismaélestis
koguduse kabel, 1932. a

8548 Elamu Téahe tn 7, 1930. a-d Téhe tn 7 Ehitismélestis

8549 | Hohenhaupti lossi vaatetorn, 1910. a | Tdhetorni tn 2 Ehitismaélestis

8552 | Hohenhaupti loss (nn Glehni loss), | Vana-Mustamée tn 48 Ehitismaélestis
1886. a

8553 Hohenhaupti lossi palmimaja, Vana-Mustamie tn 48 Ehitisméilestis
1900-1910

8731 Elamu Idakaare tn 3, 1910. aastad Idakaare tn 3 Ehitismilestis

8732 | Elamu Idakaare tn 6, 20. saj algus | Idakaare tn 6 Ehitismélestis

8733  |Kaevuhoone Idakaare tn 6, 20. saj | Idakaare tn 6 Ehitismailestis
algus

8765 Haiglahoone Laste tn 1, 1925. a Laste tn 1 / PSllu tn 70 // | Ehitismélestis

Raudtee tn 75 // Valve tn
3

8771 Peeter Suure merekindluse raudtee | Orava tn 21b Ehitismaélestis
Liiva jaamahoone, 1917. a

8772 Peeter Suure merekindluse raudtee | Orava tn 21b Ehitismalestis
Liiva jaama veetorn, 1917. a

8774 Torn Lossi tn 15, 1910. a Lossitn 15 Ehitismélestis

8776 Elamu Louna tn 15, 1912. a Lounatn 15 Ehitismalestis

8777 Elamu Louna tn 28, 1914. a Louna tn 28 Ehitismilestis

8779 Elamu Mai tn 2, 1880. aastad Mai tn 2 // Raudtee tn 15 | Ehitismélestis

8780 Elamu Maitn 11, 1910. aastad Maitn 11 Ehitismélestis

8788 Elamu Nurme tn 11 // Pollutn 11, |Nurme tn 11 // Pollu tn 11 | Ehitismaélestis
1910. aastad

8789 Elamu Nurme tn 47-49, 1932. a Nurme tn 47 Ehitismalestis

8790 Elamu Nomme-Kase tn 30, 1930. a | Nomme-Kase tn 30 Ehitismilestis

8794 Peeter Suure merekindluse Kiinka tn 15 Ehitismaélestis
kindlusraudtee Rahumaie
jaamahoone, 1917. a

8796 Elamu P6llu tn 12, 1910. aastad Pollu tn 12 Ehitismélestis

8797 Sanatooriumihoone Pollu tn 63, Pollu tn 63 // Ehitismilestis
1926, 1931. a Sanatooriumi tn 2

8798 Peeter Suure merekindluse Padskiila | Nomme linnaosa Ehitismaélestis
kaitsepositsiooni 12-tolline
tagalapatarei, 1913-1916

8800 Elamu Parnu mnt 318 // Idakaare Idakaare tn 1 // Pdrnu mnt | Ehitismaélestis
tn 1, 1910. aastad 318

8801 Elamu Parnu mnt 322 // Vana-Pérnu | Parnu mnt 322 Ehitismaélestis

mnt 2, 19. saj 16pp
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8802 Peeter Suure merekindluse Keila-Tallinna raudtee Ehitismaélestis
kindlusraudtee Rahumaée viadukt, 97,1-98,4 km, Rahumie
1914-1915, 1924. a tee 10

8803 Rahumae Juudi kalmistu kabel, Rahumade tee 5 Ehitismaélestis
1910. aastad

8804 | Elamu Raudtee tn 56, 20. saj algus | Raudtee tn 56 Ehitismélestis

8810 Peeter Suure merekindluse raudtee | Salve tn 6 Ehitismailestis
vedurite ringdepoo hoone fassaadid,
1917. a

8828 | Elamu Téhetorni tn 6, 1937. a Kadaka pst 120 // Ehitismélestis

Téhetorni tn 6

8829 | Peeter Suure merekindluse raudtee | Vabaduse pst 183 Ehitismélestis
Pédskiila jaamahoone, 1917. a

8833 Elamu Valdeku tn 3, 1910. aastad Valdeku tn 3 Ehitismilestis

8834 Elamu Valdeku tn 9, 1930. aastad Valdeku tn 9 Ehitismélestis

8837 Peeter Suure merekindluse Padskiila | Vana-Mustamae tn 61 Ehitismaélestis
kaitsepositsiooni tagalapatarei,
1913-1916

8838 Elamu Vana-Parnu mnt 15, Vana-Piarnu mnt 15 Ehitismalestis
1950. aastad

8839 Elamu Vana-Parnu mnt 17, Vana-Piarnu mnt 17 Ehitismalestis
1950. aastad

8840 Elamu Vana-Pédrnu mnt 18, 1955. a | Vana-Pidrnu mnt 18 Ehitismaélestis

8845 Peeter Suure merekindluse Viina tn 5 Ehitismaélestis
kasarmubarakk Viina tn 5 koos
kuuri, kuivkdimla ja krundi
munakiviteedega, 1915-1916

8846 | Elamu Vééna tn 9 koos kuuri ja Viidna tn 9 Ehitismélestis
raudteejaama jadtmekastiga, 1915.—
1930. aastad

8847 Peeter Suure merekindluse raudtee | Vdédna tn 17 Ehitismaélestis
Nomme jaamahoone, 1917. a

8848 | Ndmme Saksa Lunastaja koguduse |Oie tn 10 Ehitismailestis
palvela, 1932, 1936. a

8849 | Ndmme Saksa Lunastaja koguduse |Oie tn 10 Ehitismailestis
Opetaja elamu, 1928. a

8850 Elamu Oie tn 42, 1926. a Oie tn 42 Ehitismélestis

8851 Betoonaed Oie tn 42, 1935. a Oie tn 42 Ehitismélestis

8852 Suvila Oitse tn 42, 1922. a Oitse tn 42 Ehitismélestis

18964 | Asulakoht Péarnu mnt 479, Péarnu mnt | Arheoloogia-

481, Parnu maantee 101k | mzlestis

Padskiila
raudteetiletuskoha ja linna
piiri vahel
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11.11. Kaitstavad loodusobjektid ja nende kaitsevoondid

Looduskaitseseaduse kohaselt on keelatud kaitstava loodusobjekti mis tahes kahjustamine voi
hévitamine. Selle seisundit voi ilmet mojutava t60 tegemine on lubatud iiksikobjekti valdaja
ndusolekul. Kui kaitse-eeskirjadega ei ole sétestatud teisiti, on kinnisasja omanik kohustatud
hoolt kandma iiksikobjekti seisundi ja selle imbruse korrastamise eest.

Kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvoondis voi hoiualal olevad vai kaitstava looduse iiksikobjekti
juurde viivad teed ja rajad on péikesetousust pdikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning
nende olemasolu korral peab kinnisasja valdaja nimetatud ajal tagama inimeste juurdepédiasu
kaitstavale loodusobjektile.

Ouemaal, kus asub kaitstav looduse iiksikobjekt, vdivad teised isikud viibida kinnisasja valdaja
ndusolekul.

Looduse iiksikobjekte iimbritsevas kaitsevoondis kehtib looduskaitseseadusega sétestatud
kaitsekord. Kaitsevoondi ulatust arvestatakse puude puhul tiive vélispinnast ja geoloogiliste
objektide puhul selle véliskontuurist.

Kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ja kaitstava looduse liksikobjekti kaitsevoondis ei voi ilma
kaitstava loodusobjekti valitseja nousolekuta:

» muuta katastriliksuse kolvikute piire ega kdlviku sihtotstarvet;

= koostada maakorralduskava ja teha maakorraldustoiminguid;

kehtestada detail- ega iildplaneeringut;

= Jubada ehitada chitusteatise kohustusega vo0i ehitusloakohustuslikku ehitist, sealhulgas
lubada piistitada voi laiendada lautrit voi paadisilda;

* anda projekteerimistingimusi;

= anda ehitusluba;

» rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei ole vaja anda
vee erikasutusluba, ehitusluba ega esitada chitusteatist;

» jahiulukeid lisasoota.

Geoloogilised malestised

Kaitse alla vOtmise aluseks on peamiselt Tallinna Linnavalitsuse méiérus ,,Geoloogiliste
milestiste kaitse alla votmine®. Kaitsevoondi ulatus on kehtestatud keskkonnaministri
maéérusega ,,Tallinna linna territooriumil asuvaid kaitstavaid looduse tiksikobjekte iimbritseva
kaitsevoondi ulatus“.

Piirangute rakendamine loodusobjektide kaitsel

Projekteerimistingimuste ja detailplaneeringute koostamisel tuleb kaitstavate loodusobjektide
kaitse kohaldamisel aluseks votta keskkonnaregistri ametlikud loetelud ning nende vdimalikud
tdiendused, samuti kaitsekohustuste teatised ning kinnistusraamatu kanded. Objektidele on
kehtestatud kuni 50 m raadiusega piiranguvoond. Nomme linnaosa kaitstavate loodusobjektide
valitseja on Keskkonnaameti Pdhja regioon.

Nomme linnaosa kaitsealuste parkide loetelu ja nende vilispiirid on méératud kindlaks
Vabariigi Valitsuse méiruses ,,Nomme linnaosa parkide kaitse alla votmine*®,

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt keskkonnaregistri andmetele kajastatud tabelites 2—4 ja
kantud kaardile ,,Piirangud ja véartused®.

58 Tallinna Linnavalitsuse 22. mai 1992 méirus nr 102.
% Keskkonnaministri 22. mértsi 2002 méérus nr 15.
60 Vabariigi Valitsuse 19. juuli 2007 méérus nr 190.
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Tabel 2. Puud ja puudegrupid

Nimetus Kaitse alus Piiranguvoond/
ehituskeeluvoond
Amuuri korgipuu, Nurme tn 40 Tallinna 25m
Linnavalitsuse
28. mai 1993
méadrus nr 105
Arukase kultivar ‘Youngii’, leinakask, Nurme | sama 25 m
tn 40
Hall pahklipuu, Oie tn park sama 20 m
Harilik p66k, Parnu mnt 320 sama I15m
Hobevahtra kultivar ‘Wieri’, Nurme tn 40 sama 25 m
Paberikask, Nurme tn 40 sama 25m
Tabel 3. Geoloogilised mélestised (allikad, raindrahnud ja kivikiilvid)
Nimetus Kaitse alus Piiranguvoond/
ehituskeeluvoond
Mainniku hiidrahn Raku jérve ladnepoolsaarel | Eesti 10 m
NSV Ministrite
Ndoukogu
Looduskaitse
Valitsuse
juhataja
17. mértsi 1959
kaskkiri nr 25
Raudalu kivi Viljandi maantee 1dheduses Eesti NSV 10 m
Ministrite
Ndoukogu
Metsamajanduse
ja Looduskaitse
Peavalitsuse
juhataja
30. aprilli 1966
kéaskkiri nr 84
Rahumade hiidrahn Jarvel raudtee ddres sama 10 m
Aiataguse allikad Padskiila raba idaosas Tallinna 50 m* 25 m*
Linnavalitsuse
22. mai 1992
méérus nr 102
Glehni pargi allikad, sh RGomuallikas, Glehni | sama 50 m 25 m*
pargis
Kasetuka allikad Paaskiila raba idaosas sama 50 m* 25 m*
Liiva jaama rahn Kalmistu tee 22 kiittelao duel | sama 10 m
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Raudalu kivid ja kolm rahnu Raudalust pohja sama 10 m
pool

Opiringi kivid Kadaka puiestee ja Raja tinava | sama 10 m
ristmiku ldhedal

* Looduskaitseseaduse alusel.

Tabel 4. Loodusobjektide koondnimekiri

Registrikood | Nimetus Tiilip Tiapsem tiiiip
KLO9316414 | Aas-karukell Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO0O9312209 | Aas-karukell Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO4000005 | Aiataguse allikad Loodusobjekt Allikas
KL0O9336488 | Ainulehine soovalk Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL0O9336489 | Ainulehine soovalk Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO4000006 | Amuuri korgipuu Loodusobjekt Puu ja puudegrupid
KLO4000008 | Arukase kultivar; Loodusobjekt Puu ja puudegrupid
leinakask
KL0O9336475 | Balti sormképp Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO4000017 | Glehni pargi allikad, sh Loodusobjekt Allikas
Rodomuallikas
KLO9600012 |Hall hundiseenik Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO0O9336514 | Hall kipp Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO4000020 |Hall pahklipuu Loodusobjekt Puu ja puudegrupid
KLO9115076 |Harilik kirnkonn Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL0O4000025 |Harilik pook Loodusobjekt Puu ja puudegrupid
KL0O9305462 |Harilik ungrukold Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9115424 |Hiireviu Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9312148 |Kummeli-votmehein Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
PLO2001077 |Hiiu kummeli-vdtmeheina | Loodusobjekt Sihtkaitsevoond
pusielupaiga
sihtkaitsevoond
PLO1000743 | Hiiu kummeli-vdtmeheina | Loodusobjekt Kaitsealuse liigi

pisielupaik

pisielupaik
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KLO4000050 |Hobevahtra kultivar, Loodusobjekt Puu ja puudegrupid
(18hislehine hobevaher)
KLO1200601 |Jannseni parkmets Loodusobjekt Kaitsealune park
KLO9108899 | Jogitiir Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL09336522 |Kahelehine kidokeel Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9117128 |Kanakull Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO4000066 | Kasetuka allikad Loodusobjekt Allikas
KLO9120789 | Kivisisalik Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9120791 |Kivisisalik Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9120794 |Kivisisalik Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9108868 |Koldvint Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9305192 | Kummeli-votmehein Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO1200588 |Kurni tn 5 aed Loodusobjekt Uuendamata piiridega
park, puistu,
arboreetum
KLO9114628 |Kdare Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9101266 |Kore Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9600521 |Kaihrikseen Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9324148 |Laialehine neiuvaip Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL0O9324144 | Laialehine neiuvaip Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL0O9324146 |Laialehine neiuvaip Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL0O9324149 | Laialehine neiuvaip Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL0O9324145 |Laialehine neiuvaip Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL0O9324147 |Laialehine neiuvaip Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO4000096 | Liiva jaama rahn Loodusobjekt Réndrahn ja kivikiilv
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KLO9114849 | Ldopistrik Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9114858 | Mustrdhn Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9108866 | Mustridhn Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9101265 |Kivisisalik Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9101954 |Kore Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9115571 |Kivisisalik Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO4000116 | Ménniku hiidrahn Loodusobjekt Réndrahn ja kivikiilv
KLO3100695 | Minniku kore ja Loodusobjekt Piiranguvoond
kivisisaliku piisielupaiga
piiranguvoond
PLO2001512 |Ménniku kore ja Loodusobjekt Piiranguvoond
kivisisaliku piisielupaiga
piiranguvéond
PLO1000893 | Ménniku kore ja Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
kivisisaliku piisielupaik pusielupaik
KLO3000592 | Ménniku kore ja Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
kivisisaliku piisielupaik pusielupaik
KLO9106138 | Nommekiur Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9106018 | Nommeldoke Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9108865 | Nommeldoke Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO1000548 | Nomme-Mustamée Loodusobjekt Maastikukaitseala
maastikukaitseala
KLO9305428 | Nommnelk Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9328454 | Nommnelk Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO0O9305452 | Nommnelk Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO0O9305440 | Nommnelk Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO1200598 | Oravaméie park Loodusobjekt Kaitsealune park
KLO4000128 | Paberikask Loodusobjekt Puu ja puudegrupid
KLO1200366 |Palli tn 4 ja 6 aed Loodusobjekt Uuendamata piiridega

park, puistu,
arborectum
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KLO9115859 |Pargi-nahkhiir Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9306404 | Pruunikas pesajuur Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9116327 | Pdhja-nahkhiir Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9116321 |Pdhja-nahkhiir Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9116337 | Pohja-nahkhiir Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9116324 | Pdhja-nahkhiir Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9115641 |Pdhja-nahkhiir Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9106074 | Pdldtsiitsitaja Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO5000022 |Péaéaskiila raba Loodusobjekt Kohalik kaitstav
objekt
KLO4001245 | Rahumée hiidrahn Loodusobjekt Réndrahn ja kivikiilv
RAHO0000451 | Rahumaée loodusala Rahvusvahelise Natura (loodusala)
téahtsusega ala
KLO9110810 | Tiigilendlane Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9110808 | Pdhja-nahkhiir Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9110809 | Veelendlane Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO4000140 | Raudalu kivid Loodusobjekt Réndrahn ja kivikiilv
KLO9114874 | Raudkull Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO1200600 | Ravila tinava park Loodusobjekt Kaitsealune park
KL0O9336526 |Rohekas kéokeel Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9115080 | Rohukonn Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9115081 | Rohukonn Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9108873 |Roo-loorkull Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL0O9336482 | Roomav 60vilge Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9312210 |Roomav 606vilge Loodusobjekt Kaitsealuse liigi

leiukoht
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KLO1200597 | Sanatooriumi parkmets Loodusobjekt Kaitsealune park
KLO9305460 | Suur kdopoll Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO0O9305459 | Suur kéopdll Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL0O9305458 | Suur kdopdll Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO0O9305461 | Suur kdopdll Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9116325 | Suurkdrv Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9119484 | Kanakull Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9108913 | Tait Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9115714 | Tiigilendlane Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9319825 | Tumepunane neiuvaip Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9114587 | Kanakull Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9115078 | Téahnikvesilik Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9115079 | Téhnikvesilik Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO1200596 | Vabaduse parkmets Loodusobjekt Kaitsealune park
KLO1200595 | Valdeku parkmets Loodusobjekt Kaitsealune park
KLO9115077 | Vaskuss Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9115765 | Veelendlane Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO1200599 | Voidu parkmets Loodusobjekt Kaitsealune park
KLO9108888 | Viike-kirjurdhn Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9114948 | Viike-kdrbsendpp Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9114949 | Viike-kdrbsendpp Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO9114938 | Viike-kirbsenédpp Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KLO09305457 | Vosthuul-sormképp Loodusobjekt Kaitsealuse liigi
leiukoht
KL04000181 | Opiringi kivid Loodusobjekt Réndrahn ja kivikiilv
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11.12. Kalmistute kaitsevoond

Muinsuskaitseseadusest tulenevalt on kalmistud kinnismalestised, mille kaitsevoondi®! laius on
50 m.

11.13. Maavarad

Harku ja Péaiskiila turbamaardlates ei ole maavarade kaevandamine kaitsealade kaitse-
eeskirjade kohaselt lubatud.

Tallinna-Saku liivamaardla

Vt ka peatiiki 7.7 tingimusi. Maardla paikneb sandurdelta alal. Maapinna reljeefi absoluutne
kdrgus maardla pdhjaosas on u43 m, 1dunaosas u 51 m. Kasulikku kihti moodustava liiva
peensusmoodul viaheneb lébildikes iilalt alla ja lasundi alumine osa on maa-aines. ASi Silikaat
Mainniku liivakarjddri maeeraldisel kaevandatakse kuiv- ja hiidromeetodil. Raku jarve veetase
hoitakse absoluutsel kdrgusel 42,5 m. Liigne vesi suunatakse torujuhtmega Ulemiste jirve.
Pinnapumba maksimaalne todsiigavus on 15 m veetasemest. Aktsiaseltsi TREF Nord Valdeku
maéeeraldisel on ehitusliiva aktiivne tarbevaru ammendatud ja selle lamamiks olnud maa-ainese
kaevandamissiigavuse absoluutne korgus on 35 m (selle saavutamiseks kasutatakse ka
hiidrokaevandamist — veetaseme korgus kuni 41,8 m). Aktsiaseltsi TREF Nord Liivalaia
karjadri mdieeraldisel on ehitusliiva keskmine paksus 8,1 m (sellest 4,6 m veetasemest
korgemal). Selle lamamiks oleva maa-ainese kaevandamissiigavuse absoluutne kdrgus on
38,0 m. Aktsiaseltsi TREF Nord Liivalaia II karjdari méeeraldise ehitusliiva paksus on 2,4—
6,0 m. Selle all paikneva maa-ainese alumine piir on absoluutsel kdrgusel 42,0 m. ASi Teede
REV-2 Tammemaée II karjddri méeeraldise ehitusliiva paksus on 3,6-6,5 m, alumise piiri
absoluutne korgus on 45-47 m (veetasemel u 46 m). Piisiva veetaseme tagab dravoolukraav.
Lamamiks oleva maa-ainese kaevandamissiigavus on u 42,0 m.

11.14. Paiskiila priigila ja jaitmekaitlus

Paidskiila priigilas I0petati jddtmete vastuvott 2003. aastal. 2006. aastal 15ppesid priigila
sulgemise t60d. 2008. aastaks puhastati prahist ja vOsast priigila imbrus. Pééskiila priigila
jéarelhooldus, sh biogaasi kogumine ehk taastuvenergia tootmine, toimub keskkonnaministri
médruse ,,Priigila rajamise, kasutamise ja sulgemise nduded*®?, priigila sulgemise projekti ning
sulgemisjédrgse hoolduse juhendi jargi.

Lisaks biogaasi tootmisele on priigila ala juba stabiliseerumisperioodil (ja ka hiljem
puhkefunktsiooniga paralleelselt) vdimalik teatud tingimustel osaliselt kasutada ka muu
taastuvenergia tootmiseks (rajades néiteks pdikeseelektrijaama).

Priigila alale tulevikus puhkeala rajamine selgub pérast priigiladestu stabiliseerumist.
Eeldatavalt on vdoimalik kasutus, mis ei née ette hoonestuse rajamist endisele priigiladestule.

Ohtlike olmejditmete kogumiseks on linnaosas loodud ohtlike jddtmete kogumispunktide
vorgustik, mis holmab jddtmejaamu ja kogumisringe. Muude olmejditmete kogumisel
kasutatakse korraldatud jadtmevedu, jddtmeid kogutakse ka pakendipunktide ja jadtmejaamade
vorgustiku kaudu. Pakendiseaduse nduete jérgi peab Nommel pakendipunktide arv olema
viahemalt 108. Pakendipunkt on pakendiettevotja voi taaskasutusorganisatsiooni hallatav avalik
pakendite voi pakendijédtmete mahutite komplekt, mis on mdeldud tasuta kasutamiseks koigile
Tallinna haldusterritooriumil viibivatele isikutele. Pakendipunktis on vihemalt kolme liiki
jédtmete kogumise mahutid.

¢! Muinsuskaitseseaduse § 25.
62 Keskkonnaministri 29. aprilli 2004 méérus nr 38.
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Nommel asub kaks jadtmejaama — Pédskiila ja Rahumée jadtmejaam. Paiskiila jadtmejaam on
avatud jaanuaris 2009. aastal tootmismaa sihtotstarbega kinnistul (Raba tn 40) Pééskiila priigila
vahetus ldheduses. Rahumée jiddtmejaam (Rahumée tee 5a) tegutseb 2014. aastast. Seal
kogutakse jadtmeid linnaelanikelt ja 1ihedal asuvate kalmistute territooriumidelt. Ji4dtmejaamad
on ette ndhtud eelkodige linnaelanikele olmejddtmete liigiti kogumiseks. Jidtmemajanduse, sh
jadtmejaamade arendamist on kirjeldatud Tallinna linna jé4tmekavas.

Linna haljasaladel tekkivad aia- ja pargijddtmed (taimed, rohi, lehed, oksad jne)
vaheladustatakse jddtmejaamade territooriumil ja kompostitakse kompostimisviljakutel
Pérnamie jddtmejaamas voi selleks ettendhtud jadtmekaitluskohas. Nommel on head
tingimused toidu- ja haljastusjddtmete kodukompostimise arendamiseks, kuna linnaosa on
peamiselt iiksik- ja ridaelamute piirkond, kus elamute juures on piisavalt ruumi
kompostimisndule voi -aunale.

Nomme linnaosa haldusterritooriumil kiideldakse jadtmeid Tallinna jadtmehoolduseeskirja ja
heakorraeeskirja kohaselt.

Teave olmejddtmete ja muude jddtmeliikide kiitlemise kohta asub Tallinna veebilehel
www.tallinn.ee/est/jaatmed ja kaardil kaart.tallinn.ee.

11.15. Radooniohtlikud piirkonnad

Tallinna linnale on 2015. aastal koostatud radooniriski kaart (vt joonist 7), millega tuleb
arvestada detailplaneeringute ja projektide koostamisel. Selle alusel tuleb maédrata
radooniuuringu ja radooniohutu hoone projekteerimise standardiga arvestamise vajadus.
Tallinna radooniriski kaardi koostamiseks tehtud mddtmised néitavad &dra radoonisisalduse
pinnases umbes 10-20 m raadiuses modtepunkti timber. Seega ei saa kahe erineva viirtusega
mddtepunkti vahele jéddva ala radoonisisaldust kaardi jargi miérata ja tuleb teha tdpsemad
mddtmised. Radooniohutu hoone ehitamise tildnduded on esitatud kehtivas Eesti standardis
(EVS). Tépsemate chitustehniliste vitete midramine ja viljatootamine sdltub konkreetse ala
pinnase radoonisisaldusest.

Nomme piirkonnas on probleem radoonisisaldusega véiksem kui mujal Tallinnas. Siiski on
soovitatav ka NOmmel enne hoone -chitamist ja rekonstrueerimist moddta pinnase
radoonisisaldust.
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Joonis 7. Tallinna radooniriski kaart
Allikas: Eesti Geoloogiakeskus 2015.

11.16. Miiraohtlikud piirkonnad

Miira késitlevad ,,Tallinna linna strateegiline miirakaart 2017 ja ,,Vélisdhus leviva miira
viahendamise tegevuskava Tallinnas aastateks 2019-2023.

Nomme miiraohtlike piirkondade paiknemist kajastab ,, Tallinna linna strateegiline miirakaart
2017 (joonis 8).

Kaart25.1. [
> Talinna i rakaart 2015
Summaarne mirakaart
Péevamiira indikaator Ld (7.00-23.00)
Ld.d8 ()
45-50
50-55
5550
5065
65-70
.-
o 15 3
ot eied
P g

Joonis 8. Tallinna linna strateegiline miirakaart 2017
Allikas: Akukon Oy Eesti filiaal 2017
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Detailplaneeringu koostamisel tuleb esile tuua miira leevendamise meetmed juhul, kui
planeeritav ala paikneb miira tekitavate tootmishoonete ldheduses, suuremate magistraalide voi
rongiliiklusega  piirkonnas. Detailplaneeringu  koostamisel tuleb arvestada miira
normtasemetega®’.

Linnaliiklusest tulenevat miirataset saab liikluskorralduslikult vihendada:
= liiklussageduse vihendamisega (liikluse hajutamine, imbersuunamine);
= kergliikluse ja tihistranspordi kasutamise soodustamisega;
= raskeveoliikluse keelustamisega (néiteks 66tundidel ja puhkepdevadel);
= ristmiku liikluskorralduse parandamisega;
= tidiendava kiiruspiirangu rakendamisega;
= teekatte asendamise v0i rekonstrueerimisega, kasutades miira vihendavat teekatet.

Passiivsetest miiratokkevahenditest vOib hoonetel kasutada miirakindlaid aknaid, miira
leevendavaid seinakattematerjale jms. Samuti voib kasutada miiratdkkeseinu ja pinnasevalle,
kuid nende rajamiseks on vaja ruumi. Seetdttu on neid vdimalik rajada eelkdige raudtee dérde.
Miiratdkkeseinte kasutamine ei ole Nommel (eriti elamualadel) sobiv, sest need halvendavad
piirkonna linnamaastiku ilmet. Selle asemel vdib suure liikluskoormusega tdnavate déres
kasutada tihedamaid ja miirakindlamaid kahekihilisi piirdeaedu, mille lipid on paigutatud
vaheliti ja mille vahe on traditsiooniline (1/3 kuni 1/2 lipi laiusest).

Uldplaneeringuga on kavandatud ka mitu eritasandilist ristmikku. Miira aspektist on oluline
vahe, kas ristmik viiakse siivendisse vOi tunnelisse (maapinnast madalamale) voi sillale
(maapinnast kdrgemale). Maapinnast kdrgemale viidud tédnav suurendab iildjuhul piirkonna
miirataset, seevastu siivendisse viimine aitab iimbritseva piirkonna miirataset vihendada.

Soltuvalt konkreetse eritasandilise ristmiku lahendusest tuleb kavandada selle ehituslikule
lahendusele vastavad miira leevendamise meetmed.

Detailplaneeringute koostamise kdigus tuleb teha miirauuringud véhemalt jargmistel juhtudel:

= planeeringuala jadb Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt piirkonda, kus
miirusega® kehtestatud normtase on iiletatud;

= (detailplaneeringuga  kavandatakse = miirarikast  tegevust. =~ Ldhtuda  tuleb
keskkonnaministri masrusest®’;

= (detailplaneeringuala piirneb vaikse alaga ning péarast detailplaneeringu elluviimist voib
eeldada piirkonna miirataseme kasvu.

Uute ténavate rajamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb tagada ténavadirsetele
kruntidele joudva liiklusmiira vastavus normtasemele®®. Tagada tuleb kvaliteetne
ithistranspordisiisteem Nommel ning Nomme ja teiste Tallinna piirkondade vahel. Téhtis on
soodustada iihissdidukite ja rattateede kasutamist.

Enne Ménniku harjutusvéljaku kui riigikaitselise ehitise naabrusesse puhkeala kavandamist
tuleb riigikaitselisest tegevusest ldhtuvat miira modta voi modelleerida. Modtmise tulemustest
selgub, kas harjutusviljakuga kiilgnevaile aladele on vdimalik puhkeala kavandada.

63 Sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méérus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid*.

4 Sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méérus nr 42.

%5 Keskkonnaministri 3. oktoobri 2016 méirus nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmirgil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nduded”.

66 Sotsiaalministri 4. mértsi 2002 médrus nr 42.
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Lisaks miirarikaste alade médratlemisele on linnakeskkonnas oluline podrata tihelepanu ka
vaiksete alade sdilimisele. Nomme linnaossa jéddvad vaiksed alad on toodud ,,Vilisohus leviva
miira vihendamise tegevuskavas aastateks 2019-2023“. Nomme linnaossa jédvad suuremad
alad on Nomme-Mustamée maastikukaitseala, Harku mets ja raba, Pédskiila raba, Ménniku
jérvistu piirkond ning Hiiu kalmistu (vt joonist 9).

Vaiksete alade séilitamisel on oluline, et nende juurde vOi asemele ei rajataks uusi suuri
magistraalteid, elamu- ega t6dstuspiirkondi.

Akukon 180138 Lisa 6

Vaiksed alad
Tallinna linn

Virgestusrajatiste maa-alad
ehk vaiksed alad,

mis on linnakodanikele
mdeldud peamiselt
rekreatiivseks kasutuseks
on kaardil ndidatud
rohelise véarviga.

Paev [7-23]
Hinnatud muratase [4

Mura tasemed: Tallinna linna
strateegiline murakaart 2017
(ELLE 0U)

Akukon Oy Eest filiaal
Koostzja Kuupaey
MV 21.06.18
Modtkava Suunus

1:100000 Ad

Cadna/A 2018

Joonis 9. Vaiksete alade kaart

Allikas: Tallinna linna strateegiline miirakaart 2017

11.17. Ohukvaliteet

Peamiselt pdhjustab Nommel Shusaastet liiklus ja olmekiitmine. Kohapeal tekkinud saastele
lisandub teistest piirkondadest tulenev dhusaaste. Uldiselt voib Ndmme linnaosa dhukvaliteeti
hinnata heaks.

Elamute puhul kasutatakse enamasti lokaalkiitet. Praegu on suures osas linnaosast gaasivork,
millest tulenevalt on paljudel hoonetel lokaalne gaasikatlamaja.

Linnaosa uued, arendatavad elamualad tuleb siduda kaugkiittepiirkonnaga. See aitab vihendada
lokaalsetest kiittesiisteemidest tulenevat Ghusaastet, kuna tsentraalse katlamaja puhul on
tegemist iildjuhul kdrgemate korstnatega, mis hajutavad dohusaaste paremini. Kivisiitt ei ole
lubatud uute, rajatavate elamute kiitteks kasutada.

Nomme linnaosas tuleb soosida ka lokaalseid keskkonnasidistlikke energiatootmis- ja
kiittelahendusi. Sooja tootmiseks on vdimalik kasutada maakiitet (haljastuse séilitamiseks on
soovitatav kasutada vertikaalseid soojuspuurauke voi energiakaeve), soojuspumpasid ning
pdikeseenergial pohinevaid lahendusi.
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Soojuspumpade paigutamisel tuleb arvestada, et nende tekitatud miira ei tohi héirida
tiheasustusalal naabreid.

Ohusaaste viihendamiseks tuleb kevaditi tinavad digel ajal koristada ja pesta ning hiljem teha
regulaarselt niisket koristust.

Linnaosa kagunurgas paiknev tootmisalade piirkond on elamualadest eraldatud Liiva kalmistu
ja Ménniku teega, lisaks toimib nii-6elda puhvertsoonina ettevotlus- ja tootmisettevitete
segafunktsiooniga ala, kus asuvad peamiselt laod. Kui tootmisettevitete naabruses peaks
tekkima lokaalseid Shusaaste- ja miiraprobleeme, on vaja kasutusele votta neid leevendavad
meetmed.

Ohukvaliteeti aitab kaugemas perspektiivis parandada asumikeskuste arendamine ning éri- ja
ettevotlusalade reserveerimine. Sel moel voimaldatakse elanikel saada esmavajalikke toidu- ja
tarbekaupu ning teenuseid kodu ldhedalt ja see vdhendab autosodite kaugemal asuvatesse
suurtesse kaubandus- ja teeninduskeskustesse. Ohukvaliteeti aitab parandada ka rattateede ja
puhkealade miératlemine, kuna see muudab elanike eluviisid tervislikumaks ning ajapikku
viahendab vajadust autoga liigelda.

Ei ole soovitatav, et korterelamute korgus iiletaks tuntavalt pereelamute korgust juhul, kui
pereelamuid koetakse tahkekiitusega.

Hoonestuse tihendamisel tuleb jélgida, et oleks tagatud nduetekohane insolatsiooni kestus ja et
paevavalgusteguri minimaalsed véartused vastaksid olemasolevate elamute puhul standardile.

Vilisohu kvaliteedi sailitamiseks tuleb ldhtuda atmosféairiohu kaitse seadusest.

Uute tootmisobjektide planeerimisel vdi elamute planeerimisel olemasoleva tootmismaa
korvale on vaja elamute ja tootmisobjektide vahele kdrghaljastusega puhverala, mis takistab
tootmistegevusest tingitud miira- ja dhusaaste levikut elamualale.

11.18. Jaidkreostus

Kui arendustegevuse kdigus ilmneb pinnases, pinnase- v0i pohjavees jadkreostusnéhte, tuleb
need reostuse iseloomust 1dhtudes likvideerida voi lokaliseerida ning peatada seniks reostuse
levikut soodustavad tegevused.

11.19. Riigikaitselised ehitised

Nomme linnaosas paiknevad jargmised riigikaitselised ehitised: Kaitseliidu Tallinna maleva
oppe- ja tagalakeskus (Plangu tn 4 ja 5 ning Kivimée tn 28) ning Harju maleva staabi- ja
tagalakeskus (Minniku tee 121 / Mahla tn 90). Keskuste piiranguvoond®” on 300 m kinnistu
piirist, mille ulatuses tuleb detailplaneeringud, projekteerimistingimused voi nende andmise
kohustuse puudumise korral ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis kooskolastada
Kaitseministeeriumiga. Piiranguvoondisse ei ole lubatud kavandada tegevusi, mis vdivad
kahjustada riigikaitselise ehitise toGvdimet.

Nomme linnaosa territooriumile ulatuvad ka Saku vallas paiknevate riigikaitseliste ehitiste
piiranguvoondid: Ménniku harjutusvdli Harju maakonnas Saku vallas Ménniku kiilas
(piiranguvoond 300 m harjutusvilja piirist) ning Ménniku linnak Harju maakonnas Saku vallas
Ménniku kiilas (piiranguvoénd 300 m linnaku piirist).

Piiranguvoondid kajastuvad kaardil ,,Piirangud ja vaartused®.

67 Ehitusseadustiku § 120 Idiked 1 ja 2.
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Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdlastada®® kdigi iile 28 m korguste ehitiste planeeringud,
projekteerimistingimused voi nende andmise kohustuse puudumise korral ehitusloa eelndu voi
chitusteatis.

%8 Ehitusseadustiku § 120 1dige 1.
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12. KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE PLANEERIMISE KAUDU

Uldplaneering tugineb pdhimdttele, et omaniku- vdi territoriaalsustunne ja keskkonnaga
suhestumine on viga oluline tegur paiga ohutumaks muutmisel. Kui elanikud tunnevad, et
nende uksetagune on nende ala, tunnevad nad ka vastutust selle korrashoiu eest. Puudulikus
korras voi mahajietud paigad seevastu loovad ohustatuse tunde, sest hdivatuse puudumine on
sotsiaalselt korraldamata naabruskonna ilmne tunnus. Pidev korrashoid ja puhtuse hoidmine
toetavad tugevalt planeeringulisi vahendeid. Uldkasutatavad alad ei tohiks olla hooletusse
jéetud — see julgustaks potentsiaalseid seadusrikkujaid end sisse seadma ja peletaks eemale
linnaosa elanikke ja kiilalisi. Sama kehtib ka nn jidtmaade kohta, mille kaugemas perspektiivis
arengualadena hdlvamisele peaks l14hiajal eelnema nende heakorrastamine. Kdikjal, nii hoonete
vahel kui ka rohealadel, tuleb vdhendada inimeste ebakindlust, mis tuleneb puudulikust
valgustusest voi varjulistest nurgatagustest. See on vdimalik saavutada omanike ja omavalitsuse
koost6ds. Kuritegevust linnaruumis ennetavad jargmised tegurid ja piirkonnad:

1) ostukeskused, kaubandus-, éri- ja biiroopiirkonnad;

2) hea nihtavus ja valgustus;

3) selgelt eristatud juurdepddsud ja hea varustatus viitadega;
4) elav keskkond, mis vahendab vandalismiriski;

5) korrastatud haljasalad;

6) jalgitavus;

7) 1ld- ja ihiskasutatava ala selge eristatavus.
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13. ERIOTSTARBELISTE ALADE ARENGUSUUNAD

Riigikaitseliste ehitiste maa-alad sdilitatakse véljakujunenud asukohas, praegu kasutatakse
alasid ka riigikaitseliseks vdljadppeks. Riigikaitselise ehitise piiranguvoondis (300 m kinnistu
piirist) tuleb koostatavad detailplaneeringud ja projekteerimistingimused, ehitusloa eelndud ja
chitusteatised kooskolastada Kaitseministeeriumiga. Piiranguvoondite asukoht ja ulatus on
kajastatud tildplaneeringu kaardil ,,Piirangud ja vairtused®.

Kui osutub vajalikuks nende asutuste iileviimine teise asukohta, vdib maakasutuse juhtotstarbe

pohimotteliselt muuta segahoonestusalaks. Siis on vdimalik kavandada sinna nii elu- kui ka
arihooneid, koostades asjaomase detailplaneeringu.
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14. KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANDES
ESITATUD ETTEPANEKUD PLANEERINGULAHENDUSE

TAIENDAMISE KOHTA
Selles peatiikis on loetletud iildplaneeringu koostamise kdigus korraldatud keskkonnamoju

strateegilise hindamise aruandes esitatud ettepanekud ja leevendavad meetmed, millega on
arvestatud tildplaneeringu 16plike lahenduste véljatootamisel.

14.1 Looduskeskkonna méju leevendavad meetmed

rajamisel maaparandussiisteemidega
aladele tuleb tagada nende
toimimine. Selleks on vaja
detailplaneeringud kooskdlastada
Harju Maaparandusbiirooga.

Sademevee hulga suurenemisest
tingitud negatiivsete mdjude
vihendamiseks tuleks sademevett
hajutada pinnasesse omal krundil.
Katuse ja vett mitteldbilaskva
kovakattega pinna osakaal ei tohi
tiletada 1/3 krundist.

Linnaosa uued arendatavad
elamupiirkonnad on soovitatav
haarata kaugkiittepiirkonda. See aitab
vihendada lokaalsetest
kiittestisteemidest tulenevat
Ohusaastet, kuna tsentraalse
katlamaja korstnad on iildjuhul
kdrgemad ja hajutavad Shusaaste
paremini. Kivisiitt ei ole soovitatav
kasutada uute, rajatavate elamute
kiitteks. Piirkonnale on saastevaba ka
elektrikiite ja soojuspumbad.

Kuna haljastus on Nomme linnaosa
iiks pohivéértusi, tuleb uute hoonete
rajamisel arvestada korghaljastuse
maksimaalse sédilimisega.

Uute korterelamute rajamisel
korterelamute alale kavandada
iildkasutatavaid (mikro)haljasalasid
ning podrata tdhelepanu ka
minguviljakute jm toimiva avaliku
ruumi hoidmisele ja loomisele.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise Uldplaneering (UP)

aruanne (KSH)

Elamualad 1. Arvestatud, ettepanek lisatud
1. Elamualade ja neid teenindava taristu ptk 10.1 ,,Veevarustus ja

kanalisatsioon®.

Arvestatud, ettepanek lisatud
ptk 10.2
,.Sademeveekanalisatsioon®.

Arvestatud, ettepanek lisatud
ptk 10.5 ,,Kaugkiite®.

Arvestatud, ettepanekud lisatud
maakasutuse juhtotstarvete
tildistesse maakasutus- ja
ehitustingimustesse ja ptk 7
,»Haljastu®.

A}jvestatud, ettepanek lisatud ptk 3
,»Uldised planeerimise,
projekteerimise ja ehitamise ning
kruntide kasutamise tingimused*.
Rohevorgustikule ehitamist ei ole
ette néhtud.

Arvestatud, ettepanekud lisatud
ptk 11.16 ,,Miiraohtlikud
piirkonnad*®.

Arvestatud, ettepanekud lisatud
ptk 11.15 ,,Radooniohtlikud
piirkonnad®.

Arvestatud, ettepanek lisatud ptk 12
,Kuritegevusriskide ennetamine
planeerimise kaudu“.
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6. Rohevorgustikule ehitamisel tuleb
piirata tarastamist (nt tarastada tohib
ainult dueala), et séilitada loomade
litkumisvoimalused.

7. Viljandi maantee ddrde kavandataval
elamualal tuleb tagada maanteelt
lahtuva miira vastavus normidele.
Hoonestusalade kavandamisel tuleb
ette ndha miratdokkeelemendid (sein,
pinnasvall vms).

8. Tulenevalt pinnase vdimalikust
suurest radoonisisaldusest Nomme
linnaosas tuleb enne uute hoonete
ehitamist ning olemasolevate
rekonstrueerimist teha tdpsustav
radooniuuring. Uuringus peab
vajaduse korral esitama ka
chitusnouded, mille eesmérk on
tokestada radooni padsemist
hoonesse.

9. Uldplaneeringus tuleks teha
ettepanekud, kuidas ennetada
inimeste ohutusega seotud
kuritegevusriske.

Ari- ja ettevétlusalad

10. Elamupiirkondadesse ei ole
soovitatav kavandada baare, kortse ja
kohvikuid, mis voivad
naabruskonnale probleeme tekitada
(pOhjustada miira ja tiili, meelitada
ligi elanikele ebameeldivaid ja
hirmutavaid inimriihmi).

10. Uldplaneering ei nie ette selliseid
funktsioone. Hoonete tidpne
funktsioon médratakse
detailplaneeringute kdigus.

Keskuse alad

11. Sotsiaalobjektide juurde tuleks
kavandada ka jalgrataste parkimise
vOimalus.

11. Arvestatud, ettepanek lisatud ptk 9.6
,,Parkimine®.

Tootmisettevotete alad

12. Tootmismaade arendamisel tuleb
potentsiaalsed reostusallikad
pinnasest isoleerida.

Pohja- ja pinnavee reostusohu
vélistamiseks tuleb olemasolevad
toostusalad korrastada ning
lagunenud hooned lammutada.

Tulenevalt tootmise iseloomust on
vaja sademevett koguda

12. Arvestatud, ettepanekud lisatud
ptk 4 ,,Maakasutuse juhtotstarbed ja
ehitustingimused*.
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tootmisterritooriumil ning seda
nouetekohaselt kdidelda.

Nommel ei ole lubatud arendada
sellist tootmist, millega kaasneb
olulise keskkonnamdjuga tegevus voi
mille puhul véljub oluline negatiivne
moju krundi piiridest.
Keskkonnamoju on keskkonnamoju
hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
kohaselt oluline, kui see vOib
eeldatavalt iiletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas podrdumatuid muutusi
vOi seada ohtu inimese tervise ja
heaolu, kultuuripédrandi vdi vara.

Kui tootmisettevotete naabruses
peaks siiski tekkima lokaalseid
oOhusaaste- ja miiraprobleeme, tuleb
kasutusele votta leevendavad
meetmed (miiratdkkeseinad,
tdiendava korghaljastuse rajamine jt
meetmed, sh vilisohu kaitse seaduse
§-des 61-66 nimetatud meetmed, mis
aitavad vihendada saasteainete
eraldumist vilisdhku). Lisaks on
inimeste heaolu ja tervise seisukohast
oluline jilgida, et tootmisettevotted
jargiksid veele ja vilisGhule
kehtivaid piirnorme ning
tootervishoiu ja todohutuse ndudeid.
Lagunenud ja kasutuseta
tootmishooned tuleb lammutada voi
rekonstrueerida.

Tootmisettevotete arendamisel tuleb
jargida veele ja vélisohule kehtivaid
piirnorme ning tdotervishoiu- ja
todohutusndudeid.

Miljoovéairtuslikud hoonestusalad

13. Miljoovaartusliku hoonestusala piiri
méédramine tuleb kooskolastada
Tallinna Kultuurivdirtuste Ametiga
(praegune Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti
muinsuskaitse osakond).

14. Viljakujunenud Nomme linnaosa
miljoo sdilimiseks tuleb
miljoovairtuslikele hoonestusaladele

13. Arvestatud.

14. Ei arvestata. Miljoovéaartuslikel
hoonestusaladel menetleb ja
kooskolastab detailplaneeringuid ja
ehitusprojekte Tallinna
Linnaplaneerimise Amet.
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ehitamisel detailplaneeringud ja
ehitusprojektid kooskdlastada
Tallinna Kultuurivéértuste Ametiga.

Haljastus

15. Tagada tuleb olemasolevate
haljasalade (rohealade) regulaarne
hooldus ja turvalisus.

16. Tihedalt asustatud piirkondadesse
tuleb rajada tildkasutatavaid
ménguvaljakuid jm puhkealasid, mis
tdidavad muu hulgas roheala
funktsiooni.

17. Tagada tuleb olemasolevate
mikrorohealade sdilimine.

18. Teha ettepanek Paéskiila raba kaitse
alla vOtmiseks.

19. Suuremate perspektiivsete
elamupiirkondade arendamisel tuleb
ette ndha ka laste manguvéljakute
rajamine.

20. Paaskiila priigila arendamisel lahtuda
aruandes ,,Paiskiila priigila
sulgemisprojekti ekspertiis ja
keskkonnamdju hindamine* (2003.
a) toodust:

= visioon, kus priigila-alale
rajatakse vaba aja veetmise
keskus, selgub pérast
priigiladestu stabiliseerumist,
mis vOtab aega vahemalt
30 aastat (see on Euroopa
Liidu priigiladirektiivi jérgi
aeg, mille viltel tuleb ette
nédha vahendid priigila
jarelhooldeperioodi
rahastamiseks);

= eeldatavalt on voimalik
kasutus, mis ei née ette
hoonestuse rajamist endisele
priigiladestule.

21. Puhkeala rajamine Raku jarve
kallastele (st Manniku karjdéride
alale) eeldab osa liivavaru
kaevandamata jatmist. Selleks, et
veekogu déres siiliks haljasriba, on
Raku jérve piirkonnas keelatud
laiendada kaevandamist Tallinna—

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Arvestatud, ettepanek kajastub ptk-s
7.1 ,,Ulelinnalised puhke- ja
virgestusalad®.

Arvestatud, ettepanek kajastub ptk-s
7.1 ,,Ulelinnalised puhke- ja
virgestusalad®.

Arvestatud, ettepanek kajastub ptk-s
7.1 ,,Ulelinnalised puhke- ja
virgestusalad®.

Paiskiila raba on voetud kohaliku
omavalitsuse tasandil kaitse alla
(Tallinna Linnavolikogu 3. oktoobri
2013 maéérus nr 55 ,,Paédskiila raba
kaitse alla votmine ja kaitse-
eeskiri®).

Nomme tildplaneeringus ei ole ette
ndhtud suuremate perspektiivsete
elamupiirkondade arendamist.
Teema lahendatakse konkreetse ala
detailplaneeringuga.

Arvestatud, ettepanek lisatud
ptk 11.14 ,,Paiskiila priigila ja
jadtmekaitlus®.

Arvestatud, ettepanek lisatud
soovituslikuna ptk 7.7
,,Rekultiveerimise teel saadavad
rohealad®.

Ei arvestata, ei ole motet lisada nii
tapset tingimust. Puhkeala
kavandamise tingimused tuleb
tdpsemalt midratleda eraldi teema-
vOi detailplaneeringus.
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Viljandi maantee suunas (allikas:
aruanne ,,Ménniku jéarvistu (Raku ja
Maénniku jarved) veeressursi
sdilimiseks vajalikud uuringud,
ajakohastatud versioon‘). Méanniku
karjéaéride alale on puhkeala
soovitatav luua koostdds Saku
vallaga.

22. Raku jirve pohjaosale puhkeala
rajamisel on soovitatav suunata
liivaveoteed timber Raku karjdéri
keskossa.

Kalmistumaa

23. Viltida uute elamute ehitamist
kalmistute soovituslikku
sanitaarkaitsevoondisse (100 m)
jadvatel aladel.

24. Kalmistute kaitsetsooni jdévatest
kasutusel olevatest salvkaevudest
tuleks votta kontrollproovid ja
maéérata bakterioloogilise reostuse
olemasolu. Reostuse korral tuleb
tagada asjassepuutuvate
majapidamiste joogiveevarustus
muul moel.

23.

24.

Arvestatud, ettepanek lisatud ptk 4
,»Maakasutuse juhtotstarbed ja
ehitustingimused* alapeatiikki 4.13
,.Kalmistute maa-ala (K)“.
Arvestatud, Nommel ei ole
kalmistute territooriumil ithtegi
salvkaevu.

Maardlad

25. Ménniku jérvistu (Méanniku ja Raku
jarved) perspektiivse veehaardena
kasutuselevotu eelduseks on
ulatusliku, vdhemalt 90 m laiuse
sanitaarkaitseala loomine timber
jarve.

26. Maavara ressursi saastlikuks
kasutamiseks tuleb Tallinna-Saku
liivamaardlaga seotud vdimalike uute
kaevelubade viljastamisel seada
tingimus, et enne uute alade
hélmamist tuleb maavara iihes kohas
ammendada.

25.

26.

Arvestatud, ettepanek lisatud

ptk 11.8 ,,Veekogude kaitse*.
Arvestatud, ettepanek
(soovituslikuna) lisatud ptk 11.13
,,Maavarad®.

Teed ja liikluskorraldus

27. Uute teede kavandamisel tuleb ette
niha sademevee kogumine ja
nouetekohane puhastamine (liiva- ja
Olipiitidurid).

28. Kui uute teede rajamise kdigus
ilmneb pinnases, pinnase- voi
pohjavees jadkreostust, tuleb see
reostusest olenevalt likvideerida voi

27.

28.

29.

Arvestatud, ettepanek lisatud ptk 9
,»Lanavavork, liikluskorraldus ja
tihissdidukiliinid®.

Arvestatud, ettepanek lisatud ptk 9
,,Lanavavork, liikluskorraldus ja
tihissdidukiliinid®.

Arvestatud, Raja tdnava tunneli
rajamisest ja Pargi tinava
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29.

30.

31.

32.

lokaliseerida ning peatada seniks
reostuse levikut soodustavad
tegevused.

Planeeritava Raja tédnava tunneli
lahedusse jidb Nomme-Mustamée
maastikukaitseala. Enne Raja tdnava
tunneli ja teede rajamist Padskiila
rabas (Pargi tdnava pikendus) tuleb
teha hiidrogeoloogilised uuringud, et
selgitada vilja vdimalikud pinnase-
ja pdhjavee taseme muutused ning
vajalikud leevendusmeetmed toode
teostamiseks. Teetrassi rajamisega
kaasnevad nii liihi- kui ka
pikaajalised olulised negatiivsed
mojud.

Eritasandiliste ristmike kavandamisel
tuleb viaduktidele eelistada tee
viimist siivendisse voi tunnelisse.

Vaiksete alade sdilitamisel on
oluline, et nende juurde ega asemele
ei rajataks uusi suuri magistraalteid,
elamu- ega toostuspiirkondi.

Detailplaneeringute koostamise
kiigus tuleb teha miirauuringud
viahemalt juhul, kui:
= detailplaneeringuga
holmatakse alad, mis jadvad
suuremate magistraalide voi
KSH aruande jargi normi
iiletava miiratasemega
tdnavate dérde;
= detailplaneeringuga
kavandatakse tegevust, mille
elluviimise jérel on
detailplaneeringuala édérse
tdnava litklussagedus
tipptunnil vdhemalt 200 a/h;

= detailplaneeringuala piirneb
nn vaikse alaga ning pérast
detailplaneeringu elluviimist
voib eeldada piirkonna
miirataseme kasvu (sh kui
kavandatakse tegevusi,
millega kaasneb miira, nt
tehnoseadmed ja kauplused).

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

pikendusest lébi Péaéskiila raba on
loobutud.

Arvestatud, ettepanek lisatud

ptk 11.16 ,,Miiraohtlikud
piirkonnad®.

Arvestatud, ettepanek lisatud

ptk 11.16 ,,Miiraohtlikud
piirkonnad*®.

Arvestatud, ettepanek lisatud

ptk 11.16 ,,Miiraohtlikud
piirkonnad*®.

Viljandi maantee ja Tervise tinava
16plik projekt praegu puudub.
Teetrassi kavandamisel arvestatakse
Oravamde pargi kaitsereziimi.
Uldplaneeringus on mérgitud trassi
tinglik asukoht, mis ei kulge iile
Oravamie pargi.

Harku metsa moodustati
kohaliku omavalitsuse tasandi
kaitseala Tallinna Linnavolikogu
28. jaanuari 2021 maarusega nr
1.

Mairatud Ev + B alaks, Harku
metsa moodustati kohaliku
omavalitsuse tasandi kaitseala
Tallinna Linnavolikogu 28.
jaanuari 2021 maaruseganr 1.
Harku metsa moodustati
kohaliku omavalitsuse tasandi
kaitseala Tallinna Linnavolikogu
28. jaanuari 2021 maarusega nr
1.

Harku metsa moodustati
kohaliku omavalitsuse tasandi
kaitseala Tallinna Linnavolikogu
28. jaanuari 2021 maarusega nr
1.

Kitsaroopmelise raudtee tammile
tdnavat ette ndhtud ei ole.
Lahendatakse konkreetse ristmiku
projektiga.

Arvestatud, ettepanek on lisatud
ptk 11.16 ,,Miiraohtlikud
piirkonnad*®.

Arvestatud, vt ptk 9.3
,,Uhistransport ja kaart
,,Uhistransport*.
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33. Viljandi maantee ja Tervise tdnava 42. Arvestatud, vt ptk 9.3
vaheline ithendustee tuleb luua ,,Uhistransport* ja kaart
otsetthendusena, kui seda on ,,Uhistransport*.
litkklustehniliselt voimalik teha nii, et 43. Arvestatud, ettepanek lisatud, vt
ei takistata kaitsealuse Oravamae kaart ,,Rattateed ja liitkumisrajad*.
pargi kaitse-eesmarkide tditmist. 44. Arvestatud, ettepanck lisatud, vt

Vastasel juhul tuleb iihendus Tervise
tdnavaga kavandada kaarega lébi
Jarve metsa, kasutades maksimaalselt

kaart ,,Rattateed ja litkumisrajad®.
45. Arvestatud.

dra olemasolevat elektridhuliinide 46. Harku metsa moodustati
koridori. kohaliku omavalitsuse tasandi

34. Kavandatava Paiskiila moodasdidu kaitfseala Tgllinna LiQTaVOHkOQU
rajamisel tuleb rajada tee alt Harku 28. jaanuari 20271 maarusega nr
metsa ja rabasse viivad 1.

kdigutunnelid. Tunnelite arv ja
asukohad tuleb vilja selgitada
edaspidiste todde kaigus.

35. KSH koostaja ei soovita anda Kalda
tdnava adrsele alale lisaks drimaale
elamumaa otstarvet tulenevalt
kavandatava tiheda liiklusega tédnava
lahedusest ja selle negatiivsetest
mojudest. Alale peaks jidma iri- ja
teenindusettevotete maa otstarve.

36. Péiskiila moddasdidutee pdhjaosa
voiks kulgeda modda Kadaka
puiesteed. Nii vilditakse Harku
metsa ja Nomme-Mustamée
maastikukaitseala veelgi enam
killustamist.

37. Modda vana raudteetammi kulgeva
Paaskiila méodasoidutee pohjaosa
saab rakendada kergliiklusteena.

38. Kui siiski otsustatakse
kitsar6opmelise raudtee tammile
rajada lisaks kergliiklusteele ka
tdnav, tuleks eelistada tee asukohana
KSH aruande joonisel 4.9 toodud
asukohta (iihendus Pérnu maanteega
1ibi UPga reserveeritud
segahoonestusala 1dunaosa (valdavalt
dri- ja tootmismaad)).

39. Tipptundide autovoo paremaks
labilaskmiseks tuleb muuta Kadaka
puiestee ja Tdhetorni tdnava ristmiku
liikluskorraldust (nt rajada
ringristmik).
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40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Uute tdnavate rajamisel tuleb tagada
tdnavaddrsetele kruntidele joudva
liiklusmiira vastavus piirnormidele.

Tagada kvaliteetne
tihistranspordisiisteem Nommel ning
Nomme ja teiste Tallinna
piirkondade vahel.

Soodustada tihistranspordi ja
kergliiklusteede kasutamist.

Rajada kergliikluse jaoks tihendusliili
Harku metsa — Karusambla tdnava
ddrse metsa ja Péadskiila endise
priigila (perspektiivne puhkeala) ja
selle kaudu ka Pédskiila raba vahel.
Kavandada Laagri piirkonnas
tildplaneeringuga magistraali dérde
ettendhtud kergliiklustee raudtee
ddrde.

Loobuda Pargi tdnava pikenduse
rajamisest ning votta Padskiila raba
kaitse alla.

Kokkuvéttes on KSH koostaja
seisukohal, et Padskiila
moddasdidutee rajamisel oleks
eelistatud alternatiiv pohjaosas
olemasolevat Kalda tdnavat kasutav
trass, mis 1ounaosas kulgeks mooda
Harku raba servaala. Seejuures on
oluline, et kavandatava
moddasdidutee puhul oleks tegemist
jaotustdnava (1 + 1 sdidurida), mitte
magistraaliga (2 + 2 sdidurida).

Raudteed
47.

48.

Miirataseme vdahendamiseks tuleb
raudtee dédrde rajada miiratdkkeseinu.
Soovituslikud asukohad on toodud
KSH aruandes joonisel 4.14.
Miiraseinte tdpsed asukohad,
korgused ja muud tehnilised néitajad
selgitatakse vélja edaspidiste toode
kiigus.

Lisaks saab miira ja vibratsiooni
vidhendada raudteetrassi
rekonstrueerimisega (niitidisacgsete
materjalide kasutamine, voimaluse
korral podrangute likvideerimine jt).

47.
48.
49.

50.

51.

Arvestatud, vt ptk 9.4 , Raudteed”.
Arvestatud, vt ptk 9.4 , Raudteed”.

Ei arvestata, iildplaneering Tallinna
raudtee voimalikku iimbersoitu ei
kisitle (Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jérelevalve Ameti mérkuse
kohaselt).

Ei arvestata, iildplaneering Tallinna
raudtee voimalikku iimbersoitu ei
kisitle (Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jérelevalve Ameti mérkuse
kohaselt).

Ei arvestata, iildplaneering Tallinna
raudtee voimalikku iimbersoditu ei
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49.

50.

51.

Tallinna raudtee timbersdidu
kavandamisel Nomme piirkonnas
mdoodda olemasolevat Tallinna—Lelle
raudteed tuleb vihemalt
elamupiirkonnast médduva
raudteeldigu dérde ette ndha
miiratokkeseinad.

Raudtee iimbersdidu kavandamisel
18bi linnakeskkonna tuleb tagada
elanike litkumise ohutus
(eritasandilised iilekdigukohad jms).

Lopliku raudtee timbersdidu trassi
valimiseks tuleb hinnata
keskkonnamdju ja analiiiisida selle
kdigus Deloitte & Touche Eesti
(2006) koostatud analiiiisis esitatud
kolme alternatiivi elluviimisega
kaasnevaid koondmojusid.

kisitle (Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jérelevalve Ameti mérkuse
kohaselt).

Tehnovorgud

52.

53.

Selleks, et Manniku jarvistu siliks
Tallinna perspektiivse veereservina,
tuleb Raku jérve territooriumil
toimuva tegevuse puhul ldhtuda
2008. aastal koostatud aruandes
»Manniku jarvistu (Raku ja Méanniku
jarved) veeressursi sdilimiseks
vajalikud uuringud* toodud
soovitustest.

Kui arendustegevuste kdigus
ilmnevad pinnases, pinnase- voi
pohjavees jadkreostusndhud, tuleb
reostus selle iseloomust olenevalt
likvideerida voi lokaliseerida ning
peatada seniks reostuse levikut
soodustavad tegevused.

52. Arvestatud, ettepanek lisatud
ptk 10.1.1 ,,Veevarustus®.

53. Arvestatud, ettepanek lisatud
ptk 11.18 ,,Jadkreostus*.
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15. ULDPLANEERINGU ELLUVIIMISE MAJANDUSLIKUD
VOIMALUSED

Rajatavate objektide tdpne loetelu ja rajamisjirjekord médratakse kindlaks iga aasta eelarve
koostamisel.

Uhelt poolt tuleneb linnaosa vajalike investeeringute maht ja ehitusjirjekord linnaosa
arengukavast, teiselt poolt aga linnaeelarve vdimalustest.

Uldplaneeringus fikseeritakse linnaruumi arengu iildised suunad ja reserveeritakse maa-alad
avalikes huvides rajatavatele ehitistele, mille ehitamine sdltub linna eelarvelistest vahenditest
ja poliitilistest otsustest.
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16. KASUTATUD MATERJALID

1.

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.
19.

20.

21.

22.

23.

Tallinna ildplaneering, kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001
maédrusega nr 3

Tallinna arengustrateegia ,,Tallinn 2035, vastu voetud Tallinna Linnavolikogu 17.
detsembri 2020 otsusega nr 26

Nomme linnaosa ehitusméérus, kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 28. oktoobri 2004
maédrusega nr 36.

Nomme hoonestuse arhitektuur-ajalooline inventeerimine. OU Eensalu ja Pihel, OU
Ilus Ella, Tallinn, 2008

N&mme linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. OU Alkranel,
Tartu, 2010

Teemaplaneering ,,NOmme-Mustaméie maastikukaitseala puhkevoimaluste
planeerimine®, kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 19. veebruari 2015 otsusega nr 32

Teemaplaneering ,,Tallinna tédnavavork ja kergliiklusteed, algatatud Tallinna
Linnavolikogu 16. juuni 2005 otsusega nr 184 (menetlus 1dpetatud)

Teemaplaneering ,,Tallinna rohealad”, algatatud Tallinna Linnavolikogu 24. maértsi
2005 otsusega nr 67 (menetlus 10petatud)

Harku valla iildplaneering, kehtestatud Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega
nr 138

Rae valla iildplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21. mai 2013 otsusega nr 462
Saku valla iildplaneering, kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009 otsusega nr 22

Saue valla iildplaneering, kehtestatud Saue Vallavolikogu 29. novembri 2012 otsusega
nr 89

Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030, vastu vdetud Tallinna Linnavolikogu
16. juuni 2011 otsusega nr 107

Tallinna haljastu tegevuskava aastateks 2013-2025, kinnitatud Tallinna Linnavolikogu
13. juuni 2013 méadrusega nr 40

Tallinna rattastrateegia 2018-2028, kiidetud heaks Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri
2017 otsusega nr 41

Tallinna linna vélisdohus leviva keskkonnamiira vdhendamise tegevuskava aastateks
2019-2023. Akukon Oy Egesti filiaal, Tallinn, 2018

Tallinna linna strateegiline miirakaart. Akukon Oy Eesti filiaal, Tallinn, 2017
Tallinna radooniriski kaart. OU Eesti Geoloogiakeskus, Tallinn, 2015

Tallinna riskianaliiiis, kinnitatud Tallinna linnapea 3. jaanuari 2017 késkkirjaga nr LSB-
28/2

Nomme-Mustaméde maastikukaitseala kaitse alla vOtmine ja NOmme-Mustamie
maastikukaitseala kaitse-eeskiri, vastu voetud Vabariigi Valitsuse 30. aprilli 2004
maédrusega nr 176

Tallinna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2010-2021, kinnitatud
Tallinna Linnavolikogu 18. novembri 2010 méérusega nr 54

Tallinna sademevee strateegia aastani 2030, kinnitatud Tallinna Linnavolikogu
19. juuni 2012 méérusega nr 18

Tallinna jadtmehoolduseeskiri, kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 8. septembri 2011
maédrusega nr 28
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24. Riigi jadtmekava 2014-2020 (RT III, 17.06.2014, 5; kehtib 2022 aasta 15puni)

Tiit Terik
Tallinna Linnavolikogu esimees



