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|
Ehitiste auditid
Ehitusprojektide ekspertiisid 5
Konsultatsioon

Ehitusekspertiisid ) - T o .
KVVK projekteerimine Pohjalik Ehitise Audit

1 AUDITI OBJEKT, LIK, NIMETUS, LAHTEULESANNE, TEOSTAJAD, KASUTATUD
DOKUMENDID

1.1. Auditi objekt: Korterelamu aadressil Tartu linn, Tartu maakond.

1.2. Auditi liik ja nimetus: Ehitise erakorraline audit korterelamu ehitustehnilise seisukorra
hindamiseks.

1.3. Auditi lahteiilesanne: kaesoleva auditi lahtelilesanne on korterelamu seisukorra
hindamine, esinevate kahjustuste fikseerimine ja olukorra lahendamiseks ettepanekute
tegemine, s.h.:

1. Hinnang ehitusdokumentatsiooni lildisele komplekteeritusele, sh:
a. Ehitusprojekti mahu llevaatus;
b. Taitedokumentatsiooni nduetele vastavuse kontroll;

2. Hinnang hoone Uldkasutatavate pindade tehnilise seisukorra kohta, sh:

a. Hinnang hoone konstruktsioonide (vundament, seinad, fassaad, vahelaed,

katus ja s6lmed (rodud jne.) kohta.

Hoone lildkasutatavate pindade viimistluse olukord;

4. Hinnang hoone tehnoslisteemide seisukorra kohta, sh:
a. Elektripaigaldise visuaalne Ulevaatus;
b. Kdite, ventilatsioon, vesi ja kanalisatsioon;

5. Teostatud ehitustoodde kvaliteedi hinnang, véimalike puuduste tuvastamine, sh:
a. Projektile vastavuse kontroll;
b. Vastavus projekti kvaliteedinduetele;

6. Ettepanekud olukorra lahendamiseks;

w

Ulevaatus viiakse l3bi visuaalselt, s.t. iihtegi konstruktsiooni lahti ei I8huta. Tuginetakse
olemasolevale Tellija poolt esitatud projektdokumentatsioonile, paikvaatlusele, hoone lldisele
seisukorrale ja Tellija_Utlustele. Lisaarvutusi kandekonstruktsioonide piisivuse hindamiseks
kdesoleva auditi raames ei teostata.

1.4. Auditi vastutavad padevad isikud: Auditi vastutavateks padevateks isikuteks on Gery
Einberg, PhD (volitatud KVJ insener, tase 8- kutsetunnistus 126944, diplomeeritud
veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7- kutsetunnistus 136561, diplomeeritud
energiatOhususe spetsialist, tase 7, osakutsetunnistus 003886) ja Margus Raidpere
(diplomeeritud ehitusinsener, ehitise audit, tase 7, tunnistus nr. 148534).

1.5. Ehitusluba: 2012271/01819, 22.01.2020.

1.6. Kasutusluba: 2012371/11163, 30.06.2020.

1.7. Projekteerija andmed: Arhitektuurne projekt - Tartu Arhitektuuribiiroo OU, reg. nr.
10439501. Konstruktiivne projekt — Inseneribiiroo Kulgur OU, reg. nr. 14430916;
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1.8. Auditi koostaja ja labiviimise aeg:

Auditi koostas ja paikvaatluse viis labi (diplomeeritud ehitusinsener tase 7,
tunnistus nr. 148534), paikvaatlus viidi labi 26.11.2021. Paikvaatlusel viibisid ka Tellija esindaja.

1.9. Auditi koostamisel juhindutakse:

Ehitise auditi tegemisel lahtutakse antud juhul ehituse ajal kehtinud ehitustehnilistest
juhenditest ning lisaks ka jargnevatest andmetest ja dokumentidest:

¢ Ehitusseadustik, RT I, 11.02.2015;

e Ehitise auditi tegemise kord, Majandus- ja taristuministri maarus nr 61, vastu voetud
12.10.2020, RT 1, 20.10.2020, 4;

e Nouded ehitusprojektile, Majandus- ja taristuministri maarus nr 97, 17.07.2015;

e Eluruumidele esitatavad nduded, Majandus ja taristuministri maarus nr. 85,
02.07.2015;

e Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tGhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mootmise meetodid, Sotsiaalministri 04.03.2002. a maarus nr 42;

¢ Hoone energiatohususe miinimumndéuded Majandus- ja taristuministri 03.06.2015. a
maarus nr 55;

e Projekteerimistingimused PTH-16-211, Tartu Linnavalitsuse korraldus 21.02.2017 nr
149 ja kehtiv Kauna tn, Herne tn ja Piiri tn vahelise kvartali detailplaneering;

e Tartu linna lldplaneering aastani 2030+

e EVS932:2017, Ehitusprojekt;

e EVS 842:2003, Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

e Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele Siseministri
30.03.2017. a maarus nr 17,

e EVS 843:2016, Linnatanavad;

e EVS-EN 15251:2007 ,,Nouded sisekliimale, kaasa arvatud soojuslik mugavus, sisedhu
puhtus, valgustus ja mira“

e EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides”

e EVS-EN 1990:2002+NA:2002, Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise
alused;

e EVS-EN 1991-1-1:2002, Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused, osa 1:
Uldkoormused, omakaalud, hoonete kasuskoormused;

e ET-10207-0068, Hea ehitustava;

e EPN-ENV 1.2.5, Lumekoormus;

e EPN-ENV 1.2.6, Tuulekoormus;

e EPN-ENV 2.1, Raudbetoonkonstruktsioonid;

e EPN-ENV 5.1, Puitkonstruktsioonid;

e EPN-ENV 6.1, Kivikonstruktsioonid;

e EPN 14.1, Ruumide ja nende osade mddtmetele esitatavad tldnduded;

e [EPN12.2 ET-10110-0553 "Sisekliima";

e ET-20109-0650 Ehitustoodete tuletundlikkuse klassid;

e ET-10106-0175 Nouded ruumidele;
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ET-1 0203-0958, Nouded ehitusprojektile;

ET-1 0301-0607, Eluruumidele esitatavad nduded;

ET-1 0110-0553, Sisekliima;

RT 80-10632 Ehitise kaitseplekid;

RT 60-10816 Vee- ja kanalisatsiooniseadmete paigaldamine;

Maa RYL 2010, Ehitustoode (ldised kvaliteedinduded. Hoone ehituse pinnaset6dd;
TarindiRYL 2010, Ehitustoode kvaliteedi tildnduded. Hoone kande- ja piirdetarindid;
Maalritood RYL 2012, Maalritodde kvaliteedi Gldnduded ja viimistluskombinatsioonid;
Siset6ode RYL2013, Ehitustoode kvaliteedi (ildnduded. Hoone sisetdod;

Hoone tehnosisteemide RYL 2002, | osa. Ehitustoode kvaliteedi Gildnouded;
Valjavotted normdokumentidest esitatud kaldkirjas;

Kasutatud dokumendid

Ehitisregistris olevad dokumendid, sh.:

- Ehitise audit kasutusloa taotlemiseks, t66 nr. 110520-1, P.P. Projekt OU,
11.05.2020;

- Korterelamu pistitamise arhitektuurne eelprojekt, t66 nr. P4116, Tartu
Arhitektuuribiiroo OU, august 2018;

- Korterelamu arhitektuurse ehitusprojekti muudatusprojekt, eelprojekti
staadiumis, t&66 nr. P4116M, Tartu Arhitektuuribiiroo OU, november 2019;

- Korterelamu konstruktiivne pdhiprojekt, t66 nr. 0718, Inseneribiiroo Kulgur OU,
05.11.2018;

- AS Tartu Keskkatlamaja soojussGlmeseadmete kasutuselevotu akt nr. H351,
29.11.2019;

- Ventilatsioonislisteemide moddistuspass, 26.03.2020;

- Elektripaigaldise kasutuselev&tule eelnev audit, Inspecta Estonia OU,
10.03.2020;

- Elektripaigaldise katse- ja mdd&tetédde aruanne, Inspecta Estonia OU,
03.03.2020;

- Elektripaigaldise todprojekt, t66 nr. TP-274.2, Sila OU, 2020;

- Ehituskoosoleku protokollid nr. 1, nr. 2, nr. 3 - 25.03.2019...03.03.2020;

- Kaetud todde aktid nr. 1-8, - 20.04.2019...08.03.2020;

- Surveakt, 23.03.2020;

- KVVK teostusjoonised;

- Vundamendi teostusm&ddistus, Mager Poegadega OU, 2020;

- KU poolt koostatud puuduste nimekiri;

Kasutatud moisted

Hoone/elamu — kortermaja aadressil Tartu;
KTA — kaetud toode akt;

1.12. To66 tegemise alused:

Objekti kohapealse Ulevaatuse andmed;
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o Tellija selgitused;
e Muu avalik teave, sh. Ehitisregister, maakataster;

1.13. Kasutatud seadmed:

e iPhone 11 fotoaparaat;
e MOoodulint;
e Lasermoddik;

Pohjalik Ehitise Audit
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2 AUDITI ARUANNE

Vastavalt EhS § 130 ,Riikliku jarelevalve teostaja” teostab ehitise tuleohutusnduete tditmise
kontrolli Padsteamet. Kdesolev audit ei anna hinnangut ehitise tuleohutusnduetele vastavuse
kohta.

2.1 Ehitise auditi tegemise kord

Ehitise auditi kdigus kontrollitakse ehitist kui tervikut voi ehitise osa voi ehitamise nduetele
vastavust. Kui ehitisel on kahjustused, mis takistavad ehitise kasutusotstarbele vastavat
kasutamist vOi ehitis on kahjustuste téttu ohtlik, hinnatakse ning kirjeldatakse nende ulatust ja
kahjustuste kdrvaldamise vBimalust ning meetmeid ehitise nduetega vastavusse viimiseks.

Ehitise ldahtellesande koostab tellija, asjakohasel juhul koost66s auditi tegeva isikuga. Ehitise
auditi meetodid ja mahu maarab auditi tegija, ldhtudes parimast praktikast, auditeeritavale
ehitisele esitatavatest nduetest, ehitise eeldatavast seisukorrast, ehitise tehnilistest andmetest
ja lahtellesandest.

Ehitise audit holmab viahemalt jargmisi meetodeid:

1) visuaalkontroll, mille kdigus kontrollitakse, kas ehitis vastab ehitise kohta koostatud
dokumentatsioonile ja antakse hinnang ehitise tehnilisele seisukorrale;

2) kasutuskontroll, mille kdigus kontrollitakse, kas ehitise kasutamine ettendhtud viisil on
voimalik, ohutu ja vastab kasutamise otstarbele;

3) dokumentatsiooni kontroll, mille kdigus kontrollitakse auditi objektiks oleva ehitisele voi
selle osale Gigusaktides ndutud dokumentatsiooni olemasolu ja nduetekohasust.

Kui ehitise auditit tegeval isikul tekib pdhjendatud kahtlus ehitise vdi ehitamise nduetele
vastavuse osas vOi ei ole véimalik seda eelnevaid meetodeid kasutades hinnata, informeerib
auditi tegija auditi tellijat tdiendavate kontrolltegevuste vajalikkusest ning kokkuleppel auditi
tellijaga teeb tdiendava kontrolli, mille kaigus:

1) avatakse ehitise kandekonstruktsioon, piirdetarind voi tehnosilisteem;

2) teostatakse ehitise voi ehitamise nGuetele vastavuse kontrolliks vajalikke mo6tmisi;

3) edastatakse proov laborisse analiilsiks;

4) kasutatakse muid vajalikke meetmeid ehitise vGi ehitamise nduetele vastavuses
veendumiseks.

2.2 Ehitise auditi aruande piiritlus

Audit ei anna 0Giguslikke hinnanguid katastriliksusel asuvate hoonete ja nende asukohtade
kohta.
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Ehitise auditit tegev isik ei ole auditeeritava ehitise omanikuga, kasutajaga, projekteerijaga,
ehitajaga, ehitises kasutatava ehitustoodete tootjaga, vastava toote importija voi levitajaga ja
paigaldajaga seotud maaral, mis tekitaks kahtlusi auditi tegija sGltumatuses ja erapooletuses.

Auditi teostaja ei vOta endale mingit vastutust vdimalike tahtlike varjatud ehituslike puuduste
vOi projektlahendustest erinevate lahenduste teostamise eest.

Auditi teostamine ei vahenda mingilgi maaral ehitustoid teostanud ettevdtjate ning hoone
omaniku vastutust vdimalike tahtlikult varjatud ehituslike puuduste vdi projektlahendustest
erinevate lahenduste teostamise eest. Auditis vOib Ehitise auditi tegija teha ettepaneku ehitise
muutmiseks voi ehitise osa asendamiseks.

2.3 Asukoht ja ehitisregistri andmed

Auditeeritav objekt asub Tartu maakonnas, Tartu linnas, aadressil Kapsa tn. 1.
Lahiimbruses asuvad korterelamud.

Katastritunnus: 79513:003:0018
Sihtotstarve 1: Elamumaa 80%
Sihtotstarve 2: -

Krundi pindala: 1268m2
Ligipaas: Kapsa tanavalt

Valjavotted ehitisregistrist seisuga 27.12.2021:

Ehitisregistri kood: 121316009

Ehitise nimetus: Korterelamu

Ehitise seisund: kasutusel

Peamine kasutamise otstarve: 11222 Muu kolme voi enama korteriga elamu

Viimati esitatud ehitusalane dokument: kasutusluba 2012371/11163, 30.06.2020

Ehitisealune pind (m?) 253,2
Maapealse osa alune pind (m?2) 253,2
Maapealsete korruste arv 3
Maa-aluste korruste arv 0
Absoluutne korgus (m) 45
Koérgus (m) 11,5
Pikkus (m) 24
Laius (m) 13
Siigavus (m) 0
Suletud netopind (m?) 526,1
Koetav pind (m?) 516,1
Maht (m3) 2154
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Maapealse osa maht (m3) 2154
Uldkasutatav pind (m2) 29,8
Tehnopind (m?) 5,1
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Kapsa 1, Tartu linn, Tartu maakond. Viljavote Maa-ameti geoportaaist.



|
Ehitiste auditid
Ehitusprojektide ekspertiisid 5
Konsultatsioon

Ehitusekspertiisid ) - T o .
KVVK projekteerimine Pohjalik Ehitise Audit

3  OBIJEKTI PAIKVAATLUS NING OLUKORRA KIRJELDUS

Jargnevad olukorra kirjeldused said fikseeritud 26.11.2021 |abi viidud paikvaatluse tulemusel.
Paikvaatlusel vaadeldi kinnistul paiknevaid rajatisi, hoonet valispidiselt, selle lldpindasid ja
kortereid. Paikvaatluse ajal mooblit ja muid seadmeid ei teisaldatud, mistéttu ei saa vilistada
varjatud vigu v6i puuduseid, mida visuaalsel vaatlusel tuvastada ei dnnestu.

Korterelamute paikvaatlusel tuvastatud olukord on nahtav Lisas 1 olevatelt fotodelt, mis on
aruandesse lisatud valikuliselt. Fotodel ei ole kujutatud kdiki puuduseid, mis paikvaatlusel
tuvastada Onnestus, vaid on tehtud valik, et esitada lilevaade olemasolevast olukorrast.
Ulejaanud paikvaatlusel tehtud fotod on séilitatud Gecc Projekt OU arhiivis.

Uldine

e Vaated hoonetele viljast, fotod 1-2;

e Terrassidest labi viidud vihmaveetorud on hoonest eemale juhtimata ja sademed juhitud
seetottu vundamendi serva, fotod 3-4;

e Korter 2 kuuri uks on vajunud ja avamine seetottu raskendatud, foto 5;

e Kuuri katuste vihmaveetorud on |Gpetatud pinnasest liiga kdrgel ja sademed on terrassi
servast dra juhtimata, foto 6;

e Kuuride katuse liitumine kortermaja fassaadiga ei ole lahendatud ehitustehniliste
juhendite kohaselt, foto 7;

e Korter 4 kuuri ja kortertermaja fassaadi vahelt tilgub sademeid kuuri seinale ja pdrandale,
foto §;

e Terrassilaudade peale rajatud kuuri puitkarkass ei ole immutatud, foto 9;

e Terrassiuste all puudub katteplekk, foto 10;

e Korterite nr. 5 ja nr. 6 kuuri katusel puuduvad lumetdkked, foto 11;

e Korter 5 kuuriuks on vajunud ja ei lukustu korralikult;

e Vihmaveerennide algustiikiga liitmisel ei ole renni tehtud dravooluava piisava suurusega;

e Parkla betoonkivid on vajunud ja tekivad loigud, fotod 12-13;

e Korterite 1 ja 4 otsaakende all puuduvad tuuletdkketeibid, fotod 14-15;

e Vihmaveerennide imbert on betoonplaadid vajunud, foto 16;

e Tokkepuu automaatika fotosilma kinnituseks ehitatud U-profiilist terasraamistik on viltu
ja koigub, foto 17;

e Kanalisatsiooni kaevukaaned paiknevad parkla betoonkivide tasapinnast kdrgemal, osade
kaevude Gimbert kivid vajunud;

e Parkla kdrval paiknenud jalgrattahoidla on eemaldatud;

e Korter 1 esimese ja teise korruse vaheline vineerplaat on kummis, foto 18;

e Fassaadilaua kinnitamisel ei ole kasutatud ilmastikukindlaid naelu. Kasutatud naelad on
korrodeerunud, fotod 19-20;

e Korterite 3 ja 4 vaheline fassaad on laiguline, foto 21;

e Korter 4 terrassi ees maapind vajunud ja tekivad loigud, maapind vaga marg;

e Terasest jalgvarava aiapostid on seest korrodeerunud ja vesi sees, foto 22;
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Jalgvdrava terasraam on liiga suur, mistottu kdib varav vastu vadravaposti ja raske
avada/sulgeda, puudub reguleerimisvGimalus, foto 23;

Korter 1 varikatuse SBS katusekatte lilespo6re on lahti, foto 24;

Vintskapi katustelt vihmaveetoruga alla juhitud vesi tekitab Il korruse vihmaveerennis
miira, mis kostub siseruumi ja on hairiv;

Varikatustelt puudub vihmaveesisteem;

Tehnoruumis paiknev soojasdlm on markeerimata, foto 25;

Tehnoruumi seinast labi puuritud valise temperatuurianduri kaabri Gmbert on viimistlus
rikutud, foto 26;

Soojasdlme kdrval seinal on lahtine kilp + markeerimata, foto 27;

Trepikojas trepimarsi all seinal on krohvi pragu, foto 28;

Trepikoja akna alumine tihend lahti, foto 29;

Trepokojas trepimarsi nurk puruks, foto 30;

Trepikoja valisseinal vertikaalne pragu, foto 31;

Trepikoja seina ja kipslae ihenduses pragu, foto 32;

Korter 1

Trepi kohal laes on veekahjustus, foto 33;

Il k. vannitoa laes on niiskuskahjustus, ruumi kohal korter 5;

Magamistoa laes parandatud niiskuskahjustus, hetkel jaljed puuduvad. Ruumi kohal
korter 5 terrass;

Il korruse ukseliistus on kaardus ja seinast lahti, foto 34;

Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

| korruse korgete akende ees porandal on tunda 6hu liikumist;

Kuuri seintel on paar lauda lahti;

Korter 2

Paikvaatlusel puudus sissepdds, mistdttu tugineb ekspert KU poolt koostatud puuduste
nimekirjale:

Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;
Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;
Esiku pdrandaplaadis pragu;

Vilisuks ei sulgu korralikult;

Sademed valguvad seina vahelt kuuri;

Korter 3

Peaukse ees esiku pérandaplaat katki, foto 35;
Elutoas porandaliist lahti, foto 36;
Kuuriukse alumine laud on lahti;
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Kdige korteripoolsem terrassilaud on kinnitusest lahti;

Vastu terrassi kdiva kuuriukse tottu rikutud terrassilaud;

Terrassiukse vahelt pdasevad sademed alumisele ukselengile, foto 37;
Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

Puittrepi ja seina liitel akril lahti, foto 38;

Magamistoas pGrandaliist lahti, foto 39;

| korruse pesuruumi uksepakuliist lahti, foto 40;

Korter 4

Peaukse ees esiku pérandaplaadid katki, foto 41;

| korruse korgete akende ees porandal on tunda ohu liikumist;

Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

Trepi tlemine parem nurk ei ole porandaga tasa, foto 42;

Porandaliistud ei kata Uleni parketi deformatsioonivuuki, fotod 43-44;

Tubades on parketi ja liistu vahel tihimikud, foto 45;

Tugev torude veekahin | korruse vannitoas, kui lileval korter nr. 6 vesi jookseb;
Terrassil istudes on pidevalt tunda ebameeldivaid kanalisatsioonildhnasid, eriti suvel;

Korter 5

Korteri valisuks ei sulgu korralikult, lukuvastus I6igatud suuremaks, uks ei ole loodis, foto
46;

Rodu uksepakkudel puuduvad katteplekid, fotod 47-48;

Rodulaudise ehitusel on kasutatud liiga pikki kruve, mis I6hkunud SBS katusekatte ning
pohjustanud alumise korteri (korter 1) lekkeid, foto 49;

Jahutusagregaadi valine seade on paigaldatud terrassiporandale, foto 50;

Rodu lihel pistikul ei ole voolu;

Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

Magamistoa katuseakna alumine alumiiniumplekk ei ole liimitud katusekatte kiilge ja
esineb lahtiseid osasid, foto 50;

Terrassipoolse toa valissein ning koridori sein on kover, foto 51;

Leiliruumi ukseliistud on seinast lahti, foto 52;

Leiliruumi klaasuks on paigaldatud valet pidi, foto 53;

Vannitoa uks on I8puni paigaldamata, ukseiimbrus tihendamata, liistud paigaldamata,
foto 54;

Vannitoa ukse koridori poolsel kiljel on liistud seinast eemal ca 10mm, mille vahe on
taidetud hermeetikuga, foto 55;

Vanni ja seina vahel on tihimik. Vahe on tditmata, foto 56;

Korter 6
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e Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

e Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

e Koogi katuslaes esineb kipsplaadi vuukides pragusid ja katuselekkeid;
o Koogi akna kohalt valgub fassaadi seest vesi akna pinnale, foto 57;

e R&du laelauad on lahti, foto 58;

e R3du Uhel pistikul ei ole voolu;

e Ventilatsioon teeb aegajalt kriipivat heli;

e Kubu ei hakka toole enne, kui vent on paigaldatud max kiiruse peale;



|
Ehitiste auditid
Ehitusprojektide ekspertiisid 5
Konsultatsioon

Ehitusekspertiisid ) - T o .
KVVK projekteerimine Pohjalik Ehitise Audit

4 EKSPERDI HINNANG EHITUSDOKUMENTATSIOONI KOHTA

Jargmine hinnang antakse tervele korterelamule korraga. Arvesse on vdetud 26.11.2021
paikvaatlustel fikseeritu ning tellija esindaja Gtlused.

Kaesoleva auditi koostamiseks kasutas ekspert ehitisregistrisse kasutusloa taotluseks (les
laetud dokumentatsiooni.

Ehitisregistris kasutusloa taotluse kaustast leitavad dokumendid on jargmised:

o Korterelamu arhitektuurne eelprojekt;

o Korterelamu arhitektuurne eelprojekti muudatusprojekt;

o Korterelamu konstruktiivne pdhiprojekt;

e Nousolekud ja volitused;

e Kinnituskirjad;

e ASTartu Keskkatlamaja soojussélmeseadmete kasutuselevotu akt nr 4351, 29.11.2019.a;

e Ventilatsiooni moodistuse akt;

e Elektripaigaldise audit;

e Elektripaigaldise mddteprotokollid;

o Elektripaigaldise t66projekt;

o Vaiatoode tditedokumentatsioon;

e Kaetud toode aktid;

e Surveaktid;

e Ehituskoosoleku protokollid;

e VKKV teostusjoonised;

e \Ventagregaadi, kasutatud varvide, san tehnika, parketi ja puitakende hooldus- ja
kasutusjuhend;

o Geodeetiliste toode toimik;

e Tuletokkevahu sertifikaat;

e Ehitise audit kasutusloa taotlemiseks;

e Fotod ehituse kadigust ja I0putdddest;

Uldiselt on esitatud dokumentatsiooni maht kasutusloa taotluseks piisav. Ometi vdiks osades
peatlikkides olla esitatud info pdhjalikum. Nt. ehituskoosoleku protokollid koosnevad ainult
kolmest sisutust dokumendist. Kaetud t6dde aktid koosnevad ainult 8-st protokollist, mille sisu
on puudulik, kuna pole kirjeldatud millise tootja materjale on tapselt kasutatud. Peato6votja
ehitustodde paevikud puuduvad dldse. Esitatud on ainult mdne Uksiku allt6évotja toofrondi
paevikud. Vormistatud on ainult Gks Gihine surveakt, kus on kajastatud hoone kanalisatsiooni,
tarbevee torustikku, kittepilstakuid ja pdrandakitte torustikke. Tegemist on erinevatel
ajaetappidel tehtavate to6dega, mistottu peaks surveaktid olema koostatud iga torustiku kohta
eraldi. Tehnoslisteemidel, v.a. elektripaigaldis, puuduvad pdhiprojektid, esitatud on ainult
teostusjoonised. Lisaks puuduvad registrist ka valminud ehitise (Ulevaatuse akt,
ehitusprojektide ekspertiisid. Sellest tulenevalt ei vasta ehitusaegne dokumentatsioon EhS §15
esitatud nduetele.
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Olukorra lahendamiseks ja kasutusloa taotlemiseks on eelnevalt koostatud valminud
korterelamule ehitise audit, mille Idhtellesanne oli anda hinnang teostatud to06de vastavusele
ehitusseadustikus § 11 toodud noduetele ning hetkel kehtivatele juhenditele ja
normdokumentidele. Kasutusloa taotluseks koostatud ehitise auditi kokkuvétvast hinnangust
nahtub, et ehitis vastab Uldehituslikus-, tehnosilisteemide- ning elektripaigaldise osas nduetele
ja on ettenahtud otstarbel ja viisil kasutamiseks ohutu.

Ehitustoode labiviimiseks on koostatud korterelamu pustitamise arhitektuurne eelprojekt (t66
nr. P4116, Tartu Arhitektuuribiiroo OU, august 2018), mille alusel taotleti ka ehitusluba. Tédde
kdigus tekkinud muudatuste seadustamiseks on koostatud arhitektuurse ehitusprojekti
muudatusprojekt eelprojekti staadiumis (t66 nr. P4116M, Tartu Arhitektuuribiiroo OU,
november 2019). Muudatusprojektiga on muudetud:

e Korterelamu (ihendamine tdnaval paikneva kaugkittetrassiga. Ehituse kaigus on
muudetud soojusvarustuse liik kaugkutteks;

e |gale korterile on projekteeritud soojustagastusega ventilatsioonististeem;

e Koostatud on uus energiamargis 1911569/03242;

e | korrusel korteris nr 1 on muudetud sauna ruumid 1-1.3 ja 1-1.4 vaiksemas wc- ruumiks
(ruum 1-1.3) ja suuremaks panipaigaks (ruum 1-1.4). Ruumis 1-1.3 kraanikauss on
paigaldatus tesele seinale. Korteri pind ei ole muutunud;

o |l korrusel korteris 4 on muudetud santehniliste seadmete asukohad ruumis 2-4.3
jargnevalt: kraanikauss on paigaldatud teisele seinale wc-potti kohale, kraanikaussi
asemel on paigaldatud vann, dussi asemel on paigaldatud wc-pott. Ruumi pind ei ole
muudetud;

e Korteris 5 on muudetud: vaheseina asukoht, millega muutuvad ruumide 3-5.2, 3-5.3, 3-
5.4, 3-5.5 pinnad; - madal katusealune ruumi osa ei ole eraldatud vaheseinaga;
- ruumis 3-5.4 on paigaldatud katuseaken 1,0x1,4m. Korteripind ei ole muutunud

e Katuseplaanil on tehtud muudatused: ei paigaldatud paikepaneele kuna on muutus
soojusvarustuse liik, katuseaknade md&dét on muutunud suuremaks, on muutunud
katuseredelite asukoht ning p&hjusel, et loobuti kaminast, jai vilja ehitamata ka korsten
katuse keskosas;

e Vaadetel joonisel AR-6-01 telgedes 1-7 katusel ei ole padikepaneele, katuseaknad on
tegeliku mddtudega, katuseredel on tegeliku kohal. Sokli viimistluseks on mineritplaat,
varv. Joonisel AR-6-02 Vaade telgedes 7-1 katuseredel on tegeliku kohal. Sokli
viimistluseks on mineritplaat, varv. Joonisel AR-6-03 Vaated telgedes A-D ja D-A viilu
kohal on tehtud pehhprussid. Sokli viimistluseks on mineritplaat, varv.

Eksperdi hinnangul ei ohusta ega mdjuta tehtud projektimuudatused korterelamu
sihtotstarbelist kasutamist ja on inimestele ohutud. Visuaalsel hinnangul vastab ehitis
projektile.
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5 EKSPERDI HINNANG PAIKVAATLUSEL TUVASTATU KOHTA

5.1 Uldinfo

Tegemist on aastal 2018 projekteeritud ja 2020 ehitatud 2. tdiskorruselise ja Uhe
katusekorrusega korterelamuga. Hoone on rajatud terasvaivundamentidele, mille peale on
rajatud tihendatud killustikalusele r/b rostvargist voo, kuhu toetuvad kortermaja kandvad
elemendid. Hoone kandva konstruktsiooni moodustavad monteeritavad ja monoliitsed vahelae
raudbetoonkonstruktsioonid ning tdisbetoneeritud 6onesbetoonplokkidest kandvad seinad.
Hoone on madala sokliosaga, laudisest fassaadi ning viilaktusega, mis kaetud katuseplekiga.
Rajatud on valine vihaveeslisteem. Valisteks avatdideteks on puitakanad ja klaasalumiinium
valisuksed. Hoones on kokku 6 korterit, millest nr. 1..4 paiknevad labi kahe korruse ning korterid
nr. 5 ja 6 katusekorrusel.

5.2 Vundament, alusporand, sokkel

Nagu eelnevalt mainitud, siis on antud hoone puhul tegemist 100x100x6mm terasest
vaivundamentidele rajatud r/b rostvark vundamentlahendusega. Pinnasesse on slvistatud
kokku 75 terasvaia, mis on seest tdis betoneeritud ja kaetud terasest katteplaadiga, mis on
omakorda valatud r/b rostvarkide sisse. Rostvargid toetuvad lisaks tdiendavalt tihendatud
killustikkihile ning thendatud omavahel samuti pinnasele toetuva veekindla 200mm paksuse
plaatvundamendiga.

Joonis 1. Korterelamu vundament I6ige 1-1. Korterelamu konstruktiivne pohiprojekt, téé nr. 0718, Inseneribiiroo
Kilanr O 05 11 2018
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Plaatvundament on pealt kaetud hiidroisolatsiooniga, soojustatud EPS100 soojustusplaatidega
250mm paksuselt, kaetud ehituskilega ja 100mm paksuse r/b porandaplaadiga, kuhu sisse on
valatud ka porandakittetorustik.

Terrasside vundamendid on lahendatud postvundamentidena.

Sokli moodustab armeeritud ja tdis betoneeritud 66nesbetoonplokk, mis laotud otse rostvargi
peale, kaetud wvaljast hidroisolatsiooniga ja soojustatud EPS120 Perimeeter
soojustusplaatidega 150mm paksuselt. Umber perimeetri on vundament soojustatud
tdiendavalt horisontaalse EPS soojustusplaatidega paksusega 100mm.

Vundamendi konstruktsioonid ei ole vaadeldavad, kuna paiknevad pinnases ja on kaetud teiste
konstruktsioonidega. Kuna hoone paikvaatlustel ei tuvastanud kandvates nadhtavates
konstruktsioonides nihkeid, vajumeid voi muid konstruktsiooni ebastabiilsusele viitavaid
kahjustusi, siis on alust arvata, et vundamendid on heas seisukorras ning taiendavaid toid ei
vaja.

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Puuduvad;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:

e Puuduvad;

5.3 Kandvad seinad, vahelaed, trepid ja mittekandvad seinad

Korterelamu kandvad seinad on laotud 6dnesbetoonplokkidest. Perimeetri kandvad seinad on
laotud 190mm paksusest G0nesbetoonplokist, mis on armeeritud ja tdis betoneeritud.
Sisemised kandvad seinad, mis paiknevad korterite vahelises osas on laotud 240mm paksustest
ja trepikoja perimeetri seinad 190mm 6dnesbetoonplokkidest, mis sarnaselt valisseintega on
armeeritud ja tdis betoneeritud. Kandvad seinad on liidetud vahelagedega monolitiseerimise
(armeerimise ja betoneerimise) teel.

Katusekorruse vintskappide kilgseinad on rajatud puitkarkasskonstruktsioonis 50x150mm
prussidest. Karkassi vahe on soojustatud 150mm mineraalvillaga ja kaetud 30mm
tuuletdkkeplaadi, 32x50mm roovituse ning tihe laudisega 20mm. Katteks on valtsplekk. Seest
on sein kaetud OSB plaadi, aurutokkekile, 32x50mm roovituse ja kipsplaadiga.

Kuuride kandekonstruktsioon on rajatud 45x95mm hoovelprussidest ja toetatud otse
terrassilaudadele. Korterite 1-4 kuurid on ehitatud sisehoovi fassaadi kiilge. Korterite 5 ja 6
kuurid paiknevad eraldi parkla servas.

Vahelagedeks on 60nespaneelid ja monoliitbetoon paksusega 220mm. Paneelid on paigaldatud
kandvatele seintele pikki hoonet. Paneelide toepinna alla on asetatud neopreenlint.
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Vahelaepaneelid on armeeritud tdiendavalt ringarmatuuriga ja betoneeritud, moodustades
omavahel ja lisaks koos seintega ihtse monoliitse konstruktsiooni.

Korterelamu trepikoja trepid on valatud monoliitbetoonist. Korterites on kasutusel
puitkonstruktsioonis trepid. Peasissepadsude ees on betoonist darekivi ja betoonkiviga rajatud
astmeplaat. Sisehoovis on puidust terrassid.

Korteritesisesed mittekandvad seinad on rajatud metallkarkassil kipsplaatseintena.

Paikvaatlusel betoonplokkidest kandeseintes ega ka vahelagedes vajumeid ja nihkeid ei
tuvastanud. Kortermaja trepikojas on trepimarsi all vélisseinal ndha paar pragu, foto 28, 31
mille puhul on tegemist krohvipragudega.

Kuuri konstruktsiooni ehitusel ei ole kasutatud immutatud puitu. Konstruktsioon on ehitatud
terrassilaudise peale, mistottu voolavad terrassile sattunud sademed kuuri valisseinte alla ja ka
kuuride pdrandale. Mitmel juhul oli ndha kuidas kuuri valisseina alumine miudrlatt on marg,
foto 9. Terrassi vastas olev kuuri alumine miirlatt tuleb isoleerida (imber perimeetri
ilmastikukindla hermeetikuga, et sademed ei paaseks seina alla.

Lisaks padsevad sademed kuuri sisse ka kortermaja fassaadi ja kuuri omavahelise liitesdlme
vahelt, foto 8 ning valguvad sealt alla médda seina ruumi porandale. Eksperdi hinnangul on
lekkepBhjuseks mitte nduetekohaselt rajatud fassaadisdlm, foto 7. Vastavalt ehitustehnilisele
juhendile RT 85-10767-et Katuse profiil- ja laineplekk-katted tdstetakse pdikikiilgnemisel
kaitseplekk piistpinnale viihemalt 300 mm. Pleki alaserv peab ulatuma védhemalt 100 mm
katusekatteplaadi peale ning peab olema servavaltsiga voi IGigatakse plaadi laine kujuliseks ja
painutatakse tihedalt katuseplaadi vastu. Kaitsepleki ja katusekatteplaadi vahe tihendatakse
profiiltihendiga. Selgitav joonis alljargnev:

> 300
—

kinnitus ca
400 mm
sammuga

%

profiiltihend ———

aluskatte ja s;ina; vahele
__— Jéetakse tuulutuspilu ca
— 50 mm :

=

Joonis 2. Poikikiilgnemine seinaga, (ilestdste seinale. RT 85-10767-et Katuse profiil- ja laineplekk-katted.
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Kuuri katuse ja fassaadi omavaheline s6lm tuleb rajada ehitustehniliste juhendite kohaselt, et
oleks tagatud veekindel (ihendus.

Kortermaja trepikojas on ndha monoliitbetoonist valatud trepil Uks katkine nurk, mis tuleb
korrastada, foto 30. Ulejdidnud osas puuduseid ei tuvastanud.

Mittekanvate kipsseintega puuduseid ei tuvastanud.

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Kuuri puidust kandekonstruktsioon tuleb immutada puidukaitsevahenditega;

e Kuuri alumine terrassi vastas olev miiiirlatt tuleb valjast isoleerida ilmastikukindla
hermeetikuga, et sademed ei pdaseks seina alla;

e Kuuri katuse ja fassaadi s6lm lahendada ehitustehniliste juhendite kohaselt;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:

e Korrastada trepikoja krohvipraod maalrit6ode kdigus;
e Parandada katkine betoontrepi nurk hoone trepikojas;

5.4 Katus ja vihmaveesiisteem

Korterelamu katus on rajatud tehases toodetud puitfermidele 50x200mm. Fermide vahe on
korterite osas soojustatud 200mm mineraalvillaga. Sarikate alumisele kiiljele on kinnitatud
puitroovitus 50x100mm, mille vahe on tdidetud 100mm SPU plaatide ja puitlaastplaadiga.
Puitplaadi alla on paigaldatud aurutdke, roovitus 32x50mm ja kipsplaat. Pealt on sarikad kaetud
tuuletdokkeplaadi, 50x50mm distantsliistu, katuse aluskatte, tdiendava distantsliistu 32x50mm
ja tihe laudisega 32x100mm. Katusekatteks on valtsplekk. Vihmaveesiisteem on kandiline ja
toodud maapinnani. Katustele on paigaldatud lumetdkked.

Kortermaja varikatused, mis asuvad korterite 1, 2, 3, 4 sissepdasude kohal on rajatud UPE120
ja HEA100 terastaladele. Talad on Ghel juhul kinnitatud keevitusega vahelae sisse betoneeritud
tarilappide kilge voi teisel juhul betoneeritud otsaga vahelaeplaadi sisse. Projektikohaselt on
talad kaetud viltu ISigatud prussidega ja tihelaudisega, kus katusekatteks on valtsplekk.
Tegelikult on katusekatteks seal SBS katusekate, mis keeratud seinale Ules. Korter 1 osas on
Ulespoorde serva lahti ja tuleb uuesti kinnitada, foto 24.

Katusega esineb tOsiseid probleeme korteris 6, kus koogi katus on lekkinud tugevalt ja mitmeid
kordi. Paikvaatlusel oli koogi lagi juba taastatud, kuid akna valisel pinnal oli ndha, et sademed
voolavad modda seda alla, jdudes sinna kuskilt vintskapi katuselt, foto 58. Antud juhul pole
muud vOimalust kui kdogi katus avada ning kontrollida katuse aluskatte vormistust. Eksperdi
hinnangul toimub lekkimine kuskil radsta s6lmes, kus katuse aluskate on liidetud raastaplekiga,
joonis 3. Kui siiski avamisel selgub, et sealne s6lm on korras, siis toimub lekkimine juba
kdrgemal nt. vintskapi ja hoone pdhikatuse liitumisel. Katuse aluskate ise on vajalik selleks, et
takistada katusekattest labi tunginud sademete vGi ka katusepleki alla kondenseerunud
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niiskuse padsemist katuse konstruktsioonide sisse ja juhtida see tarindist vélja rdasta kaudu.
Kui katuses esineb lekkeid selliseid, mis jouavad siseruumidesse voi ka fassaadipinnale, on
eksperdi hinnangul tegemist katuse aluskatte paigaldusprobleemiga.

m Kahe toruga lumetoke

Raastaplekk

Raastaplekk
Vihmaveeren \

®
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T |\
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Joonis 3. Vintskappide ridstasélm. Arhitektuurne eelprojekt, t66 nr. P4116, Tartu Arhitektuuribiiroo OU, 08 2018.

Korteris nr. 5 oli kaebuseks (ihe magamistoa katuseakna alune sélmlahendus, mille tottu oli
varasemalt seal esinenud lekkeid, mis rikkusid siseviimistluse. Korteriomaniku sonul likvideeriti
siseviimistluse kahjud, kuid katuseprobleem jai kdrvaldamata. Paikvaatlusel oli ndha, et
katuseakna alune alumiiniumplekk ei ole tihedalt kleebitud katusekatte kilge, foto 51, ja
kllgtuulega vdivad sademed sinna alla ja katusesse padseda. Siinkohal tekib kiisimus taaskord
katuse aluskatte Oiges paigalduses, kuna katusekattest labi paasevad sademed ei tohiks
aluskattest edasi paaseda. Olukord on vaja korrastada.

Teine probleem, mis KU vélja t&i, oli probleem vihmaveesiisteemidega. Uhel juhul on
probleemiks see, et vintskapi katustelt vihmaveetorudega alla katuserenni juhitud sademed
teevad nii kdva larmi, et magamistoa akna taga olev siisteem muutub tdsiselt hadirivaks, fotod
1, 2. Teisel juhul on tegemist probleemiga, kus labi terrassi juhitud vihmaveetorudele puudub
ligipads ning seetdttu ei saa aravoolulehtreid puulehtedest puhastada, mistdttu hakkavad need
Gle ajama ja vesi valgub vundamendi serva, fotod 3-4. Esimese probleemi puhul oleks eksperdi
hinnangul kaks vdimalikku lahendust. Esimene oleks see, kui vintskapilt alla juhitud
vihmaveetoru alumine ots keerata kaldu renni sisse ja kleepida kaldu oleva osa sisse nt
kummikate, mis votaks vahemaks vee voolamishelisid. Teine vbimalus oleks toru alumisele
sirgele otsale (see mis ulatub vihmaveerenni) panna ette metallrest, mis aeglustab vee
voolamist ja seeldbi ka helisid. Samas on selle lahenduse puhul véimalus, et see ummistub Ghel
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hetkel puulehtedest ja tekitab ummistuse. Seega oleks esimene pakutud vdimalus parem. Veel

on KU poolt tulnud infot, et vihmaveerenni ja toru (ihendusel on renni tehtud liiga viike ava,
mist8ttu on sademete dravool takistatud.

Paikvaatlusel selgus veel, et sisehoovis on kuuride vihmaveetorud |Gpetatud maapinnast liiga
korgel ning sademed on pinnaselt dra juhtimata, mistottu valguvad need terrasside alla, foto 6.
Vajalik oleks paigaldada vihmaveetoru alla muru sisse betoonist vihmaveepiddja ja -rennid
ning juhtida sademed terrassist eemale. Naiteks vGib kasutada jargnevaid tooteid:

Maja ees vasakus nurgas on ndha sademevee lehtri imbert dra vajunud pinnas, mis tekitatud
suurvee ajal tile lehtri serva voolavate sademete poolt. Olukord viitab kehvasti tihendatud lehtri
Umbrusele. Olukord on vaja parandada.

KU juhtis ka tdhelepanu sellele, et korterite nr. 5 ja 6 kuuril puudub lumet&ke ning lumi vdib
kukkuda kuuri kasutades otse pahe, foto 11.

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Avada korter 6 kooégi katus ja tuvastada kas katuse aluskatte iihendus raastaplekiga
on vormistatud projekti kohaselt. Lekkepohjus likvideerida;
e Tihendada ja kleepida kinni korter 5 katuseakna alune alumiiniumplekk;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:

e Vintskapi vihmaveetorude alumine p6dratud toruots katta seest kummikattega, kuna
see vihendab médda toru korgemalt katusepinnalt alla kukkuva vee tekitatud
ebameeldivat heli;

e Kuuri vihmaveetorude alla paigaldada muru sisse betoonist vihmaveepiiiidja ja -
rennid, et sademed ei valguks terrassi alla;

e Maja ees vasakus nurgas eemaldada sademelehter ja betoonplaadid. Tihendada
aluspinnas ja lisada taidet. Seejarel taastada olukord;

e Korter 1 osas on varikatuse lilesp6orde serv lahti ja tuleb uuesti kinnitada;

e Korter 5 katuseakna alune alumiiniumist katteplekk korrastada, et valtida kiilgtuulega
katte alla pddsevaid sademeid;
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5.5 Fassaad

Korterelamu vaélisseinad on soojustatud 150mm paksuse SPU soojustusplaatidega ja kaetud
32x50mm roovitusel horisontaalse voodrilauaga. Voodrilaud on peitsitud heledaks. Aknaalused
on kaetud niiskuskindla vineerplaadiga, mis varvitud tumehalliks. Katuse korruse vintskappide
puitkarkassist kilgseinad on soojustatud karkassi vahel 150mm mineraalvillaga, kaetud 30mm
tuuletokkeplaadiga ning roovitusel tihe laudise ja katteplekiga.

Sokkel on soojustatud 150mm EPS120 Perimeeter soojustusplaatidega ja krohvitud halliks.

Paikvaatlusel hakkas fassaadi puhul koheselt silma korrodeeruvad naelapead, fotod 19-20, mis
paiknevad kindlate vahedega terves fassaadikdrguses (levalt alla. Kuna fassaadiviimistluse
puhul on kasutatud lasuurvarvi, siis on ka naelapead ilmastikule rohkem avatud. Tegemist pole
ilmastikukindlate naeltega, mille puhul on vaja need enne fassaadivarviga Ule varvimist
kruntida. Antud juhul tuleks naelapead puhastada, kruntida ja laudis uuesti varvida. Lisaks sai
tuvastatud, et korter 1 fassaadil | ja Il korruse vahel on niiskuskindel vineerplaat ,kummis“, foto
18. Kas plaat on selline juba algusest peale vdi on see paisunud peale ehitust on tdna keeruline
Oelda. Olukorra parandamiseks on vaja piirdeliistud eemaldada ja vineerplaat korrastada.

Osadel fassaadilaudistel oli ndha, et viimistlusvarv on laiguline, foto 21. Kuna naelapead on vaja
nagunii Gle kruntida ja laudis varvida, siis antud t66de kaigus saab see probleem ka lahendatud.

Veel sai tuvastatud, et korter 6 rodu katuslael on osad laelauad lahti ja vajavad uuesti
kinnitamist.

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Puuduvad;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:
e Fassaadi naelapead puhastada, kruntida ja varvida laudis uuesti terve fassaadi
ulatuses, et saaks likvideeritud ka laigulised laudiseosad;
e Korter 1 fassaadi I. Ja Il korruse vaheline kumeraks tombunud niiskuskindel
vineerplaat korrastada;
e Korter 6 rodu laelauad on lahti ja vajavad uuesti kinnitamist;

5.6 Rodud ja terrassid

Kortermajal on kaks rédu, mis paiknevad katusekorrusel ja kuuluvad korterite 5 ja 6 omandisse.
R&du pdrandad on rajatud karkassil terrassilaudisest SBS katusekatte peale. KU-It saadud info
kohaselt on rédu pdrandate ehitusel kasutatud liiga pikki kruve, mille otsad on kahjustanud
laudispdranda all asuvat SBS katusekatet. Selle tulemusel on esinenud katuselekkeid nt.
korteris nr. 1, mis asub vahetult korter 5 all. Olukorda on kdidud korter nr. 5 rodul parandamas,
kuid toid on tehtud ainult selles 18igus, kus esines lekkeid korterisse nr. 1. Teises rodu nurgas
ega ka korter nr. 6 samasuguse rodu puhul pole kruvide poolt véimalikku kahju tekitamist
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kontrollitud. Paikvaatluse ajal ei olnud véimalik terrassilaudu eemaldada ja seetdttu ei saa
hinnangut anda.

| korruse sisehoovis on rajatud puidust terrassid, mille peale on omakorda ehitatud
puitkonstruktsioonis kuurid. Korter nr. 3 terrassil on {iks terrassilaud lahtine ja lks terrassilaud
rikutud seoses ara vajunud kuuri uksega, mis avamisel kdib vastu terrassi. Kuna ukse vajumisi
on ka teistel kuuridel, siis vOib esineda terrassilaudade kahjustusi ka teiste korterite terrassidel.
Kuna terrassilaudise kahjustus ei ole pdhjustatud omanike endi poolt, siis on vajalik laudise
vahetus arendaja/to6votja kulul.

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Kontrollida ja vajadusel parandada korterite nr. 5 ja 6 rodu poranda veekindlust
seoses liiga pikkade kruvide kasutamisega laudisest rodupdranda ehitusel;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:

e Fassaadi naelapead puhastada, kruntida ja varvida laudis uuesti terve fassaadi
ulatuses, et saaks likvideeritud ka laigulised laudiseosad;

e Korter 1 fassaadi I. Ja Il korruse vaheline kumeraks tombunud niiskuskindel
vineerplaat korrastada;

e Vahetada valja ara vajunud kuuriuste poolt kahjustatud terrassilauad;

¢ Kinnitada korter nr. 3 lahtine terrassilaud;

5.7 Avatiited

Kortermaja valisteks avatdideteks on puitaknad 3x klaaspaketiga. Valisuksed on
klaasalumiinium raamistuses. Korterite 5 ja 6 valisuksed on puituksed. Terrassidele padaseb
elutubadest puitraamistuses klaasukse kaudu. Korterite siseuksed on igal korteril vastavalt
siseviimistlusele, kuid peamiselt mdf uksed. Kuuride uksed on ehitatud objektil kohapeal ja tegu
on puitraamile kinnitatud voodrilaudadest ustega.

Nagu eelnevalt juba mainitud, siis on osad kuuriuksed vajunud viltu, mistdttu kdivad alumise
servaga avamisel vastu terrassi, foto 5. Uste avamine on takistatud. Uksed on vaja reguleerida.

Paikvaatlusel sai mitmel juhul tuvastatud, et osadel puidust terrassiuste horisontaalpindadel
puuduvad alumiiniumist katteplekid, samas kui teistel on need olemas, fotod 10, 47, 48. Lisaks
on osad katteplekid lahtised. Tegu on puidust aknaraami horisontaalpindadega, mis
tavaparaselt kaetakse ilmastikukaitseks katteplekkidega. Plekid peavad olema paigaldatud
selliselt, et sademed ei padseks aknapinda rikkuma.

Paikvaatlusel sai veel tuvastatud, et kortermaja otsaakende (mber puudub tuuletokketeip,
nagu see on olemas llejaanud akendel, fotod 14-15. Samade akende alt on ruumis sees tunda
ka 6huliikumist, mistottu on vaja teostada akende tdiendav tihendamine ja tuuletdkketeibiga
katmine.
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Trepikoja aknal on alumine kummitihend lahti ja ei tdida oma eesmarki, foto 29. Akna vahelt
paasevad sademed siseruumi ja pikas perspektiivis voivad rikkuda nii akna kui siseviimistluse.
Tihend on vaja korrastada.

Korter nr. 5 vélisuksega on probleeme juba algusest alate, kuna uks ei sulgunud korralikult.
Omaniku sonul kaidi ust parandamas, mille kaigus lihviti lihtsalt lukuvastusele suuremad avad
ning lukukeelt, foto 46. See parandas olukorda, kuid mitte taielikult. Uks jatkuvalt ei avane ega
sulgu korralikult ja tihedalt. Lisaks puuduvad osad lengikruvid ning uks on paigaldatud viltu. Uks
tuleb korrastada. Sama korteri vannitoa ukse paigaldus on jaanud uldse poolikuks, kuna
ukselimbrus on tihendamata ja ukseliistud paigaldamata, foto 55. Lisaks on ukseraam
paigaldatud seina viltu, mistdttu on koridori pool seina ja ukseliistu vahel ca 10mm laiune vahe
ning mida on proovitud peita selle hermeetikuga taites, foto 56. Uks on vaja paigaldada otse ja
ukselimbrus ehitada I8puni, paigaldada ka liistud. Veel on samas korteris probleem ka leiliruumi
uksega, kuna selle piirdeliistud on seinast eemal, foto 53 ja klaasuks on paigaldatud tagurpidi,
foto 54. Keerata ukseleht diget pidi ja paigaldada ukseliistud tihedalt seina vastu.

Korter nr. 1 osad siseukse liistud on seinas pinges ja lahti, foto 34. Kinnitada liistud.

Kortermaja parklasse sissepadsuks on paigaldatud tokkepuu, mille automaatika fotosilm on
kinnitatud U-profiilist ehitatud terasraamistikule, foto 17. Raamistik aga ei ole stabiilne ja
kdigub, mistdttu on hairitud ka tokkepuu t66. Olukorra parandamiseks on vaja rajada
kohtkindel lahendus nt. betoonpostiga.

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Paigaldada terrassiuste alumise serva katteplekid ilmastikukindlalt;

e Kinnitada akende lahtised katteplekid ilmastikukindlalt;

e Kortermaja otsaseina akende Umbrused tihendada tdiendavalt ja katta
tuuletokketeipidega;

o Korrastada koridoriakna alumine kummitihend;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:

e Reguleerida kuuriuksed sirgeks;

e Reguleerida korter nr. 5 vilisuks, lisada puuduvad lengikruvid ja asendada
lukusiidamik koos lukuvastusega;

e Korter 5 vannitoa uks paigaldada sirgelt ja Iopetada ukselimbruse tihendamine ning
liistude paigaldus;

e Korter 5 leiliruumi ukseliistud paigaldada vastu seina;

e Korter 5 leiliruumi ukseleht keerata diget pidi;

e Kinnitada korter nr. 1 siseukse piirdeliistud;

e Parkla tokkepuu automaatika fotosilma kinnituseks rajada kohtkindel lahendus nt.
betoonpost;
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5.8 Siseviimistlus

Siseviimistluse osas on kasutatud heledaid toone. Plokkseinad on krohvitud, pahteldatud ja
varvitud. Siin-seal esineb Uksikuid pragusid seinapindadel. Seinte ja lagede ning aknapale ja -
raami Uhendustes esineb samuti kergemaid pragusid. Pragusid seina-lae liitel ning pale ja
aknaraami liitel esineb kdikides korterites. Erinevate konstruktsiooniosade liitmisel on pragude
teke tavaparane. Lisaks on nt.korteris nr. 1 ndha laepindadel niiskuse jaljed, mis tekitatud
Ulemise korteri (korter nr. 5) rédu laudpdranda ehitusel Idhutud SBS katusekatte tottu. Olukord
korteris on likvideeritav maalritoode kdigus peale seda kui on rodu lle vaadatud ja vigastused
katusekattes likvideeritud.

Trepikojas on ndha paari krohvipragu fotod 28, 31 ning samuti pragusid seina ja lae liitel, foto
32 ning mis on maalritédde kaigus kergesti likvideeritavad.

Korterites on peale seinapragude veel probleeme esiku pdrandal keraamilistes plaatides
esinevate pragudega, fotod 35, 41. Eksperdi hinnangul on tekkinud kahjustused sellest, et
porandaplaat on plaaditud ukseauku ilma katkestusvuuki tekitamata. Ukseesised plaadid on
vaja eemaldada ja tekitada seina piirile elastne katkestusvuuk.

Korteris nr. 3 on osad porandaliistud lahti, fotod 36, 39 ning korteris nr. 4 ei kata pdrandaliistud
korralikult parketiserva, fotod 43, 44. Liistud kinni liimida ja parketivahed tdita hermeetikuga.
Osades ruumides on naha ka parketi ja porandaliistude vahele tekkinud vaikest tihimikku, mis
on vaja taita valge hermeetikuga. Korteris nr. 3 on | korruse pesuruumi ja parketi katteliist lahti,
mis tuleb kinni liimida, foto 40.

Korteris nr. 4 on vaja sirgeks rihtida puittrepi ja Il korruse pdranda tasapind, foto 42 véi leida
omanikuga kompromiss olukorra lahendamiseks.

Korteris 5 on (ihe magamistoa valissein krohvitud ebatasaselt, mistéttu on nadhtav tiihimik seina
ja laua vahel, foto 52. Olukord on likvideeritav maalritdode kdigus. Sama korteri vannitoas on
naha tihimik ka vanni ja seina vahel, foto 57. Tlihimik on vaja taita.

Tehnoruumi seinal on soojasGlme andurikaabli paigaldusega rikutud siseviimistlus, mis on vaja
taastada, foto 26.

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Puuduvad;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:

o Korterites ja trepikojas teostada maalriparandust6od;

e Korterites 3 ja 4 on vaja katkised esikuplaadid eemaldada ja tekitada elastne
katkestusvuuk seinapiirile ja plaatida ukseauk uuesti;

e Korteris nr. 3 liimida kinni lahtised p6randaliistud ja | korruse pesuruumi ning parketi
katteliist;

e Korteris nr. 4 taita parketi ja porandaliistu vahelised tiihimikud hermeetikuga;
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e Korteris nr. 4 rihtida sirgeks puittrepi ja Il korruse poranda omavaheline liitumine voi
leida omanikuga kompromiss;

e Korteris nr. 4 tdita parketi ja porandaliistu vahele tekkinud tiihimikud valge
hermeetikuga;

e Korteris nr. 5 likvideerida seina ebatasasus magamistoa valisseinal, mis ndhtav
kirjutuslaua seina aarde paigutades;

e Korteris nr. 5 likvideerida tiihimik vanni ja kiilgneva seina vahel;

o Korteris nr. 6 likvideerida elutoa ja kooégi laes nahtavad niiskuskahjustused ja
kipsplaadi praod;

e Tehnoruumi seinal on soojas6lme andurikaabli paigaldusega rikutud siseviimistlus,
mis on vaja taastada;

5.9 Piirdeaed, platsid

Kortermaja tdnava poolset kilge piirab varvitud metallpostidel puitlippidest piirdeaed.
Kinnistule paasuks on rajatud metallraamis puitlippidega jalgvarav, foto 23. Jalgvarava avamise
ja sulgemisega on aga probleeme, kuna varavaraam on valmistatud liiga suur, mistdttu kdib see
vastu varavaposti. Olukorda ei olev vdimalik parandada ka reguleerimisega, kuna ruum
reguleerimiseks lihtsalt puudub. Olemasolev viarav on vaja eemaldada ja valmistada uus raam,
mis oleks ca 50mm kitsam ja mille puhul oleks vdimalik raami sulgumist reguleerida.

Lisaks on KU s&nul viravapostid olnud varasemalt pikalt ilma plastkorkideta, mistdttu on posti
sisepinnale tekkinud korrosioon ja postide pdhjas esineb vett, mis kiilmal perioodil vdib posti
puruks lita, foto 22. Eksperdi hinnangul pole postisisese korrosiooni puhul midagi erakorralist,
kuna sinna tekib tihti kondensaat, mis vGib korrodeerumist pShjustada. Kiill aga ei tohi posti
pohjas olla markimisvaarselt vett, kuna kilmudes vdib post kahjustuda. Antud juhul pole
voimalik olukorda parandada. Jalgida, et postidel oleksid korgid peal.

Kinnistu sees paiknev parkla on kaetud betoonkividega. Paraku on mitmel juhul ndha, et kivid
on vajunud ja tekkinud on lombialad, fotod 13, 14. Vajunud kohad tuleb avada, lisada
sangitusliiva ja kivid tagasi paigaldada.

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Puuduvad;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:

e Valmistada jalgvaravale uus kitsam raam sellise arvestusega, et seda oleks voimalik
vajadusel ka reguleerida;

e Parkla betoonkividest vajunud alad tuleb avada, lisada sangitusliiva ja taastada
katend;
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5.10 Tehnosiisteemid

KU sdnul vee, kanalisatsiooni ja kiittega probleeme pole esinenud. Tehnoruumis on kiitte ja
veetorustikud markeerimata, foto 25.

Ventilatsiooniga on olnud probleeme korteris nr. 6, kus mingil perioodil tegi see kriipivat haalt
(paikvaatluse ajal mitte). Lisaks ei toimi seal kubu muidu, kui keerata ventilatsioon maksimaalse
kiiruse peale. Olukord hinnata ja hadlestada ventilatsioonitehnilkul. Korterite ventilatsioonile
on koostatud ventilatsioonistiisteemide mdddistuspass (26.03.2020). Korterite nr. 5 ja nr. 6
rodudele on paigaldatud ka jahutusagregaadid, kusjuures korteris nr. 5 on see paigaldatud ilma
tugijalgadeta otse rodupdrandele, foto 50, mis pole lubatud. Paigaldada agregaadi valine osa
ettendhtud tugijalgadele.

Elektripaigaldisele on koostatud elektripaigaldise audit. Sellest olenemata on nt. korteris 5ja 6
roduseinal paiknev Uks pistik ilma vooluta. Elektripaigaldise t66projektis on ndidatud pistik
ainult Ghes rédu otsas. Teises rddu otsas pistikut projekteeritud pole. Seega on tegemist
ehitustdodde ajal teostatud muudatusega, mistdttu pole kindel kas sinna lldse kaabelgi veetud
on. Elektrikul hinnata olukorda ja vGimalusel ihendada pistikud.

Tehnoruumis on soojussdlme korval seinal avatud vaike elektrikilp, mis on markeerimata ja
mille kaablid on ohtlikult lahtised, foto 27.

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Puuduvad;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:

e Korter nr. 6 ventilatsioonisiisteemi iilevaatus — tuvastada kriipimist tekitav heli ning
tuvastada kubu viljatombeprobleem;

e Korterite nr. 5 ja nr. 6 rodudel paiknev mittet6otav pistik elektrikul {ihendada;

e Tehnoruumis avatud elektrikilp sulgeda ja ohtlikult lahtised kaablid korvaldada;

e Korter 5 roduporandale paigaldatud jahutusagregaadi valine osa tosta ettendhtud
tugijalgadele;

5.11 Loppjareldus

Tuginedes eeltoodule, paikvaatlusele, Tellija esindajalt saadud infole ja teadaolevatele
andmetele, on ekspert seisukohal, et kortermaja on (ldiselt heas seisukorras ja suuremaid
Umberehitus- voi parandustdid ei vaja.

Uhtlasi oleks vaja tegeleda kokkuvdttena vilja toodud kiirete ja vihem kiirete puuduste
likvideerimiste ja ettepanekutega:

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks viivitamatult tegeleda:

e Kuuri puidust kandekonstruktsioon tuleb immutada puidukaitsevahenditega;
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e Kuuri alumine terrassi vastas olev miiiirlatt tuleb valjast isoleerida ilmastikukindla
hermeetikuga, et sademed ei paaseks seina alla;

e Kuuri katuse ja fassaadi s6lm lahendada ehitustehniliste juhendite kohaselt;

e Avada korter 6 koégi katus ja tuvastada kas katuse aluskatte iihendus raastaplekiga
on vormistatud projekti kohaselt. Lekkepohjus likvideerida;

¢ Tihendada ja kleepida kinni korter 5 katuseakna alune alumiiniumplekk;

e Kontrollida ja vajadusel parandada korterite nr. 5 ja 6 rodu poranda veekindlust
seoses liiga pikkade kruvide kasutamisega laudisest rodupdranda ehitusel;

e Paigaldada terrassiuste alumise serva katteplekid ilmastikukindlalt;

e Kinnitada akende lahtised katteplekid ilmastikukindlalt;

e Kortermaja otsaseina akende {imbrused tihendada tdiendavalt ja katta
tuuletokketeipidega;

e Korrastada koridoriakna alumine kummitihend;

Puudused ja ettepanekud, millega tuleks tegeleda pikemas perspektiivis:

e Korrastada trepikoja krohvipraod maalritoode kaigus;

e Parandada katkine betoontrepi nurk hoone trepikojas;

e Vintskapi vihmaveetorude alumine po6ratud toruots katta seest kummikattega, kuna
see vihendab moodda toru korgemalt katusepinnalt alla kukkuva vee tekitatud
ebameeldivat heli;

e Kuuri vihmaveetorude alla paigaldada muru sisse betoonist vihmaveepiiiidja ja -
rennid, et sademed ei valguks terrassi alla;

e Maja ees vasakus nurgas eemaldada sademelehter ja betoonplaadid. Tihendada
aluspinnas ja lisada tdidet. Seejarel taastada olukord;

e Korter 1 osas on varikatuse lilespoorde serv lahti ja tuleb uuesti kinnitada;

e Korter 5 katuseakna alune alumiiniumist katteplekk korrastada, et valtida kiilgtuulega
katte alla paasevaid sademeid;

e Fassaadi naelapead puhastada, kruntida ja varvida laudis uuesti terve fassaadi
ulatuses, et saaks likvideeritud ka laigulised laudiseosad;

e Korter 1 fassaadi I. Ja Il korruse vaheline kumeraks tombunud niiskuskindel
vineerplaat korrastada;

e Korter 6 rodu laelauad on lahti ja vajavad uuesti kinnitamist;

e Fassaadi naelapead puhastada, kruntida ja varvida laudis uuesti terve fassaadi
ulatuses, et saaks likvideeritud ka laigulised laudiseosad;

e Korter 1 fassaadi I. Ja Il korruse vaheline kumeraks tombunud niiskuskindel
vineerplaat korrastada;

e Vahetada vilja ara vajunud kuuriuste poolt kahjustatud terrassilauad;

e Kinnitada korter nr. 3 lahtine terrassilaud;

e Reguleerida kuuriuksed sirgeks;

e Reguleerida korter nr. 5 valisuks, lisada puuduvad lengikruvid ja asendada
lukusiidamik koos lukuvastusega;
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e Korter 5 vannitoa uks paigaldada sirgelt ja Iopetada ukselimbruse tihendamine ning
liistude paigaldus;

o Korter 5 leiliruumi ukseliistud paigaldada vastu seina;

e Korter 5 leiliruumi ukseleht keerata Giget pidi;

e Kinnitada korter nr. 1 siseukse piirdeliistud;

e Parkla tokkepuu automaatika fotosilma kinnituseks rajada kohtkindel lahendus nt.
betoonpost;

e Korterites ja trepikojas teostada maalriparandust66d;

e Korterites 3 ja 4 on vaja katkised esikuplaadid eemaldada ja tekitada elastne
katkestusvuuk seinapiirile ja plaatida ukseauk uuesti;

e Korteris nr. 3 liimida kinni lahtised porandaliistud ja | korruse pesuruumi ning parketi
katteliist;

e Korteris nr. 4 taita parketi ja porandaliistu vahelised tiihimikud hermeetikuga;

e Korteris nr. 4 rihtida sirgeks puittrepi ja Il korruse poranda omavaheline liitumine voi
leida omanikuga kompromiss;

e Korteris nr. 4 tdita parketi ja porandaliistu vahele tekkinud tiihimikud valge
hermeetikuga;

o Korteris nr. 5 likvideerida seina ebatasasus magamistoa vilisseinal, mis ndhtav
kirjutuslaua seina aarde paigutades;

e Korteris nr. 5 likvideerida tiihimik vanni ja kiilgneva seina vahel;

e Korteris nr. 6 likvideerida elutoa ja koogi laes nahtavad niiskuskahjustused ja
kipsplaadi praod;

e Tehnoruumi seinal on soojas6lme andurikaabli paigaldusega rikutud siseviimistlus,
mis on vaja taastada;

e Valmistada jalgvaravale uus kitsam raam sellise arvestusega, et seda oleks voimalik
vajadusel ka reguleerida;

e Parkla betoonkividest vajunud alad tuleb avada, lisada sangitusliiva ja taastada
katend;

e Korter nr. 6 ventilatsioonisiisteemi iilevaatus — tuvastada kriipimist tekitav heli ning
tuvastada kubu vidljatombeprobleem;

e Korterite nr. 5 ja nr. 6 rodudel paiknev mittet6otav pistik elektrikul {ihendada;

e Tehnoruumis avatud elektrikilp sulgeda ja ohtlikult lahtised kaablid kdrvaldada;

e Korter 5 réduporandale paigaldatud jahutusagregaadi vdline osa tosta ettendahtud
tugijalgadele;
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6 KOKKUVOTE

Auditi lahtellesanne oli korterelamu seisukorra hindamine, esinevate kahjustuste fikseerimine
ja olukorra lahendamiseks ettepanekute tegemine, s.h.:

1. Hinnang ehitusdokumentatsiooni lldisele komplekteeritusele, sh:
a. Ehitusprojekti mahu llevaatus;
b. Taitedokumentatsiooni nduetele vastavuse kontroll;

2. Hinnang hoone Uldkasutatavate pindade tehnilise seisukorra kohta, sh:

a. Hinnang hoone konstruktsioonide (vundament, seinad, fassaad, vahelaed,

katus ja s6lmed (rédud jne.) kohta.

Hoone lldkasutatavate pindade viimistluse olukord;

4. Hinnang hoone tehnoslisteemide seisukorra kohta, sh:
a. Elektripaigaldise visuaalne llevaatus;
b. Kite, ventilatsioon, vesi ja kanalisatsioon;

5. Teostatud ehitustodde kvaliteedi hinnang, voimalike puuduste tuvastamine, sh:
a. Projektile vastavuse kontroll;
b.  Vastavus projekti kvaliteedinduetele;

6. Ettepanekud olukorra lahendamiseks;

w

Paikvaatlusel tuvastatud olulisemad markused olid:

Uldine

e Terrassidest labi viidud vihmaveetorud on hoonest eemale juhtimata ja sademed juhitud
seetdttu vundamendi serva;

e Korter 2 kuuri uks on vajunud ja avamine seetdttu raskendatud;

e Kuuri katuste vihmaveetorud on I8petatud pinnasest liiga kdrgel ja sademed on terrassi
servast dra juhtimata;

e Kuuride katuse liitumine kortermaja fassaadiga ei ole lahendatud ehitustehniliste
juhendite kohaselt;

e Korter 4 kuuri ja kortertermaja fassaadi vahelt tilgub sademeid kuuri seinale ja pdrandale;

e Terrassilaudade peale rajatud kuuri puitkarkass ei ole immutatud;

e Terrassiuste all puudub katteplekk;

e Korterite nr. 5 ja nr. 6 kuuri katusel puuduvad lumetdkked;

e Korter 5 kuuriuks on vajunud ja ei lukustu korralikult;

e Vihmaveerennide algustiikiga liitmisel ei ole renni tehtud dravooluava piisava suurusega;

e Parkla betoonkivid on vajunud ja tekivad loigud;

e Korterite 1 ja 4 otsaakende all puuduvad tuuletdkketeibid;

e Vihmaveerennide imbert on betoonplaadid vajunud;

e Tokkepuu automaatika fotosilma kinnituseks ehitatud U-profiilist terasraamistik on viltu
ja kdigub;

e Kanalisatsiooni kaevukaaned paiknevad parkla betoonkivide tasapinnast kdrgemal, osade
kaevude Gimbert kivid vajunud;
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e Parkla kdrval paiknenud jalgrattahoidla on eemaldatud;

o Korter 1 esimese ja teise korruse vaheline vineerplaat on kummis;

e Fassaadilaua kinnitamisel ei ole kasutatud ilmastikukindlaid naelu. Kasutatud naelad on
korrodeerunud;

e Korterite 3 ja 4 vaheline fassaad on laiguline;

e Korter 4 terrassi ees maapind vajunud ja tekivad loigud, maapind vaga marg;

e Terasest jalgvarava aiapostid on seest korrodeerunud ja vesi sees;

e Jalgvdrava terasraam on liiga suur, mistottu kdib vdrav vastu vadravaposti ja raske
avada/sulgeda, puudub reguleerimisvdimalus;

e Korter 1 varikatuse SBS katusekatte lilespo6re on lahti;

e Vintskapi katustelt vihmaveetoruga alla juhitud vesi tekitab Il korruse vihmaveerennis
miira, mis kostub siseruumi ja on hairiv;

e Varikatustelt puudub vihmaveesisteem;

e Tehnoruumis paiknev soojasdlm on markeerimata;

e Tehnoruumi seinast labi puuritud valise temperatuurianduri kaabri imbert on viimistlus
rikutud;

e Soojasdlme korval seinal on lahtine kilp + markeerimata;

e Trepikojas trepimarsi all seinal on krohvi pragu;

e Trepikoja akna alumine tihend lahti;

e Trepokojas trepimarsi nurk puruks;

e Trepikoja valisseinal vertikaalne pragu;

e Trepikoja seina ja kipslae Gihenduses pragu;

Korter 1

e Trepi kohal laes on veekahjustus;

e |l k. vannitoa laes on niiskuskahjustus, ruumi kohal korter 5;

e Magamistoa laes parandatud niiskuskahjustus, hetkel jédljed puuduvad. Ruumi kohal
korter 5 terrass;

o |l korruse ukseliistus on kaardus ja seinast laht;

e Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

o Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

e | korruse kdrgete akende ees porandal on tunda dhu liikumist;

e Kuuri seintel on paar lauda lahti;

Korter 2

Paikvaatlusel puudus sissepdids, mistdttu tugineb ekspert KU poolt koostatud puuduste
nimekirjale:

e Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;
e Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;
e Esiku porandaplaadis pragu;



|
Ehitiste auditid
Ehitusprojektide ekspertiisid 5
Konsultatsioon

Ehitusekspertiisid ) - T o .
KVVK projekteerimine Pohjalik Ehitise Audit

e Vailisuks ei sulgu korralikult;
e Sademed valguvad seina vahelt kuuri;

Korter 3

e Peaukse ees esiku porandaplaat katki;

e Elutoas porandaliist lahti;

e Kuuriukse alumine laud on lahti;

o Koige korteripoolsem terrassilaud on kinnitusest lahti;

e Vastu terrassi kaiva kuuriukse tottu rikutud terrassilaud;
e Terrassiukse vahelt padsevad sademed alumisele ukselengile;
e Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

e Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

e Puittrepi ja seina liitel akrtdl lahti;

e Magamistoas pdrandaliist lahti;

o | korruse pesuruumi uksepakuliist lahti;

Korter 4

e Peaukse ees esiku pdrandaplaadid katki;

o | korruse kdrgete akende ees pdrandal on tunda dhu liikumist;

e Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

e Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

e Trepi lilemine parem nurk ei ole pdrandaga tasa;

e Podrandaliistud ei kata Uleni parketi deformatsioonivuuki;

e Tubades on parketi ja liistu vahel tiihimikud;

e Tugev torude veekahin | korruse vannitoas, kui lleval korter nr. 6 vesi jookseb;

e Terrassil istudes on pidevalt tunda ebameeldivaid kanalisatsioonildhnasid, eriti suvel;

Korter 5

e Korteri valisuks ei sulgu korralikult, lukuvastus 16igatud suuremaks, uks ei ole loodis;

e ROdu uksepakkudel puuduvad katteplekid;

e Rddulaudise ehitusel on kasutatud liiga pikki kruve, mis Idhkunud SBS katusekatte ning
pohjustanud alumise korteri (korter 1) lekkeid;

e Jahutusagregaadi viline seade on paigaldatud terrassipérandale;

e R3du Uhel pistikul ei ole voolu;

e Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

e Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

e Magamistoa katuseakna alumine alumiiniumplekk ei ole liimitud katusekatte kiilge ja
esineb lahtiseid osasid;

e Terrassipoolse toa valissein ning koridori sein on kover;

e Leiliruumi ukseliistud on seinast lahti;

o Leiliruumi klaasuks on paigaldatud valet pidi;
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e Vannitoa uks on I6puni paigaldamata, ukselimbrus tihendamata, liistud paigaldamata;

e Vannitoa ukse koridori poolsel kiljel on liistud seinast eemal ca 10mm, mille vahe on
taidetud hermeetikuga;

e Vanni ja seina vahel on tiihimik. Vahe on tditmata;

Korter 6

e Seinte ja lagede liitel esineb pragusid;

e Aknaraamide ja -palede liitel esineb pragusid;

e KoOOgi katuslaes esineb kipsplaadi vuukides pragusid ja katuselekkeid;
o Koogi akna kohalt valgub fassaadi seest vesi akna pinnale;

e R&du laelauad on lahti;

e R3du Uhel pistikul ei ole voolu;

e Ventilatsioon teeb aegajalt kriipivat heli;

e Kubu ei hakka to6le enne, kui vent on paigaldatud max kiiruse peale;

Eksperthinnangu koostamise kdigus taheldati jargmist:

e Suurim probleem esineb katuse lekkimisega ja seda just vintskappide osas. Katus on vaja
korter nr. 6 koogi osas avada ja tuvastada lekke tapne pdhjus;

e Fassaadi hele laudis vajab Ule varvimist, kuna esineb laigulisust ja korrodeerunud naelu;
e Hoone kandvad konstruktsioonid on plsivad ja vajumeid ei tuvastanud;

Tuginedes eeltoodule, paikvaatlusele, Tellija esindajalt saadud infole ja teadaolevatele
andmetele, on ekspert seisukohal, et korterelamu on lldiselt heas seisukorras.

Audit on koostatud tellija poolt edastatud materjalide ning visuaalse paikvaatluse alusel.
Ekspertarvamuse koostaja tugineb osaliselt Tellija esindajalt saadud informatsioonile, mille
Oigsuse eest ei saa ta vastutada.

Auditi koostas (GECC Projekt OU, reg. kood 10543859, tellimusel, koostéélepingu ja ERS §24 Ig1 alusel):

Margus Raidpere
diplomeeritud ehitusinsener, tase 7, kutsetunnistus 148534

Auditi kinnitasid:

Gery Einberg, PhD,

volitatud KVJ insener, tase 8, kutsetunnistus nr.126944
Margus Raidpere

diplomeeritud ehitusinsener, tase 7, kutsetunnistus 148534

Kaesoleval tool on 1 lisa:

Lisa 1. Fotode dokumentatsioon;
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Auditi kinnitaja MTR registreeringud:

Reg. nr. Tegevusala

TELO03367 Elektritood, sh elektripaigaldise ehitamine, projekteerimine ja projekti
ekspertiisi tegemine

EEK001317 Ehitise audit: KVVKJ ja konstruktsioonide ja tldehitusliku auditi tegemine

EPE001283 Ehitusprojekti ekspertiis

EEO003925 Omanikujarelevalve

EEP003899 Projekteerimine
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