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SELETUSKIRI

1. ULDIST.

Sissejuhatus
Kéesoleva eramu projekti jargi hakatakse hoonestama kinnistut sihtotstarbega elamumaa

aadressil Harju maakond Rae vald Jiri alevik
Sellele maaiiksusele on seatud detailplaneerimisprojektiga , QU Esplan t66 nr.9617
“Aaviku kiila pereelamute detailplaneerimine”, ehitusdigus ehitada tks hoone- eramu.

Lahteolukord

Kiéesoleval ajal on kinnistu hoonestamata ja kvartalis teostatakse tehnovdrkude
valjachitamist Omavalitsuse tellimisel.

Kinnistu piirneb pdhjas _ laanes kinnistuga ... ,lBunas
kivihunnikuga, laénes kinnistuga e ja

Kinnistu on ilma kdrghaljastuseta ja reljeef on tasane, viikese kaldega tanava suunas

Maakasutus

Kinnistu , , majandusliku otstarvega
elamumaa, pindalaga 1214 ,0m2, on sisse kantud Tallinna Linnakohta Kinnistuameti Harju
Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr.18724.

Rekvisiidid
Hoonestaja:

Projekteerija:



2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Asendiplaan.
Kinnistule ehitatakse 2*eramu ja kasvuhoone, Eramu seotakse maapinnaga jargmiselt:

suhteline kdrgusmirk +0.00=absoluutse kdrgusmargiga +48.30. Projektis on hoone seotud
ehitusjoonele, 5.0.7,5m kaugusele krundipiirist 1-2, ja 7,5m kaugusele krundipiirist 2-3.

Kinnistu sdidu-ja jalgteed ehitatakse betoonkivikattega H=80mm. Teede aluseks tehakse
15cm paksuselt plaatvibraatoriga tihendatud killustikalus ning sangituskiht Scm paksusest
litvakihist.

Kinnistu piiratakse krundipiiridel 1-2, 2-3,3-4,4-5 ja 5-1 PVC-kattega vorkaiaga, aia kdrgus
H=1.60m. Priigikast V=150L paigaldatakse krundi piiripunkti nr.2 juurde.

Haljastus.

Piki krundipiiri istutatakse vorkaia ddrde hekk igihaljastest pdosastest. Ehituse 1Gppedes
antakse maapinnale vertikaalplaneerimisega kalded eramust eemale tildlangusega tdnava
suunas. Vertikaalplaneeritud maapinnale laotatakse kasvupinnas H=15cm ning kiilvatakse
muruseeme.

3. ARHITEKTUUR-EHITUSLIK LAHENDUS

Plaaniline lahendus.
Projekteeritud eramu on 2-kordne viilkatusega, 33-kraadise katusekaldega hoone.

1.korrusele on planeeritud Tuulekoda, Trepihall, Pesemisruum, Leiliraum, WC, Tuba ja
Kook-elutuba. Elutuba-koogist ja Pesemisruumist on proj.suvised véljapaasud. Trepihallist
viib késipuudega puittrepp 2.korrusele. Kook-elutuppa paigaldatakse kamin. Kook-elutuba
jaotatakse kergseinaga ja/vdi kodgimodbliga kolmeks tsooniks:elutuba,sgogituba ja kook.
Leiliruumi paigaldatakse puukiittega keris, kiitmine toimub Leiliruumist.

2 korrusel on Trepihall, kolm Tuba, Pesemisruum ja Rodu. Pesemisruumi paigaldatakse
kraanikauss, dussinurk, WC-pott ja elektiveeboiler V=200L. Pesemisruumi pdranda
korgusmark tehakse kdrgem korruse kérgusmérgist. Suurest toast tehakse véljapias kaetud
rddule. Rodu pdranda kdrgusmark tehakse kdrgem korruse kdrgusmargist. Rddu piiratakse
puitpiirdega, piirde kérgus pdrandast H=100cm.

Esimese korruse puhaskdrgus on 2.70m ja teise korruse puhaskdrgus on 2.50m.

1.korruse Tuulekojas,Pesemisruumis ja WC-s ehitatakse kipsplaatidest ripplagi km.+2.40
porandast. Leiliruumi ehitatakse soojustatud [ehtpuidust voodrilaudadega ripplagi,
km.+2.30 pdrandast.

Fassaadilahendus.

Sokkel.

Sokkel laotakse Columbia Kivi taisbetoonplokkidest ja virvitakse betoonivérviga
virvitoonis hall.



Vilisseinte pinnakate ja pinnaviimistlus.
Vilisseinad kaetakse vertikaalse poolpunniaudisega. Laudise kvaliteedist soltuvalt tehakse
valik labipaistvate ja katvate virvide vahel. Varvilahendus tehakse helesinise ja valge
vérvitooni kombinatsioonil.
Kui kasutatakse 1.klassi voodrilauda, siis krunditakse 1¥ vérvitu puidukaitsekrundiga
PINOTEX BASE ja varvitakse 2*puidukaitsevahendiga PINOTEX ULTRA vérvitoonis:
nr. 97 Helesinine ja nr. 08 Valge
2.klassi voodrilauda, siis krunditakse- laudade otsad eelnevalt 1*kruntvirviga PINOTEX
BASE Sadolin- 1* kruntvarviga DOMUS BASE Sadolin ja varvitakse 2* §livarviga
DOMUS AQUA Sadolin varvitoonis
nr. S 0530-R90B helesinine ja Valge.

Rédstad.
Ré#stad ehitatakse hdoveldatud laudadest, mis paigaldatakse tuulutuspiludega. Radsta-
laudade alla paigaldatakse putukavork..

Avatiited.

Vialisuksed..

Vilisusteks paigaldatakse puidust klaasiga mooduluksed M13%23 ja M9°23 vérvitoonis
valged. Uste tiitibid valib Hoonestaja.

Aknad.

Akendeks paigaldatakse virvitud kald-poérdavanemisega puitaknad vérvitoonis Valge.
Aknad klaasitakse WARM EDGE-tehnoloogiaga valmistatud klaaspakettidega
2*KP4+4sel-12. 1 korruse akende klaasimisel kasutatakse klaaspaketi vilimise klaasina
lamineeritud voi karastatud klaasi. Aknad paigaldatakse vilisseinte soojustusega iihele
joonele, puitkarkassi vahele.

Aknalauad tehakse lakitud liimpuidust v6i Laminaatplaadist.

Veelauad tehakse valtsitud PURAL-kattega 0,7mm plekist varvitoonis Valge.

Katuseakendeks paigaldatakse moodulmddtmetega M8*12dm tuulutusklappidega
katuseaknad Velux GGL 306 3059 THERMO STAR + hiidroisolatsioonipakett lainelisele
katusekattele EHD 1000 v&i Roto 7/11 tuiip 339 + adriseplekk profiilis katusekatetele.
Katuseakende paigaldamisel juhindutakse Aknavalmistaja akna paigaldusjuhendist.

Siseuksed.
Siseuksed valib Hoonestaja oma drandgemise jargi.
Leiliruumile paigaldatakse klaasuks. Tubade ustele ei paigaldata lavepakke.

Luugid.
Pééningule pddsuks paigaldatakse tulepisivusklassile E130 vastav redeliga pooninguluuk.
Katusealusele pasisuks paigaldatakse tulepisivusklassile EI30 vastav luuk 60*90Hcem.



Porandakonstruktsioonid ja -katted.
Pdrandakonstruktsiooni tiliipe vaata korruste plaanidelt.

Porandatiiiip P1
Klinkerplaat
Arm.betoon
Ehituskile 0,2mm
Vahtpolustiiroolplaat 30kg/m3 50+50mm
Keramsiitkruus ,frakts. 10-20mm
Mineraaine alus

Porandatiitip P2
Klinkerplaat
Hiidroisolatsioon
Arm.betoon
Ehituskile 0,2mm
Vahtpolistiiroolplaat 30kg/m3 50+50mm
Keramsiitkruus ,frakts. 10-20mm
Mineraalne alus

Pdrandatiiip P3
Klinkerplaat
Hiidroisolatsioon
Arm.betoon,elektripbrandakiite
Ehituskile 0,2mm
Vahtpolustiroolplaat 30kg/m3 50+50mm
Keramsiitkruus, frakts. 10-20mm
Mineraalne alus

Porandatiiip P4
Porandalaud 32%92mm, porandadli
Pérandatala 100¥50Hmm, S=400mm

Keramsiitkruus,frakts.2-4mm talade vahel

Alusklots 100%25Hmm, L=150mm, S=60c¢m
Arm.betoon
Ehituskile 0,2mm
Vahtpolustiiroolplaat 30kg/m3 50+50mm
Keramsiitkruus, frakts.10-20mm
Mineraalne alus

Porandatitiip PS5
Keraamiline plaat,kulumisklass min.III
Hiudroisolatsioon
Arm.betoon, elektripdrandakite
Ehituskile 0,2mm
Vahtpoliistiroolplaat 30kg/m3, 25+25mm
Raudbetoonpaneel

-8mm
-10cm

-10cm
-30cm

-8mm
-2mim
-10cm

-10cm
-30cm

-8mm
-2mm
-10cm

-10cm
-30cm

-2mm
-50mm

-25mm
-10cm

-10cm
-30cm

-8mm
-2mm
-65mm

-50cm



Pdrandatiiiip P6

Pdrandalaud 32*92mm, pdrandadli -32mm
Pdrandatala 100*50Hmm, S=400mm -50mm
Keramsiitkruus,frakts.2-4mm talade vahel
Alusklots 100*25Hmm, L=150mm,S=60cm -25mm
Regupoli lapid klotside all*) -2mm
Raudbetoonpaneel
Siseviimistius.

Laed,

Kuivade ruumide laed virvitakse lateksvirviga. Niiskete ruumide ripplaed tehakse
moodulripplaena 60*60cm viniilkattega kipsplaatidest vdi teraskarkassile kinnitatud
kipsplaatidest ning varvitakse akriiilvarviga. Varvitoonid valib Hoonestaja voi
lahendatakse sisekujundusprojektiga.

Seinad,

Seinapinnad viimistletakse pesemiskindla sisevirviga v0i tapetseeritakse. WC-s ja
Pesemisruumides kaetakse seinad keraamiliste plaatidega. Plaadivuugid vuugitakse
niiskuskindla vuugiseguga. Nurgad ja torude 14biviigud tihendatakse saniteetsilikooniga.
Leiliruumi seinad ja lagi ehitatakse lehtpuidust voodrilaudadest. Lava ehitatakse
hooéveldatud lehtpuidust. Ehitusplaadist LUJA-A kerise iimbrus viirvitakse virviga.
Virvitoonid ja tapeedid valib Hoonestaja v6i lahendatakse sisekujundusprojektiga.

Pdrandakatted.
Pgrandakatete materjalid valib Hoonestaja voi lahendatakse sisekujundusprojektiga.

Hoonesisene puitirepp

Sisetrepp tehakse themarsilise trepina, soovitavalt lehtpuidust ja viimistletakse lakiga.
Projektyjdrgselt on trepiastme mdddud 15,6*28cm. Enne trepi teostamist kontrollitakse
korruste kdrgustevahe. Trepikisipuud ja trepipiire 2.korrusel lahendatakse tihes stiilis.

Trepi teostus ja paigaldus tellitakse spetsialiseerunud ettevéttelt.

2.korruse kaetud rédu.

Rodu porand soojustatakse vahtpolistiroolplaatidega,tehakse betoonpdrand ning katteks
paigaldatakse 2,4mm PROTAN Terrassikate. Betoonpdrandale antakse kalded min.2%
veesilitite suunas. Vihmavest juhitakse veesilitite kaudu vihmaveetorudesse.

Kipsplaatidest seinad ja laed.
Kipsplaatidest seinte ju lagede ehitamisel tdidetakse “Gyproci kdsiraamatu” juhiseid.




4, KONSTRUKTHVNE LAHENDUS.

Taldmik.Vundament.

Ehitisealuselt maa-alalt kooritakse kasvupinnase kiht. Hoonele ehitatakse lintvundament
monol.raudbetoonist taldmikul. Taldmikute alla tehakse 15cm-paksune killustikalus ,
killustiku fraktsioon 10-20mm, mida tihendatakse plaatvibraatoriga. Killustikalus tehakse
1/b taldmikust 30cm laiem. Taldmik valatakse armeeritud betoonist,betooni mark M300 ja
armeeritakse kolme pikisarrusega d =12 mm A-IIL

Taldmiku peale tehakse miitirimdordist tasanduskiht ning paigaldatakse horisontaalne
hudroisolatsioon 2mm-SBS- katusekattematerjali riba kiilmal bituumenmastiksil.

Taldmiku peale laotakse 20cm-laiustest keramsiitplokkidest,mahukaaluga 800kg/m3 (
TALO voi FIBO ) lintvundament. Plokid laotakse tdisvuugiga miiirimordil M50. Ulemise
ja alumise rea vuugid armeeritakse Bi-armatuuriga.

Vialisseinakonstruktsioon VS-2 { V. Vundamendiplaan)

Vertikaalne hiidroisolatsioon Icopal Universal / betoonivéary At
Columbia Kivi tdisplokk,90%390%196Hmm—— 90mm
Vahtpoliistirool, mahukaal 30kg/m3 -25mm
Keramsiitplokk 200%490%185Hmm -200mm

Kandvad vilisseinad

Kandvad vilisseinad ehitatakse tithi vuugiga keramsiitplokkidest 20%49*18,5Hcem,
mahukaaluga 650kg/m3, muirimoérdil M50.Vuugid armeeritakse Bi-armatuuriga.
Vilisseinad soojustatakse valjaspoolt vert.roovide vahele asetatud villsoojustusega. Roovid
kinnitatakse galvaniseeritud terasnurgikutega ja kruviliitega. Tuuletdkkeks paigaldatakse
punnsoontega tuuletdkkeplaadid

2.korruse kandekonstruktsioon teljel E telgedevahemikus 3-4 ehitatakse soojustatud
puitsdrestikseinana puitpostidel 5*15¢m, posti sammuga S=60c¢m. Alumine védlaud
15*5Hcem, mis on eelnevalt antiseptitud puidukaitsevahendiga PINOTEX paigaldatakse
lapiti mudirile 2mm-hiidroisolatsiooniribale ja kinnitatakse kiilankrutega, S=150cm.

Vilisseinakonstruktsioon VS-1 { Vt.1 korruse plaan)

Vertikaalne laudis 19*192mm -19mm
Horisontaalne roov 25%100mm,samm S=60cm -25mm
Tuuletdkkeplaat, punnsoonega -30mm
Vertikaalne puitroov 50%100mm,samm S=60cm -100mm
Soojustus mattvill 100mm
Keramsiitplokk -200mm
Vert.teraskarkass 66mm -66mm
Kipsplaat 13mm/aurutékkevddp -13mm

Kandvad siseseinad.

Kandvad siseseinad laotakse taisvuugiga keramsiitplokkidest 20¥490%18,5Hem,
mahukaaluga 650kg/m3, miurimérdil M50, Vuugid armeeritakse Bi-armatuuriga. Seinad
krohvitakse mdlemalt poolt Vetonit Serpo Tasanduskrohviga, krohvikihi paksus d==[0mm.



Mittekandvad siseseinad

Kandvad siseseinad laotakse taisvuugiga keramsiitplokkidest 10*490*18,5Hem,
mahukaaluga 650kg/m3, mitiirimérdil M50. Vuugid armeeritakse Bi-armatuuriga.
krohvitakse mdlemalt poolt Vetonit Serpo Tasanduskrohviga, krohvikihi paksus d=10mm.

Siseseina konstruktsioonid:

SS-1
Krohv Vetonit Serpo Tasanduskrohy, d=10mm -10mm
Keramstitplokkidest miiiiritis (100 v&1 200mm)
Krohv Vetonit Serpo Tasanduskrohv, d=10mm -10mm
SS-2
Vert.lehtpuidust punnlaudvooder 15#%65mm -15mm
Antisept.horis.roov 40*50Hmm,samm S=400mm -40mm
Aurutdkkefoolium
Horis.roov 50*50Hmm/soojustus 50mm ~50mm
Vert.roov 50¥50Hmm/soojustus S0mm -50mm
Krohv niisketele ruumidele -10mm

Keramsiitplokkidest miiiiritis

SS-3 ( kerise iimber)

Ehitusplaat LUJA A 10mm -10mm
Antisept.horis.roov 40*50Hmm,samm S=400mm -40mm
Aurutdkkefoolium

Horis.roov 50*50Hmm/soojustus 50mm -50mm
Vert.roov 50*50Hmm/soojustus 50mm -50mm
Krohv Vetonit Serpo Tasanduskrohv -10mm

Keramsiitplokkidest miiiiritis

SS-4
Tuuletdkkeplaat, punnsoonega 30mm -30mm
Hor.roov 50*50Hmm,samm S=600mm/soojustus 50mm  -30mm
Puitpost 50*150mm/soojustus 150mm -150mm
Horis.teraskarkass 66mm/soojustus 66mm -66mm
Aurutdke (Ehituskile 0,2mm)
2*kipsplaat 13mm -26mm

Keramsiitplokkidest konstrukisioonide ehitamisel juhindutakse “FIBO kergplokk 04.2000"
prospektisi.

Postid.

Postid tehakse lihvitud prussidest 200*200mm. Postid antiseptitakse ning kaetakse
tulekaitselakiga vastavaks tuleptsivusklassile E30, varvitoonis valge. Postid kinnitatakse
poltliitega vundamendipostidesse armeeritud galvaniseeritud terasankrute kilge.

Vahelaed

1.korruse vahelag.

Vahelagi ehitatakse 22cm-3dnesraudbetoonpaneelidest. Osa paneele 15igatakse Tehases
kitsamaks. Montaazil paigaldatakse 13igatud paneelid I8ikeservaga vastu seina.

Kahele paneelile 13igatakse sisse korstende jaoks avad.




Katuslagi

Penn 50*150Hmm, samm S=600mm / soojustus 150mm -150mm

Puitpruss 50*100Hmm / soojustus 100mm -100mm

Ehituspaber (tuuletdke)

Teraskarkass 66mm / soojustus 66mm -66mm

Aurutdke (ehituskile 0,2mm)

2*kipsplaat 13mm -26mm
2.korruse lagi

Katusekivi

Roovlaud 50*32Hmm ,samm tdpsustada -32mm

Distantsliist 50*32Hmm -32mm

Aluskate

Kinnitusliist 32*50Hmm

Tuuletdkkeplaat ( Viisnurk 12mm) -12mm

Sarikas 75*200Hmm,samm S=600mm/soojustus 125mm -200mm

Sarikas antisept. katuslae ulatuses

Antisept.puitpruss 50*100Hmm,samm S=600mm/soojustus 100mm -100mm

Teraskarkass 66mm,samm S=600mm/ soojustus 66mm -66mm

Aurutdke (ehituskile 0,2mm)

2%kipsplaat 13mm -26mm

Katuse kandekonstruktsioen.

Plokkmuiiiritise peale kinnitatakse antiseptitud miiiirlatid 100*100mm. Miiirlatid
eristatakse mitlirist 2mm-hiirdoisolatsiooniribaga ning kinnitatakse keermestatud varrastest
d=12mm ankrutega. Pdikseinte kohal ankurdatakse miiiirlatid tdiendavalt perforeeritud
teraslindiga miiiiri killge. Katuse kandekonstruktsioon ehitatakse sarikatest ja pennidest
5*15cm, sammuga S=60cm. Kinnitused tehakse poltliitega. Katuslae sisse jadvad
puitkonstruktsioonid antiseptitakse. Korstende kohal sarikad vekseldatakse.
Katusekandekonstruktsiooni jaigastamiseks kinnitatakse sarikate peale kruviliitega
perforeeritud teraslintidest diagonaalsidemed. Katuse laius ehitatakse 300mm-kordsena.




5. KATUS

Katusekate.

Katusekate ehitatakse Est-Steini betoonkatusekividest LUX, virvitoonis Grafiith Sarikate
peale paigaldatakse aluskate kondentsvee pitiidmiseks. Aluskate kinnitatakse sarikate kilge
liistudega, mis samaaegselt kaitsevad kilealuskatet pleki kinnituskruvide labitorkamise
eest, Distantliistude 50*32Hmm peale paigaldatakse roovlauad 50*32Hmm, roovlaudade
samm saadakse {ilemise ja alumise kivi vahemaa jagamisel ning peab jadma vahemikku
320-375mm. Roovlaudade kinnitamine tehakse galvaniseeritud naeltega.

Korstna ja katusekatte liftekoht tihendatakse WAKAFLEX-tihenduslinduga vérvitoonis
Moust.

Katuse ehitamisel juhindutakse “Est-Steini beloonkatusekivide paigaldusjuhendist”.

Katusevarustus

Katusekattesse paigaldatakse kanalisatsioonipiistiku tunlutuskorsten ja vajadusel
antennilabiviik.

Korstende teenindamiseks paigaldatakse katusekattele katuseredel ja katusesillad.
Sissepadsude kohale paigaldatakse lumetdkked.

Vihmaveerennid ja torud
Veerennid ,veetorud ja muud vihmaveesiisteemi tarvikud tehakse PVC-kattega plekist
umartorudest, varvitoonis valge.




6. EHITUSFUUSIKA

Hiidroisolatsioon

Taldmiku, vundamendi ja korstnavundamendi peale tehakse 2mm SBS-puisteta
rullmaterjalirist hiidroisolatsioon kiilmal bituumenmastiksil. Niiskete ruumide pdrandatele
tehakse hiidroisolatsioon.

Piirete soojapidavus
Eramu soojutamiseks kasutatakse keramsiitgraanuleid, vahtpoliistiroolplaate ja klaas- vi
kivivilla.

Tuuletdke.

Vertikaaltarindite tuuletSkkeks paigaldatakse villast punn-soon servaga tuuletdkkeplaadid,
naiteks Isover RKL-30. Tuuletkkeplaatide liitekohad kaetakse teibiga.
Horisontaaltarindite tuuletdkkeks paigaldatakse tuuletSkkeplaadid, Viisnurga
tuuletdkkeplaat 12mm, vi ehituspaber.

Veeaurutdkestamine

Seinte ja lagede niiskutSket on vdimalik teha kahte moodi: esimene moodus on paigaldada
seestpoolt karkassile kipsplaadi alla aurutSkkepaber voi 0,2mm-ehituskile, tilekattega
vihemalt 10cm, ning teine véimalus on vddbata 2*niiskustdkkega karkassile kinnitatud ja
pahteldatud kipsplaadid enne 16ppviimistlust.

Puitkonstruktsioonide kaitse
Kivikonstruktsiooniga kokkupuutuvad puitosad eristatakse hiidroisolatsiooni ribaga ning
antiseptitakse puidukaitsevahendiga, niiteks PINOTEX.




7. TEHNILISED KOMMUNIKATSIOONID.

Veevarustus ja kanalisatsioon.

Veevarustus.

Veesisend

Joogivesi saadakse DN32mm torustikuga liitumisel mooda tdnavat kulgeva DN63mm
magistraaltorustikuga. Liitumispunk asub kohakuti piiripunktiga nr.2. Veemd&dusdlm
paigaldatakse 1.korruse Pesemisruumi vilisseina peale, s.0. jaéb vanni alla voi WC-sse
seina peale, s.0. kraanikausi alla.

Soojaveevarustus.

Soe vesi saadakse 2.korruse Pesemisruumi paigaldatavast horisontaalsest elektriboilerist
=200L ,naiteks ATLANTIC DS VM 200, d=530*L1460mm. Kui ruumi kdrgus vdimaldab

tuleb eelistada vertikaaset boilerit,

Kanalisatsioon.

Olmeveed kanaliseeritakse tanaval kulgevasse tanavatrassi. Liitumispunkt asub
krundipiiri 1-2 keskel.

Hoonesisese kanalisatsioonitorustik ehitatakse pdrandaalusena ning tuulutuspiistik viikse
lab1 pooningu katusele, labiviik katusekattest tehakse titiipse ventilatsioonikorstnaga
(vaadetel e1 ole vent. korsten naidatud).

Kiite ja ventilatsioon.

Kitte.

Eramu kitmine lahendatakse tahkekiitusel soojusttalletavate kaminate, 1 korruse kook-
elutoas ja 2.korruse suures toas, ning elektriradiaatoritega. 1.ja 2. korruse
Pesemisruumidesse paigaldatakse pdrandaelektrikiite. Radiaatorite ja porandakitte
voimsused mésratakse kiitte-ventilatsiooni projektiga.

Ventilatsioon.

Hoonesse on projekteeritud loomulik pealevool ja lihtne sundvéljapuhkesiisteem.
Ohupealevoolu tagamiseks paigaldatakse iilemistesse aknalengidesse manuaalselt
reguleeritavad pilukujulised klapid, nditeks FRESH 32 ning vajadusel tiiendavalt akende
avamisega. Ventilatsiooniklapid paigaldab aknalengidesse Aknavalmistaja.
Sundviljatdmbeks paigaldatakse 1.korruse WC-sse ja 2.korruse Pesemisruumi
163riventilaatorid, mille vGimsused médratakse ventilatsiooni projektiga.

Pesemis-ja Leiliruumile varske Shu pealevooluks jaetakse ukselehtede alla pilud, vilja-
tdmme teostatakse Leiliruumist korstnalddri. Leiliruumi vilisseina paigaldatakse vent.rest
Letliruumi tuulutamiseks parast selle kasutamist.

Kook paigaldatakse elektripliidi kohale Shupuhastaja, mille viljapuhketoru suunatakse
lcoridori ripplae tagant korstnalddri.

Elektrivarustus.

Elektivarustus lahendatakse elektriprojektiga vastavalt vorkude valdaja tehnilistele
tingimustele vd1 Liitumislepingule. Elektrikilbi soovituslik asukoht on 1.korruse
Tuuiekojas.



8. EHITISE TULEOHUTUS.

Hoone on projekteeritud vastavaks tulepiisivusklassile TP-2.

Maapealsed kandvad vertikaal ja horisontaaltarindid peavad vastama vdhemalt
tulepuisivusklassile EI30. Projektis tagatakse 2.korruse horisontaalsete ja vertikaalsete
puidust tarindite vastavus tulepiisivusklassile EI30 puitkandekonstruktiooni katmisega
kipsplaatidega, kasutatakse naiteks NTK Norgips Tulekindel 15mm vdi Gyproc GF-15 vdi
kahekordse Gyproc NO 13mm, 66mm-teraskarkassil ning 66mm-kivivillsoojustusega.

Pdasuks pooningule paigaldatakse 2.korruse Trepihalli lakke tulepiisivusklassile EI30
vastav redeliga pooninguluuk, naiteks LEX 3/54 B30 540*1130mm/Jonsir vdi CADET
FW30 1200*600mm/Roto vm.Katusealusele paasuks paigaldatakse tulepiisivusklassile
EI30 vastav luuk 60*90Hem ( néditeks Haapsalu Uksetehas).

Véline tulekustutusvesi.
Tulekustutusvesi saadatkse Vosa tinavale paigaldatavast tuletdrjehiidrandist,
tuletdrjehiidrandi kaugus piiripostist nr.2 25m.

9. MUURITUD KORSTNAD JA KAMINAD.

Korstnad ehitatakse p&letatud savitellistest TT 250*120*65Hmm, Aseri, miiligimdrdil
VETONIT TULEKOLDE SEGU. Vahelaest labiviibimisel isoleeritakse korsten pdlevatest
ehitustarinditest 10cm-paksuse kivivillmatiga voi betoonkatikuga. Korstnapits laotakse
puhta vuugiga vaariksilikaattellistest 250*120*65Hmm miirimordil M100. Korstnapits
virvitakse fasaadivarviga varvitoonis hall, lahedase katusekivide virvitooniga, ning
kaetakse happekindlast plekist valmistatud sademepiiiidjaga, varvitud katusepleki virviga
véarvitoonis-hall.

Hoone eluruumide kutmiseks paigaldatakse kaks puukiittega kaminat. Kaminate ette
paigaldatakse mittepdlevast materjalist, néditeks keraamilised plaadid, messing- v6i RVT-
plekk, sademepiiiidjad.

Leiliruumis paigaldatakse puukiittega keris,mille kiitmine hakkab toimuma Leiliruumist..
Keris eraldatakse saunalavast RVT-torupiirdega.

10. KASVUHOONE

Kasvuhoone vundament ehitatakse armeeritud monoliitbetoonist ,betooni mark .M300.
Vundamend: sisse tehakse kasvuhoone ja majanduskuuri vahele 2,5cm laiune
deformatsioonivuuk, tdidetud 2,5cm vahtpoliistiiroolplaadi tilkiga.

Kasvuhoone chitatakse alumuniumprofiilidest ja klaasitakse klaasiga.Kasvuhoonele
tehatakse tuulutamiseks aknad. Kasvuhoone tellitakse spetsialiseerunud ettevittelt.
Majanduskuur ehitatakse soojustatud puitsdrestik seintega ning vilisviimistius, vertikaalne
puitlaudis ja betoonkividest katus, tehakse analoogselt eramuga.

Seletuskirja koostas : arhitekt V.Orub



Maaliksuse tehnilised néitajad

NB! Andmed on esitatud Ehitusregistri "Ehitise-hoone ja ehitise-rajatise
registreerimiskaardi téitmise ja kodeerimise juhend” jérgi.
Kinnistu andmed ( p.2.4.3 )

Pindm2  Nimetus Tunnus
1214
Hoone Ehit.al.pind . Kas.pind Kubatuur Taisehit.protsent Tuleplis.aste
Eramu 130,4 1582 547
Kasvuhoon 38,6 344 94
Kinnistu 169 186,4 641 13,90% TP-2
e
Eramu pdhinditajad ( p.2.4.21) .
1. Korruste arv min: 2 max: 2
2. Ehitistealune pind 130,4 m2
3. Suletud netopind 152 m2
4. Kasulik pind 152 m2
5. Hoone kubatuur 547 m3
s.h.maapeaine 547
s.h.maa-alune 0
Tubade arv 5
Kinnistu kasuliku pinna bilants ( p.2.4.22)
Liigi kood  Pinna kood Nimetus Pindala m2
410 1 5 Elamispind 108
6 Abiruumide pind elamus 44
7 Lahuspinnad elamus 0
Eramu kasuliku pinna bilants
Pos. Ruumi nimetus Elamispind  Abiruumi pind _Lahuspind Kasulik pind
1. Korrus
1. Tuulekoda 2,8 2,8
2. Trepihall 15,4 15,4
L 3. Pesemisruum 11,1 11,1
\ 4, Leiliruum 3 3
v5 WC 1,9 1,9
6. Tuba 15,6 15,6
i, 7. Kddk-elutuba 41,5 41,5
1.Korrus kokku: 67,1 34,2 0 91,3
2.korrus
8. Trepihall 58 58
9. Tuba : 253 25,3
10. WC 4 4
11. Tuba . 12,6 12,6
12. Tuba 13 13
2. korrus kokku: 509 9.8 0 60.7
Hoone kokku: 108 44 0 152



Hoone pohikonstruktsioonid ( p.2.4.24 )

Kood
1. Vundament 5320
2. Kandekonstruktsicon 5260
3. Vahelaed 8210
4. Vélissein 4120
5, Katuse kate 5410
6. .

Vélisviimistius 5560

Nimetus

Lintvundamendid

Kand. tellisseintega ja vaikeplokkidest hooned
Monteeritavast rfb-st

Plokid

Katusekivi

Puitvooder

Ehitiste liigid, otstarve ja kasutusala ( p.2.4.7 )

Kood Tunnus Nimetus

150 1 Eramud, itheperealamud
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FAX No : 37 22 791442 22 HMAY.2¢80 13:22

PIORIPROTOKOLL

Kiesolev piiriprotokoll on koostatud 13.01.1999.a. maatiksuse, asukohaga Harju
maakond Rae vald Jiiri alevik . maastiky] tdhistatud piiride kohta AS
E.O.Map (litsents: nr. 80 MA-k 19.10.1994.a.) maamddtja Raudo Valgepea poollt.

Maaiiksuse piiride maastikul kittenditamisest votsid osa:

1. Maamdétja - RAUDO VALGEPEA )
2. Rae valla Keskkonnaameti juhataja- TONU TANAV

Kohapes! esitatud miirkused:
Ei esitatud.

Piiri ja piirimérkide kirjeldus:

Maaiiksuse piir on tdhistatud: piiripunktid 1, 2, 3, 4, 5 - nduetekohane met.toru, Piir
kulgeb piiripunktide vahel sirgjooneliselt. Piiripunktide 1 ja 2 vahel kulgeb piir
paralieelselt teega 7,5m tee teljest.

Asjaosaliste juuresolekul on toimetatud iilaltdhendatud maatiksuse tihistatud piiride
kittenéitamine vastavalt maaiiksuse plaanile, mis on koostatud AS E.O.Map. poolt.

Asjaosalised piire ei vaidlustanud. Piiriméirkide alalhoiu kohustus on maaomanikule
teatavaks tehtud.
Kiesolev piiriprotokoll on koostatud kuues eksemplaris.

Maamddtja: /R. Valgepea/

Rae valla Keskkonnaameti juhataja: W" / T.Tanav/

-
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Notariaaldokumendi number notariaalregistris

Tallinnas. kahekiimne viiendal (25.) mail (05.) kahetuhandendal (2000.) aastal, ilmus
minu Tallinna notari Evi Paberit’i juurde, minu biiroosse Fr.R Kreutzwaldi (n
24/Tartu mnt 43 Tallinn, digusvdimelise Rae Valla, vallavalitsuse asukoht Arukitla
tee 9 Juri alevik Harjumaa 75301, seaduslik esindaja, vallavanem, minule isiklikull
tuntud (eo- ja otsusevdimeline Endel Lepik, isikukood 36505090281, kelle elukoht on
Rae vald Harjumaa, kelle volitused kontrollisin Rue Vallavolikogu 01.11.1999.a.
otsuse nr 5 alusel, edaspidi nimetatud “miitija’”, ja teo- ja otsusevdimeline Tarmo
Sibrits, isikukood 36603010022, elukoht Vikerlase 15 — 188 Tallinn, kelle
isikusamasuse twvastasin kehtiva Eesti kodaniku passi nr KO685788 alusel, edaspidi
nimetatud  “ostia”, ning mdlemad edaspidi  koos nimetaiud “pooled”, kes
selgesdnaliselt avaldavad soovi sdélmida alljdrgnev

KINNISTU
OSTU-MUUGI LEPING

1 Uldsitted

I.1 Kéesoleva lepingu sdimimisel juhinduvad pooled kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 34 lg 2 ja 3 ja Rae Vallavolikogu 24. mirtsi 1998.a. midrusega
nr 77 kinnitatud Munitsipaalmaa vddrandamise korrast ning Rae Vallavolikogu 24.
mértsi 1993.a. otsusest nr 111.

1.2 Lepingu s6lmimise aluseks on Rae Vallavalitsuse 06.04.2000.a. korraldus nr 397
Vallavara védrandamine ja Rae Vallavalitsuse 04.05.2000.a. korraldus nr 527 Ristiku
tn kinnistute enampakkumise kinnitamine.

1.3 Pooled kinnitavad, et neil on kdik Sigused sSlmida kdesolev leping.

2 Kinnistusraamatu seis ja ostu-miiigi lepingu objekt

2.1 Miija omandis on Tallinna Linnakohtu Kinnistusameti Harju Kinnistusjaoskonna
Kinnistusregistri  registriossa nr. 18724 sisse kantud kinnistu
katastritunnusega ,  majanduslik otstarve elamumaa, asukoht
Harjumaa Rae vald Jiri alevik, pindala 1214m?, edaspidi nimetatud “kinnistu™.

2.2 Tallinna Linnakohtu Kinnistusameti Harju Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri
registriosa nr 18724 teise (2.) jakku on sisse kantud omanikuna Rae WVald,
kinnistusregistri registriosa nr 18724 kolmandas (3.) ja neljandas (4.) jaos kandeid et
ole tehtud.

2.3 Kinnistu kuulumise millijale ja kiesoleva lepingu punktides 2.1 ja 2.2 nimetatud
kinnistusrnamata - seisud  tegi notar  kindlaks  vastavalt  Tallinna  Linnakchtu
Kinnistusameti poolt 18.02.2000.a. viilja antud kinnistusrcgistri registriosa nr



drakirjale.  Kinmstu  drakirja  vastavust kinnistusregistri  andmetele  on notar

kontrollinud Tallinna Linnakohtu Kinnistusametis 25.05.2000.a.

3 Miitk ja ostuhind

3.1 Miiiija miiiib ja ostja ostab miiijale kuuluva kinnistu enampakkumise teel
kahesaja kaheksateistkiimne tuhande kuuesaja kahekiimne viie (218 625) kroonti ja 95
sendi eest iihes kdigi Siguste ja kohustustega, millega ta on ise seda kasulanud ja
vallanud v3i seaduse jéargl kasutada vai vallata voinud.

3.2 Kinnistu ostuhinna kakssada kaheksateist tuhat kuussada kakskimmend viis
(218 625) krooni ja 95 senti on ostja miiiijale tasunud tdlelikult enne kdesoleva
lepingu s&lmimist ja miiija tdendab selle saamist allkirjaga kdesoleval lepingul.

4 Poolte kinnitused

4.1 Pooled kinnitavad oma allkirjadega kéesoleval lepingul, et puuduvad kiesoleva
lepingu s8lmimist takistavad asjaolud.

4.2 Miiija avaldab ja tdendab, et:

4.2.1 ta on kinnistu omanik ja et kinnistu on vaba eradiguslikest koormatistest, ning ta
ei ole esitanud ithtegi avaldust, mille alusel oleks taotletud kinnistusraamatu kinnistu
kolmandasse (3.) v&i neljandasse (4.) jakku kannete tegemist, voireldes kdesoleva
lepingu punktis I nimetatud kinnistusraamatu seisuga;

4.2.2 tal on k&ik digused kinnistu miilimiseks ja omandi tilekandmiseks;

423 kuni kiesoleva lepingu sdlmimiseni pole kinnistut kellelegi vdrandatud,
panditud. selle suhtes pole vaidlusi, kinnistu ei ole looduskaitse ega muinsuskaitse
objekt;

42.4 Xinnistu on hoonestamata ning ei ole koormatud kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega;

4.3 Miiiija esindaja, Endel Lepik, tSendab ja kinnitab, et tema volitused et ole
16ppenud ning et kiesolevat lepingut sélmides ei {ileta ta temale antud volituste piire.
4.4 Qstja avaldab ja t6endab, et ta on kinnistuga tutvunud, samuti kinnistu plaani ja
piiriprotokolliga ja ta on kinnistut ostes selle seisundist teadlik.

6 Poolte kohustused

6.1 Ostja kohustub jirgima kehtestatud detaiiplaneeringut ja s6lmima liitumislepingu
chitatava elamu elekirienergiaga varustamiseks AS ‘iga Harjumaa Elekter {ihe (1) kuu
jooksul arvates kinnistu ostu-miitigi lepingu sélmimisest;

6.2 Miiija on kohustatud omal kulul ehitama viija maa-ala Ghisveevirgl ja
kanalisatsiooni, vilisvalgustuse ja ildkasutatava tee ja tagama veetrassi Ja
kanalisatsiooni ehitamise kuni kdesoleva lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu
krundipiirini, vastavalt detailplaneeringule ja tasuma ithisveevirgi ja kanalisatsiooniga

liitumistasud hiljemalt kolmekiimnendaks septembriks kahetuhandendat (30.09.2000)
aastal.

{3



7 KINNISTAMISAVALDUS

7.1 Miiiija ja osya lepivad kokku kinnisomand: tlekandmises. Miiiija lubab ja ostja
avaldab soovi kanda vastav digusmuudatus sisse kinnistusraamatusse.

7.2 Pooled kisitlevad k#esolevat kokkulepel asjadiguslepinguna ja vastlavalt

120 paluvad miija ja osyja teha Taliinna Linnakohtu

asjadigusseaduse §
18724

Kinnistusameti Harju Kinnistusjaoskonna kinnistusraamatu registriosa nr.
teises (2.) jaos jargmised muudatused:
1. kustutada Rae Valla omandit tdendav kanne, ja

2.
8 Notari selgitused

8.1 Notar on pooltele selgitanud, et:
8.1.1 kinnisomand tekib kinnistusraamatusse kandmisepa (kinnistamisega), mitte aga

kidesoleva lepingu sdlmimisega.

8.1.2 ostja, kui uus omanik kantakse kinnistusraamatusse sisse alles pirast seda, kui ta
on tasunud kinnistamistoimingu eest riigildivu 700 krooni Maksuameti kontole nr
221013264340, viitenumber 1002094,

8.1.3 maamaks tasutakse iga-aasta vdhemalt [/3 suuruste osadena hiljemalt 15. maiks,
15. augustiks ja [5. novembriks. Maa omandamisel enne jooksva aasta 01. juulit tekib
omaniku maamaksukohutus sama aasta 01. juulist. Maa omandamisel alates 01. juulist
tekib omaniku maamaksukohustus maa omandamise tekkimise aastale jirgneva aasta
1. jaanuarist. Uue omaniku maamaksukohustuse tekkimisel 16peb eelmise omaniku
maamaksukohustus.

8.1.4 miiija on kohustatud ostjale vastavalt ENSV tsiviilkoodeksi § 246 teatama
kdigist kolmandate 1sikute digustest muiidavale asjale (pandi, tiiri, rendi jms). Selle
sdtte mittetditmine annab ostjale diguse nduda kas lepingu [6petamist ja kahjude
hitvitamist vdi1 hinna vastavat alandamist.

8.1.5 kéesolevasse lepingusse tuleb sisse votla kdik asjasse puutuvad kokkulepped,
vastasel juhul on see leping teatavatel asjaoiudel kehtetu.

8.2 Notari poolt on selgitatud {ildisi seadusjidrgseid kitsendusi kinnistu omanikule,
sealhulgas kohustust kasutada maad vastavall kehtestatud sihtotstarbele, tagada
Juurdepdids olemasolevatele maapealsetele ja maaalustele tehnovdrkudele ja mitte

kahjustada neid.

9 Notarl volitamine

9.1 Pooled wvolitavad kidesoleva lepingu tdestanud notarit esitama Tallinna
Kinnistusametile lepingu érakirja ithe pdeva jooksul pérast ostja poolt riigildivu
tasumist tdendava maksekorralduse esitamist ja tegutsema poolte esindajana.

92 Pooled wvolitavad notarit esitama vajaduse korral Tallinna Linnakohtu
Kinnistusametile tdiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema lepingusse
vajalikud parandused tingimusel, et need ei muudaks lepingu sisu ja jddksid lepingu
osaliste tahteavalduste piridesse.

Tl



10 Loppsitied

10.1 Kéesoleva lepingu s&lmimisega seotud notaritasu ja kinnistamiscga scotud kuiud
tasub ostja.

10.2 Kdéesolev leping on koostlatud ja alla kirjutatud kolmes eksemplaris, mitlest iiks
sdilitatakse notaribiiroos, teine viljastatakse mufiijale ning kolmas ostjale.

Kulude arvestus: Notari tasu seaduse §§ 3, 22, 23 p2 alusel

Tehinguvaarius 218 625.95 krooni

Notaritasu 880 krooni

Kéibemaks 18% 158.40 krooni

Kokku 1 038.40 krooni

Enne allakirjutamist on lepingu tekst notari poolt miija esindajale ja ostjale ette
loetud, nende poolt heaks kiidetud ja vastab nende tahtele ning notari juuresolekul

omakieliselt alla kirjutatud alljirgnevalt:
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Kinnistu andmed EKSPLIKATSIOON

Pind m2 Nimetus Tunnus
1214 @ PROJ.ERAMU
Tuleplsivusklass TP—2
Hoone Ehit.al.pind Kas.pind Kubatuur Téisehit.protsent Tulepiis.aste Suht.£0.00=abs.km.48.30
Eramu 130,4 152 547
Kasvuhoone 38,6 344 94 @ PROJ. KASVUHOONE
Kinnistu 169 186,4 641 13,90% TP-2
1. Korruste arv min: 2 max: 2
2. Ehitistealune pind 130,4 m2
o Suletud netopind 152 m2 PROJ. HOONED
4. Kasulik pind 152 m2
B. Hoone kubatuur 547 m3 4
s.h.maapealne 547 % BT e
s.h.maa-alune 0
Ul 5 Asf. OL.OLEV ASFALTBETOON TEEKATE
Kinnistu kasuliku pinna bilants BK PROJ.BETOONKIVISILLUTIS
Liigi kood Pinna kood Nimetus Pindala m2
7 Lahuspinnad elamus 0
e o PROJ.ELEKTRIKAABEL
Ehitiste liigid, otstarve ja kasutusala :
Kood Tunnus Nimetus a4 o PROJ.KANALISATSIOONITRASS DN160Q
//‘/, 150 1 Eramud, Uhepereelamud A PROJ. VEETRASS DN32
’ X _. | > PROJ.SISSEPAASUD
A.s A e o PROJ.IGIHALJAS HEKK H=1,5m
47.20  47.60 :
O PROJ.PRUGIKAST V=150L, 1TK.
Arhitekt: 47.75 PROJ.MAAPINNA KM.
47.20 OL.OLEV MAAPINNA KM.
KRUNDIPIIR
i PROJ.KIVIPOSTIDEGA JA PUITLIPPI—
DEGA AED, H=1.50m
s PROJ.PVC—VORKAED H=1.50m
(TELLIJA — \[TO0OvOTIA

Tarmo Sibrits arhitekt Viljar Orub
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Eramu projekt :
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Majandushoone ruumide loetelu

Pos. Ruumi nimetus Pind mZ| Porandakate
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