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Lisa 1. Projekteerimistingimused iiksikelamu piistitamiseks ehitusprojekti koostamiseks
aadressil Harku vald, llmandu kiila,

Ehitusdigus ja arhitektuursed-ehituslikud tingimused:

1

2.

11.

12.

Elamu paigutada véljakujunenud ehitusjoonele, 8-8,5m kaugusele kinnistu
poolsest piirist.

Projekteerimisel ldhtuda siseministri 30. mértsi 2017 méaarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ja Eesti standardist EVS 812-7:2018
Ehitiste tuleohutus. Osa 7: ,,Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded. Hoonetevaheline kuja
peab olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa
meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele,
kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Katastritiksuse piirile l&hemale kui 4 meetrit vdib hooneid projekteerida kokkuleppel
naaberkinnisasia omanikega. Naaberkinnisasia omanikud peavad olema teadlikud nende
katastriiiksusele seatavast tuleohutuskujast tulenevast kitsendustest. Tule levimise takistamine
naaberehitistele tuleb tagada ehituslike voi muude abindudega.

Projekteeritavad hooned peavad jargima piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispohimotteid
ning moodustama harmoonilise ansambli naabruses paiknevate ehitistega. Elamu
projekteerimisel arvestada naaberelamute mahtude ja pindadega.

Abihoone(d) ja nende vélisviimistlus peavad sobima projekteeritava itiksikelamuga.
Umarpalgist ehitiste ja ehitise osade rajamine e ole lubatud. Frees-, lamellpalgist ja roht-
prussidest ehitised (sh vdikeehitised) on lubatud ilma nurgakonsoolideta ja lithinurk tapp
ithendustega, mis kaetakse vertikaalsete piirdeliistudega.

Ehitiste arhitektuurses lahenduses vilistada historitsistlikud elemendid ja vahvirk
dekoratiivkonstruktsioonid.

Lubatud hoonete arv katastriiiksusel: iiks tiksikelamu + {iks abihoone.

Lubatud suurim ehitisealune pind katastriiiksusel: 340 m? (tiisehituse protsent vastavalt Harku
valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja véartuslikke maastikke médrava ning
tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu punkt 3.2.1 alusel maksimaalselt 15% krundi
pinnast).

Lubatud suurim korruselisus: iiksikelamul kaks maapealset korrust, millest {iks on
katusekorrus (korrus, mille pinnast suurem osa on madalam kui 2,5 m ning mille ruumidel on
kaldseinad voi kaldlaed), abihoonel {iks maapealne korrus.

Katuse kalle: 15-45° (katuse tiiiibi valikul ldhtuda naaberkatastritiksustele projekteeritud ja
ehitatud hoonete katuste tiitipidest).

Ehitiste lubatud suurim korgus: iiksikelamu harja kdrgus maapinnast 9,0 m ja abihoone harja
kdrgus maapinnast 5 m.

Katusekatte materjal: katusekaldele vastav ja arhitektuurselt sobiv.

. Vilisviimistlus: kasutada materjale, mis on kooskdlas naaberkatastriiiksustel paiknevate

hoonete vilisviimistlusega (nditeks koik looduslikud materjalid vdi nende kooslus — puit, Kivi,
krohv). Vilisviimistluses ei ole lubatud looduslikke materjale imiteerivate kunstmaterjalide
(nditeks: plastik vilisvoodrilaud) jmt plast- ning metallfassaadi-kattesiisteemide kasutamine.
Piirdeaed: projekteerida naabruses olemasolevate piirdeacdade lahendustega kooskdlas,
suurim lubatud korgus maapinnast 1,5 m. Mitte rajada massiivpiirdeaeda (miiiiri, planku) ja
puitlippaeda, mille elementide tihedus on suurem kui 75%.

Liikluskorraldus ja juurdepdds: lahendada vastavalt projekteerimisnormidele. Teede
planeerimisel 1dhtuda Eesti standardist EVS 843:2016 ,,Linnatinavad”.



13. Parkimine: lahendada omal katastriliksusel vdhemalt 3 parkimiskohta (kaasa arvatud

parkimiskoht hoones). Parkimise planeerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 843:2016
,,.Linnatinavad”.

Keskkonnaalased ja tehnovarustuse nduded:

1

Eal SR

Veevarustusjakanalisatsioon (sh sademe- jaliigvesi): veevarustusjakanalisatsioon lahendada
lokaalselt. Kui veevarustus saadakse puurkaevust, esitada projekti vahel puurkaevu diguslikku
alust toendavad andmed (puurkaevu passi koopia, viide puurkaevu keskkonnaregistri
andmetele). Reovee juhtimine kogumismahutisse (min mahtuvusega 8 m®) on lubatud gjutise
lahendusena kuni piirkonna kanalisatsioonitrasside viljachitamiseni.

Vilise tuletdrje veevarustuse tagamisel ehitistele 1dhtuda Eesti standardist EVS 812-6:2012
“Tuletorje veevarustus™ ja siseministri 18.08.2010 méérusest nr 37 “Nouded
tuletdrjehiidrandi tiiiibi valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule”.
Vertikaalplaneerimine, sadeveed ja drenaaz: lahendada katastriiiksuse piires.

Heakord ja jadtmed: lahendada olmejadtmekonteineri(te) asukoht ja jadtmekaitlus.

Haljastus: siilitada olemasolev kdrghaljastus. Juhul kui tekib vajadus puu(de) raiumiseks,
tuleb esitada Harku Vallavalitsusele puu(de) raieloa taotlus. Raieloa saamiseks esitatakse
vallavalitsusele taotlus Harku valla kodulehel oleva taotluste esitamise ja menetlemise
keskkonna kaudu www.harku.eefiseteenindus.

Nouded projektide koostamiseks:

1

Asendiplaan esitada M 1:500 koos maapealsete ja maa-aluste tehnovorkude, maakasutuse
piiride, geodeetilise pohivorgu punktide ja haljastusega ajakohasel topo-geodeetilisel
alusplaanil.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda kdikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest,
standarditest (EVS) ja normidest (EPN). Ehitisele, ehitamisele ja ehitusprojektile esitatavad
nduded on sitestatud 1. juulist 2015 joustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt peab vastama maandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 médrusele nr 97
“Nouded ehitusprojektile’”, majandus- ja taristuministri 02.07.2015. a méérusele nr 85
“Eluruumile esitatavad nduded”, Eesti standardile EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt” ja
majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 méaérusele nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”, ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a méarusele nr 63
,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”.

Ehitusprojekti (eelprojekti) koosseisu lisada:

4.1. varvilised fotod naabruses paiknevatest olemasolevatest pohihoonetest;

4.2. piirdeaia fragmendi ja védravate joonised.

Nouded projektide esitamisele:

1

2.

Enne ehitusloa taotlemist kooskdlastada hoone(te) eskiisprojekt(id) mdotkavas M 1:50 voi
1:100 Harku Vallavalitsuse arhitektiga.

Ehitusloa saamiseks esitada ehitusloa taotlus ja/voi ehitusteatis koos nduetekohase projektiga
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu. Teavet ehitisregistri kasutamise kohta leiab ehitisregistri
kodulehelt www.ehr.ee. Samast on leitavad ka klienditoe kontaktid. Kuna ehitusseadustikust
tulenevalt voib erandjuhul, kui ehitisregistri kaudu esitamine ei ole vdoimalik, dokumendid
esitada ka muul viisil, tuleb erandjuhtude puhul esitada kogu dokumentatsioon paberkandjal
ning lisada pohjendus miks ehitisregistrile esitamine konkreetsel juhul ei ole voimalik.
Noutavad kooskolastused\arvamused: ehitusseadustikust tulenevalt on ehitusloa taotluse ja
ehitusteatise menetluste puhul ameti iilesanne edastada haldusakti eelndu kooskdlastamiseks
asutusele, kelle seadusest tulenev péddevus on seotud taotluse esemega vOi arvamuse
avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi1 huve voib taotletav ehitis voi ehitamine
puudutada. Sujuvama menetluse huvides tuleb teatud juhtudel (nt. ehitusprojekti koostamisel)
teha vajalike asutustega koostodd. Juba olemasolevate paberkandjal originaalkooskdlastuste
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puhul esitada originaalkooskdlastused Harku Vallavalitsusele pidrast vastava taotluse
(projekteerimistingimuste taotlus, ehitusteatis, ehitusloa taotlus) ehitisregistrisse esitamist.
Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku

§ 38 1dikele 1 annab ehitusluba Giguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks
oleval e ehitusprojektile.




