PADISE VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Padise 09.mirts 2005
nr.127
KOOPIA
Detailplaneeringu kehtestamine
Vottes aluseks kinnistu detailplaneeringu projekti avaliku viljapaneku ja

arutelu tulemused, lihtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1995. 37.
558: 1999. 82, 755; 2000, 51. 322: 2001, 82. 489; 100, 642: 2002, 29. 174:; 36. 220:
50, 313; 33, 336; 58, 362; 61, 375: 63, 387: 64. 390 ja 393: 68. 407; 82. 480; 96. 563,
99, 579: 2003, 1, 1;4.22: 23, 141; 88, 588; 2004, 41, 277: 56, 399; 81, 542: 89. 610)
§-st 6 lg.1. planeerimisseaduse (RT 12002, 95. 579; 2004, 22, 148; 38, 238) §-st 22
lg.1 p.1ja §-st 24 1g.3 ning Padise valla ehitusmairuse (RTL 1998. 250. 1038)
punktist 2.1.3

PADISE VALLAVOLIKOGU
otsustab: \

1. Kehtestada kinnistu detailplaneering.

2. Otsus jdustub teatavakstegemisel.

Raul Rosenberg
Va}](avolikogu esimees
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Veevarustus ja kanalisatsioon
Koostas: OU Inrestauraator Projekt
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SELETUSKIRI

1. ULDANDMED.

1.1. Planeeringu objekt. Asukoht.

Objekt: maaiiksus
Asukoht: Harju maakond, Padise vald, Vintse kiila
Tehnilised naitajad / pinnad:
Planeeritav ala ~4 ha
Maa sihtotstarve (olemasolev) -  maatulundusmaa
Maa sihtotstarve (planeeritav) -  elamumaa
1.2. Alusdokumendid.

1. Avaldus Padise Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamiseks

2. Padise Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamiseks

3. Kinnistusregistri drakiri

4, .katastritksuse plaan

6. OU Inrestauraator Projekt mdddistatud topograafiline plaan, t66 nr. 2004.a.

2. ASENDIPLAAN.

2.1.Sissejuhatus.

Kiesoleva t66 iilesandeks on Harju maakonnas, Padise vallas, Vintse kiilas asuval
- maaiksusel ildplaneeringu jirgne maatulundusmaa muuta elamumaaks.
Kaesolev detailplaneering on iildplaneeringut muutev detailplaneering.

Detailplaneeringuga lahendatakse maaiiksuse kruntideks jaotamine, teedevorgu

kujundamine ja liikluskorralduse pShimétted, samuti lahendatakse kdik insenerlikud
tehnovorgud.

Detailplaneeringuga maaratakse tildine ehitusdigus, arvestades tervise-,

keskkonnakaitse- ja tuleohutusnduetega. Maaratakse kinnisomandi kitsendused ja
reaalservituudi vajadus.




2.2. Olemasolev situatsioon.

Detailplaneeringuga kisitletav maa-ala on hoonestamata ala, suhteliselt tasase
reljeefiga looduslik rohumaa, kaldega mere poole.

Méatﬁki 13unapoolsesse otsa jaab osaliselt metsaga kaetud ala.
Metsaala on niiske ja suures osas jaib valjapoole kiesoleva planeeringu piire.

Juurdepass maaiiksusele on piki mere randa kulgevalt avaliku kasutusega teelt.

Planeeritavast alast Idunasse jaib sama maa-iiksuse metsaga kaetud ala, pohja jaab
merl, itta ja laande jaavad kilgnevad maaiiksused.

3. ARHITEKTUURNE PLANEERIMISLAHENDUS.

3.1. Maakasutus.

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud OU Inrewstauraator Projekt poolt koostatud
plaani, viimased koordinaadid korrigeeritud aprillis 2004.a.

Detailplaneeringus kasitletav ala jaguneb maakasutuse sihtotstarvete jargi:

Hooajalise elamu maa (ES) 30708 m? 75 %
Teede ja tinavate maa (LT) - avalik kasutus 4055 m? 10 %
Turismi- ja valjasdidukoha maa (PT) - avalik kasutus 7123 m? 15 %
Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE) 35 m?

Kokku 41921 m?

3.2.Kruntimine ja hoonestus.

Maa-ala kruntimisel on arvestatud olemasolevat situatsiooni:
Piki kinnistut on eraldatud krunt ithendusteele - teemaa, mis jatkub
olemasoleva metsavaheteega
Olemasolev rannaiirne tee moodustab eraldi krundi

Merdéarsele alale on planeeritud iildmaa krunt turismi- ja viljasdidukoha
maale.

Paisud kruntidele (v.a. krundile 2) on antud uuelt planeeritud teelt
Hoonestusala on viidud rannadirsest teest eemale, ehituskeeluala 30 m.

Hoonete omavaheliste kauguste suurendamiseks on ehituskeeluala krundi
piiridest antud 10m

Paasud teest eemal asuvatele kinnistutele on antud servituudiga.

Hoonete tipne paigutus lahendatakse hoonestusprojektidega.

Ehituskeelualad ja taisehituse % on paika pandud arvestades jirgnevat:
- vaikeelamute tulepiisivuse klass TP-3




- hoonete tuletdrjekujad 10 m
- kruntide téisehituse % on maksimaalselt 5%
- hoonete vaheline kaugus minimaalselt 20 m

Suvilad vib projekteerida maksimaalselt 2 korruselistena, kdrgusega maapinnast
maksimaalselt 7.5 m, hoonestusviis ja materjalid traditsioonilised.

Krundil v3ib maksimaalselt paikneda kaks eraldiseisvat hoonet 1 suvila ja 1
abihoone.

Kruntide piirid ja mdddud on antud geodeetilise aluse jérgi. Piirid ja mdddud
tapsustatakse kruntide geodeetilisel mdddistamisel.

3.3. Teed ja liiklus.

Juurdepais planeeritavale alale toimub mereéirselt teelt.

Paasud kruntidele on antud planeeritavalt kvartali siseteedelt.

Kvartalisisene teemaa on planeeritud krundi idakiilge, arvestades metsaalal jatkuva
tee pikendusena. .

Olemasolevale rannaiirsele teele on planeeritud omaette krunt ja tee kaitsevoond
20m tee teljest.

Kruntide sisetee 13petatakse tupikuga 12x12m.

Mereaarselt teelt on planeeritud uus jalgrada kuni mereni.

3.4. Haljastué, heakorrastus ja keskkonnakaitse.

Mereéirse tee aires on tihe okaspuuhekk ja osaliselt sdilinud kiviaia jadnused, mis
sailitatakse, vajadusel hekki tihendada.

Planeeritavatel kruntidel siilitada metsaala (krundid 5 ja 6), teostada ainult
sanitaarraiet, likvideerida vdsa ja vajadusel siivendada kuivenduskraave.

Planeeritavatel kruntidel tehakse kogu heakorrastus tulevaste omanike poolt.
Kruntidevahelised piirded on metaallvdrgust teraspostidel.

Tanavaiirsete piirete tiliip ning tipne kujundus méaératakse edasise pro_1ekteer1mlse
kaigus, kuid piirde kdrgus ei tohi uletada 1.50 m, piirded peavad olema
miljoosdbralikud.

Jaatmete kogumiseks paigaldatakse kruntidele konteinerid.
Konteinerite tithjendamiseks sdlmitakse lepingud selleks seatud firmadega.

4. TEHNOVARUSTUS.
4.1. Elektrivarustus.

Elektrivarustus lahendada vastavalt Esti Energia AS-I tehnilistele tingimustele.
Planeeritava ala elektrienergia tarbiateks on 6 hooajalise kasutusega elamut.
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Planeeritava ala taotletav elektrikoormus on 6 x (3x20A).

Tarbijate elektrivarustus baseerub uuel alajaamal, mis on projekteeritud
planeeritavale alale.

Alajaamast viljuvatele 0.4 k ¥V kaabelliinidele paigaldatakse krundi piiridele
transiitkilbid ja liitumiskilbid.
Elektrikaablid on planeeritud teedealale, siis ei ole vajadust servituuti seada.

4.2. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Joogivesi tuuakse elanike poolt kaasa, tarbevee tarbeks rajatakse salvkaevud
sanitaarraadiusega 10 m.

Heitvee drajuhtimiseks paigaldatakse plastmahutid min. 5 m?,
Tuletdrjeveevitukoht asub planeeritava ala Ja mere vahel, piis sinna moé6da

kaldasarset teed.
Veevétukohale paigaldada killmumiskindel kaev.

4.3. Kuivenduskraavid.

Olemasolevad kraavid metsa alal sailitatakse, kra:avide kaldad puhastatakse vOsast,
vajadusel kraave siivendatakse.

4.4. Vertikaalplaneerimine.

Vertikaalplaneering jalgib olemasolevat reljeefi.
Sadeveed juhitakse teedelt hajutatult haljasribale.

S. KESKKONNAMOJU HINDAMINE.

Planeeringus antud veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendused on koostatud vastavalt
ldhtetilesandele ja kehtivatele normidele.

Seega voib Gelda, et olulisi m&jusid vdi ohte veekeskkonnale ei ole eeldada.

Soojavajaduste tagamine lahendatakse hoonete projektidega iga hoone puhul eraldi.
Kui kasutatakse nduetekohaseid kuttekoldeid, siis saastetaseme piirvaartusi ei iletata.

Jaitmekorraldus kruntidel tuleb lahendada hoonete valdajate poolt.

Olmejaatmed kogutakse konteinerisse ning organiseeritakse nende regulaarne dravedu
jaatmeluba omava firma poolt.

Kokkuvdtteks vaib delda, et kiesoleva detailplaneeringu ellurakendamine
negatiivseid mdjusid kaasa ei too, kui edaspidi tagatakse kgikidest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine.




6. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE JA TINGIMUSTE SEADMINE.

Korrashoid. Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus véivad luua mulje peremehe
puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Korrashoid on oluline tegur t&stmaks
uimbruskonna turvalisuse tunnet.

Elavus. Kuna planeeritud alale on projekteeritud suvilate rajoon, krundid on
suhteliselt suured ja liikumised talvel ja disel ajal hredamad, mis v&ib pOhjustada
vargusi. Sellist olukorda annab parandada naabrivalve piirkonna loomisega, kes oma
litkumisega hoiaks silma peal ka teistel hoonetel (kokkuleppel naabritega) ;

Lukustatavad aiad jatSkkepuud teedele ei anna reeglina tulemusi (ning samas tekitab
see probleeme kiire juurdepéisu tagamisel Snnetuse korral Passteteenistuse autodele).
Parema tulemuse tagab pidev jarelvalve hoonetele ning hoonetele paigaldatavad
turvauksed ja -aknad, samuti liikumisanduriga valgustus.

Koostas arh. K. Arulaid %f l
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PADISE VALLAVALITSUS
Padise 27.09.2004.a.
kinnistu detailplaneering. : Kinnitatud
vallavalitsuse
Planeeritava ala asukoht : Padise vald Vintse kiila korraldusega
nr.259 29.09.2004

Planeeritava ala ligikaudne suurus : 3,5 ha

Lihteiilesanne:

10.

11.

12.

. Koostada geodeetiline tugiplaan mddtkavas M 1:1000. Tugiplaanile kanda

planeeringuga hdlmatavate - ja naaberkinnistute piirid ning situatsioon
vihemalt 20 meetri ulatuses viljaspool planeeritavat ala.

Miiirata ehitustingimused elamukruntide alal. Ehitiste maksimaalseks
korguseks soovitavalt 7,5 meetrit ja piirdeaedade kdrguseks 1,5 meetrit.

. Minimaalne krundi suurus on 2500 m? . Soovitatav 5000 m?

. Planeeringuala lébiv avaliku kasutusega tee méiirata eraldi kruridina

Tee kaitsevoondi laius tee teljest 20 m
Ehituskeeluala mererannal on 100 m ja krundi piirist. Sm
Veevarustus: kaaluda kruntide veevarustust salvkaevude baasil.

Tuletdrje veevotukoha planeerimisel arvestada planeeringuala territooriumil
paikneva loodusliku soostunud alaga.

Heitvete kanaliseerimine: kogumiskaevud vdi lokaalne puhastusseade.
Elektrivarustus: Eesti Energia akstiaseltsi tehniliste tingimuste alusel .

Detailplaneeringu koostamisel 1ihtuda Padise valla iildplaneeringust.
Ehituskeeluvéondisse ehitusdiguse seadmine ei ole lubatud

Detailplaneering kooskdlastada Tallinna ja Harjumaa Tervisekaitsetalitlusega
ning Harjumaa Péisteteenistuse tuleohutusjirelevalvega .
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OU JAOTUSVORGU TALLINN-HARJU PIIRKOND
r ~ Tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 55640

Viljastatud: 09.11.2004
Kehtivad kuni: 09.05.2006

1. Tehniliste tingimuste taotleja : ~ OU INRESTAURAATOR PROJEKT
2. Taotleja aadress: Lille 13 Tallinn 10614
3. Taotleja telefon: 655 2599

Taotleja E-Mail:
4. Liidetava elektripaigaldise iseloomustus: detailplaneering Detailplaneering

Vintse Padise vald Harju
' 5. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks
( jdrgmised néuded :
’ Lubatud peakaitse : 6x(3%20 A) "
Elektriline aadress: ’
Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Padise Ristna Proje. ‘ Proje. Proje. i
varustamiseks elektrienergiaga planeerida vdimalikult |
koormuskeskme(te)sse uus(-ed) 10/0,4 kV alajaam(ad), mille(de) varustamine
elektrienergiaga on voimalik "Padise" toitealajaama "Ristna" 10 kV fiidri sobivast
Shuliinimastist. Planeeringuga méérata kindlaks vajalik(e) ehitatava(te) 10/0,4 kV
trafoalajaama(de) vdimsus ja tiilip ning ehitatavate 10 kV ja 0,4 kV kaabelliinide trassid
Ja nende servituudi alad ning planeeritavate kruntide piirile paigaldatatavate transiit-ja
liitumiskilpide véimalikud asukohad. Detailplaneeringus arvestada piirkonnas
olemasolevate tarbijate koormuste ihendamisega uue projekteeritava alajaama toitele.
Elektriliinide ja -kilpide asukohad kooskdlastada kinnisvaraarendajaga. Kooskdlastatud
ja kinnitatud detailplaneeringu alusel esitada tipsustatud avaldus edasise
projekteerimise alustamiseks. Pédrast maakasutusdiguse ja vérguiihenduse kasutamise
, lepingu sdlmimist ja liitumistasude tasumist projekteerib ja ehitab OU Jaotusvérk
trafoalajaama ja elektriliinid ning paigaldab liitumiskilbid.
Liitumispunkt Jaotusvdrguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.
Littumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.
Planeeringu kooskolastus toimub aadressil Kadaka tee 61 tuba 229. E K R kell 9-12.
tel/faks 71 54 615. Kooskdlastamise paevaks esitada planeeringu tehnovérkude
graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis (varasem ver. kui 2004) disketil vi
saata aadressil: taivo.surva@energia.ee. OU Jaotusvdrgu elektripaigaldiste rajamise
voimaldamiseks kinnistu omanikul / digustatud isikul sdlmida maa kasutamist
voimaldav notariaalne leping. Soovitavalt koheselt peale detailplaneeringu
kehtestamist. OU Jaotusvdrgu poolne esindaja on AS Elpec, tel. 71 54100 vai 71
54188.

7. Pingestamine on lubatav pédrast elektripaigaldise kasutuselevdtu teatise esitamist
elektrivorgu ettevdttele.

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS




EESTI ENERGIA
Koostas: Eigo Saare Viljastanud: Ulle Bondart,’ls k 09.11.2004
Telefon: (71)54349 &

Lisa:

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS
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