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Projekteerimistingimuste maaramine

Keilas kinnistule
tkskelamu laiendamise ehituspr oj ekti
koostamiseks

esitas 09.11.2021 taotluse projekteerimistingimuste madramiseks
Kinnistul asuva elamu laiendamiseks Ule 33%.

17.12.2021 kaasati menetlusse piirinaabrid Jja
kinnistute omanikud, kellel paluti esitada projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamus
hiljemalt 27.12.2021. Naabrid projekteerimistingimuste kohta arvamust ei avaldanud.

_ _ ~ kinnistu suurus on 1556 m? ja sihtotstarve
on 100% elamumaa (edaspidi nimetatud ka kinnistu). Juurdepdas kinnistule on Haapsalu
maanteelt. Kinnistul asuvad 1925. a kasutusele voetud 61 m? ehitisealuse pinnaga, 195 m?
mahuga, kahekorruseline viilkatusegaelamu |, 7) ja58,5 m? ehitiseal use pinnaga
181 m3 mahuga, thekorruseline viilkatusega abihoone .

Taotlgja soovib hoonet laiendada kiilge ehitamisega, pikendades hoonet pohiliselt 1aane
suunas. Katuseks on mdeldud olemasol eva hoonega anal oogne viilkatus koos katuseakende ja
vintskappidega.

Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 125 |16ikele 5 voib elamu laiendamisel Ule 33% asendada
detailplaneeringu menetluse projekteerimistingimuste menetlusega, kui projekteeritav hoone
sobitub piirkonda otstarbe, mahu ja hoonestuslaadi poolest ning laiendamine on kooskdlas
Uldplaneeringu maakasutus-, ehitus- jm tingimustega.

Haapsalu mnt 40 elamukrunt asub Keila pdhjaosa aedlinnas Keilat |abiva Haapsalu maantee
ddres, kus vastavalt kehtivale Uldplaneeringule kehtib vdikeelamumaa juhtotstarve, kus
maapeal sete korruste arv e tohi olla suurem kui kolm ja kus parkimine tuleb lahendada
elamukrundil. Uldplaneeringus & ole rohkem (loodusest, miljoost, tehnorajatistest, liiklusest
jm tulenevaid) ndudeid Haapsalu mnt 40 kinnistu kohta.

Umbritsevate (Haapsalu maanteest phjapoolsel alal) ) . ,
Kinnistute suurused on 578 - 2185 m?, elamute ehitisealused pinnad 67-227 m2, mahud
342-955 m3, tadisehituse protsent on vahemikus 6 — 25%. Piirkonnas on elamutel elukorruseid



1-2, millele vbivad lisanduda keldri- vdi pooningukorrused. Piirkonnas leiab erinevaid
katusettitipe (kelp-, poolkelp-, viil-, lamekatused, Uhepoolse kaldega katused), kuid pohiliselt
on levinud viilkatus. Ka hoonete kérgused on erinevad, 5-9 m.

Arvestades piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi, hoonete kdrgust ja mahtu leiab Keila
Linnavalitsus, et kavandatav elamu laiendus sobitub piirkondanii mahuliselt, otstarbelt kui ka
hoonestuslaadilt.

Lahtudes eelnevast, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 30 IGike 1 punkti 4,
planeerimisseaduse 8 125 |8igete 5 ja 6, ehitusseadustiku 8 26 16ike 1 jalGike 2 punkti 2, |Gike
3ja4, 8§ 28, § 31 IGigete 2, 3, |Gike 4 punkti 2, § 33 I6ike 1 alusel ning juhindudes Keila
Linnavolikogu 28. septembri 2010. a médruse nr 14 ,Keila linna ehitusméérus* § 4 15ike 2
punktist 7, 8§ 17 IGikest 8 ning arvestades Kaido Vadlik poolt 09.11.2021. a esitatud
projekteerimistingimuste taotlust ja agaolu, et naaberkinnistute omanikud arvamust el
avaldanud:

1. Mé&arata projekteerimistingimused Keilas (katastritunnus
) Kinnistule:

| Arhitektuur-ehituslikud nbuded:

1) Uksikelamu laiendusprojekt koostada kaasaegse arhitektuurse lahendusega arvestades
olemasolevat olukorda ning véljakujunenud linnaruumi. Kinnistul vaib olla Uks kuni 9 m
kérgune (arvestades olemasolevast maapinnast) Uksikelamu maksimaalselt kahe maapealse
korrusega ja Uks Uhekorruseline maksimaalselt 5m kérgune abihoone. Lisaks v@ib olla
kinnistul kasvuhoone vdi muud alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned. Kinnistu hoonete
suurim ehitisealune pind kokku on 200 m?. Katusetiiiip — kooskdlas piirkonna katustega,
soovitatavalt  viilkatus vintskappide ning katuseakendega. Eskiisprojekt esitada
linnavalitsusel e kooskdl astami seks.

2) Hoone vdlisviimistiuse projekteerimisel eelistada traditsioonilisi ehitusmaterjale
(seintel néiteks tellis, puit, krohv, katusel plekk, eterniit, sindel). Keelatud on ristnurkadega ja
Umarpalkidest palkmaja ehitamine. Védisseinte valisviimistluses e tohi kasutada plastkatteid.
Uksikelamu projekteerimisel tuleb arvestada energiasiéstu nduetega. Véarvilahendus —
vastavalt arhitektuursele kontseptsioonile ja iUmbritsevate hoonetega sobitatud.

3) Minimaalne ndutav tuleplsivusaste - TP3. Arvestada tuleohutuskujadega voi
rakendada meetmeid tule leviku tokestamiseks.

4) Elamu asukoht — m&aratud olemasoleva vundamendiga. Ehitugoon asub olemasoleva
hoone ténavadase valisseinamottelisel sirgjoonel. Elamu laiendamine — peamiselt juurde/kilge
ehitus. Ehitamiseks naaberkinnistu piirile |&hemale kui 4 m on vajalik naaberkinnistu
omaniku ndusolek. Prigikonteineri asukoha projekteerimisel naaberkinnistu piirile |l&hemale
kui 3 m tuleb vdtta naaberkinnistu omaniku ndusolek.

5) Asendiplaani koostamisel votta aluseks kuni 1 aasta vanune topo-geodeetiline
ausplaan M 1:500 koos tehnovorkudega.

6) Asendiplaanil nédidata juurdepdésud, parkimine oma krundil (min 2 kohta),
prugikonteinerite asukoht, sdilitatav ja rgatav haljastus, hoone +£0.00, nurkade maapinna
absoluutkdrgused ja koordinaadid, kaugused naaberkinnistute hoonetest, katendid. Naidata
asendiplaanil olemasolev jalaiendatav hoone osa eristatavalt.



7) Lahendada sademevete juhtimine platsidelt ja katustelt, hoonest eemale
naaberkinnistuid kahjustamata. Rakendada séastlikke ja looduslikke sademevee |ahendusi.

8) Tanavadarseks piirdeaiaks voib olla kuni 1,5 m kdrgune vorkaed koos hekiga, puidust
lippaed 18binghtavusega min 25% Uhe jooksva meetri kohta voi metallvarbaed. Olemasolevad
hekid séilitada.

9) Veevarustus ja reovete kanalisatsioon lahendada vastavalt vorguvadaja tehnilistele
tingimustele voi liitumislepingule.

Ohutu vahekauguse méagramiseks olemasolevate kinnistusiseste trasside ja projekteeritava
laienduse vahel teha koost6od aktsiaseltsigaKeilaVes.

10)  Elektrivarustus lahendada vastavalt vorguvaldagja tehnilistele tingimustele voi
liitumislepingule.

Elektri ohuliini kaitsevoondis tegutsemiseks taotleda kaitsevoondis tegutsemise Iuba
Ohuliinide all tile 4,5m k&rguste mehhanismidega to6tamine on Elektrilevi OU loata keel atud.
https://www.el ektril evi.ee/et/teenused/kai tsevoondi-kooskol astused

11) Lahendada olmeprigi paigutus ja draveo lahendus. Anda selgitus, mida tehakse
ehitug &&tmetega arvestades ndudeid utiliseerimisele vOi taaskasutamisele.

12)  Soojavarustus lahendada lokaalselt. Ohksoojuspumpsiisteemide puhul peab olema
tagatud naaberkinnistutele leviva to6stusmira normtase vastavalt Keskkonnaministri
méidirusele, vastu voetud 16.12.2016 nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mdotmise, madramise ja hindamise meetodid”“ (aluseks votta toOstusmiira sihtvédrtus
elamumaa aladel paeval 50dB ja 66sel 40dB). Projektis néidata korruseplaanil ja asendiplaanil
soojuspumba asukohad (kui projekteeritakse voi olemasolev).

13) Esitada energiatGhususe arvutus ja energiamargis ehitisregistri kaudu.

Il Nouded projekti koostamiseks:

1) projekti peab koostama vdi kontrollima ehitusseadustikus ettendhtud vastutav spetsialist,
projekti sisu jakoosseis peab vastama majandus- jataristuministri 17.07.2015 méaérusele nr 97
,,Nouded ehitusprojektile” ning ettevitlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méarusele
63 ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded”, samuti tuleohutuse ja tervisekaitse jt
normidele ning heale tavale;

2) koosseis: asukohaskeem - vabas mddtkavas; asendiplaan M 1:500 esitada maapeal sete ja
maa-aluste tehnovorkudega plaanil koos krundi piiridega, asendiplaanil ndidata hoone nurkade
maapinna absoluutkdrgused ja koordinaadid; vundamendiplaan, korruste plaanid ning |6iked
ja vaated (vaadetel ndidata valisviimistiuse materjalid, varvitoonid ja kérgusmargid) tuleb
vormistada M 1:50 v6i M 1:100; seletuskiri ja tehnilised néitajad; vajadusel olulised sdlmed,
detailid; fotod olemasolevast olukorrast. Kdikidel joonistel naidata olemasolevad ja
projekteeritud tarindid graafiliselt eristatavalt.

Il Projekti esitamine:

Ehitusloa taotlus ning majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérusele nr 97 vastav
ehitusprojekt esitada Keila Linnavalitsusele menetlemiseks elektrooniliselt ehitisregistri
kaudu. Kui ehitusloa taotlust ja sellega seonduvaid dokumente e ole voimaik esitada
ehitisregistri  kaudu, esitatakse need Keila Linnavaitsusele, kes kannab andmed
ehitisregistrisse. Segjérel tuua Linnavalitsusele arhiveerimiseks kooskdl astuste koondtabeliga



formaadis A4, 1 eksemplaris paberkandja ja digitaalselt. Digitaalne projekt peab olema
vaadeldav Uldlevinud formaadis, mille kéasitlemine e nbua spetsiifilist tasulist tarkvara.
Projekti mahtu lisada projekteerimistingimuste taotlus, projekteerimistingimused ja
issloomulikud fotod. Keila linnavalitsusel on soltuvalt projekti lahendusest Gigus méaérata
téiendavaid kooskdlastusi (sh naiteks puudutatud naaberkinnistute omanikega).

1V Uldnduded:

1) ehitudoataei ole lubatud ehitamist alustada;
2) tagadakrundiga piirnevatanava korrashoid.
2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat valjaandmisest.

3. Projekteerimistingimused avalikustada Keilalinna veebilehel jasellekohane info Keila
L ehes.

4, Linnaarhitektil korraldada korralduse teatavakstegemine kinnistu omanikule ja
naaberkinnistute Haapsalu mnt 38 ja Tamme tn 2b omanikele.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korraldust on vdimaik vadlustada Talinna Haduskohtus (Parnu mnt 7,
Tallinn 15082) 30 paevajooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitealselt)

Enno Fels (alkirjastatud digitaal selt)
linnapea Marju Vipper
0igusndunik linnasekretéri

Ulesannetes



