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1. Üldandmed

Asukoht: Viljandi
Objekt: pansionaadihoone

Riikliku kaitse alla kuuluvus: arhitektuurimälestis asub Viljandi vanalinna muinsuskaitsealal

Rajamisaeg: 1790 - 1820.a.

Omanik: 
Kavandatavad tööd: hoone restaureerimine ja kohandamine äri- ja majutuspindadeks

Hoonet on uuritud ja koostatud alljärgnevad ülevaated, mida ka antud töös kasutati.

1. Pansionaadi hoone Viljandi, inventariseerimisjoonised. 1966.

2. Arhitektuuriajaloolised eritingimused hoone rekonstrueerimiseks. 1994.

3. hoone renoveerimisettepanek. 1996.

4. Viimistluspass ja värvikaart. 1999.

5. Hoone hooldusremondi projekt. 1999.

2. Ajalooline ülevaade, arhitektuuriajalooline periodiseering ja väärtushinnangud

Arhitektuurimälestisena riikliku kaitse all olev hoone   paikneb Viljandi vanalinna põhjapoolses, uuemas osas, maa-alal, mille linn sai Viljandi mõisalt tagasi 18.sajandi lõpul.

Arvatavasti juba 1790. aastail püstitati vaatlusalusele, tollal linna NW-poolseimale krundile Tallinna maantee ääres Viiratsi mõisa rentniku major von Stadeni kahekorruseline kivist elumaja, üks esimesi ja esinduslikemaid uues linnajaos.

1803. aastal osteti kinnistu Liivimaa kubermangu vallaliste aadlidaamide pansionaadile (saksa keeles Fräleinstift). Olemasolevale hoonele ehitati juurde Jakobsoni tänava äärne pikk kahekorruseline tiib. Selle täpne ehitusaeg on teadmata, kuid 1832. aasta linnaplaanil on hoone juba praeguse kujuga.

Vanadekodu paiknes Jakobsoni tänava äärses tiivas 6 toa, köögi ja söögitoaga allkorrusel veel 1930. aastate algul, teisel korrusel oli linna lastekodu.

II maailmasõja järgsetel aastakümnetel oli hoone Nõukogude Liidu sõjaväe kasutuses. Kuigi krundile püstitati sellel ajal mitmeid uusehitisi (magamiskorpus, tribüün), jäi pansionaat ise suurematest ümberehitustest puutumata, säilitades välisilme ja ruumiplaneeringu. 

1996. aastal ostis hoonestatud kinnistu AS Iva ja asus objekti korrastama. Tiibhoonet lõpetava põikploki külge ehitatud madal juurdeehitis, sõjaväe tribüün ja vana, maakivist majandushoone lammutati, kujundati hooviala. Kunagine suur viljapuuaed, mis Viljandile iseloomulikuna hõlmas ligi 2/3 krundist, on hävinud. Muudetud on ajaloolise krundi piire.

Hävinud on ka klaasist veranda N-küljel. 

  endine elamu-pansionaat on varaklassitsistliku  arhitektuuri näide, ainuke omalaadne Viljandis. Maakivist vundamendile ehitatud tellishoone koosneb 3 osast: peahoonest ehk elamust, ajaloolise pansionaadi tiibhoonest ja selle põikplokist. Esifassaadiga Tallinna tänava poole pööratud peahoone on ajastule omaselt kõrge võlvitud soklikorrusega, kuhu olid koondatud majandusruumid, ning selle peal paikneva esinduskorrusega, kus paiknesid härrasrahva eluruumid, pidusaal ja väike ovaalsalong. Hoone fassaadid on liigendatud lamedate, profileeritud kapiteeli ja baasiga pilastritega, mis esimesel korrusel on rusteeritud. Sama motiiv kordub esifassaadi ümardatud nurkade raamistusena ja ka tiibhoone põikplokil.

Peafassaad on liigendatud kolme kergelt markeeritud risaliidiga. Nelja saaliaknaga keskrisaliidi lõpetab kolmeastmelise frontooniga ärkel. Klassitsistlikku dekoori täiendavad nurgalaiendite ning lukukividega krohviraamistused akende ja petikute juures, reljeefsed ehispinnad, lai profileeritud hammaslõikeline räästakarniis, rustikaliseenide raamistuses peaportaal Jakobsoni tn poolsel otsaküljel. Peasissepääsu kohal on ülelubjatud reljeef, mis kujutab kepiga jalutavat eidekest. Pansionaadi-tiiva täissümmeetriline fassaadikujundus sekundeerib Tallinna tn äärsele hoonele: pikk, kahekaupa grupeeritud akendega fassaad lõpeb põikplokiga, millel korduvad hammaslõikevööga lai karniis, nurgapilastrid ja rustikaliseenid.

Hoone tervikuna on L-kujulise põhiplaaniga. Vanema hooneosa plaanilahendus on anfilaadne, pansionaadi-tiib tulenevalt funktsioonist pika kitsa koridorina hooviküljel, kuhu omakorda avanevad tänavale avanevate akendega ja peaaegu ruudukujuliste tubade uksed. Maja varasem siseviimistlus on tänaseks praktiliselt hävinud, vaid üksikuid detaile on võimalik tuvastada.

  hoone puhul on tegemist ühe esinduslikuma 18 - 19. sajandi vahetuse varaklassitsistliku linnaelamuga väljaspool Tartut ja Tallinna. Hoone on säilitanud oma algupärase ilme ning põhiosas ka algse plaanilahenduse. Hoone esinduslikkust rõhutavas väliskujunduses on sarnasusi Tartu varaklassitsistliku arhitektuuriga. 19. sajandi esimestel kümnenditel elamule juurdeehitatud ja algse ruumiskeemi säilitanud pansionaadi tiib Jakobsoni tn ääres on sellisena teadaolevalt ainuke Eestis.

3. Olemasoleva olukorra hinnang
Nõukogude sõjaväe lahkumise järgselt üheksakümnendatel aastatel alanud restaureerimistööd on elamu-pansionaadihoone seisundit oluliselt parendanud.  Sellel ainulaadsel kompleksil on taastatud esinduslik välisilme: ennistatud arhitektuursete detailidega (frontoon, ukse- ja aknaavad jne) fassaadid on viimistletud lubivärvide ja ajastulise värvilahendusega. Tiibhoonet lõpetava põikploki külge ehitatud madal hooneosa ja sõjaväe tribüün lammutati, hooviala korrastati. Peahoone vundamendi ja I korruse, ka tiibhoone ruumide seisukohalt on jätkuvalt probleemne pinnasetõusust  (kõige enam 70 cm) tingitud niiskusmõju.

Siseruumide remonttööde käigus on eemaldatud hilisemaid vaheseinu, puitkilpe ja amortiseerunud küttesüsteem,  suures ulatuses tehtud seinapindade, põrandate ja uste-akende-treppide parandusi. Peahoone I ja II korruse osa ruume on kohandatud äritegevuse vajadustele, tööd on jäänud lõpule viimata. 

Tänasel päeval, peale omaniku vahetust seisab enamik   ajaloolise hoone ruumidest kasutuseta, uute ideede ootuses. Ajutise äripinnana on kasutusel tiibhoone I korruse ruumid, mille vaheseintesse on rajatud avad (vt plaan III). Sarnaselt on toimitud ka teisel korrusel ruumides 36 ja 37. Hoone üldkonstruktsiooniline seisukord on hea.

4. Hinnang kavandatavatele muudatustele

  uus omanik soovib nii soodsas asukohas hoone „taas elama“ panna.  

Kuna nii vanema elumaja kui hilisema pansionaadi ehitusaegne funktsioon joonistub välja säilitamisele kuuluvas ruumistruktuuris, siis on kõigel uuel võimalus vaid kohanduda olemasolevaga. Nii on mõeldav paigutada tänapäevastele tingimustele vastavad toitlustus-, äri ja/või üüripinnad hoone mõlemale korrusele ning tagada läbimõeldud skeemiga üheaegselt privaatsus ja toimiv logistika erinevatele rentnikele. Omaniku tulevikuplaanid haakuvad sarnaste ideedega. Kohandamistöid antud majas on võimalik teha ajaloolisi konstruktsioone rikkumata.

Mahult suurte katusealuste pindade väljaehitamisel tuleb säilitada katuse kuju ja ajalooline toolvärk, tehes eelnev konstruktsioonide tehnilise seiskorra hindamine ja juurdepääsude lahendus. Mõeldav on olemasolevate segmentkatuseakende eeskujul tehtud akende lisamine endise elamu hoovipoolsesse katusekaldesse ja pansionaadiploki katusesse.  

Esinduslikule linnamajale ja arhitektuurimälestisele sobilike funktsioonide leidmine tagab selle korrashoiu ja viljandlastele võimaluse tunda uhkust oma ajaloo üle. 

5. Kultuuriväärtuslike detailide inventeerimine

Enamik kultuuriväärtuslikke detaile on säilinud eksterjööris, samas leiab neid vähemal määral ka interjööris.

Eksterjöör

Peahoone - kõigil neljal küljel paikneb lai profileeritud hammaslõikeline räästakarniis


1. Hoovifassaad 5 akna- ja nelja ukseavaga ning trepikojaga (foto 8)



1.1. segmentkatuseaknad (2 tk)


2. N-fassaad 2 akna- ja ukseavaga (foto 8)



2.1. segmentkatuseaken

2.2. kapiteeli ja baasiga pilastrid, alt rustikaliseenidega  mõlemal küljel nurgal


3. Esifassaad tn-l (foto 1)



3.1. segmentkatuseaknad (2 tk)



3.2. vertikaalne jaotus risaliitideks (3 tk)

3.3. kapiteeli ja baasiga pilastrid, alt rustikaliseenidega hoone ümardatud nurkadel (2 tk) ja keskrisaliidi servades (2 tk)



3.4. aknaavade vormistused (aknaraamid uued)




I korrusel  3.4.1. 4-ruudused väiksed, krohviraamistuses (4 tk)




     
      3.4.2. 8-ruudused krohviraamistuse ja lukukiviga (6 tk)

II korrusel 3.4.3. 3-ruudused krohviraamistuse ja lukukiviga külgrisaliitidel (3+3)

3.4.4. 3-ruudused profileeritud krohviraamistusega keskmisel risaliidil (4 tk)

astmikfrontoonil  3.4.5. 3-ruudused profileeritud krohviraamistusega (2 tk)



3.5. astmikfrontoon lõpetava segmentkaarega




3.5.1. kapiteeli ja baasiga pilastritega servades (4 tk)




3.5.2. vertikaalsed profileeritud karniisid 




3.5.3. petiknišid (3tk)


4. S-fassaad peasissepääsuga (foto 4)

4.1. kapiteeli ja baasiga pilastrid, alt rustikaliseenidega hoone ümardatud nurkadel (2 tk)



4.2. rustikaliseenidega raamistatud ümarkaareline peaportaal

4.3. kahese tahvlijaotusega, kahepoolne valgmikuga välisuks (koopia) reljeefiga selle kohal



4.4. aknaavade vormistused (raamid uued)




4.4.1. segmentkatuseaken




4.4.2. 3 väiksemat I korrusel




4.4.3. II korrusel 3-ruudused profileeritud krohviraamistusega (4 tk)



4.5. rombikujuline petik portaalist paremal

Tiibhoone tänaval  - mõlemal küljel profileeritud räästakarniis
5. S- fassaad (foto 5)



5.1. aknaavade vormistused (aknaraamid uued)




5.1.1. segmentkatuseaken




5.1.2. 3-ruudused (I korrus 12 tk, II-sel 12 tk)




5.1.3. kitsad 3-ruuduga (2 tk)


6. Tiibhoone põikplokk (foto 6)



6.1. S - fassaad




6.1.1. segmentkatuseaken




6.1.2. profileeritud hammaslõikeline räästakarniis

6.1.3.kapiteeli ja baasiga pilastrid, alt rustikaliseenidega (2 tk) ümardatud hoonenurgad

6.1.4. 3-ruudused aknad (I korrus 4 tk, II-sel 4tk)



6.2. O - fassaad




6.2.1. profileeritud räästakarniis




6.2.2. 3-ruudune aken II korrusel




6.2.3. ukseavad (2 tk)



6.3. N - külg




6.3.1. 3-ruudused aknad (3 tk)



6.4. W - külg




6.4.1. profileeritud räästakarniis

6.4.2. 3-ruudused aknad (2 tk)


7. N – fassaad



7.1. segmentkatuseaknad (2 tk)



7.2. profileeritud räästakarniis



7.3. 3-ruudused aknad (I k. 6 tk, II k. 7 tk)



7.4. tuulekoda ja kahepoolne uks I korrusel (uued)

Interjöör

Peahoone, endine elamu

I korrus – uksed ja aknad on vanade sarnased uued, v.a. tuulekoja klaasuks kõrvaloleva  aknaga; ruumides 1, 5 - 9 on paigaldatud hall keraamiline põrandaplaat ja seintele peitsitud püstlaudisest kilp; ruumides 4 ja 14 põrandatasand madalam, -kate puudub.

 
8. ristvõlvid ruumides 1, 3 – 9, 11, 13 (fotod 9, 10, 15, 17)


9. tünnvõlvid ruumides 12, 13


10. ruumi 1 ja 5 vahelisel uksel kaarjas väljapuhastatud tellissillus (foto 14)


11. keerdtrepi asukoht ruumis 4 (võimalik endine käimlapüstak?) (foto 33)


12. suletud ava nišš ruumis 9 (foto 11)

13. 20. sajandi algusest pärit tuulekoja kahepoolne uks hingede, lukuplaadi ja lingiga ruumis 10 (foto 18)

14. põranda must-punane kiviparkett ruumides 10, 15, 16 ja 30 (foto 35)

II korrus – aknad ja enamus ustest on koopiad vanadest, ruumid 26 – 29 on kohandatud pagaritöökoja jaoks: seintel kahhelkivi, laed alla toodud, põrandatel PVC.


15. hoovitrepikoja paeastmetega trepp metallist piirdega r 15,16 (foto 36)

16. paraadtrepikojas (r 17, 18) ehitusaegne puidust treitud balustraadiga (enamik detaile uued, vanade koopiad) trepp (foto 20)

17. krohvist puhastatud tellissein kaaravaga ja profileeritud sügava uksepiidaga ruumis 19 (fotod 21, 22)

18. samas, treitud balustraad (koopia)

19. profileeritud põrandaliist ruumides 19 - 24 (fotod 27, 28)

20. värvitud vana laudpõrand (laua laius 11-12 cm) nähtaval kujul ruumides 19, 21 - 24

21. peegelvõlvlagi ruumides 20 – 24 (fotod 25, 29, 30)

22. vanad 2-tahvliga kahepoolsed uksed piirdeliistude, sügavate lengide ja hingedega ruumis 20 (foto 23)


23. sügavate põskedega profileeritud uksepiidad ruumide 21 ja 22 vahel (foto 26)


24. kaarnišid (4 tk) ovaalsalongis ruum 24 (fotod 31, 32)


25. avatud puitlagi ruumis 31 (foto 37)

Tiibhoone, endine pansionaat

I korrus – põikploki kolm otsaruumi 52 -54 on hilisemate avadega ühendatud, välja puhastatud seina punast tellist, niiskuskahjustused.

26. tervet hoonet läbiv tsementpõrandaga pikk koridor, sama ka II korrusel, laudpõrandaga (fotod 38, 39)


27. vanad profiiliga aknalauad koridoris (foto 47)

II korrus – tubade remont on pooleli, aknad ja uksed uued, säilinud tubade skeem 2 aknaga Jakobsoni tn poole ja vanu laudpõrandaid.


28. kipsist profiiliga laerosett ruumis 35 (foto 41)


29. vana, neljase tahvlijaotusega uks ülemiste hingepooltega ruumis 44 (foto 40)

Katus

Pööningule viivas trepikojas on säilinud laudis (foto 43), puutrepp tahutud posti ja käepuuga (foto 45), katuse all keeruline ja väga tiheda sammuga toolvärk (foto 46), mis kohati vajab proteesimist ja sama mõõtu puitmaterjaliga asendamist.

6. Muinsuskaitse eritingimused

Kuna   kompleksi puhul on tegemist arhitektuurimälestisega, mis paikneb Viljandi vanalinna muinsuskaitsealal, koostatakse muinsuskaitse eritingimused hoone restaureerimiseks ja kohandamiseks lähtuvalt Muinsuskaitseseadusest (RT I 2002, 27, 153) ja Viljandi vanalinna muinsuskaitseala põhimäärusest (RT I 2004, 50, 352).

1.Säilitada hoone maht, korruselisus, põhikonstruktsioonid ja katuse kuju.

2.Säilitada fassaadide terviklahendused ja nende detailirikkus - risaliidid, astmikfrontoon, pilastrid ja liseenid, hammaslõikeline räästakarniis, akende krohviraamistused ja ruudujaotus jne.

3.Korrastada katusealune ehitusrämpsust; 

säilitada ja korrastada ajalooline katusetoolvärk, pehkinud kohad proteesida ja   asendada sama mõõtu puitmaterjaliga; 

restaureerida segmendi kujulised katuseaknad;

lubada segmentkatuseakende lisamine peahoone hoovipoolsele katusekaldele ja tiibhoone katusesse, võimaldamaks katusealuste pindade väljaehitamist;

korrastada korstnad.

4.Eemaldada amortiseerunud plekkkatus; 

uue katusekattematerjalina kasutada traditsioonilist S-kujulist keraamilist katusekivi; korrastada vihmaveetorud ja –rennid ning tagada sademete äravoolusüsteemi toimimine.

5.Korrastada valgmikuga kahetiivaline peasissepääsu tahveluks, paigaldada sobilik link.

6.Puhastada ja restaureerida portaali kohal olev reljeef.

7.Teostada fassaadi krohvi- ja värviparandusi lubikrohvi ning –värvidega; värvida hoone vastavalt viimistluspassile.

8.Lahendada pinnase tõusust põhjustatud niiskuseprobleem, tagades vundamendi hüdroisolatsioon.

9.Reklaami paigaldamine fassaadidele pole lubatud; lubatud on väikesemõõduliste sobiva kujundusega firmasiltide paigaldamine sissepääsude ümbrusesse.

10.Säilitada ajalooline ruumistruktuur, anfilaadne skeem peahoone Tallinna tn poolsetes ruumides ning koridorsüsteem tiibhoones;

lubatud on ukseavade (100x210) rajamine tiibhoone tubade vahelistesse seintesse.

11.Säilitada ja restaureerida paraadtrepikoja must-punane põranda kiviparkett.

12.Säilitada ja korrastada peegelvõlvlaed II korrusel.

13..Säilitada ja restaureerida ajaloolised uksed ruumides 20 ja 44;

uute siseuste tegemisel võtta eeskujuks vanad uksed: kahepoolsete uste eeskujuna ruumi 20 ja ühepoolse ruumi 44 oma.

14.Puhastada värvist ja restaureerida vanad laudpõrandad ja põrandaliistud ruumides 19 – 24;

taastada nende puuduvad osad säilinud ajaloolise laua ja liistu koopiatena.

15.Restaureerida ovaalsalong.

16.Säilitada ja korrastada kõik kolm hoone ajaloolist treppi.

17.Kasutada siseviimistluses lubikrohvi, originaalidele sarnaseid kiviplaate (must-punane) ja kitsast (11 cm) lauda põrandatele.

18.Projekti koostamisel ja tööde teostamisel tuleb järgida Muinsuskaitseseaduses (RT I 2002,27,153) ja Viljandi vanalinna muinsuskaitseala põhimääruses sätestatud nõudeid.

19.Koostatav projektdokumentatsioon peab vastama Kultuuriministri 30.06.2003.a. määrusega nr 9 (RTL 16.07.2003, 83, 1230) kehtestatud nõuetele.

20.Tööde alustamiseks tuleb taotleda Muinsuskaitseameti ja Viljandi linnavalitsuse luba.
