Kabina kllas maatksuse detailplaneeringu
lahtetingimused, planeeringuala piir ja suurus

1. Detailplaneeringu léhtetingimuste kehtivus

Lahtetingimuste kehtivus on 18 kuud. Kui ettendhtud tahtajaks el ole esitatud planeeringu
koostamise korraldajale detail planeeringu eelndud menetlemiseks, on planeeringu koostamise
korraldajal 6igus lahtetingimusi muuta ja g akohastada.

2. Detailplaneeringust huvitatud isik
Planeeringust huvitatud isikud on thiselt

3. Planeeringuala piir ja suurus

Planeeringuala hdlmab Luunja vallas Kabina kilas maailksust
suurusega 2,97 ha.

Joonis 1. Kabina kllas maatiksuse detailplaneeringuala piir ja
suurus (allikas: Maa-ameti geoportaal, 03.03.2021)

4. Planeeringu eesmédirk

Planeeringu eesmark on kaaluda voimalusi planeeringualale kuni kuue tiksikelamu maa krundi
moodustamiseks ja kruntidel e ehitusdiguse andmist Uksikelamutele ja abihoonetele.



5. Detailplaneeringu koostamise Gigus

Planeering tuleb koostada geograafia, arhitektuuri vOi maastikuarhitektuuri  eriaa
magistritasemele vastava kdrgharidusega vOi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega
isiku poolt voi isiku poolt, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

6. Andmed planeeringuala kohta

maatiksus suurusega 2,97 ha asub Kabinakulas ja kulgneb
ja . Juurdepdas kinnistule toimub kohalikult Katastriuksuse
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, hoonestamata, valdavalt haritav maa, esineb vahesel
maééaral korghaljastust.

Joonis 2. Planeeringuala olemasolev ol uord, planeeringuala ligikaudne asukoht markeeritud
sinise varviga (allikas: Maa-amet, Fotoladu, 03.03.2021)

7. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Luunjavalla ldplaneering;
Luunjavalla Uhisveevéargi ja-kanalisatsiooni arendamise kava 2018-2029.

8. Uuringute vajadus

8.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks koostada MKM méaérusele 14.04.2016
nr 34 , Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdoddistamisele esitatavad nouded*
vastav digitaalne geodestiline ausplaan tdpsusastmega M 1:500. Kui
planeeringualal asub maaparandus, tuleb geodestilisele ausplaanile kanda
olemasoleva maaparandusstisteemi elemendid. M aaparandusstisteemi
teostugooniste véljastamiseks poorduda

Detailplaneering koostada kuni 2 aastat vanale alusplaanile, mis

on kooskolastatud vorguvaldajate ja Pollumajandusameti poolt ning registreeritud
Tartu geoarhiivis.

8.2.  Téaendavate uuringute vajadus voib selguda detail planeeringu protsessi kéigus.



9. Néuded planeeringule

9.1. Alusandmed

9.1.1.
9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.15.

Esitada planeeringual a asukoht ja suurus.

Esitada olemasoleva olukorra isdloomustus. Esitada kinnistute piirid,
aadressid ja maakasutuse sihtotstarbed (sh véhemalt 40 m ulatuses véljapool
planeeringual a); diguslikul alusel pustitatud hooned ja anda Ulevaade nende
seisukorrast javaartustest; seadusjérgsed kitsendused ja nende ulatus, senised
kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ning kitsendust pdhjustavad
objektid; planeeritavale maa-alde jédvate teede nimed; olemasolevad
tehnovorgud, olemasolevad Uksikud puud, mets kélvikuna, olemasolevat
olukorda iseloomustavad muud andmed. Planeeringu joonistele kanda ja
seletuskirjas véljatuua EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

Esitada planeerijaandmed (nimi, p&devust tdendav dokument) ja planeeringu
koostamise korraldaja.

Esitada planeeringuala ja selle mjuala anallus ja sellel pdhinevad
jareldused, sh olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepédsud
kruntidele, sbiduteed ja  jalakéajate/jalgratturite  liikumissuunad,
Uhistranspordi  vorgustik; kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse
paknemise, tuubi ja mahu ning ehitugoonte Ulevaade. Siduda
planeeringulahendus kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja
teeproj ektide lahendustega.

Esitada andmed kasutatud uuringute ja analliiside kohta, milliseid on
planeeringu koostamise k&igus koostatud voi millistest varasemalt koostatud
uuringutest voi analtilisidest on lahenduse koostamisel [ahtutud.

9.2. Planeeringulahenduse kaalutlused ja p6hjendused

9.3. Estada planeeringuala ruumilise arengu eesmargid ja planeeringulahenduse
kirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks, sealhulgas
9.4. Esitadavalitud planeeringulahenduse kaal utlused ja pdhjendused.

9.5. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Tagada kruntimisel maatiikkide terviklikkus ja otstarbekas kuju ning juurdepaés otse avalikult
tealt. Planeeritud elamukrundi lubatud minimaalne suurus on 4000 m2. Planeeritavad avalikud
teed tuleb kruntida valja transpordimaaks minimaal se lausega 10 m.

9.6. Krundi hoonestusala mééramine

Mé&arata krundi osa, kuhu on lubatud rgjada ehitusdigusega méaératud hooneid. Vaadusel
méaérata kohustuslik ehitusjoon teede suhtes.

9.7. Krundi ehitusdigusega esitada:

9.7.1.

9.7.2.
9.7.3.
9.7.4.

lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed: Uksikelamu maa, tee maa,
tehnorajatiste maad, Uldkasutatavad maad.

hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 (1 elamu ja 2 abihoonet).

hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: kuni 350 m2.

hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: suurim lubatud suhteline kdrgus
pohihoonel 8,5 m, abihoonel 5 m, planeeringuga méaérata ka hoonete lubatud
suurim katuseharja absol uutkérgus.



9.8.

9.9.

Liikluskorralduse pohimétted

9.8.1.

9.8.2.

9.8.3.

9.8.4.

9.8.5.
9.8.6.
9.8.7.
9.8.8.

9.8.9.
9.8.10.

Kujad

Planeeringulahendus peab tuginema erinevate litkumisviiside analtiiisile, mis
sisaldab liikluse tekke véljaselgitamist ning selle mGju olemasolevae
teedevorgule.

Juurdepaésutee kavandada algusega

tingimusel, et on tagatud ristumiskoha nouetekohane kilgnahtavus.
Planeeringu  pOhijoonisel ja seletuskirjas kasitleda ristumiskoha
nadhtavuskolmnurka ja vajalikku kulgnahtavust.

Teede maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus esitada vastavalt Eesti
Vabariigi standardile EVS 843:2016 ldhtetasemel ,,Hea“.

Planeeritavad avalikud teed tuleb kruntida valjatranspordimaaks minimaal se
lausega 10 m.

Tagada koikidele kruntidel e juurdepagsud avalikult teelt.

Mé&arata planeeritavate teede laius ja teega seonduvate rgjatiste vajadus ja
parameetrid (kraavid, truubid, névad jm), tee katendi tlilp. Teed tuleb rajada
kdvavoi tolmuvaba kattega (asfalt voi kahekordne pindamine).

Tupiktee 16pus peab olema péaasteteenistuse Umberpdoramise véimalus,
tupiktee pikkus ei tohiks Uletada 150 m.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning tee maal parkimist, sh
manodverdamist mitte ette naha.

Mé&arata krundile paésu asukohad.

Mérkida drateede avalikku kasutusse méaramise vajadus.

Kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikul e aktile.

9.10.

9.11.

Hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

9.10.1.

9.10.2.

9.10.3.
9.10.4.
9.10.5.

9.10.6.
9.10.7.

Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pdhimétteid ja
arhitektuurseid suundumusi.

Esitada lahtuvalt sobivusest kohalike hoonestus- ja ehitustavadega piirkonna
Uhtset identiteeti tekitavad l8bimotestatud arhitektuurinbuded. Arhitektuur
peab olema kaasaegne ja korgetasemeline, keskkonna arhitektuurset
kvaliteeti parandav. Selleks kaasata soovitavalt planeeringu koostamisse
arhitekt.

Lubatud korruselisus: pohihoonel 1-2 maapealset korrust ja 1 maa-alune
korrus, abihoonel 1 maapealne ja 1 maa-alune korrus.

lubatud looduslikud viimistlusmaterjalid, imiteerivad viimistlusmaterjalid on
keelatud;

méadrata katusekalle, harja suund ja materjal;

mé&arata hoone +0.00 sidumine;

méadrata nbuded piiretele, sh materjal, kdrgus ja tilp vdi nende rgamise
keeld.

Haljastus ja heakord

9.11.1.

méaarata kohustuslik rgatav korghaljastus, vdhemalt 20 % krundi
territooriumist peab olema kdrghaljastatud;



9.12.

9.13.

9.11.2. anda vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna korguse muutmine,
sademete vee arguhtimine jt), kindlustades sademevee mittevalgumise
koérvakinnistutele;

Tehnovérgud

9.12.1. Lahendada el ektrivarustus;
9.12.2. veevarustus ja reovee kanalisatsioon:

Veevarustus ja  reoveekditlemine lahendada  vastavalt veeseadusele,
keskkonnaministri maérusele 31.07.2019 nr 31 Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatust
jakeskkonnaministri méérusele 08.11.2019 anr 61 Nduded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetel e vastavuse hindamise meetmed ning saasteai nesisal duse piirvaartused! ning
Luunja Vallavolikogu 25.10.2018 maarusele nr 58 Reovee kohtkaitluse ja araveo
eeskirja kinnitamine.

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pOhjaveega alal. Vastavalt eelnimetatud
keskkonnaministri méarusele nr 61 8 8 punktile 4 voib kuni 5 m® 66paevas heitvett
hajutatult pinnasesseimmutada kaitsmatajandrgalt kaitstud pohjaveegaa adel péarast
reovee bioloogilist puhastamist. Vastavalt Luunja Valavolikogu 25.10.2018
méérusele nr 58 § 2 Ig 2 on Luunja vallas lubatud immutada ainult bioloogiliselt
puhastatud reovett. Heitvee immutussiigavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m
Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jaéma 1,2 m kérgemale al uspdhja kivimitest.
Planeeringualale kavandatud kaev ja reoveepuhastid e tohi pdhjustada kitsendusi
véljapool planeeringuala, védja arvatud kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga.
Kokkulepped tuleb sdimidakirjalikult.

Planeeringualal ndha ette perspektiivne liitumine thisveevérgi ja -kanalisatsiooniga
selle véljaehitamisal piirkonda ning planeerida selleks vajalikud torustikud Iahtudes
LuunjavallaUVK arengukavast.

9.12.3. Lahendada sademevee kogumine ja érgjuhtimine;

9.12.4. Lahendada tuletbrje veevarustus,

9.12.5. Lahendada kite: lubada keskkonnasdastlikud lahendused, anda néuded
péi kesepaneelide paigal damise kohtahoonele voi krundile vai nenderajamise
keeld. Maakitteslisteem lahendatakse krundi piires ning vastavalt kehtivatele
normatiividele ja praktikatele. Maakittelahenduste [6plikul valikul ja ellu
viimisal tuleb arvestada dokumentatsiooniga ,Maakiite Tartus* (Maves OU,
2019), tulenevalt kohalike omavalitsuste kontakttsoonist ning Uhiselt
kasutatavatest pohjaveevarudest ja nende kvaliteedi hoidmiskohustusest.

9.12.6. Lahendada sidevarustus;

9.12.7. Esitadainfo ol emasol evate maaparandusehitiste kohta ning esitada tul evasest
ehitustegevusest tingitud meetmed maaparandussiisteemi  edasiseks
nbuetekohaseks toi mimiseks koost6ds PAlluma andusametiga.

Keskkonnatingimused

9.13.1. Planeeringu  €elluviimisega kaasnevate agakohaste maanduslike,
kultuuriliste, sotsiaal sete jalooduskeskkonnal e aval duvate mdjude hindamise
arvesse votmise kirjeldus ning vajadusel seiremeetmed.

9.13.2. Lahendada jéatmekaitluse korraldamine.



9.14.

9.15.

Servituutide seadmise, avalik kasutus, sundvaldus

9.14.1. Mé&rata vajadusel servituutide seadmise vajadus,

9.14.2. Mé&rata vagaduse avadikes huvides omandamise, seahulgas
sundvddrandamise, vOi sundval duse seadmise va adus.

9.14.3. Mérkida érateede avalikku kasutusse méaaramise vajadus.

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste mddramine

Lahendada kuritegevuse riski véhendavate tingimuste mééramine vastavalt Eesti Vabariigi
standardile EV S 809-1:2002.

9.16.

9.17.

9.18.

Planeeringu rakendamise véimalused

9.16.1. Planeeringu koostamisegael kaasne vallale kohustust avalikult kasutatavatee
ja Uldkasutatava haljastuse, véisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
véljaehitamiseks rekonstrueerimiseks voi vastavate kulude kandmiseks.
Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vaalike
krundivdliste taristute rgamise vOi Umberehituse mdistlikud kulud
detail planeeringuga maaratavates mahtudes kannab planeeringust huvitatud
isik.

9.16.2. Mitte dlustada vdi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni vastava
kinnistuni on rgjatud kinnistu suhtes kehtivale detail planeeringule vastavad
avalikud teed ja nendega seonduvad rgjatised ning neile on vdjastatud
kasutusload ja avalikud kinnistud on véorandatud vallae.

9.16.3. Vad e vdjasta ehituslubasid detailplaneeringualale planeeritud hoonete
ehitamiseks enne detailplaneeringujargsete avalikult kasutatavate rajatiste
véljaehitamist, vastavate kasutuslubade véljastamist ja avalikult kasutatavate
rgjatiste ja kinnistute vallale véorandamist.

Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

9.17.1. Situatsiooni skeem, M 1:5000%;

9.17.2. Olemasolev olukord M 1:500;

9.17.3. Planeeringuala mdjuala funktsionaalsete ja ehitusiike seoste joonis, M 1:
2000*;

9.17.4. PBhijoonis M 1: 500;

9.17.5. Tehnovorkude planeering M 1: 500.

9.17.6. Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1: 500;

*M6dtkavad voivad erineda ndutust tingimusel, et joonised oleks loetavad.

Koostdo ja kaasamine planeeringu koostamisel

9.18.1. Detailplaneering kooskdlastatakse valitsusasutustega, kelle valitsemisalas
olevaid kiissmusi detail planeering kasitleb: PAllumajandusamet, Péasteamet.

9.18.2. Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala
kinnisasade omanikud, diguslikul alusel maakasutajad, elanikud, naabrid ja
teised huvitatud isikud ning teeb koostood maa-ala olemasolevate VvOi
kavandatavate tehnovorkude omanikega voi valdajatega.

9.18.3. Planeeringu tekstilises osas esitada kooskolastuste/koostdd kokkuvdte, kus
on naidatud, millisel joonisel/lehekiljel kooskdlastus asub, kooskdlastatava



instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupdev, kehtivusaeg, mérkused ning
kooskdlastgja nimi ja ametinimi. Kooskodlastused esitatakse planeeringu
lisades.

9.19. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering vormistada soovitavalt Siseministeeriumi  poolt vélja antud
juhendmaterjali ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013” alusel. Detailplaneeringu
vallale esitamine:

9.19.1. DP eelndu planeeringu koosto ja kooskdl astami se korral damiseks esitatakse
vallavalitsusele paberkandjal (Uks (1) eksemplari) ja digitaalselt (Uks (1)
eksemplar, formaat pdf jadgn voi dwg*);

9.19.2. DP edndbu esitatakse planeeringu vastuvdtmise ja avalikustamise
korraldamiseks vallavalitsusele paberkandjal (Uks (1) eksemplar) ja
digitaalselt (Uks (1) eksemplar, formaat pdf jadgn vdi dwg*).

9.19.3. Vgadusel esitatakse DP eelnbu planeeringu tdiendava kooskdlastamise ja
avalikustamise korraldamiseks vallavalitsusele paberkandjal (Uks (1)
eksemplar) jadigitaa selt (Uks (1) eksemplar, formaat pdf jadgn voi dwg*);

9.19.4. DPjasdlelisad esitatakse selle kehtestami se korraldamiseks vallavalitsusele
paberkandjal (kaks (2) eksemplari arhiivimaterjaide hoiustamise nduete
kohaselt) ja digitaalselt (Uks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn véi dwg*,
digitaalsed originaaldokumentidest lisad digitaalselt, paberkandjal lisad
skannitult). Planeering alkirjastatakse digitaalselt. Lisaks esitatakse
planeering selle kehtestamise korraldamiseks vallavalitsusele Riigihalduse
ministri 17. oktoobri 2019 méadrusega nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded kehtestatud nouetele vastavalt.
Detail planeeringu digitaal sed kihid esitatakse Maa-ameti poolt kontrollitult.

10. Planeeringu koostamise eeldatav ajakava

Detail planeeringu algatamine ja algatamisest teatamine: Uks kuu

Uuringute koostamine: kaks kuud

Planeeringulahenduse pohilahenduse koostamine koos voimalike uuringutega: kolm kuud
Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuste kiisimine: kolm kuud

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: Uks kuu

Planeeringu avalik véljapanek jaarutelu, jarelevalve: kaks kuni viis kuud

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud



