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1. ULDOSA

1.1 To0 eesmark ning projekteerimise ulatus

Kaesolev projekt kajastab Viljandi maakond,
asuva korterelamu
valispiirete rekonstrueerimist. Eesmargiks on energiatarve ja klUttekulude vahendamine,

hoone sisekliima parandamine ning uuendada hoone valisilmet.
Rekonstrueerimise kaigus teostavad t66d:

% Valisfassaadi soojustamine

% Po606ningu soojustamine

% Katusekate vahetamine

% Sokli ja vundamendi soojustamine
% Osaline avataidete vahetamine

< Varskeodhuklappide paigaldamine
% Varikatuste Umberehitus

% Sissekaiguplaatide rajamine

% Panduse rajamine

% Hoonele uue varvilahenduse teostamine.
Lahteandmeteks on } kohapeal tehtud moddistustddd ning tehtud fotod.

Projekt vastab Eesti Vabariigi territooriumil kehtivatele tehnilistele normidele ja

standarditele.

Kaesoleva projekti seletuskiri, joonised jm projektiga seotud dokumendid moodustavad
Uhtse terviku ning neid tuleb kasitleda koos. Tekkivate kiisimuste korral peab t66votja
enne too6de teostamist poéérduma projekteerija voi tellija poole taiendava informatsiooni

hankimiseks.

1.2 Uldandmed
1.2.1 Ehitise asukoht

Ehitise aadress:

Katastri tunnus:

Ehitisregistri kood:

Sihtotstarve: Elamumaa 100%
Krundi pindala: 2663 m?



1.2.2 Tellija andmed

Tellija:
Registrikood:
Juriidiline aadress:
Tellija esindaja:
Telefon:

E-post:

1.2.3 Projekteerija

Ehitusprojekti koostaja:
Registrikood:

MTR reg nr:
Juriidiline aadress:
Esindaja:

Telefon:

E-post:
Projekteerija:
E-post:

Vastutav spetsialist:
Kvalifikatsioon:
Kutsetunnistuse nr:
Telefon:

E-post:

1.3 Normdokumendid
1.3.1 Uldised seadused ja mairused:

e Riigikogu 11.02.2015 a seadus ,Ehitusseadustik”;

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 a maarus nr 97: ,Nouded ehitusprojektile”;

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 a maarus nr 57: ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused";

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 a maarus nr 51: ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”;

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 a maarus nr 63:

~Hooneenergiatdhususe miinimumnoduded”;
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e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.01.2019 a maarus nr 3: ,Majandus- ja
taristuministri 5. juuni 2015 a maaruse nr 58: ,Hoone energiatdhususe
arvutamisemetoodika" ja 30. aprill 2015 a maaruse nr 36: ,Nouded energiamargise
andmisele ja energiamargisele” muutmine”;

e Sotsiaalministri 04.03.2002 a maarus nr 42: ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid”;

e Keskkonnaministri 16.12.2016 a maarus nr 71: ,Vélisdhus leviva mira

normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”.

1.3.2 Normdokumendid ja juhendid

e ET-10207-0068 ,Hea ehitustava”.

1.3.3 Ehitusstandardid

e EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”;

e EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”;

e EVS-EN ISO 10456:2008 / AC:2009 ,Ehitusmaterjalid ja tooted, Soojus- ja
niiskustehnilised omadused, Tabuleeritud arvutusvaartused ja deklareeritavate
ning arvutusvaartuste maaramise meetodid”;

e EVS-EN ISO 6946:2017 ,Hoonete piirdetarindid ja komponendid. Soojustakistus ja
soojuslabivus. Arvutusmeetodid”;

e EVS-EN 1991-1-1:2002 / AC:2009 ,Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide
koormused. Osa 1-1: Uldkoormused. Mahukaalud, omakaalud, hoonete
kasuskoormused”;

e EVS-EN 1991-1-3:2006 + A1:2016 + NA:2016 ,Eurokoodeks 1:
Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-3: Uldkoormused. Lumekoormus”;

e EVS-EN 1991-1-4:2005 / A1:2010 + A1:2010 + NA:2010 ,Eurokoodeks 1:
Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-4: Uldkoormused. Tuulekoormus”;

e EVS-EN 1992-1-1:2005 + A1l:2015 + NA:2015 ,Eurokoodeks 2:
Betoonkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: Uldreeglid ja reeglid
hoonetele”;

e EVS-EN 1995-1-1:2005 + Al + NA + A2 ,Eurokoodeks 5: Puitkonstruktsioonide
projekteerimine. Osa 1-1: Uldist. Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks”;

e EVS-EN 1997-1:2005 + A1:2013 + NA:2014 ,Eurokoodeks 7: Geotehniline
projekteerimine. Osa 1: Uldeeskirjad”;

e EVS 920-1:2013 ,Katuseehitusreeglid. Osa 1: Uldreeglid”;

e EVS 920-2:2013 ,Katuseehitusreeglid. Osa 2: Metallkatused”;
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1.3.4 Tuleohutus

Riigikogu 05.05.2010 a seadus , Tuleohutuse seadus”;

Siseministri 30.03.2017 a maarus nr. 17: ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletdrje veevarustusele”;

Siseministri 30.08.2010 a maarus nr 39: ,Nouded tulekustutitele ja
voolikuslisteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja
korrashoiule”;

EVS 812-1:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sonavara”;

EVS 812-2:2014/AC:2018 , Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid”;
EVS 812-3:2018 / AC:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kitteslisteemid”;

EVS 812-6:2012+ A1:2013 + AC:2016 + A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6:Tuletdrje veevarustus”;

EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”;

EVS 871:2017 ,Tuletdkke- ja evakuatsiooni avataited ja sulused. Kasutamine”.

1.3.5 Kvaliteedistandardid:

1.4

Maa RYL 2010 ,Ehitustddde lldised kvaliteedinduded. Hoone ehituse
pinnaset66d”;

Tarindi RYL 2010 , Ehitustoode Uldised kvaliteedinduded. Kande- ja
piirdetarindid”;

Sisetoode RYL 2013 ,Ehitustodde kvaliteedi lildnduded. Hoone siset6dd”.

Ehitustoode teostamine

Ehitust66éd tuleb teostada loogilises jarjekorras, arvestades ilmastikuolusid,

ehitusfiiisikalisi ja-tehnilisi ndudeid.

Ehitaja peab omama piisavat kvalifikatsiooni ning olema kursis kdikide ehitusel

kasutatavate ehitusmaterjalide ja -konstruktsioonide paigaldus- ja kasitlusjuhenditega.

Need tuleb hankida ehitusmaterjalide, -konstruktsioonide tootjatelt vdi tarnijatelt. Ehitajal

on kohustus jalgida materjalide tootjate poolseid juhendeid ja ndudeid materjalide

ladustamise, paigalduse ning kasutatavate t66votete osas.

Hiljem avastatud erinevused ja ehitaja to6votetest soltuvad tegelikult vajalike materjalide

kogused ei anna digust pretensioonide esitamiseks. Juhul, kui erilepetes ei ole nimeliselt

teisiti maaratud, kuuluvad toovottu koik toovotulepingus maaratletud té66d, nende

tegemiseks vajalikud ehitusmaterjalid, tooted ja mehhanismid, kohustused ja digused.



[ P vy PRCTRCTI VPR

Juhul, kui téédokumentatsioonis puudub selgitus montaazi voi materjali kohta, tuleb
juhinduda kehtivatest ehitusnormidest ja lldiselt kasutusel olevatest t6dmeetoditest, kuid

eelkdige tootjapoolsetest nduetest ja kasutusjuhenditest.
1.4.1 Kaevetood

Kaevetddde tegemisel tuleb lahtuda Mulgi Valgavolikogu 17.06.2020 maarusega nr 126

»~Mulgi valla kaevetodde eeskiri* kehtestatud nduetest.

Kaevetddd teostatakse hoone vundamendi perimeetri osas. Enne kaevetddde teostamist
kooskodlastada kaeved vorguvaldajatega ning teha detektoriga surfimise
trasside/kommunikatsioonide asukohtade valjaselgitamiseks. Trasside ja
kommunikatsioonide asukohtades teostada kaevetdid kasitsi labidaga.
Kommunikatsioonide ja trasside valiste sisendite kdrgused selgitada valja keldris asuvate

sisendite kaudu.
1.4.2 Tooohutus ehitusplatsil

Ehitustétdde teostamisel tuleb juhinduda Vabariigi Valitsuse 8.detsembri 1999 a maarusest

nr 377: ,Todtervishoiu ja tddohutuse nduded ehituses”.

Ehitusplatsil peavad olema tuletdrjevahendid nahtaval kohal, tuletdrjemasinatel peab
olema juurdepddsu voimalus. Todde tegemisel tuleb rangelt tdita tuleohutusndudeid.
Peavad olema tarvitusele vOetud abindud tootajate kaitsmiseks ehitise ajutisest

ebastabiilsusest voi varisemisohust pohjustatud riskide eest.

Ehitustédde ajaks paigaldatakse todde frondi ja ehitusmaterjalide ladustamise ala

eraldamiseks kinnistule ajutised piirded.

Ehitust66d organiseeritakse objektil vastavalt kohaliku omavalitsuse poolt satestatud
korrale ja muudele asjakohastele Oigusaktidele, kooskdlas Tellija ja naaberkinnistu
omanikega. Koiktdood peab ehitaja tegema vastavuses heade ehitustavadega ning viisil,

mis ei kahjusta Umbritsevat sotsiaal- ja looduskeskkonda.

Ehitustédde kaigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis valistavad kitte- ja
maardeainete sattumise pinnasesse. Kasutada tuleb veotehnikat, mille koormast

veetavamaterjali pudenemine (maha voolamine) on valistatud.
Ehituse ajaks luua ehitajatele voimalus wc kasutamiseks.
Ajutised ehitused ja materjalid paigutada krundi piiridesse.

Sailitamisele kuuluvad kdik krundil olevad puud ja pddsad, mida tuleb ehitustdédde ajal
kaitsta. Vajadusel katta puude tlived vastavate puidust kaitsepiiretega (1,5-2,0 m) vdi

puitkilpidega. Kinnistul paikevatele po0sastele naha ette kaitsetara.
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Lammutusjaatmete ning ehitusmaterjalide paigutamisel kinnistul jalgida, et jaatmete ja
kdrghaljastuse vaheline kuja ei ole vaiksem, kui 1,5 meetrit. Tlivedest 4 meetri raadiuses
ei tohi sOita rasketehnikaga ja selle alal ei tohi teha kaevetdid. Rikutav murukate

taastatakse peale ehitusttdde 16ppu.

1.5 Lammutustoode tegemine

Lammutustood tuleb teha kooskdlastatult ehitise omanikuga ja vastavalt kehtivale
ohutustehnika nduetele (EV Too6tervishoiu ja tddohutuse seadus, RT I 26.025.2015, 17).

Ehituskonstruktsioonide lammutamist peab juhtima véljadppe labinud kogemustega
toddejuhataja. KoOik ehitusplatsil tootavad inimesed peavad olema instrueeritud
ohutusnduete suhtes. Ohutuse eest ehitusplatsil vastutab taielikult td6votja.
Hingamiselundite kaitseks asbesti- ja tsementtolmu eest kasutatakse respiraatoreid.

Silmade kaitseks - kaitseprille.
Lammutustdddel tuleb jalgida alljargnevate normdokumentide ndudeid:

e Toovahendi kasutamise tooétervishoiu ja tédohutuse nduded (VV 11.01.2000 a
maarus nr 13);

e Tootervishoiu ja tédohutuse nduded ehituses (VV 08.12.1999 a maarus nr 377);

e Jaatmeseadus (redaktsiooni joustumine22.07.2019a);

e Asbestitdodele esitatavad tootervishoiu ja td6ohutuse nduded (VV 11.10.2017 a

maarus nr 224).

1.6 Ehitusmaterjalid ja -tooted

Koik ehitusmaterjalid ja tooted peavad olema varustatud saatelehe v6i valmistaja
kaaskirjaga, mis tOestavad nende vastavust tellitud materjalidele. Tooted peavad olema
markeeritud, terved ja kvaliteetsed ning vastama neile esitatud nduetele ja

sailivuskuupdevadele.

Toovotja voib tellija ndusolekul vahetada ehitusmaterjale ja tooteid tingimustel, et nende

kvaliteet ja tugevusomadused ei ole halvemad projektis ettekirjutatust.

Analoogtoodete puhul tulevad kdik asendused eelnevalt tellijaga kirjalikult kooskdlastada.
Kahtluse korral kirjeldatud laheduste osas on t66 toovotjal kohustus podérduda

projekteerija poole vastavate asenduste ja korrektsioonide kooskdlastamiseks.

Kasutatavad materjalid ja komponendid tuleb hankida Ghelt stisteemi tootjalt voi asendada

samavaarsete toodetega, mis on tootja poolt heaks kiidetud.
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Ehitusplatsile toodud materjalid ja tooted ladustatakse, kaetake ning kaitstakse

valmistajaettekirjutuste jargi, et valtida nende kahjustusi voi riknemist.

1.7 Ehitusjaatmete kaitlemine

Jaatmete  kaitlemine toimub vastavalt Jdatmeseadusele ning Mulgi valla

jaatmehoolduseeskirjale (Mulgi Vallavolikogu 20.03.2019 maarus nr 86).

Kdik lammutusel saadud materjalid tuleb sorteerida eraldi ja ainult kinnistu piirides

asuvatele laoplatsidele:

e purustatud betoon ja kivid;
e teras ja muud metallid;

e ohtlikud jaatmed.

Liikidesse sorditud ehitusjaatmed tuleb koguda eraldi konteineritesse, taaskasutada voi
anda taaskasutamiseks (le vastavale jaatmeluba omavale jaatmekaitlejale.
Ehitusjaatmed, mida ei saa materjalina v0i tootena taaskasutada, kdrvaldatakse laheduse
pohimodtet jargides jaatmeloaga jaatmekaitluskohtades. Konteinerid peavad olema

tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.

Mahukad ehitusjaatmed, mida oma kaalu vdi mahu tdttu pole voimalik paigutada
konteinerisse ja mida ei anta koheselt Ule jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires

selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta.

Metallmaterjal antakse lle vanametalli kogumisega tegelevale ja vastavat luba omavale

ettevottele.

Purustatud betooni ja kive vdib kasutada kohapeal tditena parklate ja pinnasel asuvate
porandate aluste rajamisel juhul kui purustatud materjali fraktsioon vastab nduetele ja on

keskkonnale ohutu (puhas ohtlikest jaagtmetest).

Ohtlikud ehitusjaatmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi konteineritesse, mis on
margistatu vastavalt kehtestatud korrale. Ohtlike ehitusjaatmete kogumiseks kasutatavad
konteinerid peavad olema Ilukustatavad voi valve all. Ohtlikud ehitusjdgatmed, sh
ehitusjaatmed, mis sisaldavad ohtlikke jaatmeid, tuleb selleks kehtestatud korras Ule anda
ettevotjale, kellele on valjastatud jaatmeluba vastavate ohtlike jaatmete kaitlemiseks.
Ohtlike ehitusjaatmete valdaja vastutab nende ohutu hoidmise eest kuni jaatmete
Uleandmiseni jaatmekaitlejale. Ohtlike jadgtmete tekitaja (kaesoleval juhul lammutustéid
labiviiv Toodvotja) vastutab nende ohutu sailimise eest kuni jaatmete Uleandmiseni

vastavat litsentsi omavale kaitlemisettevottele.

Ohtlike jaatmete hulka kuuluvad:
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e asbesti sisaldavad jaatmed;

e naftaprodukte sisaldavad jaatmed, tdrvapapp, torva sisaldav asfalt;
e varvi-, laki- ja liimijédatmed ning nende taara;

¢ klaasmaterjal;

e mineraalvatt;

e masuut voi sellega saastunud pinnas.

Asbestitdédde tegemisel tuleb jargida asbestitdodkaitse eeskirja. Asbesti sisaldavad jaatmed
tuleb koguda erimargistusega kinnistesse kogumismahutitesse, et valtida asbestikiu ja -
tolmu sattumist keskkonda ning need tuleb korvaldada vastavat luba omavas

jaatmekaitluskohas. Lammutamise I6petamisel tuleb vormistada ja esitada jaatmediend.

1.8 Ehituse dokumenteerimine

Hoone kandekonstruktsioonide lahendused kuuluvad tapsustamisele ja koostamisele
hoone konstruktiivse osa projektiga. Laienduse osa kommunikatsioonidega varustamiseks
koostatakse jargnevates projekteerimisstaadiumites vastavad eriosade projektid.
Olulisemate v0i pohimottelisemat laadi erinevuste ilmsikstulekul kooskolastatakse

lahendused omavalitsusega eraldi ja taiendavalt ehituse kaigus.

Ehitusel tagada asjatundlik ja dokumenteeritud jarelevalve. Ehituse jarelevalve teostaja
on kohustatud jalgima ehitusprojektist kinnipidamist, ehitusnormide ja kvaliteedinduete
taitmist, ehitusplatsi ohutust ning selle korrashoidu, kontrollima pidevalt ehitusmaterjalide
ja ehitustoodete ning todde teostamise kvaliteedindudeid ja vastavaid sertifikaate. Ehitise

omanik peab ehitisele enne ehitamise alustamist maarama omanikujarelevalve tegija.

Ehitamise ajal avastatud projektivigadest ja puudustest voi vastuoludest on vajalik kohene
ehituse Tellija ja ehitusprojekti koostaja teavitamine.
Ehitusjarelevalve vOtab vastu ehitajalt vastavad ehitustédd, ehitise Uksikud osad voi

jargud, vormistades koos ehitajaga nende kohta vajalikud ehitusdokumendid.

Peituvate konstruktsioonide ja osade kohta tuleb koostada kaetud tédde aktid ning need
Ules pildistada, vastasel juhul voib jarelevalve nduda, et peituvad materjalid vdi nende

osad eemaldatakse.

1.9 Ehitusjarelevalve

Ehitusjarelevalve kontrollib ja teeb vajadusel ehitustééde paevikusse ettekirjutusi ning
kontrollib nende taitmist. Oluliseks osaks on kaetud té6de aktide koostamine koos

ehitajaga, millised on vajalikud ehitise [Opplilevaatusel ja kasutusloa vormistamisel.
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Kui ehituspakkumises soovitakse kasutada analoogseadmeid ja tooteid (vOrreldes
projekteeritutega) peavad nad olema vordsed vdi paremad nii kvaliteedilt, tehnilistelt

omadustelt kui ka garantii tingimuste osas.

Ehitustodvotja on kohustatud kdik lahknevused projekti ja to0seletuse vahel esile tooma

ja selgitama projekteerijaga enne téovotulepingu allakirjutamist.

Ehitise valmimisel esitada kohalikule omavalitsusele taotlus kasutusloa saamiseks.

2. ASENDIPLAAN

2.1 Asukoht ja asendiplaaniline lahendus
Kinnistu asub Viljandi maakonnas, Mulgi vald,

(Katastritunnus: . Kinnistu suurus on 2663 m?2. Sihtotstarve on 100%

elamumaa.
Kinnistul paikneb 2-korruseline keldriga hoone

Kinnistule on juurdepads Parnu maanteelt. Nimetatud sdidutee on asfaltkattega ja

mdlemasuunalise liiklusega. Parkimine toimub maja ees.
Parnu mnt 13 kinnistu on lauge reljeefiga, mis on valdavalt kerge idasuunalise langusega.

Kaesolev projekt ei kavanda ega kasitle muudatusi kinnistuga seotud liikluskorralduse

juurdepdasude ja/voi parkimise osas — sdilib olemasolev valjakujunenud lahendus.

2.2 Asukoha skeem




Piirnemine naaberkinnistutega (nimetus, katastritunnus, sihtotstarve):

3. ARHITEKTUUR

Transpordimaa 100%
Arimaa 100%
", Elamumaa 100%
lamumaa 100%
" Elamumaa 100%

Elamumaa 100%

3.1 Ehitise tehnilised naitajad

Krundipindala:

Krundi sihtotstarve:

Krundi taisehituse protsent:

Ehitisealune pind:

Maapealsete korruste arv:

Maa-aluste korruste arv:

Absoluutne korgus:
Korgus:

Pikkus:

Laius:

Sugavus:

Suletud netopind:

Kdetav pind:

Maht:

Maapealse osa maht:

Maa-aluse osa maht:

Uldkasutatav pind:
Tehnopind:

Eluruumide pind:

2663 m?
Elamumaa 100%
14,66%
390,3 m?
2

1

108,8 m
8,6 m
38,0 m
11,8 m
1,3m
865,8 m?
513,1 m?

3532,2 m3
3128,5 m3
403,7 m?3
337,9 m?
14,8 m?
513,1 m?

|jW— =N
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Seoses hoone soojustamisega suurenevad gabariidid ning sellest tulenevalt muutub hoone

maht ja ehitusalune pind suuremaks. Antud projekti tarbeks on tehtud kohapeal

moodistustd6dd ning arvutused on tehtud saadud tulemuste alusel.

Muudatused hoone tehniliste naitajate osas tulenevad osaliselt ka asjaolust, et kehtiv
andmete madramise ja arvestamise metoodika on erinev varasemalt kehtinud
metoodikatest. Kdaesoleva projektiga esitatavad andmed Ilahtuvad majandus- ja
taristuministri 05.06.2015. a maarusega nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused® mé&aratud metoodikast. POhimottelised metoodikast tulenevad

erisused on eelkdige hoone ehitisealuse pinna, suletud netopindade ja mahu kasitluses.

Projekt ei nde ette hoone laiendamist. Ehitise tehnilistes naitajates antud muudatus hoone
suletud netopinna naditaja osas tuleneb pindade arvestamises kasutatud kehtivast
metoodikast ja osaliselt ka varasemate vigade parandamisest arvestuses. Samasugune on
olukord hoone ehitisealuse pinna, sellega seotud gabariitide ja mahu osas. Projektiga

antakse kehtivale metoodikale vastavad andmed.

Keldrikorruse plaanile on kantud ruumide suletud netopinna naitajad, tehnoruumide puhul
on antud ka ruumi funktsiooni maarav nimetus. Keldriruumide pindade kasitlemine tuleneb
vajadusest anda hinnang ja lahendus keldriruumidega seotud evakuatsioonile ning
suitsueemaldusele. Pinnad on naidatud, et ka Pddsteametil oleks vdimalik hinnata
lahenduste adekvaatsust. Erinevat tllpi suletuid netopindade kasitluse terviklikuse

tagamiseks on antud ka trepikodade ja sissepaasudega seotud pindade naitajad.

Hoone eluruumide naitaja on voetud kehtivast EHR-i kandest. Projekteerija eeldab, et
kanne eluruumide naitaja osas on tdeparane kuna antud tilpi hoone eluruumide puhul
metoodikate erinevus sisuliselt puudub. Eluruumide naitajate tapsustamise soovi korral
tuleb teostada eluruumide osas kontrollmdddistus ja koostada selle alusel hoonet kui
tervikut hdlmav hoonejaotusplaan. Hoonejaotusplaani koostamine ei ole kaesoleva

projekti eesmark ning ei sisaldu projekteerimistédéde mahus.

3.2 Olemasolev olukord

Kortermaja on 2-korruseline, 3 trepikojaga ja 12-korteriga korterelamu.

Korterile nr 1 on tehtud rekonstrueerimistoid. Mille kohta oli koostatud korteri
rekonstrueerimistédde projekt (2020 a, koostaja: Mati Kitt). EHR-i on esitatud
ehitusteatis nr 2011201/11459 kuupdeval 18.05.2020. Projekt on koostatud 2-toalise
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korteri pesuruumi, kddgi, esiku ning ukseavade kohandamiseks liikumispuudega inimese

jaoks.

3.2.1 Hoone piirdekonstruktsioonide iildiseloomustus
Hoone vundament on madalvundament.

Keldris esineb kdrge niiskus. Hoone kagu nurgas paaseb keldrisse vett valjast. Eriti palju
vett paaseb keldrisse vihma ajal. Vihma ajal tekib hoone kérval antud nurgas suur vee
loik. (vt foto 1, 2 ja 3).

[ Yo

Foto 3 Kogunenud veeloik hoone kagus asuva nurga juures

Katus on puitkonstruktsioonist ning ehitatud vaikese kaldega. Valimine aravoolusiisteem
puudub. Katusekatteks on lainelised eterniitplaadid. P6dningu vahelae soojustus on

ehitusaegne. P66ningule viib Uks luuk keskmisest trepikojast. Katusele viib kolm luuki.



Sissepaasude kohal asuvad raudbetoonkonstruktsioonist varikatused, mille peale on

varasemalt ehitatud puitkonstruktsioonist viilkatus.
Ehitusaegsed aknad on enamuses dra vahetatud uute PVC akende vastu.
Trepikoja aknad ja keldriaknad on vananenud puitaknad.

Valisuksed on vananenud puituksed.

Esiktljel asuvad 3 trepikoda. Sissepads keldrisse toimub labi trepikodade. Sissepaasude

ees asuvad monoliitsest betoonist valatud plaadid.

3.2.2 Uus projekteeritud lahendus

Soojustatakse hoone vundament, sokkel ja vélisseinad. Fassaadide osas tehakse uus

valisviimistlus. Tubades paigaldatakse varskedhuklapid (v.a. k6ok).

Soojustatakse pddningu vahelagi. Katuse osas vahetatakse valja olemasolev katusekate

ning paigaldatakse uus radstalaudis.

Sissepaasude kohal paiknevad olemasolevad varikatuste kandvad
raudbetoonkonstruktsioonid sailitatakse ja nende baasil rajatakse uue katusekattega

soojustatud konstruktsioon.

Varasemalt ehitatud puitkonstruktsioonist viilkatused Ilammutatakse. Eenduvate

trepikodade aknad ja keldriaknad vahetatakse valja uute plastakende vastu.

Keldriuksed asendada tulekindlate EI30 uste vastu.

Valisuksed asendada soojustatud metallustega.

Soklit Umbritsev kdvakate ja selle kalle peavad tagama sadevee juhtimise hoonest eemale.
3.2.3 Ruumide funktsioonid

Kdesoleva projektiga ruumide funktsioone ei muudeta ja ei ole projekteerimise objektiks.
3.2.4 Energiatohusus ja sisekliima

Kaesoleva projektiga ei koostata uut energiamargist. Tegemist on maksumuselt
vaheolulise rekonstrueerimisega. Vastavalt Majandus- ja taristuministri maarusele nr 63:
~Hoone keskmise ehitusmaksumuse hindamise kord” ei koostata energiamargist, kui
hoone eeldatav rekonstrueerimise maksumus on vadiksem kui Y4 samavaarse hoone

ehitusmaksumusest.

Eeldatav rekonstrueerimise maksumus antud projekti pdhjal on 140 000 eurot.
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Eeldatav maksumus sarnase maja ehitamiseks antud maaruse jargi on arvutatud
jargmiselt maaruse lisa Baasaasta ehitusmaksumus suletud brutopinna ruutmeetri kohta
seisuga 1. jaanuar 2007. a annab selle hoone ehitamise ruutmeetri hinnaks 569,00 €.
Vottes aluseks Statistikaameti 21.10.2019 Ehitushinnaindeksi muutust on antud hoone

ehitamise hind muutunud jargmiselt:

Aasta Brutopind m? hind Muutus Summa

2007 1146.3 569 12.60% 734408.31

2008 1146.3 662.5 3.40% 759378.19

2009 1146.3 606.2 -8.50% 694831.05

2010 1146.3 589.2 -2.80% 675375.78

2011 1146.3 609.2 3.40% 698338.55

2012 1146.3 635.4 4.30% 728367.11

2013 1146.3 664.7 4.60% 761872.00

2014 1146.3 666.6 0.30% 764157.62

2015 1146.3 661.3 -0.80% 758044.35

2016 1146.3 657.3 -0.60% 753496.09

2017 1146.3 663.9 1.00% 761031.05

2018 1146.3 682.5 2.80% 782339.92

2019 1146.3 695.5 1.90% 797204.38

2020 (I kvartal) 1146.3 695.5 0.00% 797204.38

2020 (Il kvartal) 1146.3 692.7 -0.40% 794015.56

2020 (Il kvartal) 1146.3 691.3 -0.20% 792427.53

kokku: 21.00% 753280.74
% kogumaksumusest: 188320

3.3 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

3.3.1 Vundamendid

Eemaldada olemasolev sillutisvéd ja vundament taldmikuni lahti kaevata. Lahtikaevatud
vundamendi pinnad puhastada samblikest, tolmust, sooladest ja muust mustusest ning
vajadusel teha kohtparandusi. Eemaldada lahtised ja pudedad segukihid kuni tugeva

aluspinnani. Suurte ebatasasuste korral aluspind eelnevalt tasandada.

Vundamendile paigaldada vertikaalselt SBS hldroisolatsioon kuni taldmikuni ning teha

taldmikule pdore.

Soojustus teostatakse vundamendile vahtpollstireenplaatidega. Vundamendi osa
soojustus teostada taldmiku sligavuseni. Vundamendile paigaldatava poolpunnsoontega

vahtpollstlireen plaatide Uldpaksuseks on ettenahtud 150 mm, mille soojusjuhtivus

17 | 33



————— - B f——————

A<0,036 W/mK ning survetugevus =120 kPa. Soojustuskihi valiskllje vastu paigaldatakse

nuppkilest drenaazi- ja kaitsematt.

Soojustusplaate fikseerida lisaks liimile ka tlublitega. Tulbli nakkepikkus peab olema min
120 mm. Tudlblipea diameeter d=60 mm ning nakketugevus min 0,25 kN/tlubel,

keskkonnaklass C3. Uhe soojustusplaadi kohta kasutada minimaalselt kahte tiiblit.

Rajada monoliitne raudbetoonist (betoon C30/37, keskkonnaklass XC4) pandus laiusega
600 mm ja paksusega 100 mm. Armeeringuks kasutada A500 6 mm diameetriga
vorkarmatuuri, silma suuruseks 150x150 mm.

Sillutisvodle on ette nahtud elastse mastiksiga deformatsioonivuuk iga 2 m tagant.
Sillutisv6d ja vahtpollstiireeni vahele paigaldada elastne vuugilint. Jalgida tootja
juhendeid konkreetsete toodete kasutamisel. Panduse kalle peab olema 1:20 majast

eemale ja peaks Umbritsevast maapinnast jaama ca 50 mm kdrgemale.
Pandus rajada tihendatud killustikust alusele paksusega min 200 mm (fraktsioon 16/32
mm) ning tihendada mehaaniliselt (tihedusaste >95%). Taldmikust Killustikuni

tagasitditena kasutada tihendatud liiva.

Vundamendi hiidroisoleerimiseks ja soojustamiseks kasutada ainult selleks ettenahtud

ning vastavatesse tingimustesse sobivaid materijale.

Probleemi jatkumisel ehk kui parast renoveerimistdid esineb edaspidi keldris kdrge niiskus
on tegemist pinnase eriparaga. Projekteerija soovitus on tellida eraldiseisev

drenaaziprojekt.

3.3.2 Sokkel

Toode kaigus pinnad puhastada samblikest, tolmust, sooladest ja muust mustusest. Tuleb
eemaldada lahtised ja pudedad segukihid kuni tugeva aluspinnani ning vajadusel teha

kohtparandused. Suuremad ebatasasused tasandada.

Sokli osa soojustus teostatakse materjalivalikult sarnaselt vundamendile. Soklile
paigaldatava poolpunnsoontega vahtpoliistiireen plaatide Gldpaksuseks on ettendhtud 150
mm, mille soojusjuhtivus A<0,036 W/mK ning survetugevus =120 kPa. Vastu kandvat
konstruktsiooni paigaldatavad soojustusplaadid fikseerida lisaks liimile ka talblitega.
Tudbli nakkepikkus peab olema min 120 mm. TuUblipea diameeter d=60 mm ning

nakketugevus min 0,25 kN/tlubel, keskkonnaklass C3. Soojustusmaterjal tiitibeldada
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minimaalselt 4 tlublit/m? kohta ja Uhe soojustusplaadi voi selle riba puhul kasutada

minimaalselt kahte tuudblit.

Paigaldatud soojustuskiht katta armeerimiskihiga (armeerimisvork armeerimissegu
massis). Armeeringu ning I6ppviimistluskrohvi paigaldamisel ei tohi minimaalne
Bhutemperatuur kogu d6pédeva véltel langeda alla +5°C. Killmemate ilmadega té6tades
peab tellingud katma kaitsekilega ja varustama soojadhupuhuritega. Kasutada vastavaid
fassaadi krohvislisteemi tootja poolt aktsepteeritud kiilmasegusid ja jargida tootjapoolseid
juhiseid. Armeering paigaldada Ulekattega vahemalt 100 mm. Hoone valisnurgad tuleb
tugevdada nurgaprofiiidega vahemalt 80x80 mm. Armeering katta toonitud

silikoonkrohviga. Jalgida tootja juhendeid konkreetsete toodete kasutamisel.

Sokli osades, mis jdavad naaberkinnistu asuvast hoonest vahem kui 8 m kaugusele, tuleb

soojustada Kooltherm K5 krohvitava valisseinaplaadiga, AD<0,020 W/mK.

Sokkel SS-1:

e toonitud silikoonkrohv

e armeerimiskrohv 5 mm koos vorguga;

e vahtpolilstireenplaat 150 mm, AD<0,036 W/mK, survetugevus min 120 kPa
e paigaldusliim

e aluskrunt/nakkeparandaja

e ol.olev konstruktsioon

Sokkel SS-2:

e toonitud silikoonkrohv

e armeerimiskrohv 5 mm koos vorguga;

e Kooltherm K5 vélisseinaplaat 150 mm, AD<0,022 W/mK
e paigaldusliim

e aluskrunt/nakkeparandaja

e ol.olev konstruktsioon

Hadavaljapddsudeks olevatele akendele on ette ndhtud valguskastid sisem&dtudega
800x1600 mm, seina paksusega 140 mm ning poranda paksusega 100 mm. Valguskasti
vertikaalseinad teha taisbetoneeritud 60nesplokkidest ja valguskasti porand monoliitsest
betoonist koos armeeringuga. Valguskasti pdranda ja seina vaheline vuuk tihendada,
paigaldada niiskusetousu tdke. Horisontaalse osa armeerimiseks kasutada A500 6 mm
diameetriga vorkarmatuuri, silma suuruseks 150x150 mm. Sarruse minimaalne kaitsekiht

peab olema minimaalselt 30 mm. Kasutada betooni C30/37, keskkonnaklass XC4.
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Valguskastile paigaldada valistingimustesse sobiv kuivtrapp modduga d=70 mm.
Odnesplokke katta veeplekiga. Valguskast rajada tihendatud killustikalusele min 300 mm
(fraktsioon 16/32 mm) (tihedusaste >95%).

3.3.3 Sissepadsude esised mademeplaadid

Olemasolevad raudbetoonist sissepddasude esised mademed lammutada. Uued
sissekadiguplaadid rajada 100 mm paksuse monoliitse raudbetoonplaadina. Kasutada
betooni C30/37, keskkonnaklass XC4. Armeeringuks kasutada 6 mm diameetriga
vorkarmatuuri, silma suurusega 150x150 mm. Sissekdiguplaatide alla paigaldada 200 mm
paksune killustiku kiht (fraktsioon 16/32 mm). Killustikalus rajada min 50 mm paksuse
vahtpolistiireenplaadist soojustusele. Libisemisvastase abinduna I0ppviimistleda betoon

harjatud meetodil.

3.3.4 Pinnasel porand

Keldrikorruse raudbetoonist pdrand asub soojustamata pinnasel. Kaesolev projekt seda ei

kasitle.

3.3.5 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Rekonstrueeritava hoone kandvaid tarindeid projekti kaigus ei muudeta. Vertikaalsetele
valispiiretele lisanduvad soojustuse ja viimistluse kihid. P66ningu pdrand soojustatakse
puistevillaga. Hoone esimese korruse puhta pdranda suhtelisele kdrgusmargile +0.00

vastab absoluutne kdrgusmark ABS +101,4 m.

3.3.6 Sisetrepid
Olemasolevaid sisetreppe ja nende piirdeid kdesolev projekt ei kasitle.

3.3.7 Vahelaed

Vahelaed on monteeritavast raudbetoonist. Kaesolev projekt kasitleb vahelagede

muutmist pdédningu soojustamise mahus.

3.3.8 Pooningu porand
Horisontaalse kandekonstruktsiooni moodustavad monteeritavad raudbetoontarindid.
Katusetarindi materjaliks on puit. Kaesolev projekt kasitleb horisontaalsete

kandekonstruktsioonide muutmist p66ningu soojustamise mahus.

Péodningult eemaldada praht ning sinna mittekuuluvad esemed. Ehitada vajalikud
kdiguteed katuseluukide ja korstnateni olemasolevast poéoningupdrandast 450 mm
kdrgemale. Kaigutee rajada laiusega 600 mm. Kaigutee ehitamiseks kasutada puitprusse
50x50 mm, sammuga 600 mm. Aluskonstruktsioonile paigaldada kruvikinnitusega

puitlauad ristldikega 28x120 mm.

20 | 33



Paigaldada uus p6oninguluuk mddtmetega 720x900 mm tulepilisivusega EI30 vastavalt
konkreetse tootja paigaldusjuhendile. Enne luugi tellimist kontrollida tle pd6éninguluugi

ava mooddud kohapeal.

P66ninguluugi perimeetrile paigaldada puistevilla piiramiseks 8 mm OSB plaat kdrgusega
450 mm. Paigaldamiseks kasutada 40x40x5 mm metallnurgikuid ja kruviithendust. Avatud
pé6éninguluugi asukohast paigaldada OSB plaat 45° nurga alla. OSB plaadi alla paigaldada

50x50 mm prussidest toestus. Puistevill paigaldada 400 mm paksuselt.

3.3.9 Katus

Katus on puitkonstruktsioonist ning ehitatud vaikese kaldega ja valimise
aravooluslsteemiga. Katusekatteks on lainelised eterniitplaadid. Eemaldada olemasolev
katusekate ja utiliseerida. Paigaldada uus asbestivaba eterniit katusekate. Vajalik
eelnevalt sarikate seisukorra kontrollimine ning vajadusel sarikate asendamine. Sarikaid

vajadusel pikendada.

Vdlisseina soojustuse paigaldamiseks eemaldada olemasolev raastalaudis. Valisseina
soojustus paigaldada sarikate vahele. Sarikate vahele soojustuse paigaldamisel jdlgida, et

seina soojustus oleks Gihendatud (kaetud) sarikate kilge paigaldatavate tuulesuunajatega.

Tuulesuunajad paigaldatakse pddningule sarikate alumisele kdiljele. Jélgida, et
paigaldatav soojustus ja tuulesuunajad ei tdkestaks katuse tuulutust raastast. Minimaalne

vaba tuulutusvahe peab olema vahemalt 20 mm.

Uue eterniitkate alla paigaldada aluskate. Aluskate paigaldatakse ristisuunas (le sarikate,
alustades raastast. Aluskate paigaldatakse 15 cm (lekattega (tavaliselt tahistatud
aluskattel punktiirjoonega), paane jatkatakse sarikate kohal. Aluskate kinnitatakse
sarikatele 25 mm paksuste tuulutusliistudega ning jaetakse aluskattele kahe sarika vahele
20-30 mm sligavune ndgu. Katuse roovituseks kasutatakse 50x50 mm ristldikega

puitroove. Roovide samm on max 800 mm vdi vastavalt plaadi pikkusele.

Plaadid kinnitatakse alumise ja Ulemise roovi kllge ning keskmise roovi kiilge. Avad
puuritakse eterniidinaeltele ette nii, et nende 1&bimoot oleks ca 2 mm kinnitusvahendist
suurem. Puuritava ava kaugus plaadi Ulemisest ja alumisest servast soéltub plaadi
Ulekattest (keskmiselt 75 mm). Kui plaatide kinnitamiseks kasutatakse kruve, siis puudub
vajadus avasid ette puurida, kuna kruvid on puurotsaga ning voib plaadist otse labi

kruvida.
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Plaadid paigaldatakse .alf Ules ja paremalt vasakule. Peale plaatide paigaldamist

kinnitatakse harjale tihend ja harjakivid.

Harjakivid kinnitatakse kruvidega harjalaua voi harjalati klilge. Harjakivide alla harjalatile
kinnitatakse klambritega harjatihend, mis takistab lume ja prahi tungimist katusekatte alla

ning tagab tuulduvuse.

Paigaldada uued kahekordselt varvitud ja niiskuskaitse vahendiga té6deldud peensaetud
raastalaudis (klass B) ristldikega 22x100 mm. Puitlaudise paigaldamisel jatta
tuulutusvahed 6-10 mm sdlmedel naidatud asukohtadesse. Raastalaudise varv peab olema

tuld tokestav ning kuuluma klassi Bs-1,d0.

Katusele paigaldada lumetdke kogu raasta pikkuses kaitseks katuselt alla libiseva lume ja
jaa eest. Lumetdke tuleb paigaldada raasta lahedale valisseina kohale, et lumekoormus
kanduks hoone kandvatele konstruktsioonidele. Kandurid kinnitada kruvikinnitusega
roovidele, sammuga 950 mm. Lumetdke paigaldada vastavalt konkreetse toote

paigaldusjuhendile.

Katusele paigaldada pulbervarvitud turvardédbas koos turvavod kinnitusrédpaga, mis tagab
turvalise liikumise katusel. Katuserd6dbas tuleb kinnitada katusesilla klilge voi
katuseharjale. Katusertdpasse paigaldada vankrike, mis on valmistatud roostevabast
terasest ning mille v3ib katuselt lahkudes jatta turvarédpasse. Uhe vankrikese kiilge v&ib
kinnitada kuni viie katusel viibija kdied. Katuse turvavarustus paigaldada vastavalt

konkreetse toote paigaldusjuhendile.
Katus KL-1:

e Eterniitkate asbestivaba
e Roovitus 50x50 mm

e Tuulutusliist 25x50 mm
e Aluskate

e Ol.olev konstruktsioon

3.3.10 Vailisseinad

Eemaldada otsaseintelt olemasolev soojustus.

Fassaad soojustada mineraalvillaplaatidega 150 mm, trepikoja eenduvaid seinu
soojustada mineraalvillaplaatidega 100 mm, mille minimaalne soojusjuhtivus A<0,036
W/mK, survetugevus =20 kPa. Mineraalvilla tihedus peab olema minimaalselt 60 kg/m? ,

tuletundlikkus A2 vdi Al ning paakumistemperatuur minimaalselt 1000°C.
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Enne fassaaditdédde aIngs’E tuleb demonteerida seintelt fassaadielemente (nt antennid,
majanumbrid kaamerad ning Ohksoojuspumbad jne). Aluspinnad tuleb puhastada
samblikest, tolmust, sooladest ning muust mustusest. Vajadusel aluspinnad tasandada.

Fassaadi soojustamiseks kasutada ettenahtud ja valistingimustesse sobivaid materjale.

Soojustusplaadid paigaldada pikema kilje suhtes horisontaalselt. Soojustusplaadid
paigaldada astmeliselt, valtimaks plstvuukide kohakuti sattumist, minimaalne samm 200
mm. Nurkades ei tohi tekkida kohakuti olevaid pustvuuke. Selleks paigaldada

soojustusplaadid vaheldumisi Ule nurga.

Soojustusplaatide paigaldamiseks kasutada paigaldusliimi ja sobivaid ttubleid. TlUblipea
diameeter d=60 mm ning minimaalne nakketugevus 0,25 kN/ttubel (keskkonnaklass C3).
Seinte keskosas paigaldada 4 tilblit/m? ning hoone nurkades 8 titblit/m? . Tapsemaid

paigaldusjuhiseid tuleb vaadata konkreetse tootja kodulehelt.

Paigaldatud soojustuskiht katta armeerimiskihiga (armeerimisvork armeerimissegu
massis). Armeeringu ja I0ppviimistluskrohvi paigaldamisel ei tohi minimaalne
Ohutemperatuur kogu paeva valtel langeda alla +5°C. Klilmemate ilmadega t66tades peab
tellingud katma kaitsekilega ja varustama soojadhupuhuritega. Kasutades vastavaid
fassaadi krohvististeemi tootja poolt aktsepteeritud killmasegusid ja jargida tootjapoolseid
juhiseid. Armeering paigaldada Ulekattega vahemalt 100 mm. Sokli UGlaservast kuni
esimese korruse akende alumise servani paigaldada topeltarmeering. Hoone valisnurgad
tuleb tugevdada nurgaprofiilidega vahemalt 80x80 mm. Armeering katta toonitud

silikoonkrohviga. Fassaadi alumisse serva paigaldada tilgaprofiil virguga 140x140 mm.

Valissein VS-1:

e Toonitud silikoonkrohv

e Armeerimiskrohv 5 mm koos vorguga;

e Mineraalvillaplaat 150 mm, A< 0,036 w/mk, survetugevus = 20 kpa;
e Paigaldusliim;

e Aluskrunt/nakkeparandaja;

e Olemasolev konstruktsioon.

Valissein VS-2:

e Toonitud silikoonkrohv

e Armeerimiskrohv 5 mm koos vorguga;

e Mineraalvillaplaat 100 mm, A< 0,036 w/mk, survetugevus = 20 kPa;
e Paigaldusliim;

e  Aluskrunt/nakkeparandaja;
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e Olemasolev konstruktsioon.

Peale viimistlustdid paigaldada hoone kasutatavad elemendid tagasi (nt antennid,
majanumbrid, kaamerad, ohksoojuspumbad jne) Lipuhoidja valimus kooskdlastada
ehitustédde kaigus tellijaga. Lipuvarras kinnitada seina kilge 4x kuumtsingitud
keermestatud varrastega 16 mm ja keemilise ankrumassiga. Keemilised ankrud
paigaldatakse enne soojustuse paigaldamist. Kdik kasutatavad kinnitusdetailid peavad
vastama keskkonnaklassile C3. Jalgida tootja juhendeid konkreetsete toodete

kasutamisel.

3.3.11 Siseseinad

Antud projektis siseseinu ei kasitleta.
3.3.12 Tuulekodade varikatused

Eenduvate trepikodade sissepaasude kohal paiknevad olemasolevad varikatuste
raudbetoonkonstruktsioonid sailitada. Eemaldada konstruktsioonilt katteks paigaldatud

kihid ja aluspind puhastada, vastavalt vajadusele teostada kohtparandused.

Varikatuse alumine pool ja otsad soojustada mineraalvillaplaadiga paksusega 50 mm, mille
soojusjuhtivus A<0,036 W/mK ning survetugevusega =20 kPa. Viimistleda analoogselt

valisseintega.

Varikatuse pealmisele osa soojustada vahtpolilstiireeniga, mille paksus 50..100 mm.

Vahtpolistlireeni peale paigaldada 30 mm paksusega mineraalvillaplaati.

Varikatus katta 2-kihiliselt SBS-rullmaterjaliga (2x5 mm EPP 4,0 kg/m2 + EKP 5,0 kg/m?2).
Selleks paigaldada esimene SBS rullmaterjali kiht ning servaplekid. Viimasena paigaldada
teine kiht SBS rullmaterjali. SBS-rullmaterjal paigaldada keevitusmeetodil minimaalselt
100 mm laiuse Ulekattega. Ulespédrded seinale teha minimaalselt 200 mm. Materjalide

paigaldamisel kinni pidada tootja paigaldusjuhendist.

3.3.13 Avatiited

Hoonel on mitmeid erineva suurusega aknaid. Valdavalt on korterite aknad valja vahetatud
plastakende vastu. Kdik olemasolevad trepikoja aknad ja keldriaknad vahetatakse vélja

uute plastakende vastu. Kdik korterite puitaknad vahetatakse vilja.

Valjavahetatav keldriaken, mis on kasutusel hadavaljapdasuna (A-2), on mddtudega

700x1400mm, mille efektiivse ava moddud on 600x1300mm. Antud akna jaoks tehakse
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aknaava kdrgust suuremaks 140 mm vdrra ning rajatakse valguskast. Ulejadnud

keldriaknad, mis ei kasutata hadavaljapdasudena, on moéotmetega 560x1400 mm.

Suitsueemalduseks avatavad aknad paiknevad teisel korrusel. Suitsueemaldusaknad
peavad olema kaldavanevad sissepoole. Avatava akna efektiivhe pind on minimaalselt
1,84 m2. Suitsueemaldusaken peab olema pikendusvardaga, mis on kaeulatuses

kattesaadav ning vdimaldab teha akent lahti.

Soojustuskiht paigaldada aknaliiteprofiilile maksimaalse voOimaliku paksusega. Akna
vdlispaled viimistleda vastavalt soklisdlmele (vt AR-7-01). Enne aknapleki paigaldamist
kanda hidroisolatsiooni segu. Koikidele akendele paigaldada uued tsingitud aknaplekid
(t=0,6 mm, varv: RR21).

Vaéljavahetatavad keldriuksed demonteerida. Paigaldada uued tulekindlad keldriuksed EI

30. Rekonstrueerimise kadigus ei vahetata valja korterite valisuksi.
Vdlisuksed vahetada valja uute soojustatud metalluste vastu.

Trepikodadesse paigaldatakse igale korrusele valjapaasutee valgustus minimaalse

toimimisajaga vahemalt Uks tund.

3.3.14 Sademevesi

Hoonel olemasolev védlimine dravooluslisteem. Projektiga on ette ndahtud uue sademevee
sisteemi paigaldamine hoone esi- ja tagakiljele radstakasti klilge. Sademeveerenni
paigaldamine toimub klamberkinnititega. Vihmaveetorud paigaldatakse renoveeritud
fassaadile kasutades sobiva pikkusega kinniteid vaadetel ndidatud asukohtadesse. Vihma

veerenni laius 125 mm.

3.3.15 Valisviimistluse varvitoonide valik

Valitud on Caparol Fassade Al varvikaardist:

e Valisseinad - Magma 60
e Eenduvad trepikojad - Magma 35
e Sokkel - Magma 35

Aknaplekid, servaplekid on valitud RR varvikaardist - RR21.
3.3.16 Korstnad

Suitsukorstnad laotakse kdrgemaks nii, et nende kdrgus katusepinnast oleks min 800

mm.
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4 ERIOSAD

Hoone on olemasolevalt kommunikatsioonidega varustatud ning liitumised ja tehnovdrgud
on vadljaehitatud. Projekteeritud Umberehitusega ei kaasne vajadust suurendada

olemasolevate kommunikatsioonide Uhenduste voimsusi.

Juhul kui seoses projekteeritud Umberehitusega ilmneb vajadus teostada tehniliste
kommunikatsioonide osas valisiihendusi puudutavaid téid voi tehtavad ehitustéod
puudutavad liitumislepingutes kasitletud tingimusi, siis on Ehitajal kohustus tehnovdrkude

ehitust66d kooskdlastada vorguvaldajatega.

Kadesoleva arhitektuurse osa pohiprojektiga eriosasid ei kasitleta. Lahendused peavad
olema fikseeritud kas vastavate eriosade projektidega vdi teostuse kohta tehtud jooniste
ja dokumentatsiooniga. Tehnovdrkude lahendused peavad olema koostatud
vorguvaldajate poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel ja vdrguvaldajatega

kooskolastatult. Vastav dokumentatsioon esitatakse kasutusloa taotlemisel.

4.1 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon on (hendatud valisvorguga. Olmekanalisatsioon juhitakse
vallavorku. Hoonesisene torustik on valdavalt ehitusaegne ja téokorras. Veevarustuse ja

kanalisatsiooni osa antud projekti kdigus ei kasitleta.

4.2 Sademeveekanalisatsioon

Sajuvee osas ei nde kaesolev projekt muudatusi ja/voi taiendusi ette kuna imberehitused

piirnevad hoone olemasoleva mahuga.

Sademevee drajuhtimine toimub kinnistutel pinnasesse immutamise meetodil. Sademevee
suunamine naaberkinnistutele on keelatud. Sademevee juhtimine

reoveekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

Varikatuse sadevesi juhitakse betoonist veerennidega hoonest eemale.

4.3 Elektrivarustus

Projekteeritaval hoonel on olemas elektriihendus. Elektrilhendust puudutavad t66d tuleb
nende esinemise korral teostada vorguvaldaja poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel

ja vorguvaldajaga kooskdlastatult.

Igasse trepikojasse paigaldatakse avariivalgustus.
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4.4 Kiite ja ventilatsioon

Hoone on ehitatud kohtklttega. Korterites on erinevad kittelahendused -
elektriradiaatorid, kaminad, pliidid, ahjud, dhksoojuspumbad. Olemasoleva kilittesiisteemi

muutmist kdesolev projekt ei kasitle.

Ventilatsioon on ehitusaegne, loomuliku valjatdmbega. Hoones paigaldatakse kdikidele
eluruumidele (v.a. kdok) ning igasse keldrisektsiooni kondensaadikaitse ja ohufiltriga
varskedhuklapid, valisseina labiviikudele paigaldada tuule- ja vihmakaitse. Klappe ei
toonita. Klapid paigaldada vastavalt konkreetse tootja paigaldusjuhendile.

Hoone taga poolele on varem paigaldatud 6hk-0hk soojuspumbad, mida ehituse alguses
demonteeritakse ning peale fassaaditdid monteeritakse tagasi. Ohksoojuspumpade

asukohad on margitud vaadete joonistel AR-6-01 ja AR-6-02.

5 TULEOHUTUSNOUDED

5.1 Normdokumendid
Kaesoleva projekti tuleohutusosa projekteerimise ning ehitustegevuse aluseks on:

e Riigikogu 11.02.2015 a seadus ,Ehitusseadustik”;

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 a maarus nr 97: ,Nouded ehitusprojektile”;

e Riigikogu 05.05.2010 a seadus ,Tuleohutuse seadus";

e Siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17: ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele";

e Siseministri 30.08.2010 a maarus nr 39: ,NOuded tulekustutitele ja
voolikuslisteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja
korrashoiule”;

e EVS 812-1:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sonavara”;

e EVS 812-2:2014/AC:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonististeemid”;

e EVS 812-6:2012+ A1:2013 + AC:2016 + A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus”;

e EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”;

e EVS 871:2017 ,Tuletdkke- ja evakuatsiooni avataited ja sulused. Kasutamine”.

Kasutatavate ehitusmaterjalide ja -toodete tuleohutus peab olema toendatud.

Tuletdkestusmaterjalid ja tooted peavad olema sertifitseeritud.
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5.2 Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve

Hoone tuleohutusklass: TP2

Hoone kasutusviis: I

Hoone kasutusotstarve: 1222 Muu kolme vdi enama korteriga elamu
Maa-aluste korruste arv: 1

Maapealsete korruste arv: 2

Hoone kdrgus: 8,6 m

Hoone suletud netopindala: 865,8 m?

Sellest kelder: 244,9 m?

5.3 Hoone tuleohutuskuja korval paiknevate hoonetega

Hoone minimaalne ndutav tuleohutuskuja on 8 meetrit, mis ei ole tagatud hoone idas.
Projekteeritud hoone ja selle lahim Umbrus on naidatud graafilises dokumendis
~Asukohaskeem" ( vt AS-4-01).

Sokli osades, mis jaavad naaberkinnistu asuvast hoonest voi vahem kui 8 m kaugusele,

tuleb soojustada Kooltherm K5 krohvitava valisseinaplaadiga, AD<0,020 W/mK.

5.4 Hoone kandekonstruktsioonide ja
tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad

Hoone jdigastavate kandekonstruktsioonide tulepisivus:
e keldrikorrusel: R 30

e pealmaakorrustel: R 30

Hoone tuletokke konstruktsioonide tulepusivus:
e keldrikorrusel: EI 60
e pealmaakorrustel: EI 30

e po6oningul EI30
Tuletokkekonstruktsioonis asuvate vertikaalsete avatdidete tuleplsivus: EI30

Tuletokkekonstruktsioonis asuvate horisontaalsete avataidete tuleplsivus: EI30

5.5 Polemiskoormused

PSlemiskoormus <600 MJ/m?Z.

5.6 Tuletokkesektsioonide moodustamine kirjeldus

Hoonel moodustavad tuletokkesektsioonid kelder, trepikojad, p6dning,

kommunikatsioonide Sahtid ja kanalid ning iga korter eraldi.
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Kortermaja elektripaigaldised asuvad hoones sees, igas trepikojas teisel korrusel ning ks

asub valjaspool hoonet keskmise trepikoja juures.
Evakuatsiooniteele avanevad tuletokkeuksed peavad kuuluma suitsutdkkeklassi S200.

Kéesolev arhitektuurse osa pohiprojekt on koostatud hoone fassaadide rekonstrueerimise
ning soojustamise ehitushanke labiviimiseks ja avatdidete vastavusse viimine tuleptisivuse
nouetega. Hoone plaanidel ndidatud tuletOkketsoonideks jaotumine on informatiivse
iseloomuga. Korteritihistul kontrollida tuletdkkesektsioonides olevate avatdidete vastavust
kehtivatele normidele ning vajadusel tuleb korraldada eraldi hange nende asendamiseks
ja paigaldamiseks.

5.7 Jagunemine suitsutsoonideks ning suitsueemalduse

pohimotted
Suitsutsoonid on moodustatud tuletdkkesektsioonide jargi ja nendega vastavuses. Suitsu

ning soojust on vdimalik eemaldada uste ning avatavate akende kaudu.

Trepikodades kasutatakse suitsu eemaldamiseks trepikoja Ulemist akent. Efektiivne

suitsueemaldamise valgusava peab olema vahemalt 0,5 m?,

Keldrikorruse ruumi suitsu eemaldamisel ei tohi suitsu juhtida evakuatsiooniks
kasutatavasse trepikotta vOi paastemeeskonna sisenemisteele. Hoone keldrikorrusel
kasutatakse suitsu eemaldamiseks avatavaid aknaid, mille efektiivhe suitsueemaldamise
valgusava on =0,5 % suitsutsooni moodustava(te) ruumide suletud netopinnast (haare
kuni 10 m) voi 20,75 % (haare kuni 15 m).

5.8 Evakuatsioonilahendus

Evakuatsioon toimub labi olemasolevate trepikodade, valisuste ja avatavate akende

kaudu.

Trepikodadesse paigaldatakse igale korrusele valjapaasutee evakuatsioonivalgustus

minimaalse toimimisajaga vahemalt ks tund.

5.9 Hadavaljapaasud

Hadavaljapadasuks kasutatava valgusava kdrgus peab olema vdahemalt 600 millimeetrit ja

laius 500 millimeetrit ning kdrguse ja laiuse summa vahemalt 1500 millimeetrit.

Hadavaljapaasuks kasutatava valgusava mddtmed on 600x1300 mm. Hadavaljapaas peab

olema kergesti avatav ja ligipaasetav, ei tohi asuda lukustavas keldriboksis ning peab

29 | 33



olema igas keldri sektsioonis. Kdik hoones olevad hadavaljapdasud tahistatakse

tuleohutuse seaduse kohaselt.

5.10 Evakuatsioonivadljapaasude ja evakuatsiooniuste sulused

Valjumisteel asuvate ustena kasitletakse hoone kdiki valisuksi ning tuletdkketsoonide
vahelisi uksi. Koik uksed valjumisteedel varustatakse votmeta avatava sulusega (naiteks

vaandenupp).

Evakuatsioonisuluste valikul lahtutakse standardist EVS 871:2017 ,Tuletdkke- ja

evakuatsiooni avataited ja sulused. Kasutamine”.

5.11 Nouded ehitise ja selle osa tuletundlikkusele

Tabel nr 5.11.1 Sisepindade noéutud tuletundlikkus. (Siseministri 30.03.2017
madrusega nr 1-1/17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje

veevarustusele™ LISA 6)

Ehitise
Ehitise osa tuleohutusklass
TP2
seinad ja lagi D-s2,d2
I kasutusviis _
porandad -
seinad ja lagi B-s1,d0
Keldrid _
porandad DrL-s1
seinad ja lagi B-s1,d0
Tehnilised ruumid _
porandad Dr-s1
seinad ja lagi B-s1,d0
Evakuatsiooni tee _
porandad Dr-s1

Tabel nr 5.11.2 Vilisseina, valisseina valispinna ja 6hutuspilu valis- ja sisepinna
noéutud tuletundlikkus. (Siseministri 30.03.2017 madrusega nr 1-1/17 ,Ehitisele

esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele™ LISA 7)

Hoone tuleohutusklass ja kasutusviis
TP3
Uldjuhul
Soojustussiisteem D,d0
Valisseina vilispind D,d2
Ohutuspilu vilispind D,d2
Ohutuspilu sisepind D-s2,d0
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Tabel nr 5.11.3 Kaablite tuletundlikkuse nouded. (Siseministri 30.03.2017
madrusega nr 1-1/17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje

veevarustusele™ LISA 10)

Ehitise kirjeldus Tuletundlikkus
Ehitis lildiselt Evakuatsioonitee*
Hoone | ehitusaluse pinnaga Ule 60 m2 | Dca-s2,d2,a2 Cca-sl1,d1,a2
ja kdrgusega kuni 28 m

* Kui evakuatsiooniteel soovitakse kasutada ehitisele lldiselt ette ndhtud kaablit, tuleb
tagada kaabli kaitstus tule eest (K) kestusega vahemalt 10 minutit, kasutades materjale,

mis vastavad selle ruumi tuletundlikkuse ndudele kdesoleva madruse lisa 6 jargi.

Katusekate tuletundlikkus: Broor(t2-t4).

5.12 Vilisseina tuleohutus
Hoone fassaad soojustatakse mineraalvillaga paksusega 150 ja 100 mm.

Soojustusplaatide tuletundlikkus peab olema A2 v6i Al ning paakumistemperatuur

minimaalselt 1000 °C. Mineraal- voi kivivilla tihedus peab olema minimaalselt 60 kg/m3.

Sokliosa soojustada kuni sokli Ulaservani vahtpolistireenplaatidega (8 m
tuleohutuskujades Kooltherm K5 soojusisolatsiooni plaadiga) paksusega 150 mm, mis

paigaldatakse kahes kihis. Sokli tilemine joon jaab 1. korruse pdrandapinnast madalamale.

5.13 Kiitteruumid, kiitteseadmete asukohad, voimalused, liigid

Hoone on ehitatud kohtkiittega. Korterites on erinevad kittelahendused -

elektriradiaatorid, kaminad, pliidid, ahjud, dhksoojuspumbad.

Uks, kunagi olnud tuulutuslddr, on vdetud kasutusse suitsulddrina. Uks esimese korruse
O0hulddr on kohati tdrva tais (vt joonis AR-5-04). Antud olukorrale tuleb ehitajal leida

lahendus koostdds kutselise korstnapiihkija voi pottsepaga.

5.14 Kitteruumid, kiitteseadmete asukohad, voimalused, liigid

Rekonstrueerimise kaigus kitteslisteemi osana sdilitatavate korstnate Ilabiviigud
tihendatakse nii, et korsten ja selle eri osade soojuspaisumine voiks toimuda nii korstnat
kui ka sellele kinnitatud tarindeid kahjustamata. Korsten peab olema
ehituskonstruktsioonidest soojuslikult isoleeritud 10 cm paksuse mineraal- vdi kivivillaga
(100 kg/m3).
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5.15 Juurdepaas korstna teenindamiseks

Rekonstrueerimisel arvestada ndudega, et korsten peab kogu pikkuses olema jalgitav ja
kontrollitav minimaalselt kahest kiljest. Katusele paigaldatakse turvardédobas koos

turvavod kinnitusrédpaga.

5.16 Ventilatsioonipaigaldise tuleohutuse tagamise lildlahendus

Ventilatsioonisliisteemi antud projektis ei kasitleta.

5.17 Elektripaigaldis

Elektrikilbid asuvad kodigis trepikodades 2. korrusel. Hoone peakaitse 100 A.

5.18 Tuleohutuspaigaldised
Hoonesse on ette nahtud vahemalt (ks autonoomne tulekahjusignalisatsiooni-andur
(suitsuandur) ja vingugaasiandur iga eluruumi kohta ning soovitatavalt Uks 6 kg

tulekustuti trepikoja kohta.

5.19 Paastemeeskonna juurdepaas ehitisele
Paastemeeskonnale on tagatud juurdepdas Parnu maanteelt. Paaste tehnikaga saab sdita
hoone peasissekaikudeni ja hoone hadavaljapdaasudena kasutatavate avadele on paaste

tehnikaga juurdepaas.

5.20 Pdaastemeeskonna ohutuse tagamise abinoud

Padstemeeskonna sisenemine toimub hoone valisuste kaudu. Katusele paaseb hoone
keskmises trepikojas asuva p&éo6ninguluugi kaudu. P66ninguluugi minimaalsed valgusava
moodtmed on 700x900 mm. Pads katusele toimub labi katuseluugi, mille mddtmed on
720x900 mm. Katuse pohjapoolsele kaldele paigaldatakse turvarédbas koos turvavoo

kinnitusrédpaga.

5.21 Hoone valiskustutus

Kustutusvee normvooluhulk ja tulekahju arvestuslik kestvus: 10 I/s kolme tunni jooksul.

Lahim tuletdrjeveevotukoht on Uue tdnaval, ca 75 meetri kaugusel hoonest 1ddne suunas.

6. Valisseinte hooldustoode juhend

e Kontrollida piirete seisukorda ja teostada vajalikud puhastus- ja hooldustdod

vastavalt vajadusele.
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Mustuse ja mikroorganismide eemaldamiseks soovitatav puhastada pinda véahemalt
kord aastas. Sagedamini vajavad hooldust struktuursemad lahendused ja paikese ja
poOhiliste tuulte eest varjatumad piirdeosad.

Puhastamist on soovitav teostada surveveega, millele on lisatud fassaadide
puhastamiseks ette nahtud kemikaale.

Margates valisviimistluse kahjustusi, vota U(hendust fassaaditoode firmaga, et
teostada vajalikud remonttdéod.

Valtida valisviimistluse flusilist vigastamist.

Lisaks kaesolevale juhendile jalgida materjalitootjate hooldusjuhiseid.
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