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Asutus
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Ametniku ametinimetus

Taotluse andmed
Liik hoone piistitamine
Number

Kuupiev

Ehitamisega hélmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnusja koha-aadr ess:

Harju maakond, Talinnalinn, pindala 1360 m?;
sihtotstarve elamumaa

Projekteerimistingimuste andmise alus ja lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on planeerimisseaduse § 12519 5 ja 6, ehitusseadustiku § 26
Ig 4jaTallinna Linnavolikogu 06.09.2012 mééruse nr 21 ,,Tallinna linna ehitusméarus* §31.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2009 otsusega nr 179 kehtestatud ,Pirita linnaosa
tildplaneeringule” asub “~ 77 kinnistu viljakujunenud pereelamute alal (EP). Alale on lubatud
kavandada pereelamuid, kaksikelamuid, aatrium- ja vaipelamuid, tehnoehitisi, parke, haljasalasid, méangu-
ja spordivéljakuid jms. Piirkonda vdib kavandada ldhipiirkonda teenindavaid vaba aja veetmise voimalusi
pakkuvaid, kaubandus-, teenindus-, haridus- ja tervishoiuettevdtteid ja asutusi, kui see ei too kaasa olulisi
mojusid elukeskkonnale (miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu) ning parkimine on
voimalik paigutada oma krundile olemasolevat kdrghaljastust kahjustamata. Elamu lubatud harja korgus
on 9,0 meetrit.

Pirita linnaosa iildplaneeringu kohaselt asub kinnistu Meriviélja aedlinna miljoévaartuslikul
hoonestusalal. Vastavalt Pirita linnaosa iildplaneeringu peatiiki 9.3 ,,Miljoovéaartuslike hoonestusalade
kaitse- ja kasutamistingimused” punktile 5 tuleb uushoonestuse kavandamisel arvestada samas
tdnavaseinas ja/voi vastaskiiljel olevat hoonestuslaadi, st hoonete ehitusjoont, mahtu, ehitusalust pinda,
riitmi, katusekuju, sokli, rddsta ja harja korgust ning leida miljoosse sobivaid ehitusmahtusid ja
tasakaalustavaid lileminekuid erineva mastaabigahoonestuse vahel. Krundi suurusest tulenevalt on kinnistu
suurimaks téisehituseks lubatud 17%.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lg 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades,
alevitesja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks.



Planeerimisseaduse § 125 15ike 5 kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu
koostamise  kohustuse korral  detallplaneeringut ~ koostamata  piistitada  voi  laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale iihe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) iildplaneeringus on méératud vastava ala tldised
kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused, ning ehitise
piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Uksikelamu piistitamiseks projekteerimistingimustes médratud tingimustel ei ole detailplaneeringu
koostamine otstarbekas ega mdistlik. Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 1dikele 2 tuleb haldusmenetlus
1abi viia eesmirgipéraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides tileliigseid kulutusi
ja ebameeldivusi isikutele menetluse valikul. Kuna projekteerimistingimuste koostamisel on ldahtutud
planeerimisseaduses madratud tingimustest ning tildplaneeringu nduetest, siis puudub vaadus
detail planeeringu koostamiseks.

Uksikelamu kavandamine on kooskdlas Pirita linnaosa iildplaneeringuga. , - ldhitimbruses on
ca 1100 — 2330 m? suurusega el amumaa sihtotstarbega krundid hoonestatud 1 - 2-korruseliste viiksemate,
kuni 150 m? ehitiseal use pinnagaiiksikelamutega. Lisaks asub kinnistutel Aiatee 22, 22aja 22b ridaglamu.

Krundi hoonestuse kavandamisel arvestada:
1. hoone kasutamise otstarve: iiksikelamu (iihe korteriga elamu);

2. lubatud hoonete arv maa-alal: iiks pohihoone ja iiks abihoone, tulenevalt iildplaneeringus méaaratud
miljoovadrtuslike hoonestusalade kaitse- ja kasutamistingimustest;

3. asukoht: ehitise kaugus naaberkinnistutest peab olema kooskdlas tuleohutus- ja insolatsiooninduetega,
naabrusdigustega ning arvestama naabrite privaatsuseva adusega hoone asendiplaanilisel kavandamisel sh
eluruumide akende jm paigutusel;

4. |ubatud suurim ehitisealune pind krundil: 231 m? tulenevalt {ildplaneeringus lubatud suurimast kinnistu
tiisehituse protsendist, iiksikelamu ehitisealune pind kuni 170 m? tulenevalt piirkonnas vilja kujunenud
hoonestusl aadist;

5. hoone korgus: kuni 9 m tulenevalt tildplaneeringus lubatud suurimast korgusest vaikeelamutel;

6. arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: hoone kavandamisel arvestada piirkonnas
véljakujunenud hoonestustava ja arhitektuuristiili sh katusekaldeid, radstajoone korgust ning paigutada uus
hoone sobivalt limbritsevasse linnaruumi. Hoone vilisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonna
elukvaliteeti vadrtustavaid materjale nt vilisseinad voib katta krohvi, sileda fassaaditellise voi puiduga.
Projekti koosseisus anda hoone vérvilahendus, mis harmoneerub omavahel ja sobib piirkonna hoonete
vérvilahendusega. Fassaadi joonisele lisada originaalvirvitoonide néidised ja ndidata toote mark. Projekti
vaadetel ja 10igetel esitada ehitise projekteeritavad korgused keskmisest maapinnast ning olemasolev ja
projekteeritav maapinna korgus. Hoone fassaadidele ei ole iildjuhul lubatud paigaldada kiitte- ja
ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, turbotorusid jms seadmeid. Ohksoojuspumba seadmeid vdib
kavandada tdnavalt mittevaadeldavasse asukohta maapinnal paiknevale alusele, hoonesse voi soklile
varjatud kujul (kaetud puidust restiga, sokliga/seinapinnaga sama virvitooni), ithendustorud viia hoonesse
labi sokli. Ventilatsiooniavade viliskatted (ventilatsioonirestid) vélisseintel kavandada tasapinnalised,
viikesemodtmelised ning vérvitud seinapinnaga sama tooni;

7. uuringu tegemise vajadus:

7.1 Tallinna radooniriski kaardi kohaselt voib alal esineda kdrgeid radoonisisaldusi pinnases. Et tagada
ohutu radoonitase hoones esitada padeva ettevotte poolt koostatud radoonitaseme mddtmised voi ehitada
radoonikindel hoone vastavalt standardile EV'S 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks



uutes ja olemasolevates hoonetes' arvestades pinnase korge radoonitasemega. Tellides mddtmised peavad
tod protokollis sisalduma modtmiste tulemused, modtepunktide asukoha skeem koos tulemusega antud
asukohas, modtmiste metoodika, mootmiste aeg, kasutatud aparaadi nimetus ja mérge selle kalibreerimise
kohta. T66 tulemusel peavad selguma konkreetsed tulemustel pohinevad radoonileevendusmeetmed,

7.2 teostada kinnistul ja sellest 5 m raadiuses Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 méiruse nr 34
»Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord” § 1 1dike 3 kohane puittaimestiku (dendroloogilise) ja
haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik 14bi viia ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel
kasvavad puittaimed. Kanda asendiplaanile inventeerimise tulemused koos puude vora ulatusega;

8. maaralal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise vdimalik asukoht: projekti koosseisus esitada
insener-tehnilised projektlahendused tehnosiisteemide osas. Vajalikud tehnovdrgud lahendada vastavalt
vorguvaldajatega solmitud liitumislepingutele voi vorguvaldajatelt taotletavatele tehnilistele tingimustele;

8.1 esitada vorguvaldajate tehnilised tingimused,;
8.2 esitada hoone soojavajadus (kW) ning kiittevarustuse lahendus;

9. haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted:

9.1 parkimine lahendada oma krundil ldhtudes Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr 329
kinnitatud ,,Tallinna parkimise korralduse arengukavas aastateks 2006-2014“ toodud pohimdtetest ja
arvestades Eesti standardiga EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®;

9.2 hoonestus ja kovakatete lahendus kavandada kinnistul voimalikult kdrghaljastust sddstvalt. Siilitatava
korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestust, teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetdid ndudvaid
lahendusi mitte kavandada. Tagada I ja II vaartusklassi korghaljastuse sdilimine ning voimalusel III
védrtusklassi korghaljastuse sdilimine;

9.3 tuua vilja liigiliselt, arvuliselt ja vddrtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning pohjendus selle
likvideerimiseks. Esitada asendusi stutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méarusele
nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord*, ndidata asendusistutuste asukohad.
Asendusistutus kavandada maksimaal selt oma kinnistule;

9.4 Kasitleda chitustoode aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora), ldhtuda Tallinna
linna kaevetdode eeskirja §24;

9.5 sademevesi immutada omal krundil pinnasesse. Vertikaalplaneerimisega vélistada sademevee
valgumine naaberkinnistutel

9.6 kinnistule kavandada arhitektuurselt sobiv piirdeaed ja vdravad korgusega kuni 1,2 m maapinnast.
Autoviravad ei tohi avaneda tidnavale;

9.7 Kasitleda jadtmete liigiti kogumise vajadust Tallinna jaadtmehoolduseeskirja (Tallinna Linnavolikogu
08.09.2011 maéidrus nr 28) ndudeid arvestades. Méérata olmejaidtmete kogumiskoht eeskirja §16 ndudeid
arvestades ning tihistada asendiplaanil;

9.8 projektile lisada objekti ehitus- jalammutusjdatmete (sh pinnas) kéitlemise kava (jadtmekava) Tallinna
jaatmehoolduseeskirja (Tallinna JHE) § 38 16ike 3 jargi. Jadtmekava koostamisel lahtuda Tallinna JHE 3.
peatiiki nduetest. Esitada jadtmete prognoositavad kogused liikide kaupa koos nende edasise kiitlemise
ettepanekutega.

Vormistuslikud néuded ja koostoo:

tiksikelamu ehitusprojekti koostamisel ldhtuda ldhtuda Eesti standardist EVS 932:2017
“Ehitusprojekt™; majandus- ja taristuministri 02.07.2015 méérusest nr 85 ,,Eluruumile esitatavad nduded*;
Eesti standardist EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides‘ ning siseministri
30.03.2017 maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded tuletdrje veevarustusele®.
Ehitusprojekti koostamisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 miirusega nr 63
,Hoone energiatdhususe miinimumnduded'” ja Eesti standardiga EVS-EN 15251:2007 ,,Sisekeskkonna



algandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist,
soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast®. Tagada elamus nouetekohane tervislik sisekliima.
Ehitiste ja krundi hoonestuse tehnilised andmed esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015
madrusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.

Esitada situatsiooniskeem M1:2000 ja nduetekohane asendiplaan M1:500 koos maapeal sete ja maa-auste
tehnovdrkude, maakasutuse piiride, geodeetilise pdhivorgu punktide ja haljastusega kuni iihe aasta vanusel
topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil ndidata dra kinnistute piirid, ehitiste asukohad, katastritiksuse
sihtotstarve ning hoone ehitisealune pind ja teised vajalikud tehnilised niitajad ning lisaks liikluse,
parkimise, piirete, haljastuse ja heakorra lahendus. Nédidata véravate avanemise suund (piki krundipiiri voi
sissepoole). Krundipiirete joonisel ndidata iileminekud kiilgnevate kruntide piiretele. Lahendada
vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine. Esitada projekteeritavate katendite lahendus (katendi
tiilip, vérv, dirised jne) ja vastavad 15iked.

Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd Pirita Linnaosa Valitsusega, Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametiga, Tallinna Ettevitlusametiga, Padsteameti POhja paédstekeskusega ning tehnovorkude
rajamisel, muutmisel voi tehnovdrkude kaitsevoondisse ehitamisel tehnovorkude valdajatega.

Ehitusseadustiku § 24 1g 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava padeva
isiku kvalifikatsioon olema tdendatud. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse §-S 16
on médratud enne seaduse joustumist tegutsenud isikute tegevusoigus ja kvalifikatsiooninduded.

Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile elektrooniliseks
menetlemiseks vastavalt juhendmaterjalile ,,Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nouded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel* koostatud ehitusprojekt.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet esitab ehitusprojekti kooskodlastamiseks Padsteametile. Lisaks vOetakse
arvamused Pirita Linnaosa Valitsuselt, Talinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, Tallinna
Ettevotlusametilt ning vaadusel Tallinna Transpordiametilt ja tehnovorkude valdajatelt. Vajadusel
esitatakse ehitusprojekt ehitusseadustiku § 42 1g 6 kohaselt naaberkinnistute omanikele.

Projekteerimistingimused koos taotlusega esitada ehitusprojekti koosseisus.
Projekteerimistingimuste kehtivusja vaidlustamine:
Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.

Projekteerimistingimusi on voimalik vaidlustada, esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide 30
pdeva jooksul projekteerimistingimuste véljastamisest arvates vOi poorduda kaebusega Tallinna
Halduskohtusse seaduses sitestatud tdhtaegadel ja korras.

Kéesoleva dokumendi on iile vaadanud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti digusosakonna jurist
1



