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1 ULDOSA
1.1 Objekt

12 Tdlija

1.3 Projekteerija

1.4 Lihteandmed

Lahteandmeteks on:
= Tellijapoolne lihteiilesanne

= Kv } kruntide detailplaneering

= A ; -kruntide detailplaneeringu 1 ja 2 etapi hoonestuskava
(Arhitektuuribiiroo S )

= geodeetiline alusplaan (

1.5 Normdokumendid

» “Nouded ehitusprojektile” - Majandus- ja taristuministri mddrus nr 97, vastu voetud
17.07.2015

»  “Eluruumile esitatavad nduded” - Mgandus- ja taristuministri médarus nr 85, vastu voetud
02.07.2015

» “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” - Mgandus- ja taristuministri
madrus nr 57, vastu voetud 05.06.2015

=  “Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” — Siseministri méddrus nr 17, vastu voetud
30.03.2017

= “Hoone energiatdhususe miinimunnduded” Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri médrus
nr 63, vastu voetud 11.12.2018
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2 ARHITEKTUUR

2.1 Tehnilised andmed

Krundi pindala 1428 m?

Ehitise alune pindala 182.1 ¥

Hoone suletud netopind 202.8 n?

Kéetav pind 202.8 n?
Uldkasutatav pind 24.9 n?
Tehnopind 4.9 m?

Hoone suletud brutopind 262.5 n?
Korruselisus 2
Tulepiisivusklass TP3

Korgus 7.83m

Pikkus 13.15m

Laius 16.83 m

Maht 981 m®

Hoone nullkdrgus +0.00= ABS 35.10
Hoone absoluutkorgus +7.83= ABS 42.93
Vundamendi rajamissiigavus -2.12= ABS 32.98

2.2 Asendiplaaniline lahendus
2.2.1 Asukoht

kvartalis uuselamurajoonis Emajdest ~150m kaugusel.
Soidutee ja trassid on imbruskonnas véljachitatud, kuid timbritsevad hooned, DP jargsed konniteed
ja tdnavadirne haljastus on veel rajamata.

Kinnistu piirneb:
= [dunas Meruski tn T11 (transpordimaa)
= jdas Meruski tn 25 (elamumaa)
= ladnes Meruski tn T11 (transpordimaa, DP jargne jalakiijate labipais)
= pdhjas Meruski tn 21 (lildkasutatav maa)

2.2.2 Vertikaalplaneering

Olemasolev maapind on ebatasase pinnaga ja absoluutkdrgused krundi piires asuvad vahemikus
31.93..35.75. Ette on ndhtud maapinna tasandamine ja absoluutkdrguste tOstmine vastavalt
detailplaneeringule. Planeeritud maapind on kdrgeim hoone timbruses ja kerge langusega nii tdnava
kui tagumise kiilje suunas, et juhtida vihmaveed hoonest eemale haljasaladele. Maapinna
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planeeritud korgused jadvad vahemikku 34.00...34.80. Hoone esimese korruse tasapind +0.000 =
ABS 35.10.

2.2.3 Paikneminekrundil

Eramu on paigutatud lubatud hoonestusala kagunurka, et krundi tagumisele- ja joepoolsele kiiljele
tekiks avaram hooviala, mis on avatud dhtupéikesele ja sobilik terrassi rajamiseks. Tdnavapoolsele
kiilljele jddvad sillutatud juurdepddsuteed koos krundisisese parkimisalaga. Vastavalt
detailplaneeringule paikneb iile 50% hoonemahust kohustuslikul ehitusjoonel.

2.2.4 Parkimine

Krundil on kaks parkimiskohta ja lisaks tliks ajutiseks parkimiseks sobiv koht garaaziukse ees.
Garaaz on lihele autole ja ukse kdrval olev laiem ni$§ mahutab ka jalgrattad. Viline parkimisalaon
betoonkivikattega — kalasabamustriliselt laotud Kartano kivi v3i analoog, toon must.

2.2.5 Piirded

Kogu krunt on piiratud 1,2m kdrguse aiaga. Meruski tdnava ddrse aia lahendus on ndidatud joonisel
AR-7-03. Ulejianud kiilgedel on vorkpaneelaiad, mille sisekiiljele on istutatud hekk, et tagahoov
privaatsemaks muuta. Kinnistule pdédseb kahe vdrava kaudu, liks jalakéijatele, teine sdidukitele.

2.2.6 Jiitmekiitlus
Kahe vérava vahele jadb tumm aiaosa, mille taga paiknevad varjatult jidtmete konteinerid.

2.2.7 Haljastus

80% krundist on planeeritud haljastatud alaks. Krundi kolm kiilge on piiratud hekiga, {ilejadnud
madalhaljastuse lahendab tellija iseseisvalt. Korghaljastusega on kaetud 15% krundist ja on
peamiselt planeeritud krundi tagumisse otsa, et hoovi keskne ala jaéks valguskiillaseks. Véiksemas
mahus on kdrghaljastust planeeritud ka krundi kagunurka.

Krundil on kaks olemasolevat puud, mistuleb likvideerida, sest vastavalt detailplaneeringule tuleb
maapinda nende asukohas tdsta kuni 2,5m ja peale seda pole puud enam elujoulised.

2.2.8 Maakiitte kollektorite paiknemine krundil
Ligi pool krundist (700m2) on méairatud maakiitte kollektorite paiknemisalaks. Jélgitud on, et ala
paikneks:

e vihemalt 1m kinnistu piirist

e vihemalt 1,5m hoonest

e vihemalt 1,5m maa-alustest torustikest
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e vihemalt 2m kdrghaljastusest

Tépsem pindala ja paiknemine lahendada pohiprojekti staadiumis.

2.3 Arhitektuur ne lahendus

2.3.1 Vilislahendus

Eramu on kahekorruseline ja moodustub kahest erikdrgusega mahust. Fassaad on lihtsa
vormikeelega ja peamiselt kaetud heleda krohviga. Kontrasti lisavad oranzi puitlaudisega kaetud
varikatused, mille horisontaalsed ja vertikaalsed osad kulgevad fassaadi erikiilgedel iihtse jatkuva
triibuna. Terrasside kohal on varikatused oluliselt laiemad, et voimaldada terrasside kasutust ka
halbade ilmastikuolude korral. Vilisvalgustus on integreeritud varikatustesse nii peasissepadsu kui
terrasside kohal. Vastavalt detailplaneeringule on 20% fassaadipinnast kaetud pruunikasoranzi
tooniga (NCS 883100).

2.3.2 Ruumid

Ruumide paigutamisel on ldhtutud ilmakaartest ja paiknemisest krundil. Hoone keskel on avar ja
valguskiillane trepihall, kuhu sisenedes avanevad vaated haljastatud tagahoovile. Trepihalli
ladnepoolsele kiiljele jdéb tihekorruseline hoonemaht, kus asuvad avatud kook ja elutuba. Teisele
kiiljele jaab kahekorruseline hoonemaht, mille esimesel korrusel on garaaz, tehnoruum ja saun,
teisel korrusel magamistoad. Sauna eesruumi seinani$si on paigutatud ka majapidamisnurk.

Kaks hooneosa on omavahel nihkes, et tagada paremad valgustingimused sauna eesruumile ja
tekitada hoone tagumisele kiiljele privaatsem ja tuulevaiksem kahest kiiljest piiratud terrassi ala,
mis on ligipddsetav nii elutoast kui sauna eesruumist.

2.3.3 Ehitise kavandatav kasutusiga
Ehitise kavandatav kasutusiga on 50 aastat.

3 KONSTRUKTSIOONID

3.1 Vundament
Taldmik — Vundamendi betoonist taldmik mdotudega 800x200mm tuleb rajada tihendatud
killustikalusele.
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V-1- Vilisseinte alune vundament on FIBO5 300mm plokkidest, mdlemalt poolt hiidroisoleeritud,
vilisel kiiljel EPS120 150mm. Allpool maapinda on vundamendi kate Delta-NB, maapealne osa
viimistletud soklikrohviga, toon RAL 9004.

V-2 — Sisemiste kandvate seinte alune vundament on FIBO5 300mm plokkidest, mdlemalt poolt
hiidroisoleeritud.

3.2 Viilisseinad

VS-1 - Vilisseinad on lisasoojustust mittevajavast kergplokist Ecoterm+ 500mm. Viline pind on
viimistletud dhekrohviga, toon RAL 9010. Sisepind on viimistletud vastavalt ruumi tiitibile.

VS-2 — Akendevaheline osa on Bauroc Hard 300mm plokist, mis on kaetud 100mm PIR
soojustusega ja viimistletud horisontaalse puitlaudisega, toon RAL 9004. Sisepind on viimistletud
vastavalt ruumi tiitibile.

VS-3 — Varikatuste vertikaalsed osad on metallkarkassil, ndhtavad osad viimistletud horisontaalse
puitlaudisega, toon NCS 883100.

VS-4 - Vilisseinad on lisasoojustust mittevajavast kergplokist Ecoterm+ 500mm. Viline pind on
viimistletud horisontaalse puitlaudisega, toon NCS 883100. Sisepind on viimistletud vastavalt
ruumi tiitibile.

3.3 Siseseinad

SS-1/2/3 - Siseseinad on kergplokist. Vastavalt ruumitiiiibile ja helipidavuse olulisusele varieerub
ploki laius 100mm, 150mm, 200mm. Viimistlus vastavalt ruumi tiitibile.

SS-4 — Kandvad siseseinad on Bauroc Hard 200mm plokist. Viimistlus vastavalt ruumi tiitibile.
SS-5 — Sauna leiliruumi seinad on 100mm kergplokist, kaetud 50mm PIR soojustusega ja
viimistletud puitlaudisega.

3.4 Porand pinnasel

PP-1— 1.korruse porand rajatakse tihendatud liivaalusele, mille peal on 200mm EPS100 soojustust,
ehituskile ja80mm betoonplaat, mille sees on 8mm armatuurvork ja porandakiittetorud. Viimistlus
vastavalt ruumitiiiibile.

3.5 Vahelaed

VL-1 - Vahelagede kandvaks elemendiks on 220mm betoonist ddnespaneel, mille peal on 30mm
Paroc SSB1 soojustus ja 70mm betoonplaat. Pealmise ja alumise kiilge viimistlus vastavalt
ruumitiiiibile.
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3.6 Katuslaed

KL-1 — Katuslagede kandvaks elemendiks on vineertalad LVL 51x300mm, mille vahed on
soojustatud. Alumisele kiiljele kinnitatakse 45x145mm puittalad, mille vahed on samuti
soojustatud. Kandvate talade peal on niiskuskindel vineer, mille peal on EPS80 katusekallete
andmiseks. Pealmiseks kihiks on 2x SBS kate, mille iilespoorded vertikaalsetele osadele on min
300mm. Katuslae alumine kiilg on viimistletud vastavalt ruumitiitibile.

3.7 Varikatused

VK-1 — Varikatus on metallkarkassil, pealmine kiilg kaetud valtsplekiga, toon RR750, alumine
kiilg kaetud puitlaudisega, toon

VK-2 — Varikatus on metallkarkassil, pealmine kiilg kaetud 2xSBS kattega, alumine kiilg kaetud

puitlaudisega,

3.8 Vailisavatiited

Aknad jaterrassidele avanevad uksed on puitraamidega ja kolmekordse klaaspaketiga. Raamide ja
aknapleki viimistlus RAL9004. Peasissepédédsu uks on tdispaneel uks, viimistluse toon RAL9004.

3.9 Terrass

Uhekorruselise hoonemahu katusele ja hoone tagakiiliele on projekteeritud siivaimmutatud
puitlaudadest terrass, toon NCS 883100.

4 KUTE, VENTILATSIOON JA JAHUTUS

4.1 Nouded hoone sisekliimale

Uldised nduded:
* ruumitemperatuur kiitteperioodil 20-25 °C
= suveperioodi piirtemperatuur 27 °C
= vertikaalne temperatuurierinevus <3 °C
= poranda temperatuur 19-29 °C

4.2 Projekteerimise alused

Vilispiirete soojuslédbivused:
= vilissein 0,15 W/m?K
»  Katudagi 0,09 W/m’K
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» pdrand pinnasel 0,14 W/mK
= aknad 0,88 W/m’K
» vilisuks 1,10 W/m’K
» garaaziuks 1,10 W/m?K

4.3 Soojusallika liik
Hoone soojusallikaks on projekteeritav maasoojuspump, mille energiaallikas on horisontaalne
pinnasekollektor.

4.4 Siisteemi kirjeldus

Maasoojuspumba siisteemi seadmed paigaldatakse esimesel korrusel asuvasse tehnoruumi.
Kiittevee ja sooja tarbevee tootmine on lahendatud jaotusventiili abil. Sooja tarbevee
valmistamisele méératakse soojuspumbal prioriteetsus, st. kui soojuspumbal on vajalik toota sooja
vett, suunatakse kogu soojuskandja mahtveesoojendisse. Kiittevee tootmist samaaegselt ei toimu
ning hoone kiitmine toimub akumuleeritud soojusenergia baasil. Sooja tarbevee valmimisel
lilitakse kiittevee tootmine jélle sisse.

Ventilatsiooniscadme Ohuvotukanalile paigaldatakse eelkiitte- ja jahutuskalorifeer, mis
iihendatakse siisteemi nii, et selles ringleb pinnasekollektori soojuskandja.

Soojuspumba automaatika tagab Okonoomse toOreziimi ning soojuskandjate parameetrite
reguleerimise sdltuvalt vilisohu temperatuurist ja soojustarbimisest.

Valida maasoojuspump, mille aasta keskmine soojustegur on suurem vai vordne 4,5-ga.

4.5 Pinnasekollektor

Horisontaalne pinnasekollektor hakkab paiknema hoone kinnistul. Pinnasekollektori paigaldamisel
jdrgida maapinna reljeefi ning arvestada kdigi olemasolevate ja  kavandatud
kommunikatsioonidega ning korghaljastusega. Eeldatav pinnasekollektori paiknemisala on
mérgitud asendiplaanile, tdpsem pindala ja paiknemine lahendada pShiprojekti staadiumis.

4.6 Kiite

Hoonesse on ette ndhtud vesipdrandkiittesiisteem. Esimese ja teise korruse pdrandkiitteringide
jaoks paigaldatakse eraldi jaotuskollektorid. Uldjuhul on ette nihtud iga ruumi kohta eraldi
porandkiittering. Kui pdrandkiitteringi pikkus tuleb pikem kui 75 m, siis tuleb ruum lahendada
mitme Kkiitteringiga. Korvuti paiknevad véiksemad ruumid (nt. duSiruum ja leiliruum) voib
lahendada tihise kiitteringiga.
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Ruumide optimaalse temperatuuri tagamiseks paigaldatakse igasse koetavasse ruumi
termostaadid ja porandakiitteringide jaotuskollektoritele termoajamid. Niisked ruumid tuleb
varustada lisaks ruumitemperatuuriandurile ka porandapinna temperatuurianduriga, mille abil saab
hoida mugavuskiitte eesmirgil selle ruumi kiitet sees ka siis, kui ruumi dhutemperatuuri jargi
ei peaks enam kiitmist toimuma.

Stisteemi seadmed paiknevad tehnoruumis.
Leiliruumi on ette ndhtud elektrikeris.

Projekteeritava hoone kiitte lahendus tapsustada pohiprojekti staadiumis eraldi projektiga.

4.7 Ventilatsioon
Hoonesse on ette ndhtud soojustagastusega mehaaniline sissepuhke-viljatdombeventilatsioon.
Ventilatsiooniseade paikneb elamu tehnoruumi seinal.

Vilisohk vdetakse ldbi seinas paikneva kombineeritud Ohuvotu-viljaviskeresti kaudu ning
juhitakse Ohuvotukanali kaudu ventilatsiooniseadmesse. Ventilatsiooniseadmest juhitakse
filtreeritud ning soojustagastis soojenenud vilisdhk Ohukanalisiisteemi kaudu eluruumidesse
(magamistoad, elutuba, sauna eesruum) ning leiliruumi. Sissepuhkedhu minimaalne temperatuur
kiitteperioodil on 18°C.

Siirdedhk eluruumidest liigub kodkide ja sanitaarruumide (WC-d ja pesuruumid) suunas. Uste
alused pilud peavad voimaldama siirdedhul vabalt liikuda tubadest pesuruumide ja koéokide
viljatdmmete suunas. Vajadusel tuleb paigaldada miirasummutavad siirdedhurestid, et tagada
siirdedhu litkumine.

Ohu viljatdmme toimub kookidest ja sanitaarruumidest ning viljatdmbedhk liigub tagasi
ventilatsiooniseadmesse.

Leiliruumi on ette ndhtud elektrikeris. Sissepuhkedhk tuleb juhtida kerise kohale.
Viljatombeseade tuleb paigutada kerisest voimalikult kaugele seinale lava all ning hoida pidevalt
avatud eesmargiga tagada kuuma Shu olemasolu laval istuja jalgade piirkonnas.

Ko606ki pliidi kohale on ette ndhtud eraldi kohtdratdomme koogikubuga.

Projekteeritava hoone ventilatsioonilahendus tapsustada pdhiprojekti staadiumis eraldi projektiga.
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4.8 Jahutus

Hoonesse on ette ndhtud jahutus maasoojuspumbaga.
Projekteeritava hoone jahutuse lahendus tépsustada pohiprojekti staadiumis eraldi projektiga.

5 VESI, KANALISATSIOON JA SADEVES

5.1 Ves jakanalisatsioon

Hoone iihendatakse olemasolevasse tsentraalsesse vee- ja kanalisatsioonivorku, mille
liitumispunktid asuvad kinnistu piiril kagupoolse nurga lihedal. Uhendus linnatrassidega teostada
vastavalt liitumistingimustele. Torustike paiknemine krundil on ndidatud asendiplaanil ja
sisenemine hoonesse toimub ldbi tehnoruumi, kus paikneb hoonesisene jaotussolm.

Sooja tarbevee tootmine on ette ndhtud maasoojuspumbaga.

Projekteeritava hoone veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus tépsustada pdhiprojekti staadiumis
eraldi projektiga.

5.2 Sadevesi

Hoone perimeetrile on projekteeritud drenaazisiisteem, mille asukoht on ndidatud asendiplaanil.
Lamekatused on sisemise &dravooluga ja sadeveed juhitakse sadeveekanalisatsioonitrassi.
Sisemistele sadevee dravoolutorudele tuleb jddtumise véltimiseks paigaldada kiittekaabel.

6 TUGEV-JA NORKVOOL

Meruski tdnava aarsel kinnistu piiril asub elektri liitumispunkt, kust juhitakse elekter maakaabli
abil hoonesse. Uhendus olemasoleva sidetrassiga teostada vastavalt vdrguettevdtja
liitumistingimustele. Maakaabli sisenemine hoonesse toimub tehnoruumist, kuhu paigaldatakse
hoonesisene kilp. Tehnoruumist hargneb seintesse siivistatud elektrijuhtmestik kdikidesse hoone
ruumidesse.

Projekteeritava hoone elektri ja ndrkvoolu lahendus tdpsustada pdhiprojekti staadiumis eraldi
projektiga.
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7 TULEOHUTUS

7.1 Hoone kasutusviis
Projekteeritud hoone on kasutusotstarbelt tiksikelamu ja kuulub I kasutusviisi alla.

7.2 Hoone tuleohutusklass
Projekteeritud hoone tuleohutusklass on TP3. Hoone kandekonstruktsioonidele pole
tulepiisivusnoudeid méératud.

7.3 Tuletundlikkus
Sisepindade noutud tuletundlikkus:

e Seinad jalagi D-s2,d2

e Porandad Noudeid ei esitata
Vilispindade noutud tuletundlikkus:

e Soojustussiisteem D,dO

e Vilisseina vilispind D,d2

e Ohutuspilu vilispind D,d2

e Ohutuspilu sisepind Noudeid ei esitata

e Katusekate Broof(t>-ts)

e ROdu, lodza, terrassi Ds-sl

7.4 Tuletokkesektsioonid

Hoone ei jagune tuletdkkesektsioonideks. GaraaZ on alla 60m?.

7.5 Suitsuirastus
Suitsu ja soojuse eemaldamine hoonest toimub avatavate uste ja akende kaudu.

7.6 Autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur
Autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur peab olema paigaldatud iiksikelamus vdhemalt {ihte
eluruumi. Paigaldamisel jérgida tootja juhiseid.

7.7 Evakuatsioonilahendus
Evakuatsioon toimub l4bi avatavate uste ja akende.



7.8 Ehitiste vahelised kujad

Projekteeritud hoone kaugus naaberhoonetest on suurem kui 8m.

7.9 Paiastemeeskonna juurdepiis ehitisele
Péadstemeeskonna juurdepiis ehitisele on Meruski tdnavalt.

7.10 Tuletorjehiidrandi asukoht
Lahima tuletorjehiidrandi asukoht on kinnistu piirist ~5Sm kaugusel. Tagatud on tulekustutusvesi

10 U/s kolme tunni jooksul. Asukoht on mérgitud asendiplaanile.

7.11 Paas katusele

Uhekorruselise hoonemahu katusele piiseb libi siseruumide, kahekorruselise hoonemahu katusele

padseb teisaldatava redeliga.

7.12 Piksekaitse
Piksekaitset hoonele planeeritud ei ole, sest hoone kdrgeim osa ei ulatu iimbruskonna hoonetest
korgemale kui 15m.

8 ENERGIATOHUSUS
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Projekteeritud hoonele on koostatud energiaarvutusel pohinev energiamargis, mille jargi on hoone

energiatdhususarv 140kWh/m?a ja kuulub B-klassi.

Energiamirgise number:

Mirgise viljaandja:

Ariiihing/FIE:
Registrikood:

Vastutav spetsialist:

Vilispiirete soojuslédbivuse vdirtused:

Vilissein 1
Vilissein 2
Katuslagi
Porand pinnasel
Vilisuks

0.15 W/(m2K)
0.15 W/(m2K)
0.09 W/(m2K)
0.14 W/(m2K)
1.10 W/(m2K)

2011569/03622

Termopilt OU



Garaaziuks 1.10 W/(mPK)

Aken (E NE) 0.88 W/(m?K)

Aken (S SE) 0.88 W/(n?K)

Aken (W SW) 0.88 W/(m?K)

Aken (N NW) 0.88 W/(m?K)

Joonkiilmasildade vdirtused:

e Viilissein-vahelagi 0.01 W/(mK)
e Viilissein-Sisesein 0.01 W/(mK)
e Viilissein-Sisesein 0.05 W/(mK)
e Aknaseinakinnitus 0.05 W/(mK)
e Ukse seinakinnitus 0.10 W/(mK)
o Katuslagi-vilissein 0.10 W/(mK)
e Porand-vilissein 0.20 W/(mK)
o Katuslagi-sisesein 0.01 W/(mK)
e Vilissein-vélissein SN -0.05 W/(mK)
e Katuslagi-vilissein SN -0.10 W/(mK)
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Joonsoojusldbivuse véartuse allikas: AEROC plokkidest tarindilahenduste soojustehniline analiitis

ja visualiseerimine. TTU 2012.

Soojuspumba minimaalne soojusvoimsus:  5.5kW

Ruumide kiittekoormus;

9 KESKKONNAMOJUD

9.1 Jaitmed

Jadatmekaitlus peab toimuma vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale.

~8kW



