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SELETUSKIRI

1.
ÜLDOSA

Käesolev eramu arhitektuurne projekt käsitleb ühepereelamu ehitust, mis asub Harjumaal, Rae vallas, Karla külas, Andrekse tee 15 kinnistul. Krunt asub Andrekse  tee ja Kibuvitsa tee ristumiskohas. Katastriüksuse tunnus on 65301:003:0504, 100% elamumaa.

Eramukrunt kuulub Andrekse kinnistu maatükk I detailplaneeringu koosseisu ja seoses sellega tuleb arvestada vastavaid detailplaneeringuga ära määratud  tingimusi. Detailplaneering on koostatud arhitekt Inga Pajula poolt  ja kehtestatud Rae Valla Volikogu otsusega nr. 341 13.11.03.
Projekt on koostatud vastavalt kehtivale detailplaneeringule.

Arvestatud on tellija soove.

Eramu projekt vastab ehitusseaduses sätestatud nõuetele ja normidele. Konstruktiivsete lahenduste ja tehniliste lahenduse projektid tuleb tellijal tellida eraldi.
Projekt vastab ehitusseaduse paragrahvile nr.3.

2.ASENDIPLAANILINE LAHENDUS JA HEAKORRASTUS

Eramu asub Harju maakonnas, Rae vallas, Karla külas, Andrekse tee kinnistul. Kinnistu on suurusega 1751 m2. Ehitise maksimaalne ehitusalune pind on planeeringu järgi lubatud 220 m2, projekti järgi on vastav näitaja 219,5 m2. Lubatud maksimaalne korruselisus on kaks korrust ja lubatud maksimaalne hoonestuse kõrgus maapinnast on 9 m, projekteeritud on 6,75 m.Krunt on trapetsi kujuline ja asub  pikema küljega mööda Andrekse teed ja lühema küljega mööda Kibuvitsa teed. Juurdepääsuga planeeringu järgselt Andrekse  teelt, millest on ette nähtud eraldada 1,2 meetrise puitlippidest ja looduskivist lihtsa aiaga. Eramu on paigutatud krundil Andrekse tee poolsesse tsooni (kirde-kagu-edel-loe- suunaliselt), jättes krundil rohkem ruumi lääne-lõuna poolsesse ossa, kuna seal paiknevad olemasoleva haljastuse grupid. Eramu fassaad on suunaga kirdesse. Juurdepääs  krundile on planeeringujärgselt kirdest. Sinna on projekteeritud nii jalg– kui autovärav. Parkimine korraldatakse omal krundil, võimalik  kahele autole korraga, autodele on ette nähtud läbipaistvast PVC-plaadist katusekattega katusealune. Prügikonteiner asub sissesõidutee idapoolses küljes (näidatud ära Asendiplaanil, joon. Nr.1). 

Kõik kommunikatsioonid on välja arendatud ja krundi piirini ehitatud.
Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.Olemasolev kõrghaljastus tuleb väljaspool ehituseks lubatud ala säilitada.

Ehituseks lubatud alas tuleb kõrghaljastust võimalusel säilitada. 

Piirete osas on ette nähtud kruntide vaheliste piiretena võrkaed või hekk . Hekkide rajamise korral heki maksimaalne kõrgus 150 cm.
Haljastusprojekt tellitakse täiendavalt.
3.
ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Eramu on projekteeritud funktsionalistlikus stiilis.
Eramu on keldrita, osaliselt kahekordne hoone. Hoone moodustub kolmest omavahel arhitektuurselt seotud mahust. Maja katusehari ulatub maapinnast maksimaalselt 6,75 m kõrgusele. Eramul on ühepoolse kaldega katus, mille kalle on 7(, ära näidatud katuste plaanil. Erinevatel hoone mahtudel on kalde suund erinev. Katus on kaetud  pruuni PAROCI paneelisüsteemiga. Maja välisseinad on kaetud STRIKOLITH  struktuurkrohviga, toonid beež , helebeež ja beež-valge vastavalt välisdisainile. Tellija soovil on kasutatud mõningate avade vahelisel fassaadi osal ka RELIEF dekoratiivkivi CELTIC, mille üldine toon on ligilähedane fassaadi beeži tooniga.
Peasissepääs eramusse on kirdest, pääs krundile samuti kirdest.

Projekteeritud üksikelamu on ette nähtud elamiseks ühele perele, kus vanemad omavad magamistuba esimesel korrusel ja lastele on planeeritud keskmise arhitektuurse mahu ulatuses välja ehitatav teine korrus. Seal paiknevad kaks magamistuba , pesemisruum ja garderoob ning väike trepihall. Mõlemale magamistoale on antud pääs avarale rõdule. Põhikorrusele on projekteeritud esik-trepihall, elutuba, köök, töötuba, magamistuba, garderoob esiku jaoks, WC, garderoob magamistoa jaoks, abiruum,pesemisruum, leiliruum, katlaruum ja panipaik. 
Köögile on antud aknaga avar vaade kirdesse Andrekse tee poole. Elutuba saab oma valguse kagust ja edelast. Elutuba omab otse pääsu aeda edelast, kuhu on planeeritud kõnniteeplaatidest terrass.

Otse aeda saab ka esikust. Saunaosale on antud läbi pesemisruumi klaasukse pääs aeda. Ka sinna on planeeritud väike terrassi osa.
4. KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS
Vundament – on ette nähtud 15 cm paksuse plaadina, mis välisseinte alt on 40cm laiune ja 70cm sügavune. Vundament valatakse monoliitbetoonist koos kommunikatsiooniaukudega.

Seinad – nii välis- kui siseseinad ehitatakse FIBO-plokist. Välis- ja kandvates siseseintes kasutatakse FIBO kivi laiusega 200 mm, siseseintes kasutatakse Fibo kivi laiusega 100mm, kandeseintes 200 mm. Välisseinad kaetakse penoplastiga 100mm ja krohvitakse STRIKOLITH struktuurkrohviga. Seestpoolt krohvitakse ja värvitakse .
Põrandad ja vahelaed –  esimese korruse põrand valatakse 15 cm paksusest monoliitbetoonist. Vahelagi tehakse monoliitbetoonist, mille betooniosa paksus on 200 mm, mis kaetakse pealtpoolt heliisolatsiooniplaadiga, parketi alusvaiba ja parketiga ja alt poolt krohvitakse ja värvitakse või viimistletakse vastavalt sisekujundusele.
Katus –valmistatakse PAROCI paneelsüsteemist paksusega 200 mm, mille katteks valitakse  profiilplekk (PP 20), toon RR31 pruun (RUUKKI).
Alt valgeks värvitud metallplekk, sile. Vajadusel on ette nähtud ripplagi ühtlaselt , kõrgusega teise korruse põrandast 2,7 m.  Katusele paigaldatakse käigusillad korstna juurdepääsuks.

Trepid, sillutised – Sisetrepp on puidust ja täpsustatakse hiljem vastavalt sisekujundusele. Krundisisesed jalg – ja autotee kaetakse betoonkividega ja murukivisillutisega. Välistrepid valatakse monoliitbetoonist.
Viimistlus – välisviimistlusena kasutatakse STRIKOLITH värvilist struktuurkrohvi, toonid S 1005 Y60R- helebeezh, S 2005 Y60R- beezh  ja S 0502 R-beezhi tooniga valge. Tellija tungival soovil on elamu ühekordses heledas osas avade vahel kasutatud RELIEF dekoratiivkivi, CELTIC color-mix CE-7 ( üldtoon tumebeezh). Siseviimistluses kaetakse siseseinad kipskrohviga, mis omakorda kaetakse tapeedi, värvi vm. viimistlusmaterjaliga. Märgades ruumides kaetakse seinad keraamiliste või looduskivi plaatidega. Köögis, vannitubades, leiliruumis, esikus ja trepihallis kaetakse ka põrand plaatidega, eelistatavalt karedatega. Seinaäärsed vuugid vuugitakse elastse vuugitäitega.  Ülejäänud eluruumides on põrandal eelistatavalt laminaatparkett. Põrandaliistud,nii laminaatparkett – kui ka kivipõrandatel, panna väärispuidust. Leiliruumi puidust vooder tehakse horisontaalsest haavapuust laudisega peitekinnitusega. Viimistluskihi all on tuulutusvahe ja saunaehitusnormidele vastavad kihid.

Korsten – moodulkorstna (3) lähedusse jäävad puitosad  eraldatakse välispinnast 10 cm kivivillaga või 38 cm laiuse betoonkatikuga. Korstna välispinna temperatuur ei tohi ületada 80 C kokkupuutel kivivillaga.Villa tihedus ei tohi olla alla 100kg/m3.Korstnale tuleb paigaldada astmerauad. Korstna katusest välja ulatuv osa vooderdatakse silikaattellisega.
Aknad – kahekordsed selektiivklaasiga puitalumiiniumaknad. Raamide värv heleda puidu (mänd) tooni, siseküljed samuti heleda puidu tooni. 

Uksed – välisuksed on valmistatud metallist ja tumepruuni tooni. Siseuksed värvitakse vastavalt sisekujundusele. Leiliruumi uks on karastatud täisklaasist.

5.
SANITAARTEHNILINE OSA

Vesivarustus- AS ELVESO on väljastanud „Tehnilised tingimused nr. 233/05 16.12.2005.a., ühisveevärgi punktist M5 ( vt. Skeemil olevatliitumispunkti) .
Andrekse tee 15 kinnistule on lubatud vett koguses 0,5 m3/ööpäevas.
Küte –  Elamu on tellija soovil ette nähtud kütta maaküttega. I korrust köetakse põrandaküttega ja II korrust radiaatoritega. Puuküttega on köetav kamin(asub elutoas)ja leil.
Reovete eemaldamine – AS ELVESO on väljastanud „Tehnilised tingimused nr. 233/05 16.12.2005.a., et eramu reoveed kanaliseeritakse ühiskanalisatsiooni kaevu K1-5 (skeemi järgselt), mis on ühtlasi ka kinnistu liitumispunktiks ühiskanalisatsiooniga. Kinnistusisene vee-ja kanal. Projekt tehakse eraldi ja kooskõlastatakse AS Elvesoga. Kinnistu omanik peab sõlmima lepingu AS Elvesoga  heitvete ärajuhtimise ja veevarustuse teenuse osas.
Elektrivarustus – eramu elektriga varustatus tagatakse vastavalt AS Eesti Energia poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr.40817 29.12.2003.a. ja kehtivale LIITUMISLEPINGULE nr. 74961. 17.11.2005.a. krundi piiril olevast liitumiskilbist. Liitumiskilbist elektri paigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadusele vastavalt liini omal kulul.
Elektrienergia saamiseks tuleb tarbijal sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Pingestamine on lubatud pärast elektripaigaldise kasutuselevõtu teatise esitamist elektrivõrgu ettevõttele. Elektri projekt eramule tellitakse eraldi vastavat litsentsi omava projekteerija poolt ja kooskõlastatakse AS Eesti Energia poolt .
Tervisekaitse, hügieeninõue, ehitustööde kvaliteet – projekti arhitektuurses lahenduses, valikus on arvestatud keskonnakaitse, tervisekaitse ja konstruktsioonide materjali hügieeninõuetega. Krundil on näidatud koht prügikonteineri paigutamiseks vt. Asendiplaan, leht 1.
Ventilatsioon  - Tervet maja ventileeritakse tsentraalse ventilatsiooni süsteemiga. Ventilatsiooni projekt tellitakse eraldi.
Ehitus – ja viimistlustööde kvaliteet peab vastama 

RYL 2000– s kehtestatud nõuetele.
6. TULEOHUTUS

Hoone kuulub tulepüsivusklassi TP -3.  Hoonete tulepüsivuse nõuded peavad vastama Eesti Vabariigi Valitsuse määrusele nr.315(27.10.2004.a.), EVS812-6:2005, EVS812-3:2002  nõuetele.

Hoone kuulub tulepüsivusklassi TP -3. Puitkonstruktsioonid peavad olema eraldatud korstna välispinnast vähemalt 10 cm kivivillaga. Põlevmaterjalist põrandakattega ruumis kaitstakse küttekolde ees olev põrand süttimise eest tihedalt põranda ja küttekoldega liituva metall-lehega või asendatakse põlevmaterjalist põrandakate mittepõlevaga. Uksega küttekolde ees peab kaitstava ala ulatus olema vähemalt 400 mm selle ette ja vähemalt 100 mm koldeava külgedele. Lahtise küttekolde puhul peab kaitstud ala ulatuma vähemalt 150 mm koldeava külgedele ja 750 mm selle ette kolde esiservast mõõdetuna. Eramu peab olema varustatud esmaste tulekustutusvahenditega (pulberkustuti jms.). Kaminapuid hoitakse kamina sees asuvas orvas.
Pääs katusele toimub teise korruse rõdudelt redelite abil. Katusele paigaldatakse korstnani käigusillad. Korstnale peab olema paigaldatud metallist astmerauad. 

 Elamule on projekteeritud katlaruum maakütte katla jaoks. Katlaruum moodustab omaette tuletõkkesektsiooni , mille seinad laotakse FIBO-plokist. Katlaruumi seinad on R30 ja uks peab vastama EI30 nõuetele. Katlaruumi vahelagi kaetakse alt kahekordse kipsplaadiga. Katlaruumi uks peab olema varustatud klaasi või ventilatsioonirestiga.
Seinad on ehitatud Fibo plokist, paksusega 200 mm. Tehas annab Fibo plokile  tuleklassi A240. Korsten on ühe suitsulõõriga moodulkorsten ( 3 tk.).
Ehitise seinad ja lagi vastavad klassile Ds2,d2. Ehitise välissein ja õhutuspilu vastab klassile Ds2,d2. 

Katusekatte materjal peab vastama nõudele BROOF.
Saun köetakse puuküttega kerisega. Paikne kütteseade peab vastama ehitise või kütteseadme ehitusprojektile.Leiliruumi põrand tehakse kogu ulatuses keraamilistest plaatidest. Keris paigaldada vastavalt tehase poolt ette nähtud instruktsioonile.

Tuletõrje veevõtukoht (hüdrant) asub Andrekse  teel eramu juures. (vaata trasside skeemi jooniselt ja asendiplaanilt).
Kasutusloa taotlemisel esitada nõuetekohased kaetudtööde aktid. Hoonele paigaldada tulekahjuandurid, millised ühendatakse elamus välja ehitatava signalisatsioonisüsteemiga.
7.
TEHNILISED NÄITAJAD:

Hoone kasutusala





ühepereelamu

Korruste arv






2
Ehituskrundi pind 





1751,0 m2
Projekteeritud eramu ehitusalune pind


219,5 m2
Ehituskrundi täisehituse %



12,5 % 

Suletud netopind





201,9 m2
Kasulik pind






201,9 
m2
Eluruumide pind





82,2 m2
Abiruumide pind





119,7 m2 
Avatud brutopind





35,5 m2
Hoone maht






665,0 m3
Köetav pindala 





190,2 m2
Tubade arv






5
Tulepüsivuse aste





TP 3

8.
RUUMIDE SPETSIFIKATSIOON
Esimene korrus:

Esik-trepihall

20,2 m2

Garderoob

2,7 m2
Garderoob

8,4 m2

Töötuba

11,0 m2

Elutuba

19,1 m2

Magamistuba

16,8 m2

Köök

26,3 m2

WC

1,5 m2

Pesemisruum

11,9 m2

Leiliruum

5,0 m2

Abiruum

13,0 m2

Katlaruum

4,7 m2

Panipaik

11,7 m2

---------------------------------------------------------152,3 m2

Varikatusealune

35,5 m2

Terrass

28,2  m2
Terrass

7,8 m2 
Teine korrus:

Magamistuba

17,7 m2

Magamistuba

17,6 m2

Trepikoda

5,2 m2

Dushiruum

4,1 m2

Garderoob

5,0 m2

----------------------------------------------------------------49,6 m2

Rõdu

18,9 m2
Rõdu

13,0 m2
Arhitekt: _______________

Tellija: _______________
Anu Kuningas
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