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1. SISSEJUHATUS

T606 nimetus: Uldplaneeringut muutev Jéedire detailplaneering
T60 nr:

Tellija: Kiili Vallavalitsus

Koostaja:

Huvitatud isik:

Detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas alljargnevat maaliksust:
Maaliksuse Katastriliksuse Kinnistu nr  Pindala Sihtotstarve Kinnistu omanik
Iahiaadress tunnus (katastri liik)

Detailplaneeringu eesmargiks or katastriGksuse (katastritunnus + kruntideks

jagamine. Detailplaneeringuga nadhakse ette Nabala kilakeskme kdrvale 6 elamumaa sihtotstarbega
krundi rajamist olemasoleva kérghaljastus (lepametsa) alale. 5-le moodustatavale krundile mé&aratakse
tingimused tiheasustus pohimodttel ja ehitusbigus ihe kuni 2-korruselise (lksikelamu ja 1 kuni 1-
korruselise abihoone pistitamiseks, ehitisealuse pinnaga krundil kokku kuni 300 m?2. Uhele
moodustatavale krundile maaratakse tingimused hajaasustus pdhimottel ja ehitusdigus Ghe kuni 2-
korruselise liksikelamu ja 3 kuni 1-korruselise abihoone pustitamiseks, ehitisealuse pinnaga krundil
kokku kuni 500 m?.

Planeeringu lahendusega antakse suunitlused ala heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise osas.

Planeeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;
e Kiili valla tGldplaneering, kehtestatud Kiili Vallavolikogu poolt 16.05.2013 otsusega nr
e 15.05.2017.a. detailplaneeringu koostamise algatamise avaldus;

e 16.11.2017.a. ..... Vallavolikogu otsus nr 33 , Uldplaneeringut muutva J&e&dire detailplaneeringu
koostamise algatamine”;

Detailplaneering on koostatud vastavalt Kiili Vallavalitsuse 01.03.2016 kehtestatud maarusele nr 1
,Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise néuded”.

Planeeringu koostamise ldhtedokumendid:
e QOigusaktid ja neist tulenevad eritingimused;

e Kiili valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2013-2027 (Vastu voetud
28.09.2016 nr 17);

e Kiili valla jadtmehoolduseeskiri (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 19. aprill 2012. a maarusega nr 5);

e 16.11.2017.a. Kiili Vallavolikogu otsus nr 33 Lisa 4 , Keskkonnamdju strateegiline eelhindamine
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse viljaselgitamiseks Kiili vallas Nabala kiilas
Uldplaneeringut muutva Joeaare detailplaneeringu osas”;

e  Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;
e  Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine;




e  Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus;
e  Eesti Standardiga EVS 840:2017 “Radooniohutu hoone projekteerimine”;

e Topo-geodeetilisele alusplaanile M 1:500 (!
14.03.2017.a).

e 30.05.2017 NR KVH kinnistu veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised
tingimused”

e 26.05.2017 nr Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringuks

2. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
(kehtestatud 11.02.2003 korraldusega nr 356-k) alusel ei ulatu planeeringualale rohevorgustik
(rohekoridorid ega tuumalad).

Planeeritav maa-ala jaab osaliselt Kiili Vallavolikogu 16.mai 2013 otsuse nr 26 ' valla Gldplaneeringu
kehtestamine", kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustusega alale (perspektiivne tiheasusala ja
reoveekogumisala). Juhtotstarbe planeeritaval alal on maaramata.

Kiili valla Gldplaneeringus on seatud alljargnevad ehitustingimused:
e tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide minimaalsuuruseks 2000m?;
e (ksikelamu krundil lubatud ehitada kuni kaks hoonet: tiks tksikelamu ja tiks abihoone;
e (ksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitisealune pind lubatud kuni 300m?;
e ehitisealuse pinna suuruses teeb pdhjendatud juhtudel erandi Kiili vallavalitsus;
e (ksikelamu suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9,00 m;
e teede poolsed piirdeaiad on osaliselt |dbipaistvad puitaiad ja ei tohi olla kdrgemad, kui 1,4
meetrit. Kruntide vahelised piirdeaiad vdivad olla ka vorkpiirded kdrgusega kuni 1,6 m;
e (ldplaneeringuga on keelatud labipaistmatute plankpiirete rajamine (va tdostushoonete imber
olevad piirded, kui need on vajalikud miratdkke ja turvalisuse eesmargil);
e parkimine lahendada krundi siseselt;
e planeeritavast alast vihemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa;
e stabiilse asundusega aladel minimaalseks krundi suuruseks elamu pistitamiseks on 20000 m? v&i
1 Uksikelamu krunt 2 ha kohta, kusjuures piirdega voib piirata elamut imbritseva Gueala kuni ca
2000 m2;
e stabiilse asundusega aladel moodustatud elamumaa sihtotstarbega katastriliksusele vdib
pulstitada the liksikelamu ja kuni kolm abihoonet;
Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall,
katusekivi). Tuleks véltida traditsioonilise ehitusviisiga maamajadel plastaknaid ning naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid jms). Puithoonete piirkonda eelistada uute puithoonete
rajamist. Samuti eelistada viilkatustega hoonete piirkonda uusi viilkatusega hooneid.

Palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele valjaspool alevikke. Alevikes ja vaiksematele kruntidele
tuleks rajada kivi- voi karkass-kandekonstruktsiooniga puit- vai kivivoodriga hooneid.

Antud detailplaneeringuga muudetakse maaliksuse sihtotstarvet vaid 25% kogu maa-alast ning ei
moodustada planeeritavast alast 15 % avalikult kasutatav sotsiaalmaa krunti, kuna Nabala kilas on
piisavalt palju thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunte (200m kaugusel planeeritavast alast
Kuldnoka tee 7 katastriliksus, suurusega 6635m? ning 400m kaugusel olev Kuldnoka tee 2 katastriliksus,



suurusega 5,02ha. Lisaks on

ristmikul Kilakeskuse

Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega katastritiksus, mis paikneb 350m kaugusel planeeritavast alast).

Antud detailplaneeringus on arvestatud Uldplaneeringus vélja toodud nduetega, kuid on lldplaneeringut
muutev seoses sellega, et ei moodustada sotsiaalmaa krunti.
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3. ULDPLANEERINGU MUUDATUSE POHJENDUS.

VALJAVOTE KIILI VALLA ULDPLANEERINGU KAARDIST
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PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Vastavalt Kiili valla tldplaneeringule

paikneb planeeritav ala detailplaneeringu

koostamise kohustusega alal (perspektiivse
tiheasustusala ja reovee kogumisala)

JUHTOTSTARVE MAARAMATA

ULDPLANEERINGU MUUDATUS

PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Vastavalt Kiili valla tldplaneeringule

paikneb planeeritav ala jatkuvalt

detailplaneeringu koostamise kohustusega
alal (perspektiivse tiheasustusala ja reovee
kogumisala)

PLANEERINGUALA JUHTOTSTARVE:

ELAMUALA DETAILPLANEERINGU JARGI.

Detailplaneering koostatakse eelkdige konkreetse ehitussoovi realiseerimise tarbeks. Sellega on
detailplaneering Uhtlasi ehitise projekteerimise esimeseks tooetapiks. Antud detailplaneeringuga
muudetakse maatksuse sihtotstarvet vaid 25% kogu maa-alast ning ei moodustada planeeritavast alast
15 % avalikult kasutatav sotsiaalmaa krunti, kuna Nabala kiilas on piisavalt palju Ghiskondlike ehitiste
maa sihtotstarbega krunte (200m kaugusel planeeritavast alast Kuldnoka tee 7 katastriliksus, suurusega
6635m? ning 400m kaugusel olev Kuldnoka tee 2 katastritiksus, suurusega 5,02ha. Lisaks on

tee ristmikul Kiilakeskuse uhiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega katastriliksus, mis paikneb 350m kaugusel planeeritavast alast).



Detailplaneeringu eesmargiks on Joeddre katastriliksuse (katastritunnus ') kruntideks
jagamine. Detailplaneeringuga nahakse ette elamumaa sihtotstarbega
krundi rajamist olemasoleva kérghaljastus (lepametsa) alale. 5-le moodustatavale krundile mé&aratakse
tingimused tiheasustus pdhimottel ja ehitusdigus tGhe kuni 2-korruselise Uksikelamu ja 1 kuni 1-
korruselise abihoone pistitamiseks, ehitisealuse pinnaga krundil kokku kuni 300 m?2. Uhele
moodustatavale krundile maaratakse tingimused hajaasustus pdhimottel ja ehitusdigus Ghe kuni 2-
korruselise lksikelamu ja 3 kuni 1-korruselise abihoone pustitamiseks, ehitisealuse pinnaga krundil
kokku kuni 500 m?.

Detailplaneeringu koostamisel ei muudeta lldplaneeringus tihehoonestusala piire vaid tapsustatakse
planeeringuala juhtotstarvet, milleks on elamuala detailplaneeringu jargi.

Uldplaneeringu seletuskirja sooviksin tapsustada:

e kui tiheasustusalasse planeerimisel 5000m? ja suuremaid Uksikelamu krunti, siis on lubatud
ehitistealuseks pinnaks 500m? ning lubatud ehitada 1 elamu ja kuni 3 kdrvalhoonet;

e elamumaa kruntide planeerimisel Nabala kiilla ei pea kinni pidama reeglist, et planeeritavast
alast vdahemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa.

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Nabala kilakeskuse &dares, ca 5km kaugusel Kiili alevist, kus paiknevad ldhimad
teenuseid pakkuvad asutused nagu raamatukogu, kool, lasteaed, kauplused, apteek ja perearstid.
Huviharidusega tegelemiseks ja vabaaja veetmiseks on mitmeid vdimalusi olemas Kiili alevis, kuid
tunduvalt rohkem vdimalusi pakub siiski piirkonna t66hdivekeskuseks olev Tallinn.

- _ . tee ristmiku dares
on Kiili Vallavolikogu 16.02.2012 otsusega nr 10 kehtestatud ,Kilakeskuse kinnistu ja lahiala
detailplaneering”

Kilakeskuse kinnistu ja ldhiala detailplaneeringus on ette nahtud kdlaseltsi, tribllni ja kdolakoja
Uhendatud hoone ning saun-telkimisplats abihoone. Kergehitistena on planeeritud grilli varjualused.
Lisaks hoonestusele on puhkealale paigutatud jalgpalli taismootudega valjak, rannavorkpalli ning
korvpalli valjak, laste manguvaljak koos erinevate atraktsioonidega. Manguvaljakute vahele ja piki maa-
ala piire on kavandatud asfalteeritud rulluisu rada, kuhu talvel saab rajada suusarajad. Krundi kaguossa
loodusliku tiigi kaldale on paigutatud saunahoone ja telkimisplatsi abihoone. Vdimalused on ka
karavanide parkimiseks. Kogu puhkeala territoorium on planeeritud piirata thtse puitaiaga

Nabala kiila ise on kiillaltki kompaktse hoonestusega, koosnedes peamiselt (ihepereelamutest.
Kontaktvoondis olevate elamumaa sihtotstarbega katastriliksused jadvad vahemikku 989-4158m?.

Nabala keskuses on vilja ehitatud nSuetele vastav ihisveevarustuse ja — kanalisatsioonivérk (kuulub Kiili
KVH 0U-le).



5.1. ASUKOHT

JOedare katastritksus asub Nabala kiila keskuse dares

Joeddre  katastriliksuse naabruses paiknevad valdavalt maatulundusmaa sihtotstarvetega
katastriliksused, kuid perspektiivsed elamumaa krundid mida antud detailplaneeringuga soovitakse
rajada paiknevad valdavalt elamumaa kruntide kdrval.

Maa-ala piirnevad maaiiksused on:

MAATULUNDUSMAA
MAATULUNDUSMAA
MAATULUNDUSMAA
MAATULUNDUSMAA
ELAMUMAA
TRANSPORDIMAA
ELAMUMAA
ELAMUMAA
ELAMUMAA
ELAMUMAA
MAATULUNDUSMAA
MAATULUNDUSMAA
MAATULUNDUSMAA
MAATULUNDUSMAA

5.2. PINNAS

Mullastiku struktuuriks Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on :
e 38% Siigav madalsoomuld (M"*"). Mulla I16imiseks on hasti lagunenud turvas ( t_3 100-150);

e 25% Ohuke madalsoomuld (M’). Mulla 18imiseks on hasti lagunenud turvas, millele jargneb
rahkne liivsavi kiht ( t3 40-50/rls,);

e 29% Leostunud gleimuld (Go). Mulla I6imiseks on liivsavi, millele jargneb tugevalt rahkne liivsavi
(Is40/r3ls1). Huumushorisondiks on 25cm turvast;

e 8% Gleistunud leostunud muld (Kog). Mulla I6imiseks on veeriseline liivsavi, millele jargneb
rahkne liivsavi (v1ls/r2ls). Huumushorisondi tisedus 25-30cm

Kuna ehitustegevus kavandatakse peamiselt detailplaneeringu ala kirde-ida osas, kus on
domineerivateks muldadeks Leostunud gleimuld (Go). Mulla 16imiseks on liivsavi, millele jargneb
tugevalt rahkne liivsavi (Is40/r3Is1).



Joonis Uldplaneeringut muutva J&edire detailplaneeringu mullad
(Maa-ameti kaardirakenduse andmetel)
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Planeeringu ala asukoht

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on
detailplaneeringu alal pdhjavesi lddanepoolses osas keskmiselt kaitstud ja idapoolses osas nodrgalt
kaitstud. Lahim veekogu on katastritiksuse laanepiiril paiknev Nabala peakraav, mis on suublaks ala ida-
ladnesuunaliselt labivale Rattasepa kuivenduskraavile (Mdisakraav). Nabala peakraavi suublaks on ca
1,2km kaugusel asuv Vaana jogi.

Katastritiksusel asub kaks t [Bunapool on Ratassepa ja pdhjapool PAALI
2 maaparandussiisteemi reguleeriv vork. JGeddre maailksuse Nabala peakraavi poolsel kiiljel asub
osaliselt Sausti turbamaardla.

5.3. RELJEEF JA HALJASTUS

JGedare maaliksuse reljeef (kat. tunnus 2) on kirde-edela suunaga, jaades planeeritavate
elamumaa alade piires absoluutkdrgustelt 42.80m -39.33m vahele.

Kolvikuliselt koosseisult on J6eddre 46% haritav maa, 14% looduslik rohumaa, 37% metsamaa ja 3% muu
maa. Mets koosneb valdavalt lepapuudest.

Lisaks tdiendavatele kuivenduskraavidele labib J6eddre maaliksust Mdisakraav ning maatiksuse ladane
piiril on Nabala peakraav.

5.4. HOONESTUS

Ehitisregistri andmetel Joedare katastriliksusel hoonestus puudub.



5.5. TEED

Juurdepaas planeeritavale alale on Paasukese tee-It, mis kuulub valla munitsipaalteede koosseisu.

5.6. TEHNOVORGUD

Planeeritava maa-alal puuduvad olemasolevad tehnovérgud.

5.7. KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritav ala ei asu Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus (kehtestatud Harju maavanema
11.02.2003 korraldusega nr ') maaratud rohevorgustiku rohekoridoris.

Katastritiksuse laanepoolses osas paikneb vaike osa Sausti turbamaardlast

Planeeringu ala on ) maaparandussiisteemi  (maaparandussiisteemi/ehitise  kood
alal ning (maaparandussiisteemi/ehitise kood
maaparandussisteemi alal.
veekaitsevoond vastavalt Veeseaduse §29 p2 Ig3 on 1m.
) ehituskeeluvddnd on vastavalt Looduskaitseseaduse §38 p11g5 25m.
piiranguvéond on vastavalt Looduskaitseseaduse §37 p1 Ig3 50m.
| veekaitsevdond vastavalt Veeseaduse §29 p2 Ig2 on 10m.
pkr ehituskeeluvédnd on vastavalt Looduskaitseseaduse §38 p1 Ig5 25m.
| pkr piiranguvoond on vastavalt Looduskaitseseaduse §37 p1 1g3 50m.

Voondite laiuse arvestamise lahtejoon on pdhikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir).
Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel puuduvad antud alal looduskaitselised kitsendused.

Parandkultuuriobjekte pole maa-ameti andmetel detailplaneeringu alale ega sellega piirnevatele
katastriliksustele registreeritu

Kultuurmalestiste riikliku registri andmetel asub Joedare katastriliksuse edela osas arheoloogiamalestis
(Kultusekivi, reg. Nr 17941). Malestise kaitsevoond on 50m laiune maa-ala malestise valiskontuurist
arvates (Muinsuskaitseseadus § 25 Ig 3 ).

5.8. MUINSUSKAITSE PIIRANGUD

Kultuurmalestiste riikliku registri andmetel asub Joedare katastriliksuse edela osas arheoloogiamalestis
(Kultusekivi, reg. Nr 17941). Kultusekivi (tdnapaeval kasutatav termin: lohukivi) on kivirahn, millesse on
tehtud Uks v6i mitu peamiselt immargust (harvem ovaalset) lohku. Lohkude 1dbim&6t on tavaliselt 3—10
cm, sligavus 0,5-5 cm, lohu pdhi on enamasti kausikujuliselt kumer. Kividesse ja kaljudesse lohkude
slivistamist peetakse Uheks varasemaks uskumusi voi usulisi rituaale valjendavaks nahtuseks ning see on
tuntud Ule maailma. Lohkude tegemist kivisse seostatakse viljakusekultusega, sest kivid paiknevad
toonasele maaviljelusele sobilikes piirkondades.

Malestisel ja malestise kaitsevdodndis kehtivad muinsuskaitseseaduse §24 ja 25 Ig 7 ja 2 tulenevad
kitsendused. Malestise kaitsevoond on 50m laiune maa-ala malestise vadliskontuurist arvates
(Muinsuskaitseseadus § 25 Ig 3 ).Kaitsevoondi Ulesanne on tagada kinnismalestise vaadeldavus ning



malestise ja seda Umbritseva maa-ala kultuurvaartusliku struktuurelementide sailimine ruumilises
kontekstis. Malestise kaitsevdodnd ei ole otseselt ehituskeelu ala, kuid seal ehitamiseks, teede kraavide ja
trasside rajamiseks, muude mulla- ja kaevetoddeks ning maaparandustoddeks tuleb taotleda
Muinsuskaitseameti luba. Loa saamise tingimused otsustab amet ldhtudes seadusest- malestise
olemusest ja kaitsevoondi eesmargist.

Kui mullatéod toimuvad kultusekivile ldhemal kui 10 meetrit, tuleb tagada mullatéédel arheoloogilised
uuringud (meetod: arheoloogiline jalgimine, vajadusel arheoloogiline véljakaevamine). Uuringutega
seotud kulud kannab toode tellija (MuKS § 35 Ig 7, § 40 Ig 5) Arheoloogilisi uuringuid vdib |abi viia
Muinsuskaitseameti vastavat tegevusluba omav ettevétja (MukS § 34 Ig 4, § 36).

Ulejaanud kaitsevodndi ulatuses ning selle lahistel tuleb pinnasetéddel arvestada kultuurivdirtusega
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt
(§443) on leiu, arheoloogilise kultuurkihi, sh inimluud, ilmnemisel leidja kohustatud t66d katkestama,
jatma leiu leiukohta ning teavitama sellest Muinsuskaitseametit.

Detailplaneeringuga ndhakse ette ka kultusekivi |ldhiimbruse korrastamine.



6.1. ULDISED POHIMOTTED

Detailplaneeringu eesmargiks on Joedare katastriliksuse (katastritunnus ) kruntideks
jagamine. Detailplaneeringuga nahakse ette Nabala kiilakeskme korvale 6 elamumaa sihtotstarbega
krundi rajamist olemasoleva kérghaljastus (lepametsa) alale. 5-le moodustatavale krundile mé&aratakse
tingimused tiheasustus pohimottel ja ehitusbigus ihe kuni 2-korruselise (ksikelamu ja 1 kuni 1-
korruselise abihoone pistitamiseks, ehitisealuse pinnaga krundil kokku kuni 300 m?2. Uhele
moodustatavale krundile maaratakse tingimused hajaasustus pdhimdéttel ja ehitusdigus Ghe kuni 2-
korruselise liksikelamu ja 3 kuni 1-korruselise abihoone pustitamiseks, ehitisealuse pinnaga krundil
kokku kuni 500 m?.

Planeeringu lilesandeks on:

e madrata maatliksuse taotletavad sihtotstarbed ja hoonestamise pohimotted;

lahendada tehnovdrkude varustamise pohimétteid ja liikluskorraldust;

toodelda valja planeeringuala juurdepaas;
e maarata piirangute kehtestamise vajadused ja ulatused.

Planeeritaval alal moodustatakse 6 elamumaa krunti, 3 transpordimaa krunt, 1 maatulundusmaa krunt.

Planeeritavad krundid

Pos | Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate/ Osade senine
nr kasutusotsta | planeeritud | katastriliksusest m? | lahtutavate sihtotstarve
rve DP liigi suurus m? liites, lahutades osade pindala | katastriliksuse
jargi (+/-) m? liikide jargi
1 EP 2038 -2038 Maatulundusmaa
2 EP 2171 -2171 Maatulundusmaa
3 EP 2936 -2936 Maatulundusmaa
4 EP 3106 -3106 Maatulundusmaa
5 EP 3867 -3867 Maatulundusmaa
6 EP 20221 -20221 Maatulundusmaa
7 MM 104304 -104304 Maatulundusmaa
8 LT 1758 -1758 Maatulundusmaa
9 LT 996 -996 Maatulundusmaa
10 LT 962 -961 Maatulundusmaa

EP- Uksikelamu maa;

LT- tee ja tdnava maa-ala;
MP- péllumajandusmaa;
MM- metsamaa
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1 2038 300 599 /1 9m-(50.68)/4.5m-(46.18) | 2(1/1) | EP E 500 TP3 3/3 Lohukivi 50m kaitsevoodnd
2 2171 300 1203 1/ 9m-(49.50)/4.5m-(45.00) | 2(1/1) | EP E 500 TP3 3/3 Lohukivi 50m kaitsevodnd
3 2936 300 1079 1/ 9m-(50.00)/4.5m-(45.50) | 2(1/1) | EP E 500 TP3 3/3 -
4 3106 300 1669 1/ 9m-(49.50)/4.5m-(45.00) | 2(1/1) | EP E 500 TP3 3/3 Mdisakraavi 50m piiranguvéénd
25m ehituskeeluvoodnd
5 3867 300 1250 1/ 9m-(49.10)/4.5m-(44.60) | 2(1/1) | EP E 500 TP3 3/3 Mdisakraavi 50m piiranguvoéond,
25m ehituskeeluvodnd ja
1m veekaitsevéond
6 20221 500 2708 1/ 9m-(49.30)/4.5m-(44.80) | 4(1/3) | EP E 700 TP3 3/3 Mdisakraavi 50m piiranguvooénd,
25m ehituskeeluvodnd ja
1m veekaitsevoond
Planeeritava puurkaevu 10 hooldusala
Survekanalisatsiooni 10m kuja
Lohukivi 50m kaitsevoond
7 104304 | - - - - - 30%MM | M - - - Mdisakraavi 50m piiranguvéond,
70%MP 25m ehituskeeluvddnd ja
1m veekaitsevéond
Nabala prk 50m piiranguvéénd,
25m ehituskeeluvodnd ja
10m veekaitsevoond
Sausti turbamaardla
8 1758 - - - - - LT L - - - Lohukivi 50m kaitsevoond
Planeeritavate trasside servituut
9 996 - - - - - LT L - - - Lohukivi 50m kaitsevoond
Planeeritavate trasside servituut
10 961 - - - - - LT L - - - Lohukivi 50m kaitsevoond
Planeeritavate trasside servituut
142358 | 2000 | - - - 14(6/8) | - - 3200 | - 18/18

Katastritiksuse liigi jargi: E- elamumaa, L- transpordimaa, M- maatulundusmaa




Tagamaks detailplaneeringu ala tadisvaartuslikku ning keskkonnasaastlikku keskkonda on paika pandud
jargmised ehituspohimdtted:

Projekteerimise reeglid

Hoonete rajamisel ja materjalide valikul tuleb arvestada hoone sobimisega (imbritsevasse miljodsse.
Arvestada tuleb ka Uimbritsevatel kruntidel asuvate hoonete viimistlusega ihtse ilme saavutamiseks.
Planeeringualale rajatavad hooned peavad olema nii pd&hiplaanis kui ka mahus, naaberkinnistute
hoonetele sarnaste gabariitide, katusekuju ning katusekalletega. Uhel krundil asuva p&hihoone ja
abihoone arhitektuurne lahendus peavad omavahel kokku sobima.

Planeeritava ehitisealuse pinnana kasitletakse ehitisealuste pindade summat (ehitisealune pind on
ehitise horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ehitise valjaulatuvad ning sammastel olev
osad). Majandus- ja taristuministri maarus 05.06.2015 nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvutamise alused”.

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:

(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate
Hooneosade projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet Umbritsevast maapinnast madalamal asuvate
hoone osa-de projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva
rodu, lodza, varikatuse, valja arvatud kdesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse,
ja muu taolise projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna
leidmisel ei voeta arvesse hoone kiiljes olevat:
1) vihmaveesisteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnoslisteemi ja -seadme osa;
8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat
varikatust;
9) kuni Ghe meetri laiust katuserdastast;
10) hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

Arhitektuursed tingimused kruntidele pos. 1-5

Krundil vdib paikneda 1 elamu ja 1 kérvalhoone

Hooned projekteerida maksimaalselt elamu Il korruselisena / kdrvalhoone | korruselisena
Elamu kdrgusega maapinnast kuni 9m, kdrvalhoone kdrgusega maapinnast kuni 4,5m

Lubatud katusekalle on vahemikus 302-45¢2




Arhitektuursed tingimused kruntidele pos. 6

Krundil voib paikneda 1 elamu ja 3 kdrvalhoone

Hooned projekteerida maksimaalselt elamu Il korruselisena / kérvalhoone | korruselisena
Elamu kdrgusega maapinnast kuni 9m, kdrvalhoone kérgusega maapinnast kuni 4,5m

Lubatud katusekalle on vahemikus 302-45¢

Hoonete projekteerimisel arvestada energiatdhususe nduetega. Kdik uued hooned peavad olema
liginull energiahooned alates aastast 2021.

Kuni 20m? ja kuni 5 m kdrged hooned:

e Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle krundile ehitamisel ja
materjalide valikul ldhtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist (pShihoone puudumisel tuleb
arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast.
Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.

e Ilma detailplaneeringuta vdi ehitusloata vdib krundile rajada kuni kaks kuni 20m? suuruse
ehitisealuse pinnaga viikehoonet (nt tooriistakuuri saun, garaaz, varjualune vms).

e Keelatud on hoonete, sh ka alla 20m? ja alla 5m kdrgete ehitiste, pustitamine teekaitsevoondisse
ja vdljapoole hoonestusala.

e Planeeritavate kruntide ehituséiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a. abihooned), kaasa
arvatud kuni 20m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised.

Kasutatavad ehitusmaterjalid

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, metall, katusekivi).
Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone. Plastikvoodrite kasutamine ei
ole lubatud.

Katusekattematerjalina kasutada valtsplekki voi selle analooge, katusekivi.

Aiad ja piirded

Piirdeaedu vGib rajada vastavalt detailplaneeringus maaratule. Teede poolsed piirdeaiad vdivad olla
osaliselt labipaistvad puitaiad ja ei tohi olla kdrgemad, kui 1,4 meetrit.

Kruntide vahelised piirdeaiad v&ivad olla ka vorkpiirded kérgusega kuni 1,6 m.

Teed ja platsid

Juurdepaas planeeritud alale on Pdasukese teelt.
Séiduautode parkimiskoht tuleb lahendada omal krundil.

Teede katetena elamumaadel krundisiseselt kasutada looduskivi-, betoonkivi, graniitsdelmeid, kruusa.




Parkimisnormatiiv ( Elamute parkimisnormatiiv vdike-elamute alal).

Pos. nr Ehitise otstarve Normatiivsete Normatiivne Detailplaneeringus
parkimiskohtade | parkimiskohtade arv | ettenahtud
arvutus parkimiskohtade arv

1 Elamumaa - 3 3

2 Elamumaa - 3 3

3 Elamumaa - 3 3

4 Elamumaa - 3 3

5 Elamumaa - 3 3

6 Elamumaa - 3 3

7 Maatulundusmaa - - -

8 Transpordimaa - - -

9 Transpordimaa - - -

KOKKU 18

Liiklusruumi planeerimise aluseks on Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdanavad.

Koik planeeringuala sdiduteed on kavandatud kahesuunalisele liiklusele. Planeeritud teed on
aarekivideta, kus sajuveed suunatakse teekalletega kdrval olevtele haljasaladele.

Teede projekteerimise ldhtetasemeks on hea (H). Tolmuvaba kattega sGidutee laius on planeeritud
kvartalisisese tdnava médtmetega ja see on 4.0m, tee muldkeha 5.5 m. Planeeritud tupiktee 16pus on
12x14 Gmberpoorde koht.

Kavandatava tee tdpsed kdrgusarvud leitakse projekteerimise kaigus.
Transpordimaale paigaldatakse kdik tihised tehnovérgud.

Krundil pos.1 olev kuivenduskraav panna truupi samaaegselt teealuse kraaviga, kuid selleks tuleb
tellida kuivendusprojekt vastavat litsentsi omavatelt ettevotetelt, et Oigesti dimensioneerida
planeeritavat truubi |abim&ddu.

Detailplaneeringuga moodustatud transpordimaa krundid jadvad elamumaa kruntide kaasomandisse.

Planeeritud transpordimaa krunte saab Kiili vallale Gle anda tasuta tingimusel, et on rajatud
planeeritud tehnovdrgud ning rajatud nduetekohane asfaltkattega tee.

6.2. VERTIKAALPLANEERING NING SADEMEVESI

Vertikaalplaneerimisel |dhtuda olemasolevast reljeefist. Kruntide maapind tasandatakse ja
vertikaalplaneerimine lahendatakse teede ja hoonete ehitusprojektis. Kui hoonete ehitusprojektides
nahakse ette maapinna tdstmist, tuleb see projekteerida ja teostada selliselt, et on valistatud liigvee
valgumine naaberkinnistutele. Maapinna tdstmine naaberkrundi piirile naabri kirjaliku
eelkooskdlastuseta keelatud. Elamukruntide maapinda on lubatud tdsta kuni 0,5m hoonestusalal, kuid
mitte kdrgemale kui hoonestatud naaberkinnistu pind.

Krundil pos.1 olev kuivenduskraav panna truupi samaaegselt teealuse kraaviga, kuid selleks tuleb
tellida kuivendusprojekt vastavat litsentsi omavatelt ettevotetelt, et Oigesti dimensioneerida
planeeritavat truubi |abim&ddu.

Viltides vee valgumist naaberkinnistutele on sademevesi ette ndhtud juhtida kruntide haljasalale, kus
see immutada. Planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk.




Looduskaitseseaduse §39 Ig 4 p9 kohaselt Mdisakraavi ehituskeeluvodnd ei laiene olemasoleva elamu
tarbeks rajatavatele tehnovorkudele ja -rajatistele.

Veeseaduse §8 Ig 3 kohaselt Isikliku majapidamise heitvee voi vahem kui viie kuupmeetri heitvee
pinnasesse juhtimiseks 66pdevas ei ole vaja vee erikasutusluba, kuid see tegevus peab vastama
kdesoleva seaduse § 24 alusel kehtestatud heitvee pinnasesse juhtimise korra nduetele.

Sademevee juhtimisel kraavi peavad olema tagatud Vabariigi valitsuse 29.11.2012 md&arusega nr 99
»Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed”
kehtestatud néuded.

6.3. INSENERTEHNILINE LAHENDUS

Krunti labivate tehnovorkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt maakasutusele ja
hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku vGimaldama trassi ehitust ja hooldamist.
Detailplaneeringuga on maaratud servituudi alad

6.3.1. VEEVARUSTUS

Planeeritava ala 66p&evane veevajadus on Q =1,8m3/d.

Planeeritav ala asub Kiili KVH vee-ettevotluspiirkonnas. Veevarustus tagatakse vastavalt Kiili KVH poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele 30.05.2017 nr 679.

Kinnistute veevarustuse lahendamiseks kasutada P&asukese teel asuvat veetoru De 63, mille
koordinaadid on x=6570999,4 ja 549600,9. Antud punktist kuni Padsukese tee 21 liitumispunktini
asendada olemasolev De 32 torustik De 63 vastu. Igale kinnistule projekteerida liitumispunkt kuni 1 m
kinnistu piirist.

Krunti pos.6 veevarustus on tagatud planeeritava puurkaevu baasil, millel on 10m hooldusala. Antud
puurkaevu baasil tagatakse planeeringu alale tuletdrjevesi, kuna Kiili KVH ei taga oma veetrassidest
tuletorjevett.

Veeseaduse §28 Ig 3 kohaselt sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 10
m3 6dpdevas (ihe kinnisasja vajaduseks. Sellise veevdtukoha hooldusnduded pdhjavee kaitseks
kehtestab valdkonna eest vastutav minister.

Veeseaduse § 28 Ig 1 sattega ja veeseaduse alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a.
maaruse nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” nduetega (sh kuja). Joogivee puurkaevu
sanitaarkaitseala ja kanalisatsiooniehitiste kuja ei tohi kattuda. Uhtlasi tuleb joogiveeallika valikul
l[ahtuda sotsiaalministri 02.01.2003 maaruses nr 1 ,Joogivee tootmiseks kasutatava véi kasutada
kavatsetava pinna- ja pohjavee kvaliteedi- ja kontrollinduded” satestatud nduetest.

6.3.2. KANALISATSIOON

Planeeringu-ala kavandatav heitvee vooluhulk vordub tarbevee vajadusele ja on arvutuslikult kuni
1,8m3/d. Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Pdisukese teel paiknev @160 kanalisatsioonitorustik.
Reovesi juhtida olemasolevasse @400/315 kaevu, mille koordinaadid on x=6570999,7 ja y=549577,4
ning kaevupdhja kdrgusmark 42,24. Kuna J6eddre maatlksusele kdrgus on madalam kui liittumispunkti
korgus, siis planeeritava ala isevoolne kanalisatsioon suubub kanalisatsiooni pumplasse ja sealt edasi
survekanalisatsiooni trassiga liitumispunkti kaevu.



Krundi pos.1 kanalisatsioonilahendus lahendada omal maaliksusel vaikepumpla baasil, mille asukoht
maaratakse hooneprojekti kaigus.

Kinnistutele planeeritud vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid on planeeritud kuni 1m kaugusele
valjaspool kinnitu piiri, avalikult kasutataval maal.

Alternatiivina voib isevoolse trassi asemel kasutada survekanalisatsiooni ning igale elamumaa
maaltksusele planeerida kinnistu omaniku halduses olevat eramaja pumplat, mille asukoht maaratakse
hooneprojekti kaigus.

Vastavalt , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” (Vabariigi Valituse 16.05.2001 maarus nr 171) §6
Ig 2 on septiku vOi muu pealt kinnise omapuhasti kuja vahemalt 5 m.

Veeseaduse §8 Ig 3 kohaselt Isikliku majapidamise heitvee voi vahem kui viie kuupmeetri heitvee
pinnasesse juhtimiseks 00pdevas ei ole vaja vee erikasutusluba, kuid see tegevus peab vastama
kdesoleva seaduse § 24 alusel kehtestatud heitvee pinnasesse juhtimise korra nduetele.

6.3.3. TULETORJEVEE VARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Vastavalt Eesti standardile EVS:812-6:2012 ”Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletdrje veevarustus” on
Uksikelamu (I kasutusviisiga ehitis, minimaalne tulepusivusklass TP3, pdlemiskoormus kuni 600MJ/m?,
ehitise tuletSkkesektsiooni piirpindala kuni 800m?) tulekustutusvee normvooluhulk 10 |/sek,
arvestuslik tulekahju kestvus on vahendatud 1 tunnini.

Tuleohutuskujad tagatakse vastavalt Majandus- ja taristuministri maarusele nr 54.
Tuleohutuse tagamine tuleb teostada vastavalt Tuleohutuse seadusele.

Planeeritavate elamute maksimaalne kdrgus on 9m.
Hoone maksimaalne korruselisus on 2.
Hoonete lubatud vahim tulepisivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).

Krundi pos.6 puurkaevu juurde on planeeritud 10m? tuletdrjevee mahuti, mille juurses on 12x14m
Umberp66ramis plats. Lisaks vajalik kustutusvesi Q=10 I/s 1 tunni jooksul saadakse planeeringu alast ca
450m kaugusel Kuldnoka tee 2 maaiksusel olevast Nabala kiila 50m3 tuletdrje veevdtukohast.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega.

6.3.4. ELEKTIVARUSTUS

Kavandatav elektrivarustus tagatakse Elektrilevi OU séImitava liitumislepinguga vastavalt Elektrilevi OU
Tallinn-Harju regiooni valjastatud tehnilistele tingimustele

Planeeritud 0,4kV kaabelliin on seotud Paasukese teel oleva 6huliiniga, mille toide tuleb Nabala (Saue)
alajaamast. Detailplaneeringuga on maaratud 0,4kV kaabelliinide paiknemine ja jaotus-liitumiskilbi
asukoht. Liitumiskilp on planeeritud tarbija krundi piirile. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Elektrienergia saamiseks tuleb séImida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Kui vee- ja kanalisatsioonitrasse projekteeritakse ja ehitatakse enne kui elektrivarustust, siis voib
transpordimaa krundil pos.8 rajada paneeritava 0,4kV kaabelliini tarvis kaablikaitse reservtoru
samaaegselt vee- ja kanalisatsioonitrasside rajamisega.



6.3.5. TANAVAVALGUSTUS

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud tdnavavalgustuse rajamine planeeritud elamukvartali
sisetee darde. Tdnavavalgustuse valgustuse liinid ehitada maakaabliga. Valgustuseks kasutada LED
valgusteid tsingitud metall-mastidel. Tanavavalgustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnilised
tingimused kohalikult omavalitsuselt.

6.3.6. TELEKOMMUNIKATSIOON

Antud detailplaneeringuga pole kavandatud liitumist Telia sidekaabliga.

Kuna Paasukese teel on Kiili KVH poolt rajatud fiiberoptiline sidekaabel, siis vee- ja
kanalisatsioonitrasside projekteerimisel ja ehitamisel oleks mdistlik rajada kaablivalmidus sidekaablile
(kaablikaitse reservtoru).

6.3.7. SOOJAVASUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkltte baasil. Selleks v&ib kasutada, kas
elektrikltet, pelletikitet , gaasikltet vms.

Eesmargiga kasutada voimalikult keskkonnasdbralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega
kiitteslisteemi, on soovitav rajada maakiite ehk maasoojuspump.

Maasoojuspump on keskkonnasobralik
e  Puudub suits, tuhk, tahm ja tolm
e Puudub kiitusehais
Maakdtte 4 erinevat liiki on:
e maapind (horisontaalne vGi spiraalne maakollektor)
e soojuspuurauk (energiapuurauk), kinnine slisteem (vertikaalne)
e energiakaev (puurkaev), avatud siisteem (vertikaalne)
e veekogu (pinnavesi, veekollektor)

Planeeringu alale on lubatud horisontaalne voi spiraalne maakollektorit. Nii horisontaalne- kui
spiraalse kollektori torustik ei kahjusta ehitusjargselt maastiku visuaalset ilmet, kuna asuvad maa all
ning rajamisjargselt viiakse l4bi haljastustédd. POHJAVEE reostamise OHT tekib ainult siis kui on
eiratud paigaldusnorme.

Looduskaitseseaduse §39 Ig 4 p9 kohaselt Mdisakraavi ehituskeeluvodnd ei laiene olemasoleva elamu
tarbeks rajatavatele tehnovdrkudele ja -rajatistele.

Nouded maakollektori paigaldamisel

e  Maakollektori torustiku paigaldamiseks peab olema tehtud t66joonis. See tagab vajaliku teabe
torustiku paiknemise kohta maapinnas

. Maakollektorina on soovitav kasutada plastiktoru PEM 40 x 2,4
e  Maakollektor paigaldatakse 1 m siigavusele ning torude vahekaugus peab olema vdhemalt 1 m

e Uhe maakiittekontuuri pikkus on maksimaalselt 400 m . Rohkem kui (ihe maakiittekontuuri
kasutamisel tuleb paigaldada vooluhulkasid reguleerivad ventiilid

e  Kui maakiitte torude vahekaugus liksteisest vOi teistest objektidest on alla 1 meetri, siis tuleb
need isoleerida kummiisolatsiooniga (seinapaksusega 13 mm) ja imbritseda kdva koorikuga.



. Maakollektori torude omavaheliseks Uhendamiseks peab kasutama keevismuhvi, mitte
keermesmuhvi (keermesmuhv vdib hakata lekkima) Labiviigud ehituskonstruktsioonidest (majja
sisenevad torud) peavad olema hasti isoleeritud

Spiraalsed kollektorid kujutavad endast kahe meetri korguseid torukujulisi spiraale, kus
kiilmakandevedelik liigub dlalt alla. Spiraalkollektorid paigaldatakse kolme meetri sligavustesse
puuritud aukudesse ning ihendatakse vastavalt vajalikule soojushulgale. Uks spiraal vdtab enda alla
keskmiselt 8-10 m? maad. Jadamisi vdib lhendada kuni 5 spiraalkollektorit. Spiraalkollektorite
Uhendused koondatakse koondkollektorisse, kust viiakse magistraaltorustik elamusse, vdiksemate
siisteemide puhul tuuakse magistraalid otse katlamajja.

max 1,5 m[

)
max 3 m
2m
2=4.m

Rajatava hoone soojavarustus slisteemide vialjaehitamine tuleb maarata hoone projektiga.

7. HALJATUS JA KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Planeeritava alal esineb nii kdrg- kui madalhaljastust. Hoonestusalast valjaspool olev kdrghalastus
maksimaalselt sdilitada. Kuna planeeritava ala kdrghaljastus koosneb valdavalt lepapuudest, siis
hoonestusala lageraide korral teha asendusistutust vaartuslikemate puudega. Peamiseks on sailitada
elujoulised ning vaartuslikud puud. Puude istutamisel tuleb jargida tehnovdorkudest tulenevaid kujasid.

Keskkonnakaitse abindude alus: Sdastva arengu seadus § 3

Eesti Vabariigi pdhiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sadastma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma
sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labim&eldult ja sdastvalt.

Kinni pidada kehtestatud kaitsevoonditest ja kujadest.
Katastriliksuse suuremal osal sdilib tana olemasolev olukord.
Ehitustegevust kavandatakse peamiselt detailplaneeringu ala kirde-ida osas.

Moningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, mira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne) on
kindlasti oodata elamu, tee ja tehnovérkude ehitamise ajal. Kdik ehitust66d peavad toimuma aga
konkreetse projekti alusel ning to6de kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest to6ohutuse, tuletdrje- ja
tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamadjude valtimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning
hoone ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks maaratud
tingimusi.

Jadtmed.

Planeeritavale krundile on ette nahtud paigaldada kinnised konteinerid olmeprugi jaoks.



Soovitatavalt varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jaaks elanikele ja kiilastajatele
markamatuks. Konteineri koht maaratakse hoone ehitusprojektis.

Jadtmete kogumine lahendatakse vastavuses Jadtmeseadusega ja Kiili valla
jaatmehoolduseeskirjadega. Krundi valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate tahkete jaatmete
kogumine priigikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne &dravedu. Araveo osas tuleb
s6lmida leping mdne seda teenust pakkuva firmaga. Jadtmete dravedu vdib teostada vastavat litsentsi
omav ettevote.

Vaikeelamus tekkivate bioloogiliste jadtmete komposteerimine on lubatud oma kinnistu piires, kuid
selleks ette nahtud kinnistes kompostrites.

Tapsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, prigitlinnide paigaldus jne. hoone ja
haljastuse projekti mahus. Detailplaneeringu joonisel on naidatud priigikonteineri soovituslik asukoht.

KSH eelhinnangu koostajaks oli Kiili Vallavalitsus ning 16.11.2017.a. Kiili Vallavolikogu otsusega nr 33
otsustati mitte algatada Uldplaneeringut muutva JOedare detailplaneeringu strateegilise hindamise,
kuna:

= detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh pinnase ja d0hu saastumist, olulist jaatmeteket,
murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist;

° lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pOhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine olulist negatiivset keskkonnamadju.

Tegevusega kaasnevad voimalikud modjud on vaikesed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vdike, kui detailplaneeringu
elluviimisel jargitakse detailplaneeringuga esitatud tingimusi ja OGigusaktidega kehtestatud
ndudeid.

. Oigusaktidega kooskdlas toimuva tegevuse korral ei pohjusta detailplaneeringuga kavandatu
piirkonnas looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvéime Gletamist;

= detailplaneeringu alal ega selle lahiimbruses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ega esine
looduskaitseseaduse §4 Ig 1 mdoistes kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voib mdjutada;

. kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu, vara;

. detailplaneeringu alal ja selle lahilimbruses ei ole tuvastatud jadkreostust ning alal ei ole
varasemalt toimunud keskkonnaohtlikku tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust.

= kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega IGhna teket, vahest
valgusreostust tekib valgustusest. Vibratsiooni voib esineda ehitustegevuse kaigus, samuti on
tavaparasest suuremas koguses jaatmeteke seotud peamiselt ehitustoodega;

. tegevusi planeerida selliselt, et need ei avalda olulist negatiivset modju alal asuvale
kultusekivile. Kaugemal asuvatele ajaloo-, kultuuri- v&i arheoloogilise vairtusega aladele ja/voi
kaitsealustele objektidele kauguse téttu oluline negatiivne mdju puudub;

. planeeritaval alal kavandatud tegevus ei p&hjusta olulist negatiivset ruumilist mdju, kui ehitiste
projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud ndudeid.



8. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev tditekruusa kiht soodustab
radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi lihenduskohast,
kuid ka aluspohja ja kandvate valisseinte liitekohtadest, p&randapragudest, keldripdrandast,
elektrikaablitest ja veetorude labiviimiskohtadest pdrandas; radooni voib sisaldada majapidamisvesi,
puurkaevud, ehitusmaterjalid.

Radoonist tulenev terviserisk

Peamine radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvahiga. Seda
téestavad nii epidemioloogilised uuringud inimeste hulgas kui ka katselised uuringud loomadel.
Radoon ja tema titarproduktid sattuvad organitesse sisse hingatava O6huga. Organismis jatkub nii
gaasilise radooni kui sinna aerosoolidele kinnitunult sattunud radooni titarproduktide spontaanne
radioaktiivne lagunemine. On selge, et radoonisisalduse tdustes suureneb ka kopsuvahiriski tase.

Suitsetamine muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda mdjule lisanduvad
suitsuosakestele kinnitunud radooni tiitarproduktide emiteeritud kiirgus ja radoonist tulenev kiirgus.
Sama kehtib ka passiivse suitsetamise korral. Seega on lihtsaim abindu radoonist tuleneva terviseriski
vahendamiseks suitsetamise piiramine.

Onneks on radoonisaastest vabanemine teadlaste kinnitusel suhteliselt lihtne.

Kdige paremini aitab radooni vahendamiseks tuulutamine. Radoonist lahtisaamiseks tuleb kogu maja
tuulutada iga pdev vahemalt tund aega. Majasse kogunenud gaas lahkub sealt tuuletdmbusega
kergesti. Hoone vundamendi alla rajada tuulutustorustik. Valisbhus radoon inimestele ja muudele
elusolenditele ohtu ei kujuta.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja té6ruumides aasta keskmise radoonisisalduse
piiriks seatud 200 Bg/m3.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes normaalse
radoonisisaldusega alal.

Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda euronormidele, mis Ghtib Eesti Standardiga EVS
“Radooniohutu hoone projekteerimine”.

9. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Detailplaneeringus on arvestatud kuritegevuse ohjeldamiseks juhendmaterjalina ,Kuritegevuse
ennetamine l3dbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri lahtuvalt EVS 809-1:2002. Kuriteohirmu alla
moistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tttpi kuriteo ohvriks - sissemurdmised, vargused
jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad vdivad olla norga jarelevalvega ja halva nahtavusega kohad,
hirmutekitavate tunnustega ning halvasti hooldatud paigad (nt tihjad ja riilstatud hooned,
kdnnumaad), pimedad nurgatagused. Kodanike elukvaliteedi oluliselt maarav igapaevane julgeolek on
seotud erinevate ruumiliste ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vdimalik juhtida labi keskkonna
planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine
peaks kdima koostd0s omavalitsuse ning politseiga ja |dbi planeerimise ning arhitektuursete
lahenduste.



Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse
strateegiatega:

hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus;
selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;
% territoriaalsus.
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10. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ja avalikes
huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste valjaehitamine kruntidel pos. 8-10:

1. Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega
seonduvad rajatised, madal-ja k&rghaljastuse, valisvalgustuse, avalikes huvides olevad
tehnovorgud ja — rajatised vdi tagab nende valjaehitamise kolmandate isikute poolt.

2. Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendahtud avalikult kasutatava transpordimaa tasulist
voorandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole Sigust nduda Vallalt tasu avalikult kasutatavate
teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja —rajatiste
véljaehitamise eest.

3. Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee valmimisel maaratakse tee kas erateena
avalikuks kasutuseks voi ndahkase ette transpordimaa tasuta voérandamine Vallale. Vastavalt
ehitusseadustiku § 94 alusel, maarab eratee asukoha kohalik omavalitsus. Eratee avalikuks
kasutamiseks madramiseks peab kohalikul omavalitsusel olema 0&igus teealuse maa
kasutamiseks tulenevalt piiratud asjadigusest. Kui maa omanik ei ole ndus leppima kokku
piiratud asjadiguse seadmises, on kohalikul omavalitsusel asjadiguse omandamiseks 0Oigus
taotleda sundvalduse seadmist. Eratee avalikuks kasutamiseks madramisega ldhevad
kohalikule omavalitsusele (ile koik teeomaniku kohustused, Oigused ja vastutus.
Halduslepingus vdib tee omanikuga kokku leppida, et teeomaniku kohustused, digused ja
vastutus jadvad eratee omanikule. Halduslepingu andmed kantakse maakatastrisse.

4. Pohjendatud juhul on Kiili Vallavalitsusel, huvitatud isiku taotluse alusel, digus lubada
detailplaneeringu maa-ala arendamine etapiliselt. Sellisel juhul kohustub huvitatud isik enne
ehitusloa véljastamist hoonestuse ehitamiseks rajama vastava krundi teenindamiseks vajalikud
avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised, valisvalgustuse ning avalikes
huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised.

5. Kui Arendaja esitab Vallale hoonete pustitamiseks ehitusloa taotluse enne kui
Detailplaneeringujargseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega
seonduvad rajatised, valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja —rajatised
(juurdepaasutee, elektri-, side-, veevarustuse-, reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja
poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal digus nduda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

6. Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei valjasta
ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teed ja teedega seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning
avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja -rajatised. Detailplaneeringuga maaratud avalikult
kasutatavatelt teedelt peab olema tagatud juurdepads avalikule teele.

7. Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tekitada naaberkinnistute



8.

omanikele mingisugust kahju ega kahjustata ka avalikku huvi. Samuti ei tekitata naaberkinnistu
omanikele taiendavaid kitsendusi.

Vdimalike kahjude tekkimisel on hivitajaks igakordne kinnistu omanik.

Detailplaneerigu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):

1.
2.

Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste ja valisvalgustuse projekteerimine ning nendele ehituslubade
taotlemine;

Ehituslubade valjastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega
seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ja valisvalgustuse
ehitamiseks;

Uute planeeritud avalikes huvides olevate vee-, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide
ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni kruntide liitumispunktideni) ja vastavate
kasutuslubade valjastamine;

Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine;

Valmisehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate avalikes huvides olevate
tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, elektri-, sidevarustuse jne) ning avalikult kasutatavate
teede ja teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolu;

Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede lileandmine omavalitsusele ning avalikes huvides
olevate tehnovérkude ja -rajatiste ileandmine vorguettevotjatele.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused:

1.

Detailplaneeringu kehtestamisest on moéddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei
ole asutud ellu viima;

Arendaja on kohustatud ehitama viélja hiljemalt viie (5) aasta jooksul alates detailplaneeringu
kehtestamisest omal kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette néahtud
detailplaneeringu jargse ja detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri, s.h
arendusetegevusega seotud avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning
avalikes huvides olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, elektri-, sidevarustuse jne) ja
valisvalgustuse ehitamine. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks juurdepdas avalikult
kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi oleks vGimalik nende
otstarbe kohaselt kasutada. Sealhulgas peab olema tagatud Uhendus Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga;

Planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

11. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav

ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi voi kitsendaks naabermaaliksuste maa

kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju

kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Kahjude all on moeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,

tehnovérgud vms samuti ebamdistlikult pikk teel voi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).



