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SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS
1.1. Detailplaneeringu eesméark

Kéesolev detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse poolt
véljastatud kinnistute detailplaneeringu ldhteiilesandele.
Detailplaneeringu eesmargiks on Tallinnas Pirita linnaosas asuvate kinnistute, mille
shtotstarve on maatulundusmaa, jagamine elamukruntideks, millega kaasneb
sihtotstarbe muutmine, krundipiiride miidramine, ehitusdiguse madramine kruntidele,
litkluskorraldus ja teemaa médramine, haljastuse ja heakorrastuse pohimotteline
lahendamine, piirkonna tehnovarustuse planeerimine ning ettepanekute tegemine
kinnisomandi kitsenduste ja servituutide seadmiseks.

1.2. Koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on p.1.1. mirgitud ldhteiilesanne Pérnamée tee
63b ja 63c kinnistute detailplaneeringu koostamiseks ja kinnistute omaniku avaldus
detailplaneeringu algatamiseks, EV Ehitusseadus, EV Planeerimisseadus, Tallinna
linna ehitusmédrus, ja teostatud topogeodeetilised uurimistdd ning dendroloogiline
analdiiis.

Geodeetiline alusplaan on koostatud poolt 2002.a., t66 nr

Arvesse on voetud timbruskonnas varem koostatud detailplaneerigud, piirkonna teede
ja tdnavate ning tehnovarustuse skeeme (

, vee-ettevotluspiirkonna vee, olmeheitvee kanalisatsiooni ja
sajuveekanalisatsiooni iildskeemi ( ) ), koostamisel olevaid

piirkonna vee ja kanalisatsiooni todprojekte (*7 T 7 7T © T Y ning
koostamisel olevat Pirita linnaosa iildplaneeringut.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. Maakasutus

Maareformi kdigus on endise kinnistu ’ tagastamise
protsessis moodustatud 2 uut kinnistut, mis on tagastatud omandireformi digustatud
subjektile pr.

Nende kinnistute vahele on maa tagastamise protsessis jdetud tagastamata iiks osa
endise kinnistu | maadest eesmérgiga kasutada viimast juurdepéddsuks
krundile

Maareformi kéigus osaliselt tagastamata maa on kdesoleval ga jatkuvalt riigi
omandis oleva maa staatuses.

Detailplaneeringu piirkonnas on moodustatud neli maatiksust:
o B " mille katastritunnus on ~ kinnistusraamatusse ei ole
katastriliksus veel kantud, suurus 1205 m?, sihtotstarve el amumaa.
kinnistusraamatu
suurus 1000 m?, sihtotstarve elamumaa.
mille Kkatastritunnus on kinnistusraamatu
suurus 16655 m?, sihtotstarve maatulundusmaa.

e mil il e ema A NN



] mille Kkatastritunnus on kinnistusraamatu
registriosa nr 2189, suurus 3305 m?, sihtotstarve maatulundusmaa.

2.2. Asendjaloodudlikud tingimused

Detailplaneeringuga haaratud ala paikneb Pirita linnaosa n.n. asumi
piirimail. Maa-ala piirneb idast teega, 10unast teega, ladnest
elamumaa sihtotstarbega kinnistutega 3 ) ning pohjast

) kinnistutega, millede sihtotstarbeks on ka elamumaa.
Maa-ala on Pédrnamie tee dérses osas kaetud noore mannimetsaga, mujal on looduslik
rohumaa iiksikute puudegruppide ja pddsastikuga.
Reljeefilt on maa-ala tasane, iihtlase langusega lddne ja edela suunas.
Maapinna samakdrgusjoonte vahe on kirde-edelasuunaliselt 4,5 m, kusguures
maapinna absoluutkorgused on vahemikus 30,5 m kuni 26,0 m.

Detailplaneeringuga haaratav ala asub klindiesisel meretasandikul Merivélja tirgoru
kohal.
Pinnakatte, mille paksus on iile 5 m, moodustavad merelised liivad ja kruusad ning
moreen.
Aluspdhjaks on konealuses piirkonnas alamordoviitsiumi liivakivi.
Kédesoleva detailplaneeringu  koostamise ajal on konealuses piirkonnas
ehitusgeoloogilised uurimistodd viidud 1dbi novembris 2002.a.

poolt, t66 Nr.
Siinkohal on esitatud jirgnevalt puuraukude andmed ja kihtide pinnasekirjeldused.
PA-20
Maapinna absoluutkdrgus 26,30m. Puurauguga 1dbiti kuni absoluutkdrguseni 23.20m.
Vilitoode ajal, mil pinnaseveetase oli keskmisest madalam, konealusesse puurauku
ves ei ilmunud.
Puuraugu andmete pdhjal lasub siin 35.cm-e all tolmliiv, kollakasvalge, tihe.
Pinnase arvutuslikud néitajad on:

deformatsi oonimoodul E=25MPz
mahukaal v =19 kN/m?;
sisehoordenurk: ¢ = 36°
nidusus c=2kPa
varikaldenurk vee dl o = 33°;
filtratsioonimoodul k=2m/d;

positsioon SNIP IV-2-82 tabel 1 jéargi 27a.

PA-1** - puurauk toost EGF 28259.

Maapinna absoluutkdrgus 28.35 m

Puurauguga ldbiti kuni absoluutkorguseni 25.85 m.

Selle uurimist6d andmeil lasub uuritud alal jame- ja kruudliiv, kesktihe, sisaldab
kruusa, veeriseid ja munakaid ca 30...40 % (endise rannavalli materjal), allosas ldheb
tile tolmliivaks.

Pinnase arvutuslikud néitajad on:

deformatsi oonimoodul E=25MPza
mahukaal v =18 kKN/m?;
sisehddrdenurk: o = 32°

nidusus c=0kPa



varikaldenurk vee all o = 33°

filtratsioonimoodul k =5m/d,

positsioon SNIP 1V-2-82 tabel 1 jargi 27b.

PA-2** puurauk t66st EGF 28259.

Maapinna absoluutkorgus 26.25 m.

Puurauguga 14biti kuni absoluutkdrguseni 23.75m.

Selle uurimist 66 andmeil lasub uuritud alal jame- ja kruudliiv, kesktihe, sisaldab
kruusateri, veeriseid ja munakaid, maapinnal iiksikud réndrahnud labimddduga iile
meetri.

Konealuse pinnase arvutuslikud niitajad on toodud eelmise puuraugu PA-1**
kirjelduses.

Puuraukude asukoht vt. jargnev skeem.



Jargnevalt voOib teha kokkuvotte, et ehitusgeoloogilised tingimused on
detail planeeringuga haarataval alal head.

2.3. Hoonedjarajatised

on hoonestatud odiguslikul alusel piistitatud {iksikelamuga ja
keldrihoonega ning omavolilise abihoonega.
on hoonestatud oiguslikul alusel pistitatud tksikelamuga ja
omavoliliste abihoonetega (garaaz ja kelder).
on kinnistud hoonestamata.

24. Tehnovarustus

Olemasolevate elamukruntide tarbeks on vélja chitatud ihisveevarustus.
Kanalisatsioon on lokaal ne oma kogumiskaevude baasil. Olemas on elektrivarustus ja
Sidevarustus.

2.4.1. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud Lepiku tee veetorustikus baasil 14bi kinnistu

2.4.2. Olmeheitveekanalisatsioon

Piirkonnas tihiskanalisatsioon puudub ja sellest tulenevalt on olemasolevatel kruntidel
vélja ehitatud lokaalne kanalisatsioon kogumiskaevude néol.

2.4.3. Sguveekanalisatsioon

Puudub.

2.4.4. Elektrivarustus

Ohuliiniga olemasolevast madalpinge Shuliinist

2.4.5. Sidevarustus

Sidemaakaablitega 1abi kinnistu

2.5.  Haljastuse hinnang (koostanud )

Vilitoode kaigus on méadratud iga puu liik ja kui on, ka vorm, teisend voi alamliik
ning mdoddetud vora laius.

Puistutes on méératud igal eraldusel liigiline koosseis ja tdius ning puistu kdrgus ja
metsakasvukohatiitip

25.1. Puud
Igale puule on antud véadrtushinnang, mis soltub puu liigist, vanusest ja sanitaarsest
ning esteetilisest seisukorrast. Antud hinnang méiérab puu tuleviku.

Viirtushinnangute jargi voib puud jaotada:

SAILITATAVAD PUUD:

Hinnaline puu - dekoratiivne, pikaealine ja haiguskindel pSlispuu. Hinnaliste puude
hulka vaib lugeda harilikku méndi.

Siilitada!

VOIMALUSEL SAILITATAVAD PUUD:

Per spektiivitu_hinnaline puu - dekoratiivne puu, hindamise momendil veel ilusa
voOraga, kuid puu on juba kahjustatud haiguste poolt.




Momendil séilitada, hiljem asendada sobiva liigiga!

Noor_perspektiivne puu - dekoratiivsete, haiguskindlate ja pikaeaiste puuliikide
noored elujoulised eksemplarid neile sobivas kasvukohas — harilik ménd.

VAJADUSEL LIKVIDEERITAVAD VOI ASENDATAVAD PUUD:
Vihevéirtuslik puu - linnahaljastuse seisukohalt vdhevéértuslik puu, mida soovi
korral voib siilitada kui biomassi, kuid mis on otstarbekas likvideerida voi asendada
vadrtuslikumate puuliikidega.

Vihevéartuslikuks liigiks on loetud lithiealised ja vdhese dekoratiivsusega liigid nagu
harilik toomingas, hall lepp, sookask, raagremmelgasjt.

Planeerimisel nende liikidega el arvestata.

LIKVIDEERITAV PUU
Likvideeritav puu - haige elujouetu puu, mis tuleb kohe
vilja raiuda.

2.5.2. Puistud
Igale eraldusele puistus on maéédratud véaartushinnang, mis sdltub sel eraldusel

kasvavate puude liigist, vanusest ja sanitaarsest ning esteetilisest seisukorrast. Antud
hinnang méérab puistu tuleviku.

Viirtushinnangute jirgi voib puistud jaotada:

SAILITATAVAD PUISTUD:

Hinnaline puistu - puistu, kus enamuse moodustavad dekor atiivsed, pikaealised ja
haiguskindlad poélispuud.

Siilitada!

VOIMALUSEL SAILITATAVAD PUISTUD:

Per spektiivitu_hinnaline puistu - puistu, kus hindamise momendil on puud veel
ilusa voraga, kuid juba kahjustatud haiguste poolt.

Momendil séilitada, hiljem asendada antud kasvukohta sobivamal liigigal

Noor_perspektiivne puistu - puistu, kus on enamuses noored perspektiivsed
puuliigid neile sobivas kasvukohas.

VAJADUSEL LIKVIDEERITAV PUISTU

Vihevéirtuslik puistu - linnahaljastuse seisukohalt vihevairtuslikest puuliikidest
koosnev puistu, mida soovi korral voib sdilitada kui biomassi, kuid mis on
otstarbekas likvideerida voi asendada véértuslikumate puuliikidega.

Planeerimisel nende puistutega ei arvestata.

LIKVIDEERITAV PUISTU
Likvideeritav puistu - haigete elujouetute puudega puistu, mis tuleb kohe maha
raiuda




2.5.3. Liigiline koossels

OKASPUUD

1. Juniperus communis — harilik kadakas (Kd)
2. Picea abies— harilik kuusk (Ku)

3. Pinus sylvestris — harilik méand(M4)
LEHTPUUD

1. Acer platanoides —harilik vaher (Va)

2. Alnusincana— hall ehk valge lepp (Lv)

3. Betula pubescens — sookask (KsS)

4. Fraxinus excelsior - harilik saar (Sa)

5. Populus tremula — harilik haab (Hb)

6. Prunus cerasus — harilik kirsipuu (Krs)

7. Prunus padus — harilik toomingas (Tm)

8. Quercus robur — harilik tamm (Ta)

9. Rhamnus catharticus- harilik tiirnpuu (Tr)
10. Salix caprea— raagremmelgas (Re)

11. Sorbus aucuparia— harilik pihlakas (Pi)

POOSAD

1. Berberis vulgaris— harilik kukerpuu (KK)
2. Corylus avellana — harilik sarapuu (Sp)

3. Crataegus curvisepala— harilik viirpuu (Vi)
4. Rosa sp. — kibuvits (Kb)

5. Sorbaria sorbifolia— (Pen)

6. Syringavulgaris— harilik sirel (Si)

7. Viburnum opulus — harilik lodjapuu (Ldj)

Antud objekt koosneb erinevatest osadest:

1.Loodusliku tekkega puistud

Tegemist on endiste pdldude ning heinamaadega, mis on vOsastunud ebaiihtlaselt.
Valitsevaks on harilik toomingas (Prunus padus) ja harilik pihlakas (Sorbus
aucuparia), mis esinevad nii Uksikult kui gruppides moodustades kohati tiheda
podsastiku, kus leidub iiksikuid harilikke saari (Fraxinus excelsior), harilikke vahtraid
(Acer platanoides) ja harilikku tlirnpuud (Rhamnus catharticus). Lagedamates
kohtades voib kohata tiksikuid harilikke kadakaid (Juniperus communis) ja harilikku
kuuske (Picea abies).

Poodsatik tuleb asendada linnahaljastusse sobivate litkidega (harilik vaher, mégivaher,
hariliku haava piiramiidvorm, serbia kuusk, keerdménd jt.).

Séilitamist véddrivad hariliku tammed (Quercus robur ) maa-alaloodegpiiril.

2.Rajatud puistud

Maa-ala idapiiril, Parnamée tee ddres, on endisele pdllumaale istutatud korrapérane
méinnikuliss ja moned mannigrupid.

Mindide seisukord on iildiselt halb, vorad on horedad, tiis kuivanud oksi. PGhjuseid
on palju, liigatihe kooslus - valguse puudus, toitainete vaene pinnas, linna saastunud
ohk, happevihmad, teletorni kiirgus(?).

Puistud vgjavad tugevat sanitaar- ja harvendusraiet.

3.0lemasolevad elamukrundid



Viga halvas seisukorras on vanad kuused aias, mis tuleb koheselt
vilja raiuda. Tugeva tuule korral véivad need puud muutuda eluohtlikuks.

HALJASTUSE HINNANG vt joonis DP-4.

3. DETAILPLANEERING
3.1. Funktsionaalsed jalinnaehituslikud seosed

Pirita linnaosa on Tallinna {iks soositumaid arenevaid elamispiirkondi.
Planeeringuala, mis on + teest eraldatud haljastsooniga, on seetdttu sobiv
elamukruntideks. Ka koostamisel olev Pirita linnaosa iildplaneering néeb selles
piirkonnas ette liksikelamute rajamise.

Sellest ldhtudes on detailplaneeringuga haaratavad maaiiksused jagatud valdavalt
1200 kuni 1300 m? suurusteks (mdned krundid, kaasaarvatud olemasolev elamukrunt,
on omaniku soovil jdetud 1000 m? suuruseks) iiksikelamukruntideks. Pdrnamie tee
ddres kasvav mets sidilitatakse moodustatavatel kruntidel ning mis jééb eraldama
elutsooni Parnamaée tee liiklustsoonist.

Kruntidele rajatakse uued juurdepdisuteed. Suurem osa krunte jddb planeeritud
Suurekivi tdnava dirde, neljale krundile rajatakse Parnaméie teelt uus juurdepéésutee,
mille mahasdit Parnamée teelt jargib olemasolevat mahasditu.

Pérnamaie tee on varem koostatud piirkonna teede ja tdnavate skeemi (+.. . ... ____
o ) alusel planeeritud 30m laiuse teemaaga, mistdttu moodustatakse
ddrde transpordimaa kinnistu, et tagada vajalik transpordimaa laius
planeeritava ala ulatuses ning tagada linnaosa tildplaneeringuga
planeeritava rohekoridori olemasolu.

Tehnovarustus tuuakse planeeritavale alale peamiselt modda rajatavat
Suurekivi tdnavat, kusjuures koik uued tehnovorgud rajatakse teemaale v.a. veetrass
ringistamiseks vajalik torustik, mis paratamatult jdéb ldbima iihte krunti planeeritaval

ala ning naaberkinnistuid

3.2.  Kruntide moodustamine (vt. joonis DP-3)
Moodustatavatel e kruntidele on tehtud aadresside ettepanekud kooskdlas SAPA-ga.

Krunt nr 1 1200 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 2 1300 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 3 1200 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 4 1300 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 5 1361 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 6 1300 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 7 1200 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 8 1000 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 9 1675 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 10 1080 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 11 1000 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 12 1205 m? elamumaa (liksikelamu EE)

Krunt nr 13 1312 m? elamumaa (liksikelamu EE)



Krunt nr 14 1030 m? elamumaa (liksikelamu EE)

Krunt nr 15 1468 m? elamumaa (liksikelamu EE)
Krunt nr 16 564 m? transpordimaa (L)
Krunt nr 17 675 m? transpordimaa (L)
Krunt nr 18 1687 m? transpordimaa (L)
Krunt nr 19 1386 m? transpordimaa (L)

3.3.  Kruntide ehitusdigus (vt. joonis DP-3)

Kruntide hoonestusalad on maédratud peamiselt 5,0m kaugusele krundipiiridest ja
14,5m kaugusele Parnamaée tee ddrsest krundipiirist (haljasvoond). Osadele kruntidest
on méadratud lubatav hoonestusala kruntidevahelise piirini, et oleks paremad
voimalused ehitusprojekti koostamisel olemasolevate puude siilitamisega arvestada
(lubatav on sel juhul iiksikelamuid blokeerida). Projekteerides hoone piirile 1dhemale,
kui vastavalt hoone tulepiisivusele lubatud, tuleb rakendada EPN 10.1. ndudeid
tulemiiliri rajamise osas .

Tuletdrjekujad hoonete vahel on arvestatud 10m vastavalt EPN 10.1. nduetele, mis
voimaldab rajada ehitisi tuleptisivusklassiga TP-3.

Nouded planeeritavale hoonestusele (planeeringuga on ette ndhtud iiksikelamud,
ridaelamuid planeeringuga el kavandata):
e |ubatav korruselisus - 2;
hoonestusviis - vahelduv;
katuseharja suurim kdrgus 9,0 m maapinnast;
katuse kalle - vaba;
vélisviimistlus — vaba, kuid arvestades, et Tallinna linnas e ole lubatud
iimarpalkseinad ja rookatus;
e hoonete paigutus (krundid 1 - 10) harja suunaga paralleelselt vdi risti |
‘ o “ 7" "7 harjasuund vabg;
¢ minimaalne tulepiisivuse klass - TP-3.

3.4. Ténavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted (vt. hoonestusplaan

joonis DP-5)
ildplaneeringu kohaselt on ette ndhtud kohalike teede ja
tanavate lihendamiseks Tallinna pohiteede vorguga ja ka 1dbivliikluse korraldamiseks.
Sama printsiipi on jélgitud ka poolt varemkoostatud to0s, s.o.
Pdrnamée tee, vahelise maa-ala teede,
tanavate ja liikluskorralduse skeem, (vt. seletuskirja lisa p.10.24.

joonisleht 4 — viljavote).

Viimatinimetatud t66ga oli paika pandud ka kdesoleva detailplaneeringuga haaratava
Mmaa-ala pdohiline juurdepédsutee ndol, mis kindlustab vahetu ligipddsu
planeeritavatele maavaldustele.

Detailplaneeringu lahendusena on olemasolevatele maavaldustele planeeritud uued

juurdepadsud.

Juurdepidis (praegune kinnistu on planeeritud
teelt, mistdttu on kinnistule antud uus aadress Suurekivi tee jérgi.

Juurdepddsul kinnistule on séilitatud mahasoit | teelt vanas

kohas, kuid edasi on planeeritud rajada uus juurdesdidutee maaiiksus. Viimane jiéb
teenindama ka kolme juurdemoodustatud el amukrunti.



Juurdepddsuteel ~ " teelt (teemaa 10ik 3 ja 101k 4) on teemaa laiuseks voetud
8m, kuna teed kasutab ainult nelja pereelamu rahvas. Tupikteede loppudes on
paésteteenistuste autodele timberpédramise voimaldamiseks teelaiendused.

Parnamie teelt juurdepéddsuteedel on sdidutee laiuseks 3,5m, mis rahuldab nelja
pereelamukrundi vajadused. Ténavakaitsevoondiks on voetud 0,0m, kuna 8m laiune
teemaa voimaldab 3,5m laiuse tdnava ehitus- ja hooldustoid teostada teemaa piires.

Teemaa laiuseks planeeritud Suurekivi tdnaval on 10 m. 16pus on
soidukite imberpdoramise voimaldamiseks teemaa laiendus (min.R=6m).

Suurekivi tdnav on oma olemuselt vdikese liikluskoormusega juurdepddsutee 11-le
pereelamukrundile. Soidutee laiuseks on planeeritud 4,6m, mis rahuldab iihtlasi ka
jalakiijate ja jalgrattaga liiklejate vajadused. Kummalegi poole teest jddb haljas
eraldusriba, kuhu on planeeritud tehnovorgud elamute varustamiseks vee,
kanalisatsiooni, gaasi, elektri ja sidega.

Téanavakaitsevoondiks on voetud 0,0m, kuna 10m laiune teemaa voimaldab 4,6m
laiuse tdnava ehitus- ja hooldustdid teostada teemaa piires ning ei vaja laiemat
tdnavakaitsevoondit.

Parkimine on planeeritud ainult oma krundil arvestusega minimaalselt 2
parkimiskohta elamukrundile.

3.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasolevast korghaljastusest siilitatakse maksimaalselt koik vadrtuslikud puud,
viheviéirtuslike puude osas langetatakse otsus, mis kuulub siilitamisele ja mis
asendamisele, igal krundil eraldi ehitusprojekti koostamise kéigus haljastuse
dendroloogilise iilevaatuse alusel. Enne krundi hoonestamist taotletakse puude
mahavotmiseks luba. Likvideeritava haljastuse kompenseerimine toimub kehtiva
korra kohaselt iga krundi raames eraldi ehitusprojekti alusel.

Viiksemad puud krundi piires on ette ndhtud iimber istutada. Kasvupinnas koorida
edaspidiseks kasutamiseks krundi heakorrastustoddel.

Piirdeaiad on planeeritud maksimaalse korgusega 1,5m. Lubatav on haljaspiire,
terasvarbpiire, traatvorkpiire vOi puitlippidest piire, keelatud on massiivpiirdeaed
(ndit. miilir kdrgusega iile 1m).

3.6. Tehnovorkude ja -rajatiste paigutus

Tehnovorkude ja -rgatiste paigutus planeeritakse elektri-, side, vee- ja
kanalisatsioonivarustuse osas vastavalt tehnovorkude valdajate poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele ning arvestades varem koostatud piirkonna elektrivarustuse
skeemi (AS Tondi Uks t66 nr P-381-01), veevarustuse ja kanalisatsiooniskeemi, mis
hdlmab ka sajuvee eemaldamist (AS Tondi Uks t66 nr P-379-01), ja mis
kokkuvottena on esitatud t66s “Pérnamie tee, Kloostrimetsa tee, Kupra tee ja Sompa
tee vahelise maa-ala teede, tinavate ja liikluskorralduse skeem” ( ' t00



3.6.1. Veevarustus

Planeeritava ala veevarustuse lahenduse koostamise aluseks on poolt
koostatud t66d . piirkonna olmeheitveekanalisatsiooni ja veevarustuse
skeem ning Maihe 1 vee-ettevotluspiirkonna vee, olmeheitvee- ja Sguvee-
kanalisatsiooni iildskeem, mille kohaselt piirkonna
veevarustus saab toimuma kolme puurkaevu baasil -

need on :

Kogu nimetatud piirkonna veevirgi analiilisiks on arvutused 1dbi viidud Epanent 2,0
programmi abil, kusjuures normaaltarbimine inimese kohta on vdetud 120 1/66péevas.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud ala kumlub vee-
ettevotluspiirkonda. Léhtuvalt poolt viljastatud tehnilistest
tingimustest tuleb kinnistute veevarustus lahendada modda

teed, rajatavate magistraaltorustike baasil.

I née teele je teele on ¢ poolt tellitud

Mihe I vee-ettevotluspiirkonna veevorgu skeemi
kohaselt ette ndhtud veetorustik @ 160.
Peaveetorustik on planeeritud ringistada jargmiselt:

* moode _ tee, tee ja tee torustikega;
* modda . tee torustikega;
* modda planeeritavat tdnavat 1abi kinnistu

Planeeritaval alal kujuneb vabasurve kahekorruselisele hoonestusele. Igale
elamukrundile on planeeritud liitumispunkt teemaale kuni 2m kaugusele krundipiirist.
Veemdddusdlm on planeeritud projekteerida hoonesse.

Kvartalisse kavandatud veetrasside pohimottelised asukohad on esitatud joonisel
DP-7.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tegu kvartaliga, kus magistraaltorustik kulgeb 14bi
kvartali. See on planeeritud Suurekivi tdnaval.

Suurekivi tdnava toitetorustik on ette ndhtud plastmass survetorudest @ 110 koos
kaevudega ja eurostandardile vastavate ventiilide ja hiidrantidega. Nimetatud
torustiku baasil voib katta kogu planeeritava ala veevajaduse.

Teisalt voiks planeeritud kruntide ) kvartalisisese
veevarustuse ette ndha otse I

Viimasel juhul on kvartalisisene veevork ette ndhtud @ 63 - 32 mm plastmassist
survetorudest.

Kiesoleva lahenduse koostamisel oleme arvestanud, et otstarbekas on veevarustus
lahendada L epiku-Kolviku teede kaudu.

Lahenduse otstarbekus soltub sellest kummalt poolt ennem magistraalveetorustik
vélja ehitatakse.

Veetorud paigaldada 1,8 m sligavusele maapinnast.

Iga elamu liitumispunkti paigaldada peakraan @ 25 mm.

V ooluhulgad:
Kasitletavasse kvartalisse on planeeritud kokku olemasolevate

elamukruntidega 15 iihepereelamu krunti.



Elanike arvukson vaitud: 15 x 4 =60 inimest
Veekulu normiks on voetud 120 1/66p inimese kohta,
seega arvutuslik veekulu 7,2 m?/66p.

Viline tuletdrjevee vooluhulk on 15 I/sek.

3.6.2. Kanalisatsioon

Kanaliseerimine detailplaneeringuga haaratud ala on eenimetatud piirkonna
skeemide alusel lahkvoolne. Reovee eelvooluks on Kolviku teele ehitatav @ 160
reoveekanalisatsioon, mille kaudu kujundatakse olmereovesi Kolviku tee kurvi
rajatavasse pumbajaama Kolviku tee PJ 1.

Kédesoleval ajal on eelnevalt mirgitud Kolviku tee isevoolse olmeheitvee-
kanalisatsiooni kohta koos pumbajaamaga PJ1 koostamisel projektdokumentatsioon,
tooprojekti staadiumis Projekt Nr. 412-02, koostaja on

Projektdokumentatsiooni tellijaks on AS , kes on ka konealuse
piirkonna vee-cttevatja.

Sgju- ja drenaazivee kanalisatsiooni eelvooluks on piirkonna sadeveteskeemi (
) _ kohased kraavid - kalmistu kraav ja Jeakraav.
Médda Kélviku teed on ette néhtud rajada drenaazitorustik, mille kaudu juhitakse
sajuvesi Lepiku peakraavi, konkreetne lahendus vt. AS TONDI UKS projekt Nr. P-

421-02.

Olmeheitvee kanalisatsioon.

Kéesolevalt puuduvad planeeritaval alal kanalisatsioonirgjatised.

Olemasolevad elamud kanaliseeritakse praegu perioodilise viljaveoga lokaalsete
kogumiskaevude baasil.

Peatorustikud rajatakse tdnavate teemaale vOi tehnovorkude koridoridele
moodustatavatele kruntidele. Igae elamukrundile on planeeritud liitumiskaev
teemaal e kuni 2 m kaugusele krundipiirist.

Siinjuures toome dra, et Sompa tee ja Pdevakoera tee vahelist ala 1abib tehnovorkude
koridor, mille kaudu on planeeritud rajada olmeheitvee magistraaltorustik pdhja poolt
kanaliseeruvate kinnistute tarvis.

Sajuvee kanalisatsioon.

Kiesoleva detailplaneeringuga haaratava ala sajuvee kanalisatsiooni lahendamisel on
aluseks voetud AS Maa ja Vesi poolt koostatud Lepiku-Laikiila piirkonna liigniiskuse
korvaldamise meetmete skeem - Too Nr. 01310, mille kohaselt on konealuse
piirkonna sajuvete eelvooluks Lepiku peakraav, mis on ette nidhtud siivendada.

3.6.3. Elektrivarustus
Kéesoleva detailplaneeringuga haaratava ala elektrivarustuse planeerimisel on aluseks
voetud — Harju piirkonna tehnilised tingimused
tellimisel koostatud Piarnamie tee
vahelise maa-ala elektrivarustuse skeem,



Vastavalt nimetatud dokumentidele on kdesoleva detailplaneeringuga haaratava ala
elektritoide ette ndhtud 10/0,4 kV komplektalajaama
seadmest AL-240 mm? kaabelliinidega ringtoitena vorgu arvutuste alusel.

Transiitkaabel 10 kV/ AL-240 mm?.

Planeeritaval alal asuvad kédesoleval ajal 2 iihepereelamut, aadressidege

Modlemad elamud saavad toite olemasoleva dhuliini kaudu.
Kéesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud ohuliin demonteerida ja elektrivarustus
viia uuel e toitele maakaablitega nagu eelpool juba kirjeldatud.
Elektrilised koormused objekti elektrilise koormuse madramisel on ldhtutud
kehtivatest normidest ja viimaste aastate anal oogprojektidest.

Installeeritud vdimsused:

elamud 15x35=525 kW
vélisvalgustus 3 kW
Kokku 528 kW
Tarbitavad voimsused:
elamud 253 kW
vélisvalgustus 3 kW
Kokku 256 kW

Pingesiisteem 3x380/220 V.
Elamute elektrivarustus on planeeritud vastavalt 1T kategooria tarbija nduetele.

Kahe krundi vahelisele piirile on paigaldatud transitkilbid (ilmastikukindlad) ja
nende korvale modtekilbid kahetariifse arvestussiisteemiga ning peakaitsmega
vastavalt liitumislepingule.
Mootekilbid on arvestatud 2-e elamu jaoks. Olemasolevad elamud on ette ndhtud viia
ka uute alajaamade toitele.

Ténavate ja sissesdiduteede vélisvalgustus on soovitav ehitada korgetel mastidel.
Valgustitena kasutada korgrohu-naatriumval gusteid.
Vilisvalgustuse toiteliiniks paigaldada MCMK maakaablid.

Juhtkilp paigaldada algjaama juurde.

Elamukvartali sisevdrk on ette ndhtud paigaldada kvartalisiseste tdnavate tinavamaa
piiridesse.

3.6.4. Sidevarustus

Lahendatakse vastavalt tehnilistele tingimustele 14.05.2002.a.
Vastavalt nimetatud tehnilistele tingimustele on planeeritava ala sidevarustus
ettendhtud lahendada Parnamaée tee olemasoleva kaablikanalisatsiooni baasil.



Liitumispuntiks on valitud sidekaev Konealune kaev jddb ka
liitumispunktiks

Mooda Suurekivi tdnavat on planeeritud VMOHBU tiiiipi sidekaabel, kusjuures iga
eramu jaoks on planeeritud VMOHBU tiiiipi sidekaabel mahuga 3x2 paari.
Viljavotted elamukruntidele on planeeritud kaevudest voi sadulharudega
Liitumiskilp paigaldatakse universaalsesse kappi kahe eramu vahelisel piiril.
Jaotuskappidena voiks kasutada tihildatud kappe — eraldi lukustatavad elektri- ja side
osa.

3.6.5. Soojavarustus

Planeeritud piirkonnas on ette ndhtud lokaalkiite igal krundil, mis projekteeritakse
elamutesse vastavalt omanike soovile ja kehtivatele projekteerimisnormidele
ehitusprojekti koosseisus. Planeeritud on piirkond tulevikus varustada ka maagaasiga,
mis suurendab valikuvdimalusi soojavarustuse projekteerimisel.

3.6.6. Gaasivarustus

Piirkonna varustamine maagaasiga on planeeritud kaugemas perspektiivis.

Suurekivi tinavale ja juurdepddsuteedele on reserveeritud koht ka perspektiivsele
gaasitorustikule.

4. Tuleohutuse abindud

Tuletdrjeveevarustus  tagatakse planeeritavale veetorustikule paigaldatavatest
hiidrantidest. Piirkonnas on planeeritud 4 hiidranti: Parnamie teel 2 hiidranti,
Suurekivi tdnava ja Kolviku tee teeristis 1 hiidrant ja Suurekivi tdnava 10pus 1
hiidrant.

Planeeritud hoonestuse paigutusel on reeglina tagatud 10 m tuletdrjekujad. Hoonete
minimaalse tulepiisivuse klassina on lubatud TP-3. Hoonete projekteerimisel tuleb
arvestada EPN-10 nduetega.

Projekteerides hoonestust kruntidele, kus hoonestusala kaugus piirist on vihem kui
EPN 10 nouete kohaselt vaja vai kruntidel Suurekivi tdnav 1 ja 3 ning 2 ja 4 kus
ehituskeeluala kruntidevahelisel piiril puudub, tuleb ehitusprojekti koostamisel, juhul
kui soovitakse ehitada paarismaja, arvestada tulemiiliride vo1 tuletokketarindite
rajamise vajadusega vastavalt normidele.

Péidsteteenistuse autode juurdepdds on tagatud, kusjuures tupiktdnavale on planeeritud
laiendused tupikute 10pus voimaldamaks autodele iimberpodramist.

5. Keskkonnakaitse ja tervisekaitse abinoud

Maa-ala planeerimisel on arvestatud Keskkonnaameti  detailplaneeringute
kooskdlastuste tingimusi, samuti Tallinna Keskkonnaameti poolt koostatud “Tallinna
Keskkonnastrateegia aastani 2010

Keskkonda mdjutavaid suuri muutusi kdesolev detailplaneering endaga kaasa ei too.
Planeeritaval alal on senini olnud ja jddb ka tulevikus loodudlikult kenas
iimbruskonnas rahulik ja tervislik elukeskkond. Suurema liiklusega Parnamée teest
j4ab elupiirkonda eraldama haljasvoond.

Teemaale on planeeritud paigaldada konteinerid sorteeritud jdétmete kogumiseks, et
voimaldada jddtmete taaskasutamist ja korvaldamist (viimist keskkonda) ning luua
voimalused  ohtlike jddtmete kogumiseks ja  &draveoks  spetsiaalsetesse



ladustamiskohtadesse. Sorteeritud priigi kogumise kohti on kaks: Uks on planeeritud
Kolviku tee ja Suurekivi tdnava nurgale, teine Parnamide teelt sissesdidule
kvaratlisse, planeeritava ala kirdepool ses nurgas.

Olmejddtmete kogumiseks tuleb igale krundile paigaldada tiihjendatav konteiner.
Jadtmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis véldib mahutite iiletditumise,
haisu tekke ja timbruskonna reostuse.

Ehitus- ja lammutustoddel tekkivad jddtmed kuuluvad kas taaskasutamisele,
korvaldamisele Kopli ehitusjddtmete ladustuspaigas, Paiskiila priigilas voi Vio
packarjddris vastavalt ladustuskoha kasutuseeskirjadele voi antakse tootlemiseks iile
vastavale jddtmeluba omavale jadtmekaitlusettevottele. Ehitusjddtmete tekkimisel on
valdaja kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi ehitusjdétmete
litkkide kaupa kogumiseks ja rakendama koiki vdimalusi taaskasutamiseks. Eraldi
sorteeritakse vOimaluse korral puit, kiletamata paber ja papp, metall (eraldi must ja
vérviline) mineraalsed jd4tmed (kivid, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne)

Ehitustsooni jddvad puud tuleb ehitustoode ajaks kaitsta vigastuste eest spetsiaalsete
kaitsetarinditega.

6. Kinnisomandi kitsendused ja servituutide seadmine

Planeeritaval maa-alal tuleneb reaalservituutide seadmise vajadus tehnovorkude
teenindamiseks vajaliku koridori laiusest (10 m) tehnovorkude ldbiviimisel kruntidest
nr 9 ja 10, ning veetrassi ringistamise vajadusest tingitud veetoru ldbiviimisest
krundist nr 8.

7. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohimu vihendamine
Omaette teema on kuritegevuse ennetamine ja kuriteohimu vdhendamine 1ibi
linnaplaneerimise ja arhitektuursete lahenduste.

kohtumine kinnitas
poliitiliselt . ekspertide konverentsi “Kuritegude ennetamise
teadmistepohise strateegia poole” (Sundsvall, Rootsi, 21.-23. veebruar 1001.a.) tehtud
jéreldused, mille kohaselt kuritegude ennetamine lébi keskkonna kujundamise, ehk
kuritegevuse viljatorjuminelinnakujunduse kaudu on tdestatult valdkondadevahelise
rakendusena kasulik, tohus, védga selge ja teostatav strateegia kuritegevuse ja
ebaturvalisuse tunde véltimiseks.

Vastavalt Eesti standardile EVS 809 - 1:2002.a. KURITEGEVUSE ENNETAMINE,
LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR, osa 1 LINNAPLANEERIMINE, on
kisitletud tegevustasandit LINNAPLANEERIMINE alalGigus p.7.

piirkonna planeerimine - strateegia jdtkuvaks ohutuse ja turvalisuse parandamiseks.

Piirkonna tiilibilt on késitletav ala linnapiirkond ja seda edasi eristades on tegu
valdavalt elurajooniga, kus tiiliptegevuseks on jéarkjarguline piirkonna arendamine.
Siinjuures tuleb oelda, et kédesoleva detailplaneeringuga haarataval alal, mille ulatus
on 2,7 ha, paiknevad kaks iihepereelamut. Seega on tegu rajatava keskkonnaga
elamurajooni eesmaérgiga.



Viimasest tulenevalt ei ole vdimalik kuritegevuse ja kuriteohimu néitajaid analiiiisida
lahtudes tegelikust olukorrast, s.t. kuritegevuse registreeritud andmetest ldhtuvalt.
Seega jadb vodimalus kuritegevuse ja kuriteohimu niitajaid vaid hinnata, kasutades
teooriaid ja minimaliseerida kéesolevas lahenduses kuritegevuse voOimalusi ja
kuriteohirmu.

Uheks kiesoleva detailplaneeringuga haaratud ala Kkuritegevuse ja kuriteohimu
vihendavaks teguriks on see, et konealune ala asub Lepiku kiila asumis teiste
samavédrsete alade keskel ja teda ldabivad 2 suuremat teed: Parnamie tee ja Kolviku
tee. Need teed on kdnealuse ala elavuse tekitamise oluliseks teguriks.

Teede s.h. jalgteede ja jalgrataste teede vorgustik on lihtne ja seotud naaberaladega.
Autode ja jalakiijate teed on iihendatud, mis suurendab turvatunnet.

Baare, kortse ja kohvikuid, mis valmistavad naabruskonnale probleeme (miira ja tiili
tekitamine, elanike jaoks ebameeldivate ja  hirmutavate inimrithmade
ligimeelitamine), ei ole kdesoleva detailplaneeringu lahendusega ette ndhtud.

Piirkond tervikuna vdimaldab luua atraktiivse maastikukujunduse ja arhitektuuri, mis
suurendavad peremehetunnet ja vihendavad seega kuriteohirmu ja vandalismiaktide
ohtu.

Piirkonnas on viga tdhtis korrashoid.

Planeeringu kohaselt iildkasutatavatel teedel ja ténavatel on ette ndhtud
tdnavavalgustus, mis pimedal ajal tdstab inimeste turvatunnet.

Kéesolev detailplaneering annab ka soovituse konealuses elamurajoonis kinnistute
aiavalgustuse projekteerimiseks ja vilja ehitamiseks, mis looks teatavas mottes
sideme naaberkinnistutega.

Kokkuvdttes planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad
on piirkonnas teretulnud, suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad
seega kuriteohimu.



0. Tehnilised niitajad planeeritava ala kohta

Planeeritava ala suurus 2,7ha
s.h. kruntideks jagatav maa-ala 22943 m?

Planeeritava ala maa bilanss: vastavalt margistatud mahutid

elamumaa (EE) 18631 m? S.0.81 %

transpordimaa (L) 4312 m? s.0.19%
kokku 22943 m? 100 %

Suletud brutopind kokku 6600 m?

s.h. iithepere-elamud 6600 m? s.0. 100 %

Parkimiskohtade arv:
normatiivne (15x2=30) 30
planeeritud kruntidele 30



