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Projekteerimistingimuste andmise alus ja lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on planeerimisseaduse § 125 lg 5 ja 6, ehitusseadustiku § 26
Ig 4 ja Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 miéruse nr 21 ,,Tallinna linna ehitusméarus* § 31.

__ ___ _ kinnistu asub vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2009 otsusega kehtestatud
, linnaosa iildplaneeringule* véljakujunenud pereelamute alal (EP), kus krundi tdisehituseks on
lubatud maksimaalselt 25%. Viljakujunenud pereelamute alale vOib kavandada {iiksikelamuid,
kaksikelamuid, aatrium- ja vaipelamuid, tehnoehitisi, parke, haljasalasid, méngu- ja spordivéljakuid jms.
Piirkonda v&ib kavandada ldhipiirkonda teenindavaid vaba aja veetmise vdoimalusi pakkuvaid, kaubandus-
, teenindus-, haridus- ja tervishoiuettevdtteid ja —asutusi, kui see ei too kaasa olulisi mdjusid elukeskkonnale
(miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu) ning parkimine on vdimalik paigutada oma
krundile olemasolevat kdrghaljastust kahjustamata. Elamu lubatud harja kdrgus on 9,0 meetrit.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Ehitisregistri andmetel asuvad kinnistul 2-korruseline elamu ehitisealuse pindalaga 63 m?
(ehitisregistri kood ja 1-korruseline majandushoone ehitisealuse pindalaga 24 m2. Taotluse
kohaselt soovitakse olemasolevat eluhoonet laiendada.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Ig 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades,
alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks
voi laiendamiseks iile 33 % selle esialgu kavandatud mahust.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu
koostamise = kohustuse  korral  detailplaneeringut  koostamata  piistitada  vdi  laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jédidvale kinnisasjale ithe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) iildplaneeringus on méiératud vastava ala iildised



kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused, ning ehitise
piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méératud muude tingimustega.

Haaviku tee 6 kinnistu kiilgneb pdhjas kinnistuga, idas ja 1dunas kinnistuga
ning ldénes T1 kinnistuga, millel asub ] . Léhitimbruse elamud on valdavalt
iiksikelamud, ehitisealuse pindalaga kuni ca 300 m”. Lisaks iiksikelamutele asub kinnistutel ka iiksikuid
abihooneid. on vilja kujunenud iihtne tdnavapoolne ehitusjoon. Olemasolev elamu

kinnistul asub ehitusjoonel. Iseloomulik on lahtine hoonestusviis.

Uksikelamu laiendamiseks projekteerimistingimustes mésratud tingimustel ei ole detailplaneeringu
koostamine otstarbekas ega mdistlik. Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 16ikele 2 tuleb haldusmenetlus
lébi viia eesmirgipéraselt ja efektiivselt, samuti vdoimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid kulutusi
ja ebameeldivusi isikutele menetluse valikul. Kuna projekteerimistingimuste koostamisel on léhtutud
planeerimisseaduses midratud tingimustest ning iildplaneeringu nduetest, siis puudub vajadus
detailplaneeringu koostamiseks.

Uksikelamu laiendamine on kooskdlas linnaosa iildplaneeringuga.

Ehitusseadustiku § 26 15ike 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku hoone
vOi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu koostamise
kohustus.

Kruntide hoonestuse kavandamisel arvestada:

1. hoonete kasutamise otstarve: iiksikelamu;

2. lubatud hoonete arv maa-alal (katastriiiksusel): iiks pdhihoone ja iiks abihoone (olemasolev);

3. asukoht: olemasoleva hoone asukohas, tdnava poole laiendamine ei ole lubatud. Ehitiste kaugus
naaberkinnistutest peab olema kooskdlas tuleohutus- ja insolatsiooninduetega, naabrusdigustega ning
arvestama naabrite privaatsusevajadusega hoone asendiplaanilisel kavandamisel sh eluruumide akende jm
paigutusel;

4. lubatud suurim ehitisealune pind kinnistul: kuni 150 m? tulenevalt iildplaneeringus lubatud suurimast
tdaisehituse protsendist;

5. hoone korgus: elamul kuni 9 m tulenevalt iildplaneeringus vdikeelamutele lubatud suurimast kdrgusest;

6. arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: hoone laienduse kavandamisel arvestada
piirkonnas viljakujunenud arhitektuuristiili sh katusekaldeid, rééstajoone kdrgust ning paigutada hoone
sobivalt iimbritsevasse linnaruumi. Hoone peab moodustama iihtse arhitektuurse terviku. Hoone
vilisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonna elukvaliteeti viidrtustavaid materjale nt vilisseinad vdib
katta krohvi, sileda fassaaditellise voi puiduga. Projekti koosseisus anda hoone virvilahendus, mis
harmoneerub omavahel ja sobib piirkonna hoonete virvilahendusega. Fassaadi joonistele lisada
originaalvirvitoonide ndidised ja ndidata toote mark. Projekti vaadetel ja Idigetel esitada ehitise
projekteeritavad korgused keskmisest maapinnast ning olemasolev ja projekteeritav maapinna korgus.
Hoone fassaadidele ei ole iildjuhul lubatud paigaldada kiitte- ja ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid,
turbotorusid jms seadmeid. Ohksoojuspumba seadmeid voib kavandada tinavalt mittevaadeldavasse
asukohta maapinnal paiknevale alusele, hoonesse vdi soklile varjatud kujul (kaetud puidust restiga,
sokliga/seinapinnaga sama virvitooni), ithendustorud viia hoonesse 1dbi sokli. Ventilatsiooniavade
viliskatted (ventilatsioonirestid) vilisseintel kavandada tasapinnalised, viikesemddtmelised ning virvitud
seinapinnaga sama tooni;

7. uuringu tegemise vajadus:

7.1 teostada kinnistul ja sellest 5 m raadiuses korval kinnistutel Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 mééruse
nr 34 ,,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord” § 1 1dike 3 kohane puittaimestiku (dendroloogilise)



ja haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik ldbi viia ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel
kasvavad puittaimed. Kanda asendiplaanile inventeerimise tulemused koos puude vora ulatusega.

8. maa-alal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise voimalik asukoht:

8.1 projekti koosseisus esitada insener-tehnilised projektlahendused tehnosiisteemide osas. Vajalikud
tehnovorgud lahendada vastavalt vorguvaldajatega solmitud liitumislepingutele voi vorguvaldajatelt
taotletavatele tehnilistele tingimustele;

8.2 hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei iiletaks kinnistu piiril
keskkonnaministri 16.12.2016 maiéruse nr | ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, midramise ja hindamise meetodid* lisas 1 kehtestatud normtasemeid;

9. haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted:

9.1 parkimine lahendada oma krundil vastavalt Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr
kinnitatud ,,Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006-2014* ja Eesti standardile EVS
843:2016 ,Linnatinavad“. Teede katetena kasutada looduslikke materjale: kivisillutist, paeplaate,
graniitsdelmeid, kruusa jne;

9.2 mitte kavandada séilitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale (Tallinna linna kaevetodde eeskiri § 2
Ig 1 p 7) kovakatet, teid, parklat, tehnovorke ega muid kaevetdid ndudvaid lahendusi. Hoonestus ja
kovakatete lahendus kavandada kinnistul vdimalikult kdrghaljastust sddstvalt. Tagada 1 ja II ning
voimalusel III vdidrtusklassi korghaljastuse kasvutingimuste sédilimine;

9.3 kisitleda ehitustoode aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora). Puude vora
kirpimise vajadusel taotleda hooldusldikuse luba Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametist, 15ikuse peab
teostama arborist;

9.4 juhul kui ndhakse ette puude raiet, tuua vélja liigiliselt, arvuliselt ja vdirtusklasside kaupa likvideeritav
haljastus ning esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méérusele nr
17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord“. Asendusistutus kavandada
maksimaalselt oma kinnistule;

9.5 juhul kui kavandatakse uushaljastust, tuua vélja liigid ja nduded istikutele (lehtpuuistiku kdrgus ja
rinnasdiameeter, okaspuuistiku korgus ja juurekaela 14bimoot, pddsaistiku kdrgus ja vihim okste arv),
istutus- ja hooldustoddele. Uushaljastuse projekteerimisel lihtuda sobivusest piirkonda;

9.6 ehitustdode tagajérjel ei tohi muutuda korvalkruntide niiskusreZiim. Sademevesi immutada omal
krundil pinnasesse. Vertikaalplaneerimisega vilistada sademevee valgumine naaberkinnistutele;

9.7 juhul, kui kinnistule kavandatakse uus piirdeaed ja/vdi viravad, niha need ette kdrgusega kuni 1,5 m
maapinnast ning piirkonda arhitektuurselt sobivas votmes. Autoviravad ei tohi avaneda ténavale.

Vormistuslikud nouded ja koostoo:

Haaviku tee 6 elamu laienduse ehitusprojekti koostamisel ldhtuda Eesti standarditest
,Ehitusprojekt”; EVS y ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides, majandus- ja
taristuministri 17.07.2015 méédrusest nr 97 ,Nouded ehitusprojektilel*, majandus- ja taristuministri
02.07.2015 médrusest nr  ,,Eluruumile esitatavad nduded* ning siseministri 30.03.2017 médrusest nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”. Ehitusprojekti koostamisel
arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méirusega nr 63 ,Hoone energiatShususe
miinimumnduded!” ja Eesti standardiga 1 »Hoonete energiatShusus. Hoonete
ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna lidhteandmed hoonete energiatShususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul
M1-6°. Tagada elamus nduetekohane tervislik sisekliima. Ehitiste ja krundi hoonestuse tehnilised andmed
esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méérusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused*.



Esitada situatsiooniskeem ja nduetekohane asendiplaan koos maapealsete ja maa-aluste
tehnovorkude, maakasutuse piiride, geodeetilise pohivorgu punktide ja haljastusega kuni ithe aasta vanusel
topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil ndidata dra kinnistute piirid, ehitiste asukohad, katastriiiksuse
sihtotstarve ning hoonete ehitisealune pind ja teised vajalikud tehnilised niitajad ning lisaks liikluse,
parkimise, piirete, haljastuse ja heakorra lahendus. Niidata viravate avanemise suund (piki krundipiiri voi
sissepoole). Krundipiirete joonisel nididata iileminekud kiilgnevate kruntide piiretele. Lahendada
vertikaalplaneerimine ja sademevee &drajuhtimine. Esitada projekteeritavate katendite lahendus (katendi
tiitip, vérv, ddrised jne) ja vastavad 15iked.

Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd Pirita Linnaosa Valitsusega, Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametiga, Tallinna Ettevotlusametiga, Tallinna Transpordiametiga, Piddsteameti P6hja
paidstekeskusega ning tehnovorkude rajamisel, muutmisel vdi tehnovorkude kaitsevoondisse ehitamisel
tehnovorkude valdajatega.

Ehitusseadustiku § 24 Ig 2 punkti 2 jéirgi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava piddeva
isiku kvalifikatsioon olema tdendatud. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse §-s 16
on méiératud enne seaduse joustumist tegutsenud isikute tegevusdigus ja kvalifikatsiooninduded.

Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile elektrooniliseks
menetlemiseks vastavalt juhendmaterjalile ,,Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel*“ koostatud ehitusprojekt.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet esitab ehitusprojekti kooskodlastamiseks Pddsteametile. Lisaks voetakse
arvamused Pirita Linnaosa Valitsuselt, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, Tallinna
Transpordiametilt, Tallinna Ettevotlusametilt ning tehnovorkude valdajatelt. Ehitusprojekt esitatakse
ehitusseadustiku § 42 Ig 6 kohaselt naaberkinnistute omanikele.

Projekteerimistingimused koos taotlusega esitada ehitusprojekti koosseisus.
Projekteerimistingimuste kehtivus ja vaidlustamine:
Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.

Projekteerimistingimusi on vdimalik vaidlustada, esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide 30
pdeva jooksul projekteerimistingimuste viljastamisest arvates voi poodrduda kaebusega Tallinna
Halduskohtusse (Pdarnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sitestatud tihtaegadel ja korras.



