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Muinsuskaitse eritingimuste sisu ja pohjendused:
Krundi ja hoonestuse liihike ajalooline iilevaade, linnaehituslik olukord

hoone asub Pédrnu vanalinnas villade piirkonnas, tdnava
nurgal. Hoone ehitusaeg pole teada, kuid ilmselt on krunt hoonestatud 19. sajandi 16pul voi
20. sajandi algul koos teiste adres paiknevate puidust kortermajadega. Varaseimad
hoone inventeerimisplaanid on périt 1951. aastast (vt Lisa 1) ja sealt on ndha, et hoonel on
olnud ka tdnavadidrne sissepdds ning klaasveranda koos selle kohal oleva rdduga ja kuuese
raamijaotusega aknad. 1965. aastal on samadele plaanide mirgitud jooksvad muudatused,
mille kdigus likvideeriti veranda, rddu ja tdnavadérne sissepéds, kavandati senise nelja korteri
asemele kuus, ehitati limber hoovipoolne trepikoda ja rajati uued hoovipoolsed sissepéadsud.
Suuremaid véliseid muudatusi ei jairgnenud. Enne 2014. aastat olid siiski vélja vahetatud koik
hoone vidlimised avatdited (enamik sobimatust materjalist) ja katus kaetud
trapetsprofiilplekiga. 2015. aastast pirineb korter 3 rekonstrueerimise projekt!, mis kisitles
muuhulgas ka podningukorruse osalist viljachitamist ning katuseakende ja hoovipoolse

suurema uukakna kavandamist.

Olemasolev seisukord ning algupiirased materjalid ja traditsioonilised toovotted
muinsuskaitsealal asuva hoone konserveerimisel, restaureerimisel ja ehitamisel

(MuKS § 3 1g 6). Pohjendused hea restaureerimistava rakendamiseks.

Muinsuskaitseala hoone restaureerimisel on eesmérk siilitada maksimaalselt algupéraseid

hooneosi, detaile ja tagada selle terviklikkuse ja varem loodud vairtuse taastamine.

Katus — hoonel on madala kaldega kelpkatus. Katusekate on enne 2015. aastat asendatud
trapetsprofiiliga plekiga, mis ei ole ajaloolisele muinsuskaitseala hoonele sobiv materjal.
Seetottu tuleb olemasolev profiilplekk hiljemalt selle amortiseerumisel vahetada hoonele ja
muinsuskaitsealale sobivama valtsplekk-katte vastu. Hoone kolm korstnat on hiljem
silikaattellistest uuesti iiles laotud. Sademeveesiisteem on lahendatud rééstaaluste ripprennide

ja imarate torudega. Valtsplekk-katte paigaldamisel soovitame kasutada radstapealseid renne.

Vundament ja sokkel — hoonel on maakividest sokkel, mis tdnavadirsetel fassaadidel on

krohvitud ja seinapinnast minimaalselt eenduv, pShjapoolsel otsafassaadil aga krohvimata ja

! Viike-Posti tn 2 korter 3 rekonstrueerimine. Eelprojekt. Koostas: Arhitektuuribiiroo Pind OU, 2015.
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seinaga samas tasapinnas. Pohjafassaadi krohvimata ja dekoratiivse mulgivuugiga maakivist
sokliosa ilmestab fassaadi ja on ka Péarnu linnale iseloomulik maakivisokli viimistlusviis,
mistottu vadrib algupdrane viimistlusviis sdilitamist ja eksponeerimist. Fassaadide valispidisel
soojustamisel tuleb valida olemasolevaid proportsioone voimalikult vihe muutev lahendus ja
véltida seinapinna eendumist soklist. Pdhjapoolse fassaadi krohvimata sokliosa

eksponeerimise eesmérgil voib vajadusel lubada ka minimaalset seinapinna eendumist.

Laudvooder — hoonel on suures osas séilinud vordlemisi lai profileeritud algupérane laudis,
mille seisukord on tldjuhul hea ja rahuldav. Monedes kohtades, eelkdige pohjafassaadil ja
sokli piirkonnas (kus asuvad enamjaolt hilisemad voodrilauad) on fassaadilaudis halvas
seisukorras. Laudise vahesid on tididetud montaazivahuga, mis vGib pdhjustada laudisele ja
seinapalkidele varjatud niiskuskahjustusi. Montaazivaht on puitfassaadi soojapidavuse
tostmiseks ja laudise- vOi palgivahede tditmiseks sobimatu materjal, kuna kaotab oma
tiheduse paari aastaga ning kogub niiskust, seetdttu tuleb kindlasti vélisseintelt kodik sellega
teostatud parandused eemaldada ja edaspidi fassaadidel selle kasutamist viltida. Hoone
ehitusajal kasutatud laudisel on hoone arhitektuurse ilme kujundamisel oluline roll.
Olemasolev originaallaudis védrib voimalikult suures mahus siilitamist ja hoone fassaadile
tagasi paigaldamist. Amortiseerunud ja hilisema laudise vahetamisel votta aluseks algupérase
laudise laius ja profiil. Hoone seinalaudis ja teised puitdetailid viimistleda linadlivarviga.
Virvilahenduse koostamisel ldhtuda hoonel sdilinud varasematest varvikihtidest ja maja

ehitusaegsetest traditsioonidest.

Aknad — iihtegi chitusaegset kuuese raamijaotusega puitakent pole séilinud. Hoonel on osad
hilisemad puitaknad (2tk fassaadil ja 4 tk hoovifassaadil + 3 viikest ruudukujulist
akent hoovifassaadil), kuid enamik akendest on vahetatud ajaloolisele hoonele ja
muinsuskaitsealale sobimatute plastikakende vastu. Aknad moodustavad olulise osa hoone
arhitektuursest tervikust, nende kujundus, raamijaotus, -profiil ja konstruktsioon nditavad
hoone ehitusaegseid suundumusi ning késitodoskust. Olemasolevad puitaknad on sobivad ja
voib siilitada ja restaureerida. Plastaknad voi algsest erineva ja hoone arhitektuuriga sobimatu
profiiliga aknad kuuluvad nende ettepoole tdstmise vajaduse tekkimisel (nt fassaadide
soojustamisel) voi amortiseerumisel vilja vahetamisele hoonega sobivamate puitakende vastu.
Fassaadide soojustamisel tuleb koik hoone aknad tosta fassaadiga tasa, et sdiliks nende algne
paiknemine. Aknaraamide asendamisel tuleb uued puitaknad valmistada algupiraste akende
koopiatena, jirgides nende raamijaotust, konstruktsiooni ja profiili. Sisemistele raamidele

voib paigaldada pakettklaasi. Akende puhul on viga olulised ka nende metallmanused, mis
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tuleb valida hoone chitusaegse arhitektuuriga stiililt sobivad. Akende viimistlemisel kasutada
puitpindadele sobivat linadlivarvi, klaasimisel kasutada metalltihvte ja linadlikitti, mis hoiab
niiskuse puitraamist eemal ja tagab nii akende pikaealisuse. Akende vélimised piirdeliistud,
karniisid ja ehiskonsoolid tuleb samuti siilitada, restaureerida ja laudisele algsetesse
asukohtadesse tagasi panna. Amortiseerunud detailid tuleb asendada sama profiiliga

koopiatega.

Vilisuksed — hoone vilisustel on oluline roll fassaadide ilmestaja ja kaunistajana, mistottu
tuleb hoonega sobimatud uksed asendada. Hoovipoolsed hilisemad saepuruplaadist ja/voi
metallist vilisuksed ei ole kooskdlas hoone arhitektuuri ega ehitusaegsete suundumustega
ning tuleb vilja vahetada hoonega sobivamate puidust tahveluste vastu. Uued uksed
kavandada vordlemisi lihtsate puidust tahvelustena teiste ldhitimbruse hoonetel séilinud

ajalooliste tahveluste eeskujul.

Seinakonstruktsioonid — hoonel on rohtpalkseinad. Seinakonstruktsioonide seisukorda saab

hinnata fassaadilaudise eemaldamisel. Kahjustatud konstruktsiooni osad proteesida voi
asendada tervikuna sarnase puitmaterjaliga: sama liik (kuusk voi ménd), sarnane viimistlus
(tahutud voi saetud, timarpalk). Eelistatud on vanade seinapalkide taaskasutamine, kuna vana
palk ei méngi enam oluliselt ning on vérskest puidust vihem vastuvotlik biokahjustustele.
Palgivarade ja avatdidete {imbruse tihendamiseks kasutada puiduga sobivaid traditsioonilisi
materjale (linatakk, linavilt), et tagada parem Ohutihedus ja tuulepidavus (montaazivaht

tihedust ei taga ja vOib koguda niiskust).

Veranda taastamine — hoone pdhjafassaadil on ajalooliselt olnud klaasitud veranda (vt Lisa 1)
ja selle kohal asuv kinnine rddu, mis on lammutatud 1965. aastal. Kas tegemist oli
algupdraselt projekteeritud hoone osa voi hilisema juurdeehitusega varasemast perioodist,
pole teada. Kuna verandad on l&hipiirkonna puithoonetele ajalooliselt omased ning hoonel on
see ka varasemalt olnud, vdib hoone pdhjafassaadile kavandada uue veranda, mis on

kooskdlas hoone arhitektuuri ja ehitusaegsete traditsioonidega.

Linadlivdrv — traditsiooniline puitpindade viimistlemiseks kasutatud vérv, mis tungib
stigavale puidu pinda ja kestab soltuvalt fassaadi kaitstusest ilmastiku eest 15-30 aastat.
Linadlivarv on end tdestanud kestva ja sobiva virvitiilibina, mis sobib puitpindade katmiseks,
vananeb kaunilt ja vdimaldab puitu sattunud niiskusel sealt vélja kuivada. Hea katvusega

varvi uuendamiseks ei ole vaja eelmist kihti eemaldada.



Viirtuslikud detailid ja tarindid

1. Hoone maht ja fassaadikujundus.

2. Katuse kuju.

3. Lai rdéstas koos kinnise profileeritud tuulekastiga.
4. Podhikonstruktsioonid.

5. Maakividest sokkel

6. Algupédrane laiem profileeritud fassaadilaudis

7. Fassaadi liigendavad vertikaalsed pilastrid, nurgapostid ja horisontaalsed vahevodd (sh
stardilauad pdhja- ja idafassaadil).

8. Kboigi akende iimbruse puitdekoor: profileeritud {ila- ja alakarniisid, piirdeliistud ja
karniisi toetavad dekoratiivsed saeldikelised ehiskonsoolid (vt Lisa 2 foto 6).

Muinsuskaitse eritingimused:

1. Hoone eksterjoor

1.1. Séilitada hoone olemasolev maht, sh katuserdédsta ja -harja kdrgus ning katusekuju.

1.2. Olemasolev trapets-profiilplekist katusekate tuleb hiljemalt selle amortiseerumisel
vahetada késitsi valtsitud tsingitud teraspleki vastu. Soovitame kasutada
traditsioonilistes mddtmetes plekitahvlitega valtsplekki, kuid lubatud on ka kaésitsi
valtsitud plekk pikkade paanidena. Valtsplekk-katte paigaldamisel soovitame
kasutada rdéstapealseid renne.

1.3. Hoone soojapidavuse tostmiseks tihendada linatakuga nurgatapid, avade timbrused ja
palkide varavahed. Viltida selleks sobimatut montaaZivahtu. Seina soojustamiseks
voib paigaldada otse palgile tuuletokkekanga ja/voi ohukese tuuletokkeplaadi. Hoone
valispidine lisasoojustamine on lubatud, kuid sel juhul tuleb tagada hoone algupiraste
proportsioonide (sealhulgas avatdidete paiknemine seinapinna suhtes ja katuserdista
eenduvus seinapinnast) sdilimine voi taastamine. Sokli osas tuleb viltida seinapinna
eendumist soklist ja valida olemasolevaid proportsioone voimalikult vihe muutev
lahendus, vélja arvatud pdhjapoolse fassaadi puhul, kus minimaalne seinapinna
eenduvus soklist on lubatud algupdrase dekoratiivse vuugiga ja krohvimata sokli
viimistlusviisi séilitamise ja eksponeerimise eesméargil.

1.4. Heas ja rahuldavas seisukorras algupdrased laiad voodrilauad séilitada ja hoone
fassaadil taaskasutada. Kitsamate vOi amortiseerunud voodrilaudade asendamisel

votta uue laudise valmistamisel aluseks olemasoleva algupérase laudise laius ja



profiil. Hoone seinalaudis ja teised fassaadide puitdetailid puhastada kooruvast
vérvist ja viimistleda linadlivdrviga. Vérvilahenduse koostamisel l&htuda hoonel
sdilinud varasematest varvikihtidest ja maja chitusaegsetest traditsioonidest.

1.5. Fassaadidel siilitada olemasolevate avade suurus, kuju ja paiknemine. Rdduga
veranda taastamisel on lubatud ka verandale ja rodule pédédsuks vajalike ning hoone
arhitektuuriga sobivate uste kavandamine. Vdimalusel taastada fassaaditoode kdigus
korter 4 vilisukse kohal olev viiksemaks chitatud teise korruse akna algne suurus.

1.6. Soovi korral voib hoone pohjafassaadil taastada piirkonnale omase ja hoone
ehitusaegseid arhitektuuritraditsioone jérgiva rdduga veranda. Eeskujuna ldhtuda
samal hoonel ajalooliselt olnud lahendusest vdi naaberhoonetel sdilinud ajalooliste
verandade kujundusvdtetest. Konkreetsema lahenduse sobivuse iile saab otsustada
projekteerimise kdigus.

1.7. Kdik hoone olemasolevad puitaknad voib siilitada ja restaureerida voi asendada nii
olemasolevate kui ka ajalooliste kuuese raamijaotusega kaheraamsete puitakende
vastu. Sisemisele raamile vOib paigaldada klaaspaketi. Raamide varvimisel kasutada
linadlivirvi, klaasid kittida linadlikitiga.

1.8. Hoonega sobimatu profiiliga ja sobimatust materjalist plastikaknad tuleb hiljemalt
nende amortiseerumisel vOi nende ettepoole tdstmise vajaduse tekkimisel (hoone
valispidisel soojustamisel) asendada puidust kaheraamsete olemasoleva voi
algupérase raamijaotusega akende koopiatega. Oluline on, et kdik hoone ithesuurused
aknad oleksid sama raamijaotuse ja profiiliga. Akende td6joonised anda projektis.
Sisemisele raamile vOib paigaldada klaaspaketi. Raamide vérvimisel kasutada
linadlivarvi, véalimised klaasid kittida linadlikitiga.

1.9. Fassaadide soojustamisel tuleb koik hoone aknad tdsta véljapoole, et sdiliks akende
algne paiknemine fassaadi suhtes.

1.10. Akende puidust piirdeliistud, karniisid ja saeldikelised konsoolid siilitada,
restaureerida ja laudisele tagasi paigaldada. Amortiseerunud detailid tuleb asendada
sama profiiliga koopiatega.

1.11. Akende karniisidele paigaldada uued karniisiplekid tsingitud plekist.

1.12. Fassaadide soojustamisel tuleb ka hoone vilisuksed tosta fassaadiga samasse
tasapinda. Olemasolevad sobimatu materjali ja kujundusega vilisuksed vahetada
fassaaditoode kdigus hoonega sobivamate, originaalilihedasemate puidust tahveluste
vastu. Uute uste kavandamisel votta eeskujuks olemasolevad naaberhoonetel

algupérasena sdilinud puidust tahveluksed.



1.13. Vahetada vélja olemasolevad varikatuste profiilplekist katted hoone
hoovifassaadide sissepiddsude kohal. Soovitavalt kavandada varikatustele ka
algupdrasega sarnased ja  hoone ehitusajale  iseloomulikud  sepistatud
kandekonstruktsioonid. Korter 5 sobimatu kaarekujuline varikatus asendada
kujunduslikult teiste varikatuste eeskujul ning kavandada sellele samuti valtsplekist
kate.

1.14. Vihmaveetorud vajadusel korrastada ja virvida hoone fassaadidega sama tooni.

1.15. Likvideerida fassaadidel olevad mittevajalikud pinnapealsed juhtmed.
Vajalikud juhtmed viia laudvoodri alla v4i vérvida fassaadiga sama tooni.

1.16. Uhtlustada fassaadidel ventilatsioonirestide lahendus. Kogu hoonele kavandada
sama suuruse ja kujuga restid ning varvida need fassaadiga sama tooni.

1.17. Hoovifassaadil olev elektrikapp tosta voimalusel fassaadilt eraldiseisvale
konstruktsioonile.

1.18. Fassaadil olevatele postkastidele leida sobivam seinapinnast eraldiseisev
asukoht.

1.19. Maakividest laotud sokkel korrastada, vajadusel paigaldada tagasi lahtised
kivid ja tdita vuugid lubimdrdi baasil miiiiriseguga, mis on algsega voimalikult
sarnase koostisega. Hoone pdhjafassaadil sédilinud krohvimata viimistlusega sokliosa
mitte krohvida. Varasemalt krohvitud sokliosal teostada krohviparandused
olemasolevaga sarnase koostisega krohviga ja krohvipinnad virvida. Fassaadide
soojustamisel vOib sokli krohvipinda veidi laiendada, et aidata viltida seinapinna
sokliosast eendumist, vilja arvatud krohvimata sokli osas, kus voOimalikult
minimaalne seinapinna eenduvus on algupirase viimistlusviisi sdilitamise ja
eksponeerimise eesmérgil lubatud.

1.20. Tagada pinnase vertikaalplaneerimisega sadevee eemale juhtimine hoonest.

1.21. Paigutada hoovipoolse tuulekoja seinal kasvav metsviinapuu fassaadist

eraldiseisvale ronirestile.

. Uldised tingimused

2.1. Esitada ehitusprojekt pohiprojekti staadiumis (MuKS § 50 Ig 4).

2.2. Ehitus- ja restaureerimistoode ajaks on kohustuslik tagada muinsuskaitseline
jarelevalve. Muinsuskaitselist jdrelevalvet vOib teostada muinsuskaitse valdkonnas

majandustegevusteadet omava ettevotja pidev isik (MuKS § 68), kes peab esitama



kuue kuu jooksul péarast tdode 16ppu muinsuskaitselise jarelevalve aruande (MuKS §
55,§561g 1-2).
2.3. Enne toode algust tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt toode tegemise luba (MuKS §

52 Ig 1). https://www.muinsuskaitseamet.ce/et/load

2.4. Kui muinsuskaitsealal toid tehes avastatakse rajatis, tarind, hooneosa, viimistluskiht,
arheoloogiline kultuurkiht voi muu leid voi asjaolu, mida seni tehtud uuringute kdigus
ei ole dokumenteeritud vdi millega projekteerimisel voi todde tegemise loa andmisel
ei ole arvestatud, on t6ode teostaja kohustatud siilitama leitu muutmata kujul ning

teavitama sellest viivitamata (MuKS § 60).

Muinsuskaitse eritingimuste vaidlustamine ja muu teave:

Muinsuskaitse eritingimusi on vdimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide Muinsuskaitseametile haldusmenetluse seaduses séitestatud korras voi kaebuse

halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras.

Muinsuskaitse eritingimused on ehitusprojekti 1dhtedokument (MuKS § 50 Ig 1).
Muinsuskaitse eritingimused kehtivad viis aastat alates nende andmisest. Muinsuskaitseamet
vOib pdhjendatud juhul pikendada eritingimuste kehtivust iihe korra, viie aasta vorra (MuKS §

511g5).

Lisa 1 — Hoone 1951. aasta inventeerimise plaanid koos 1965. aastal teostatud jooksvate muudatustega

Lisa 2 — Hoone asendiplaan Maa-ameti Geoportaalist ja olemasoleva seisukorra fotod



