MUINSUSKAITSEAMET

Muinsuskaitse eritingimused

Muinsuskaitse eritingimuste andja:

Asutus:
Asutuse registrikood:

Ametniku nimi:

Viljastamise kuupéev:

Muinsuskaitse eritingimuste taotluse ja holmatava mélestise andmed:
Taotluse number: 146

Taotluse esitamise kuupéev:

Taotleja:

Milestise reg-nr:
Malestise nimi:

Muinsuskaitse eritingimuste Hoone laudvoodri vahetamine ja vérvimine, eenduva erkeri
taotlemise eesmark: taastamine esifassaadil, katuset6od.

Muinsuskaitse eritingimuste andmise alus ja lihtedokumendid:
muinsuskaitseseadus (edaspidi: MuKS) § 50 1g 1, 3, 4; § 55;

Valga linna iildplaneeringu muinsuskaitseala hoonete uuring ja muinsuskaitse eritingimuste
ettepanek. Koide 1. Koostaja Tallinn 2016 — 2018. Tellija Valga
Linnavalitsus.

Valga linnatuumiku muinsuskaitseala pohimédrus, Vabariigi Valitsuse 23.01.2006 méérus nr
15.

Muinsuskaitse eritingimused Valgas, hoonete restaureerimiseks, 2006. OU
. Koostaja . Muinsuskaitseameti arhiiv A-13608.

Muinsuskaitse eritingimuste sisu ja pohjendused:

Kinnistu ja hoonestuse liihike ajalooline iillevaade



? hoone on 19. sajandi 16pus voi 20. sajandi alguses ehitatud kahekorruseline,
vordlemisi korge sokliga viilkatusega puitmaja. 20. sajandi alguse fotodel on hoonel
tanavapoolse fassaadi keskosas eenduv nelinurkne kahekorruseline viilkatusega erker, mis
16ikub pShimahu katusega. Erker on toetunud kahele (ilmselt puidust) kandurile. Fassaadi on
ilmestanud ka teise korruse akende iileval ja all kulgev (ilmselt piistlaudisega) vo6. Hoonel on
ebatiiiipiliselt korge rddstas, mille all on olnud ilmselt karniisiga kinnine rdistakast. Hoonet on
1960. aastatel lihtsustatud, erker ja vahevood on eemaldatud, akende kuju on muudetud,
laudis on asendatud.

Linnaehitusliku ja olemasoleva olukorra kirjeldus

Valga linna tildplaneeringu muinsuskaitseala hoonete uuringus ja muinsuskaitse eritingimuste
ettepanekus on antud hoonele viirtusklass 2, selgitusega, et tegu on iimberkujundatud
fassaadiga linnaruumiliselt olulise ajaloolise puithoonega. ' hoone asub Kungla
tdnava sihis ning on seega hidsti vaadeldav mdlemalt tdnavalt. Selles tidnavaldigus on
ajalooline hoonestus suuremas osas sailinud, moodustades miljooliselt tervikliku linnaruumi.

Hoone on 1960. aastate (imberehituse kdigus saanud uued puitaknad, mis erinevad algsetest
akendest, sobides pigem hoonele, mis ehitatud parast 1930. aastaid. Fassaad on dekoorita,
korge teise korrusega ja valtsplekk-katusega. Korges soklis on samuti aknaavad. Hoovi pool
on kaks eenduvat, pultkatusega kahekorruselist trepikoda, mille laudist on omanik asunud
vahetama. Lisaks on ehitatud kaht eenduvat mahtu tihendav katus ja nende vahele teisele
korrusele vahemade, mis vidiksema eenduva mahu ette ulatudes toimib postidele toetuva
varikatusena. Vilisuksed on hoonel erinevad, juhusliku vdlimusega ega toeta hoone tervikut.
Fassaadi katab Kkitsas horisontaalne puitlaudis. Algupérast laiemat laudist on siilinud
1dunanurga iilaosas ja lddnenurgas, pohimahu ja eenduva trepikoja nurgas. Ténavadirne piire
puudub, kahe hoone vahelt toimub sissesdit krundile. Krundil asub ka teine eluhoone,
Vabaduse tn 24, mida kéesolevad eritingimused ei késitle. Samuti ei késitleta krundil olevaid
endiste korvalhoonete tellismiitire.

Kavandatavad tegevused ja muinsuskaitselised asjaolud

Omanikul on soov taastada tédnavapoolne erker. Kuna arhiivist ei onnestunud leida hoone
ehitusprojekti ega hilisemaid jooniseid, mis aitaksid vilja selgitada, milline erker tdpsemalt
oli, on vdimalik selle taastamisel lihtuda vaid fotodest (vt lisal) ja hoone kehandi tipsemal
uurimisel leitud infost. Senine omaniku tehtud konstruktsiooni uurimine on andnud infot, et
vihemalt katuse osas ulatus viljaehitus ka hoovi poolele. Erkeri taastamine on ulatuslik t60,
kuid voimaldaks anda hoonele tagasi selle endise esindusliku ilme, olles seega muinsuskaitse
poolt soositud tegevus. Endine ilme on kavas taastada ka fassaadil tervikuna, sh
horisontaalsed laudisvodd ja aknad. Praegu pooleli olevaid toid hoone hoovifassaadil sooviks
omanik jitkata, ehitades kahe trepikoja mahu vahele terrassi ja selle kohale neid {ihendava
katuse. Kuna tegemist on {lisna vidikese muudatusega, jiddes ndhtavaks vaid hoovikiiljelt, voib

1 20. sajandi alguse foto, mille keskosas ! hoone eenduva erkeriga (RR arhiivikogu Pk Valga 2/9).
Eritingimuste lisa.



terrassi lubada. Sobimatu on aga kitsama trepikoja esine postidele toetuv katuseosa, mis tuleb
eemaldada. Voimalik on paigaldada uste kohale ajastukohased konsoolsed varikatused.
Hoonet soovitakse voimalusel ka vélispidiselt lisasoojustada. Kuna algupidrast voodrilauda
sdilinud ei ole ja olemasolev liheb viljavahetamisele, voib vdiksemahulist lisasoojustamist
lubada. Valga linna iildplaneeringu muinsuskaitseala hoonete uuring ja muinsuskaitse
eritingimuste ettepanek voetakse aluseks Valga linna tildplaneeringu koostamisel ja see iitleb,
et hoone seinte vilispidine soojustamine on lubatud eeldusel, et soojustuse paigaldamisel
taaskasutatakse rahuldavas seisukorras algne viimistlusmaterjal ja detailid ning ei moonutata
ehitise proportsioone. Proportsioonideks on katuserddsta ja -harja korgus, radsta laius, akende
ja sokli paiknemine seina vélispinna suhtes. Soojustuskihi lisamisel tuleb need proportsioonid
taastada.

Muinsuskaitsealal asuva ehitise restaureerimisel tuleks eelistada soojapidavuse tdstmiseks
tegevusi, mis hoone proportsioone vélispidiselt ei muuda. Tuginedes uuringu ,Eesti
eluasemefondi puitkorterelamute ehitustehnilise seisukord ning prognoositav eluiga“
1dpparuandele?, on vilisseina lisasoojustamine kdige kdrgema maksumusega ehitustdo, andes
sealjuures kokkuhoidu kiitteenergiakulus suurusjargus 10% (u 50 — 70 mm lisasoojustus
tuuletdkkega, sellest rohkem ei ole muinsuskaitsealal arhitektuur-ajaloolisest seisukohast
lubatav). Suuremat efekti annab keldri ja pooningu vahelae soojustamine ning ka
soojustagastusega ventilatsiooni rajamine, olles samas viiksema tasuvusajaga investeering®.
Eelkdige on oluline konstruktsioonide (antud juhul palgivahede ja avade {imbruse)
ohutihedus.

Interjoore antud eritingimused ei kisitle, kuna seal muudatusi ei kavandata.

Algupidrased materjalid ja traditsioonilised toovotted miilestise ja
muinsuskaitseala hoone konserveerimisel (MuKS § 3 Ig 6). Pohjendused hea
restaureerimistava rakendamiseks.

Muinsuskaitsealal asuva hoone restaureerimisel on eesmirk siilitada maksimaalselt
algupdraseid hooneosi, detaile ja tagada selle terviklikkuse ja varem loodud védrtuse
taastamine.

Laudvooder — 19. saj 16pu voi 20. saj alguse palkhoonel algupérane laiem laudis on sdilinud
1dunanurga iilaosas ja idanurgas, pdhimahu ja eenduva trepikoja nurgas. Ulejééinud hoonel on
hilisem ja kitsam laudis. Hoone ehitusajal kasutatud laudisel on hoone arhitektuurse ilme
kujundamisel oluline roll, mistottu on selle taastamine pohjendatud. Taastamisel saab uue
laudise tegemisel votta aluseks algse laudise modtmed ja profiili, samuti on algse laudise
viimistluskihtide uurimisel voimalik vilja selgitada hoone algne varvitoon. Seega tuleks algne
laudis fassaadilt ettevaatlikult eemaldada, korrastada ja voOimalusel uuesti paigaldada.

2 Uuringu ,,Eesti eluasemefondi puitkorterelamute ehitustehnilise seisukord ning prognoositav eluiga“
18pparuanne: https://www.mkm.ee/sites/default/files/puitkorterelamute uuring.pdf (vaadatud 17.06.2019).

3 Samas, Ik 298.


https://www.mkm.ee/sites/default/files/puitkorterelamute_uuring.pdf

Puitmaja voodrilaud vdirib omaaegse ehitustraditsiooni peegeldajana ja vdirtusliku detailina
sdilitamist, restaureerimistoode ldbiviimise ajal korrastamist ning hilisemat hooldust.

Fassaadi arhitektuursed detailid — algupéraseid fassaadidetaile ei ole sdilinud, kuid need on
kavas taastada. Hoone keskosas on olnud teisel korrusel eenduv, kanduritele toetuv erker.
Teise korruse akende iileval ja all on olnud horisontaalne laudisvod, korge radsta all on olnud
karniis. Akende piirdeliistude iilaosa on ilmselt kujundatud karniisina, mille taastamise
eeskujuks voib votta Kesk 15 hoone algupéraste akende ja uste piirdeliistud.

Puitkonstruktsioonid — kahjustatud palgid proteesida voi asendada tervikuna sarnase
puitmaterjaliga: sama liikk (kuusk vO0i mind), sarnane viimistlus (tahutud voi saetud,
imarpalk). Eelistatud on vanade seinapalkide taaskasutamine, kuna vana palk ei mingi enam
oluliselt ning on vérskest puidust vihem vastuvdtlik biokahjustustele. Puit peab olema terve:
madanik ja putukkahjustused ei ole lubatud, véltida keerdkasvu ja rénipuitu (sési
korvalekaldega tsentrist iile 3 cm). Sine vdhene esinemine ei ole ehituslikust vaatenurgast
probleem, kuna puidu tugevusomadused séilivad. Eksponeeritavatel puitpindadel ja uste ning
akende materjalis pole sine lubatud. Parima vastupidavusega on suure liilipuidu osakaaluga ja
kitsaste aastarOngastega puit. Palkide moddetud niiskussisaldus kuni 14%, et véltida palgi
kuivamisel tekkivaid pragusid (NB! vérske kuivatist tulnud palk on niiskussisaldusega
2040,5%). Proteesid valmistada tipsed, proteesimise eksimus voib nédhtavatel pindadel olla
maksimaalselt 2 mm. Palgivarade ja avatdidete iimbruse tihendamiseks kasutada puiduga
sobivaid traditsioonilisi materjale (takk, sammal), et tagada parim OJhutihedus (NB!
montaazivaht tihedust ei taga ja voib koguda niiskust).

Aknad — Akende proportsioon on olnud 20. sajandi alguse hoonetele omane (piistine
proportsioon, neljane raamijaotus, mille {ilaosas vertikaalse prosspulgaga jaotatud valgmik.
Alguparased aknad on 1960. aastatel asendatud kahese raamijaotusega lihtsate puitakendega,
mis sobivad pigem 1930. aastatest alates ehitatud hoonetele. Algupéraste proportsioonidega
akende taastamine annaks hoonele tervikuna autentse ilme, seega vOiks lisaks
fassaadidetailide ja erkeri taastamisele kaaluda ka seda. Aknad moodustavad olulise osa
hoone arhitektuursest tervikust, nende kujundus, raamijaotus ja —profiil ning konstruktsioon
nditavad hoone ehitusaegseid suundumusi. Aknaraamide asendamisel valmistada uued
puitaknad algupiraste koopiatena, jargides nende raamijaotust ja konstruktsiooni (kahekordne
lahusraam). Sisemisele raamile voib paigaldada pakettklaasi. Akende viimistlemisel kasutada
puitpindadele sobivat linadlivérvi, klaasimisel kasutada linadlikitti, mis tagab niiskuse eemale
hoidmise puitraamist.

Uksed — algupérased vilisuksed ei ole sdilinud. Ténavapoolsel fassaadil on soklikorrusel iiks
uks, iilejadnud uksed on hoovipoolsel kiiljel. Uste véljavahetamisel tuleb uued puituksed
valmistada ajastukohases laadis, vottes eeskuju piirkonnas Sarnast tiilipi hoonete algupérastest
vilisustest (nt Aia tn 6 hooviuksed). Tanavapoolse fassaadi taastamisel voib taastada ka hoone
keskosas erkeri all arvatavasti olnud (jareldus fotolt, kuid laudise eemaldamine annab selles
osas tdpsemat teavet) vilisukse, mille kujunduses ldhtuda ajastule sobivast uksest (eeskujuks
voib votta vélisukse). Hoone vélisuksel on oluline roll fassaadi ilmestaja ja
kaunistajana.



Linadlivarv — traditsiooniline puitpindade viimistlemiseks kasutatud vérv, mis tungib
stigavale puidu pinda ja kestab soltuvalt fassaadi kaitstusest ilmastiku eest 15 — 30 aastat.
Enda kestvust ja sobivust puitpindadele ajas toestanud vérv vananeb kaunilt ja vdoimaldab
puitu sattunud niiskusel sealt vilja kuivada. Hea katvusega vérvi uuendamiseks ei ole vaja
eelmist kihti eemaldada.

Krohv — palkkonstruktsioonile ja tellisseinale paigaldati traditsiooniliselt sissepoole
lubikrohv, vahel savikrohv. Traditsioonilistel krohvidel on omadus siduda ruumist liigset
niiskust, reguleerides ruumi niiskuse tasakaalu.

Korstnad — korstnaid on 4, need on laotud punastest tellistest. Kolme korstnapitsi kuju paistab
olevat algupirane, iihte on muudetud. Korstnad ilmestavad ajaloolise hoone katusemaastiku
ning vaarivad algupérasel kujul sdilitamist. Korstnad voib krohvida ja vérvida valgeks.

Sokkel — krohvitud sokkel on tdnavapoolsel kiiljel kdrge, hoovpoolsel kiiljel puudub.
Ténavapoolsel kiiljel on soklis 5 akent ja uks. Sokkel on osaliselt kaetud veelauaga.

Muinsuskaitse eritingimused:

1. Vabaduse 22 eksterjoor

1.1. Sidilitada hoone katuserddsta ja -harja korgus, tdus on lubatav minimaalselt vaid
rihtimise/ distantsliistu paigaldamise eesmérgil.

1.2. Katusekatte vahetusel kasutada katusekattematerjalina kasitsi valtsitud tsingitud
terasplekki.

1.3. Siilitada ja vajadusel korrastada algupdrased korstnapitsid. Korstnapitsid voib
krohvida ja varvida valgeks.

1.4. Lubatud on taastada hoone algupdrane fassaadilahendus: erker hoone teise korruse
keskosast katuseharjani, horisontaalsed laudisvood teise korruse akende all ja iilal,
akende kuju ja dekoratiivsed karniisidega piirdeliistud ning radstaalune karniis, vottes
aluseks ajaloolise foto (vt lisa?).

1.5. Hoovipoolse kahe trepikoja vahele on sobiva arhitektuurse lahenduse puhul lubatud
rajada teisele korrusele terrass ja seda kattev katus, mis iihtib trepikodade katustega.
Kitsama trepikoja esine postidele toetuv katus eemaldada.

1.6. Laudise vahetamisel votta uue laudise valmistamisel aluseks algupérase laudise laius
ja profiil (algupérane laudis on sdilinud 1Gunanurga iilaosas ja idanurgas, pohimahu ja
eenduva trepikoja nurgas). Voimalusel séilitada ja korrastada olemasolev algupérane
fassaadilaudis. Laudis jt puitdetailid viimistleda linadlivdrviga. Vérvilahenduse
maéédramiseks teha projekteerimise kdigus algsele laudisele varvisondaazid.

1.7. Hoone soojapidavuse tdstmiseks soojustada horisontaalsed pinnad (pdrandad ja
vahelaed) ja katusealune ning tihendada avade limbrus ja palgivahed, kasutades
selleks palkkonstruktsiooniga sobivaid traditsioonilisi ehitusvotteid ja materjale (nt
linatakk, linavilt). Juhul kui fassaadi siiski soovitakse vélispidiselt tdiendavalt

4 20. sajandi alguse foto, mille keskosas 2 hoone eenduva erkeriga (RR arhiivikogu Pk Valga 2/9).
Eritingimuste lisa.



soojustada, voib seda teha selliselt, et sein pakseneb kokku kuni 50 mm. Sealjuures
tuleb taastada algupirased proportsioonid — rddsta pikkus, avade asetus ja sokli
paiknemine fassaadi vélispinna suhtes. Seinad vdib seestpoolt soojustada, kasutades
soovitavalt kuni 50 mm rooplaati, mis viimistleda soovitavalt ajaloolisesse interjodri
sobiva lubi- voi savikrohviga.

1.8. Olemasolevate puitakende amortiseerumisel v3ib need asendada algupéraste akende
koopiatega. Uued aknad peavad olema puidust, kahekordse lahusraamiga, algupérase
konstruktsiooni ja sarnase ruudujaotusega (vt lisa®, alumine raamiosa ja iilemine
valgmiku osa on vertikaalselt kaheks jaotatud), sisemisele raamile vdib paigaldada
pakettklaasi. Aknad kittida linadlikitiga ja viimistleda linadlivédrviga, et tagada
puitosade pikaajaline kaitse ilmastiku eest.

1.9. Vilisuste véljavahetamisel asendada need ajastukohaste puidust tahvelustega, vottes
aluseks piirkonnas levinud sama tiitipi hoonete valisuste kujunduse.
Esifassaadi keskosas on lubatud taastada uks, juhul kui selle seal paiknemine saab
kinnitust. Ustele v3ib kavandada ajastukohased metallraamil konsoolsed varikatused.

1.10. Sokkel korrastada ja vajadusel krohvida lubi- voi lubi-tsementmordiga.

1.11. Vilimiste tehnoseadmete (sh oOhksoojuspumpade) paigaldamine lahendada
terviklikult, varjestatult ja hoonega sobivalt. Eelistada tehnoseadmete paigaldamist
hoonest eraldiseisvale konstruktsioonile, tdnavalt mittendhtavasse asukohta.

2. Uldised tingimused

2.1. Ehitusprojekt tuleb esitada pohiprojekti staadiumis (MuKS § 50 1g 4).

2.2. Ehitus- ja restaurcerimistoode ajaks on kohustuslik tagada muinsuskaitseline
jarelevalve. Muinsuskaitselist jarelevalvet voib teostada padev isik (MuKS § 69), kes
on kohustatud kuue kuu jooksul pérast toode loppu esitama muinsuskaitselise
jarelevalve aruande (MuKsS § 55, § 56 1g 1-2).

Muinsuskaitse eritingimuste kehtivus ja vaidlustamine

Muinsuskaitse eritingimusi on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide Muinsuskaitseametile haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse
halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

Muinsuskaitse eritingimused on muinsuskaitsealal asuva ehitise ehitusprojekti ldhtedokument
(MuKS § 50 1g 1).

Muinsuskaitse eritingimused kehtivad viis aastat alates nende andmisest. Muinsuskaitseamet
vOib pohjendatud juhul pikendada eritingimuste kehtivust iihe korra, viie aasta vorra (MuKS §
511g5).

Lisa: 20. sajandi alguse foto keskosas hoone eenduva erkeriga (RR
arhiivikogu Pk Valga 2/9).

5 Samas






