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1. ULDOSA

1.1. Kéesolev t60 kisitleb Tallinnas, asuvate korterite
rodude vélispaneelide ja kinnituste seisukorra hindamist.

1.2. Kéesoleva t66 eesmédrk: vaadata iile nimetatud Kkorterite rdodude paneelide ja
kinnituselementide seisukord seoses alumistesse korrustesse toimuvate vee ldbijooksude
voimalusega 1ldbi rodupaneelide, ning anda hinnang olemasolevale olukorrale ja esitada
voimalikud parandusettepanekud.

1.3. Kéesoleva t60 aluseks on Tallinn, korteriiihistu tellimus

1.4. Kohapeal vaadati lodzad iile 30.07.2019.a. Ulevaatus toimus visuaalsel teel. Ulevaatuse
teostas ja arvamuse koostas ettevdtte OU ehitusspetsialist.

T66 on kontrollis ehitusinsener.

OU on registreeritud Majandustegevuse registris nr. ja nr.

Akti vormistamisel kasutati kohapeal tilevaatuse kédigus tehtud fotosid, moned fotod on lisatud
kdesolevale aktile.

1.5. Ekspertiisi kéigus kasutatud normid ja dokumendid:

1.5.1. Ehitisregistri andmed.

1.5.2. Ehitusseadustik, joustunud 01.07.2015.a.

1.5.3. Tarindi RYL 2010 ,,Ehitustddde iildised kvaliteedinduded. Kande- ja piirdetarindid.*
1.5.4. ,Hea Ehitustava“. Uldtunnustatud ehitusreeglid.

1.5.5. Ehitise kaitseplekid, RT 80-10632-et.

1.5.6. MKM mairus 24.09.2015.a. nr. 116. ,,Ehitise auditi tegemise kord".

1.5.7. Kohapeal iilevaatuse kdigus tehtud fotod, moned on lisatud kdesoleva aktile.

2. HOONETE ULDANDMED

2.1. Hoonete tehnilised andmed.
2.1.1. Sinimée tn 12

- Ehitisregistri kood

- Esmase kasutuselevotu asta

- Korruste arv 5

- Ehitusalune pind (m?) 396

- Maht (m” 6 439

- Suletud netopind (m?) 1967,2
2.1.1. Sinimée tn 14

- Ehitisregistri kood

- Esmase kasutuselevotu asta

- Korruste arv 5

- Ehitusalune pind (m?) 587

- Maht (m” 9 477

- Suletud netopind (m?) 2 956,9




2.2. Objektide asukohad. Viljavotted Maa-ameti kaardiserverist

2.2.1 .Tallinn _

2.2.2.Tallinn.

=

3. HETKEOLUKORD

3.1. Vaadeldavad hooned on 5-kordsed suurpaneel 1-464D tiilipi elumajad.

Mbolemad hooned on ekspluatatsiooni antud 1987. aastal.

Hoonete konstruktiivne skeem on lahendatud pikuti ja pdigiti paigaldatud kandeseintega, mis
toetuvad vahelaepaneelide perimeetrile. Sellega on tagatud hoonete piisivus ja jdikus, mis
tootab kui ruumiline konstruktsioon. See konstruktsioon koosneb tugevatest karpruumidest,
mis vOtavad enda peale vertikaal- ja horisontaalkoormused. Raudbetoon-toodete armeerimine
on teostatud vastavalt 1986. aastal kehtivatele projekteerimisnormidele «CHulI».

Hoonetel on kahte tiilipi lodzasid:

Vilised betoonist piirdepaneelid tiilip B9D: betoonplaat eenduva trapetsosaga iihel kiiljel,
tagumine pool sirge ja kaaluga ca 600 kg (vt. ,,Kinnituste skeem*), ning BOK: betoonplaat 3-
osaline, sirgete kiilgedega é&irtel ja  keskel, vertikaalselt paksemad servad.
Betoonpiirdepaneelid on ankurdatud L-raami kiilge, ning need omakorda pohjast ja kiilgedelt
kandekonstruktsiooni kiilge. Piirdepaneelide keskel on metallist siivendelemendid, mis on on
keevituste abil (4 ja 10 tk. lodZza kohta) stivenddetailide kiilge kinnitatud.




3.2. Sellist tiilipi hooneid projekteeriti ja ehitati arvestusega, et peale iga 50. aastast
ekspluatatsiooni tuleb teostada kapitaalremont eeldusel, et teostatakse jooksvaid hooldus- ja
remonditdid.

Lodzapaneelide keevisiihendused ja kinnituselemendid on valdavalt véliskeskkonna mdjutada,
mistottu toimub nende korrodeerumine ja suhteliselt kiire amortiseerumine, vorreldes teiste
hoonesiseste konstruktsioonidega (seinapaneelid, vahelagede paneelid jne.).

3.3. Kéesolev iilevaatus viidi 1dbi eesmérgil selgitada vélja lodzade vélispaneelide ja
kinnituselementide seisukord peale 32 aastast ekspluatatsiooni, ning selgitada vilja, kas nende
paneelide kaudu toimub sadevee ldbijookse. Vaatlus viidi lébi korterite kaudu.

4. EKSPERTIISI KAIGUS TUVASTATUD PUUDUSED JA
PARANDUSETTEPANEKUD.

4.1. korter asub hoone viimasel, 5ndal korrusel. Korteris on kaks lodzat,

kuhu padseb koogist ja elutoast. Kodgilodzal on 10 kinnitust ning elutoa lodzal 4 (vt. punkt 8.
Kinnituste skeemid). Koik teraskinnitused ja nende keevisiihendused on tehniliselt rahuldavas
seisukorras.

4.1.1. Koogi lodza piirdepaneelis on margata morasid, pdrandapaneelilt sadevee dravoolu ava
on tokestatud. Paneeli betoon on kohati amortiseerunud ja armatuur paistab vilja.
Paneelidevahelised vuugitdited on vanad ja amortiseerunud, on ndha lidbijooksude jalgi
allolevasse korterisse (vt. foto nr. 5).

4.1.2. Elutoa lodZa vaheseina paneelis on ndhtavad mdrad ja armatuur. Armatuur on viljas ka
laepaneelis. Vuugitdited on amortiseerunud ja kohati vélja pudenenud (vt. foto nr. 6).

4.2. Sinimae 14 - 14 korter asub hoone viimasel, 5ndal korrusel. Korteris on kolm lodzat,
kuhu piiseb elutoast (4 kinnitust), vdiksemast toast (10 kinnitust) ja koogist (4 kinnitust).
Koik teraskinnitused ja nende keevisiihendused on tehniliselt rahuldavas seisukorras.

4.2.1. Elutoa lodza vaheseina paneelis on morad ja armatuur paistab vilja. Vuugitdidised on
amortiseerunud, nende kaudu toimub ldbijooks alumise korruse korterisse (vt. foto nr.7).
4.2.2. Viiksema toa lodZa paneelides on nidha morasid nii vaheseinas kui piirdepaneelis.
Mbdlemas paistab vilja armatuur. Vuugitdited on amortiseerunud ja kohati vilja pudenenud.
Porandapaneelilt sade-ja sulavee drajooks on tdkestatud (vt. foto nr. 4).

4.2.3. Koogi lodza vaheseina paneelis on morad, vuugitdited on amortiseerunud ja pudenevad.
Alumised vuugid on seguga tdidetud.

Koikidel kolmel lodzal puuduvad uste all sadeveeplekid ( vt. fotod 1, 2, 3).

4.3. Lodzade betoonpaneelide kinnituselementide korrosiooni ja kulumise pohjused:

- Kaitsva segukihi eraldumine armatuurist voi segu ebatihe kiilgnemine kinnitustega (selle
tulemusena satub vesi kinnitustele).

- Vilisfaktorite moju (korgendatud niiskus, kemikaalide mdju jne.).

- Loomulik amortisatsioon (keevisiihenduste piiratud ekspluatatsiooni aeg jne.).

4 4. Ulevaatuse kiigus tuvastati, et lodzadel on amortiseerunud:
- betoonpaneelide vahelised vuugitiited;
- betoonipaneelid.




4.5. Kohtades, kus lodzade paneelide armatuuril puudub kaitsekiht ja armatuur on viljas, tuleb
tulevaste renoveerimistoode kdigus armatuur puhastada, katta see korrosioonitorje vahendiga
ning katta need seejirel saneerimisseguga (nditeks tootja ,,Weber*, REP seeria toodangud:
http://www.weber.ee/tehnilised-segud/tooted/remontbetoonid.html

Betoonpinna kaitsmiseks niiskuse imbumise vastu tuleb lodzade vahelaepaneelide pinnad
(porandad) katta hiidroisolatsiooni materjaliga.

4.6. Lodzapaneelide (laed, seinad) edaspidise lagunemise &rahoidmiseks tuleb teostada
remonditdid.

4.6.1. Pindade ettevalmistus. Mehhaaniliselt puhastada koik lahtise prahi ja hallitusega
kahjustatud pinnad. Seejdrel toddelda pinnad seenevastase lahusega CT99. Lahuse
kontsentraat tuleb enne kasutamist tuleb lahjendada veega, vahekorras 1:2, kanda pinnale ning
oodata kuni see imbub pinna sisse.

4.6.2. Paneeli katkised kohad ja kohad, kus armatuur on viljas, on soovitav parandada niiteks
Ceresit CD seeria remondisegudega.

4.6.3. Armatuuri lahtised osad tuleb mehhaaniliselt roostest puhataks teha. Peale seda tuleb
metalldetailid katta korrosioonivastase seguga CD 30, mis tekitab korraliku kaitse armatuurile
enne katteseguga katmist. Peale katkiste kohtade tdo6tlemist tuleb remondikohad tdita
remondiseguga CD24, CD25 vdi CD26, olenevalt kattekihi paksusest.

4.6.4. Ettevalmistatud pinnad tuleb tolmust puhtaks teha ning katta need siigava imbumisega
krundiga CT17.

4.6.5. Et paneeli pind oleks iihtlane, tuleb seda krohvida armeerimiskiudu sisaldava seguga
CT209.

4.6.6. Peale iilaltoodud toode teostamist vOib aluspinna virvida. Selleks voib kasutada
silikoonvérvi CT48. Virvi saab toonida vastavalt fassaadi passile. Virvi tuleb pinnale kanda
kaks kihti.

Nimetatud materjalid on toodud, ndidistena ning neid voib asendada teiste toojate
analoogidega. Materjalide valikul tuleb lihtuda konkreetsest aluspinna tiiiibist. Valesti
valitud materjalide puhul edaspidise ekspluatatsiooni kdigus voivad need maha kooruda voi
laguneda.

Renoveerimisood  tuleb  teostada  vastavalt  olemasolevatele  normatiividele  ja
viimistlusmaterjalide tootjate juhendiga.

4.7. Tuleb arvestada, et lodzade porandaid voib katta ainult ventileeriva konstruktsiooniga.
Selleks vdib olla niiteks ventileeritavate avadega terrassipdrand. Kinnitusi ei tohi mitte mingil
juhul katta materjalidega, mis takistavad tuulutamist (linoleum, PVC kivid, plaadid jne.) ning
kindlasti peab olema tagatud paneelidelt takistuseta vee dravool.

On vilistatud lodzade piirete seestpoolt soojustamine. Samuti on vélistatud lodzade raamidega
klaasistamine ja SAT-antennide paigaldamine toetusega piirdepaneelidele, kuna lisakoormus
paneelile vOib negatiivselt mojutada selle kinnituste kandevdimele. Eriti, kui paneeli
kandeelemendid on juba amortiseerunud.

4.8. Kinnitused ja keevisithendused vajavad profiilaktikat. Seda peaks teostama molema
hoone kdikidele kinnituselementidele.




4.10. Suurpaneelidest 5-korruselise korterelamute lodzade rekonstrueerimiseks tuleb tellida
rekonstrueerimisprojekt tooprojektina, milles on toodud tiiiipilisemate defektide remontimise
lahendused.

5. KOKKUVOTE

Ulevaatuste tulemustele tuginedes vdib viita, et sade-ja sulavee libijooksud alumistesse
korterisse on vdimalikud peamiselt tinu amortiseerunud vuugitdidetele. Peale vuukide
nouetekohast remontimist peaks olukord lahenema.

Soovitatav on teha korraline iilevaatus KU hoonete kdikidele lodzadele, et mairata kindlaks
nende olukord ja remontimise vajadus.

Soovitatav on lihemal ajal viia libi profiilaktilised remonditédd KU hoonete kdikide lodzade
vuukidele.




6. ILLUSTREERIVAD FOTOD

Foto nr. 1-2. . Puuduvad lodZade ukseavade veeplekid.

Foto nr. 3. . Puudub lodzade Foto nr. 4. Amortiseerunud
ukseava veeplekk.




Foto nr. 5. . Paneel laguneb, Foto nr. 6. Amortiseerunud
armatuur on véljas. paneelidevahelised vuugitdited. Armatuur on véljas.
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7. JOONISED
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(avad 914)

Joonis 1. Betoonpiirdepaneelide lisakinnituste paigaldamise tiitiplahendus alumises osas.

Joonis 2. Rddu-ja lodZapaneeli ristldige vastavalt tiilipprojektile seeria 111-121-27-28.
Rddu-ja lodZapaneeli ja seina vahel olevad vuugid peavad olema mastiksiga tihendatud.




8. KINNITUSTE SKEEMID
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