Kahe taluhoone ühendamine uue hooneosa ehitamisega ja lõunaseina rek

Kinnistul asub kaks taluhoonet, mis on ühendatud 1-korruselise lamekatusega osaga. Vanem taluhoone on palkmaja, mis on ehitatud 1924. aastal ja kaetud silikaatkiviga. Uuem taluhoone ja lamekatusega ehitis on nn Narvaplokkidest (kergplokk) seintega hoone (millele on peale pandud TEP-plaat), mis on ehitatud 1977. aastal. 

Tööde eesmärk on teostada taluhoonete renoveerimistööde I etapp, mis hõlmab:
· Kahe hoone vahelise lameosa lammutust kuni r/b vundamendini ja uuesti üle ehitust
· Taluhoonete viilkatuste pikendamist lamekatusega hooneosa kohale
· Kahe viilkatuse pikenduse vahele viilkatuse rajamist ning kahe katuse materjali välja vahetamist
· Pikendatud hoone otste viimistlemist laudisega, lõunakülje viimsistlemist terves mahus
· Vana veranda lammutamist lõunaküljelt ja uue majaosa ehitust, lõunaküljel oleva vintskappi ümberehitust (taastamist) viilkatusega vinstskapiks

Lammutustööd

Vajalik on lammutada kahe viilkatusega maja vaheline lamekatusega osa, mille katus laseb läbi. Selle osa katus on rajatud puidust taladele ja kaetud bituumeni ja pigiga, katuse all on betoneeritud võrk ja koks / räbu soojustuseks – mis on ära vajunud. Hooneosa seinad on Narvaplokkidest. Majade vahelise osa all on kelder ja vundament on raudbetoon. 

Lammutatava osa vaade õhust:
[image: ]



Kahe hoone vahelise osa lammutamise järel on vajalik ehitada puitkarkassil seinad, rajada soojustus ja panna välislaadis, avatäited ja teha uus katus ning teostada kaasnevad tööd. Siseviimistlus ja sisseseade rajatakse hiljem eraldi tööna.

Lammutatava osa ligikaudne pindala ja seinajoone pikkus:
[image: ]
Fotol olev vasak osa on uus talumaja ja selle I korruse osasein (kergplokid) jääb püsti. II korruse sein on puidust – see tõsta edasi või teha vahekäik (selgub tööde käigus). 

[image: ]Vana maja (paremal) otsasein on küliti laotud silikaatkivi, mis tuleb palgini eemaldada. Lõunapoolsele osale on vajalik teha juurdeehitus (vundament), et see ulatuks vana taluhoone lõunaseinani. 

Uue osa jaoks on vajalik pikendada vundamenti ja lammutada vana majaosa telliskivisein:




Eesmärk on pikendada vana maja (1924) ja uue maja (1977) viilkautuseid ja ehitada need omakorda viiluga kokku:
[image: ]

Maja renoveerimiseks on olemas projekt tervele hoonele, millest viiakse ellu I etapp – majadevaheline osa ja vana maja lõunasein.

Vana maja lõunakülg

Vana maja (1924) puhul on vaja lammutada lõunaküljel asuv silikaatkivisein kuni palgini ja veranda.
Et veranda asemele rajada uus hoone osa, on vaja valada vundament ning ehitada uue maja osa puitkarkass, soojustus ja välisvooderdus. Terve lõunapoolne sein soojustada, panna voodrilaud.
Veranda peale ehitada uus rõdu, ümber ehitada vintskapiga osa viilkautusega vintskapiks. Kui katust pole võimalik vana osaga kokku viia, siis tuleb tööde käigus ka uus katus panna lõunapoolsele osale. Projektis on bituumensindel katus kui alternatiiv on panna sobilik eterniitkatus.  

Hanke eesmärk

Käesoleva hanke / pakkumiskutse eesmärk on leida ehitaja / lepingupartner, kellega konsulteerida tööde mahtusid ja etappe, ulatust ning teha tööd üheskoos ära. 

Pakkujal esitada referentsid kolme sarnase objekti osas, millele on lisatud ka kontaktandmed (et teha järelpäring tööde ja kvaliteedi osas). 
Lisada orienteeruv tööde maksumus (ei pea olema täpne, kuna ka kirjeldus on üldine) ning tööde orienteeruv teostamise kestvus. NB: objekti töid on võimalik teha 2026-2027 perioodil suveajal, eeldusel, et talveks on karp kinni ja soojustatud. Võimalik ka etapiti tegemine, kui teiste objektidega on madalhooaeg. 
Mahtude illustratsioon – I etapi tööd hõlmavad mahtusid A ja B:

[image: ]

Edaspidi on kavas teha terve hoone seinad ja katus.


Projektdokumentatsioon

Seletuskiri:





Joonised ja vaated:
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SELETUSKIRI

1. Uldosa

Kiesolev projekt on koostatud Viimsi vallas Leppneeme kiilas Lannemaée tee 30 asuva iiksikelamu
(chitusregistri kood 116071000) renoveerimiseks-laiendamiseks. Uksikelamu puhul on tegemist
ajaloolise Vinnuniidi rannatalu elumajaga, mis on ehitatud 1923. aastal.

Vaade pohjast Vinnuniidi talu elumajale 1950. aastatel

Elumaja on tehtud palkidest, ja oli algselt pealt vooderdatud profiillaudadega. Vundament on laotud
graniitkivist. 1966 aastal rekonstrueeriti maja fassaad. Maja iimbert vdeti laudis ja laoti serviti
silikaattellis, imber ehitati vintskapid ja paigaldati eterniitkatus. Seitsmekiimnendate paiku sai
ehitatud suur kolme ruuduga aken maja idapoolsele kiiljele. IT korrusele viiva trepi alla ehitati
kuivkdimla.

1979. aastal hakati ehitama vana maja kiilge elumaja laiendust. Uuema elumaja osa ehk laienduse
all on tdiskelder, mis on laotud silikaattellisest, kahe telliskiviseina vahele on pandud mineraalvatt.
Viljaspool seina on valatud raudbetoon, keldri lagi on samuti valatud raudbetoonist. Maja seinad on
laotud polevkivituhk-gaasbetoon plokkidest, viljast on plokid kaetud TEP-plaadiga. Viiluotstel on
laudvooder. Esimese korruse lagi on puitkonstruktsioon. Katus on kaetud eterniitplaatidega,
eterniitplaadi kandekonstruktsiooni all on tuulutus. Elumaja vana osa ja uuema osa vahele jab pikk
koridor, mis on soojustamata ja iihekorruseline. Koridori kohal asub rddu, mille pdrand on
viimistletud ruberoidi ja bituumeniga. Elumaja uuema osa siseviimistlust66d on 16pule viimata.
Elumaja hoone kaks erinevat osa — vanem ja uuem osa erinevad teineteisest nii arhitektuuriliselt kui
ka ehitusmaterjalide, avade tdidete ja vilisviimistluse poolest.

Projektiga nihakse ette olemasoleva tellisvoodri asendamine fassaadilaudisega ning teostatakse
osalised juurdeehitused — vintskapid, veranda, tehnoruum, rddu kinniehitus. Renoveerimis- ja
laiendustoddega taastatakse Vinnuniidi talu elumaja esialgne vélisilme ning kaks elumaja
ehitusjirku (uuem ja vanem osa) seotakse arhitektuurselt iihtseks tervikuks — sdilitades sealjuures
viikene erinevus kahe eri ajastu ehitusjirkude vahel.

Lisaks iiksikelamu laiendusele on projekti mahus ka projekteeritav suvekok, mis paikneb elumaja
ja kasvuhoone vahel.





Vaade edelast elumaja juurdeehitusele ja vanale osale 2010. aastal

Hoone laiendusprojekt on koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ja
normatiividele.

Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”

RT 12002, 47,297 ,Ehitusseadus” (vastu vdetud 15.05.2002)

RT 12002, 99, 579 ,,Planeerimisseadus” (vastu véetud 13.11.2002)

Eesti Vabariigi Valitsuse méirus nr. 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”
(vastu voetud 27.oktoober 2004)

Eesti Standard EVS 812-2:2005 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid ja
suitsueemaldus.*

Eesti Standard EVS 812-3:2007 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid.*

EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest.”

Majandus- ja kommunikatsiooniministri méérus nr. 67 ,,Nouded ehitusprojektile” (vastu vdetud
17.09.2010)

Eesti Vabariigi Valitsuse méérus nr 38 ,,Eluruumidele esitatavad nduded” (vastu voetud
26.01.1999)

2. Asendiplaaniline ja arhitektuurne lahendus

Lénnemaée tee 30 kinnistu paikneb Kelvingi lahe &dres. Juurdepéés krundile on Lénnemée teelt 14bi
Gustavi 1 maaiiksuse. Olemasolev elamu asub krundi Idunapoolses osas {imbritsetuna
olemasolevatest abihoonetest (kiiiin-kuur, puukuur, laut-kuur, saun-kuur, kasvuhoone).





Vinnuniidi talu hoonete asendiplaan

Kiesoleva projekti eesmirgiks on ajaloolise vilisilme taastamine ning juurdeehituse ja vanema osa
sidumine tervikuks siilitades erinevatele ajastutele iseloomuliku vélisilme.

Uksikelamu on kahekorruseline, uuemal osal on lisaks tiiskelder.

Vanema osa vintskappide kuju muudetakse algupéraseks, lagunenud veranda asendatakse uuega,
soojustatakse vilispiirded ning taastatakse esialgne aknajaotus. Hoone vilisilme iihtlustamiseks
chitatakse ka uuemale osale viilkatusega vintskapp, soojustakse vélispiirded ning vélisseinad
kaetakse fassaadilaudisega.

3. Konstruktsioonid

a) Alusmiiiirid

Olemasolev r/bet vdi viikeplokkidest vundament, juurdechituse osa laotakse keramsiitplokkidest.
Sokliosa soojustatakse vahtpoliistiireenplaatidega 50...125mm

b) Vilisseinad

Vanem osa: ol.ol palksein + prussid 50x150mm, soojustus 150mm + tuuletdke 10...20mm +
Ohkvahe 25mm + fassaadilaudis.

Uuem osa: ol.ol.plokksein 200mm + prussid 50x150mm, soojustus 150mm + tuuletoke 10...20mm
+ Ohkvahe 25mm + fassaadilaudis.

Juurdeehitus: kipsplaat 13mm + met.profiil 25mm + puitprussid 50x50mm, soojustus S0mm +
puitprussid 50x150mm, soojustus 150mm + tuuletdke 10...20mm + dhkvahe 25mm + fasaadilaudis.
c) Siseseinad Olemasolevad siseseinad on puidust v8i vdikeplokkidest ja silikaattellistest.
Projekteeritavad siseseinad on puitkarkassil kipsplaatseinad.

d) Pérandad ja vahelaed

Pdrandad — olemasolevad.

Pdoningu vahelagi lisasoojustatakse, soojustuse paksus 400mm

Juurdeehitus porand — porandakate + betoonpdrand armeeritud vorguga vdi kiuga 80..100mm +
vahakartong + vahtpoliistiireen 100mm + hiidroisolatsioon + tihendatud killustikalus






¢) Katus

Lisasoojustusega katus (K1, K4) sindelruberoid + tihe laudis v3i vineer v0i ehitusplaat +
tuulutusvahe 50mm + tuuletdke 12mm-+ lisapruss piki sarikat (50)100mm, soojustus (50)100mm +
ol.olev katus.

Soojustamata katus (K2) ) sindelruberoid + tihe laudis vdi vineer v3i ehitusplaat + sarikad
150...200mm

Kiidav katuslagi (K3) SBS kate 2x + niiskuskindel vineer v&i niiskuskindel OSB-2 plaat, kiilgedelt
profileeritud + tuulutusvahe 50mm + tuuletdkkepinnaga soojustusplaat 100/45mm + soojustus
150mm + puitpruss piki tala 100mm + puittala 50x150mm + aurutdke + met.kiibarprofiil 25mm +
kipsplaat 13mm

f) Sisetrepp on puidust, vilistrepid on betoonist. Terrass on immutatud puidust.

g) Aknad ja vilisuksed

Olemasolevad ja projekteeritavad aknad on valged puitaknad, vilisuksed on puituksed.

4. Viimistlustood

Vilisviimistlus — {iksikelamu vilisseinad kaetakse horisontaalse ja vertikaalse fassaadilaudisega
Laudise suund vt. LEHT 6, 7. Vanema osa laudise toon on ooker (prantsuse kollane), uuemal osal
helekollane. Tluliistud ning radstalauad on pruunid.

Katusekatteks on tumepruun (tdrvatud laastukatust meenutav) sindelruberoid katus, vihmaveetorud
ja veeplekid on samuti tumepruunid.

Vilistrepid on betoonist ja kaetud kiviplaatidega, terrass ja trepipiirded on immutatud
puidukaitsevahendiga.

Siseviimistlus — eluruumide seinad vastavalt tellija soovile kas virvitakse vdi kaetakse tapeediga,
pdrandal on pdrandalaud, pérandaplaadid v6i parkett.

5. Kiite ja ventilatsioon

Hetkel kdetakse elumaja vanemat osa Pioneeripliita abil, millele on jérgi pandud keskkiittesiisteem
ning samuti toimub osa maja kiitmine ahju abil. Elumaja juurdechituses (uuemas osas) on kasutusel
Bullerjan dhkkiitte ahi. Kiittepuit soetatakse ja hangitakse oma talu metsast.

Elumaja kiittesiisteem on kavas renoveerida — elamut hakatakse peale renoveerimist kiitma
maasoojuspumba abil.

Seintele on ettendhtud radiaatorid. Maasoojuspump asub I korruse tehnilises ruumis.

Lisaks on 1. korruse s6dgitoas Shkkiitte kamin, samuti on kamin 1. korruse elutoas (elumaja uuemas
osas). Kaminad on sekundaarne ja tdiendav kiite elumajale, mis kompenseerib vdimaliku kiitte
puudujdigi kiilmadel ilmadel lisaks maakiittele vdi on eraldi kiitteallikaks, kui maakiite on vélja
lilitatud.

Ventilatsioon — elamu on loomuliku ventilatsiooniga mehhaanilise viljatdmbega niisketest
ruumidest ja ko6gist. Koikidel avatavatel akendel on tuulutusfiksaatorid. Ohu tsirkulatsioon on
tagatud ldvepakkude puudumisega.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse tagamine toimub vastavalt AS Viimsi Vesi liitumislepingule nr 2968, mis on sdlmitud
kinnistu omaniku ja vee-ettevGtja vahel 2003. aasta oktoobris. Reoveed juhitakse kédesoleval ajal
lokaalsesse kogumis- ja settekaevude siisteemi, kuivkiimla kaevu tithjendatakse purgimisteenuse
abil. Kuna Vinnuniidi talu ja4b Linnemd&e teel asuvatest uutest vee- ja kanalisatsiooni torustikest
suhteliselt kaugele ning lisaks paikneb veel klindi all, siis ldhiaastatel pole AS-il Viimsi Vesi uut
vee ja kanalisatsioonitorustikku Vinnuniidi taluni vilja ehitada.





Vinnuniidi talu reoveed lahendatakse edaspidi septiku, imbviljakute ja settekaevude siisteemi abil.
Sadeveed on lahendatud olemasolevate kraavide ja kaecvude siisteemi abil.

7. Elektrivarustus ja side

Uksikelamu elektrivarustus toimub vastavalt liitumis- ja vorgulepingule nr 30025385 Imatra Elekter
AS-ga. Vinnuniidi talul on kolmefaasiline vool, peakaitse suurus on 25 amprit. Elektri peakilp
paikneb hetkel elumaja vanema osa sahvris, peale renoveerimist hakkab see paiknema tehnoruumis.
Elamusse on veetud kinnistu 1dunapiiril asuvast liitumiskilbist sidekaabel. Elamul on olemas
telefoni ja interneti piisiiihendus, teenusepakkujaks on Elion Ettevotted AS. Peale renoveerimist6id
paigaldatakse hoone tehnoruumi uus sidevdrgu jaotuskilp, millest jagatakse vélja elumaja uus
sidevork.

8. Korrosioonikaitse ja puidu antiseptimine

K&ik puidu- ja kivikonstruktsioonid tuleb eraldada kahe kihi tdrvapapiga ja puitosad antiseptida.
Kivikonstruktsioonides kasutatakse tsingitud metallankruid.

9. Tulekaitsenduded

Hoonete projekteerimisel on aluseks vdetud Eesti Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a. kehtestatud
madrus nr. 315. Kiittesilisteemid lahendatakse vastavalt standardile EVS 812-3.
Elamu tulepiisivusklass on TP-3.

Tuleohutusest tulenevalt kuulub iiksikelamu koos abihoonetega I kasutusviisiga hoonete hulka.
Hoone maapealsetele kandetarinditele tulepiisivusndudeid ei esitata.
Elamul on projekteeritud maakiite, lisaks on s6dgitoas ja elutoas kamin.

Pdlevmaterjalidest ehitisosad tuleb paigutada vihemalt 100 mm kaugusele korstna vélispinnast,
kerise suitsulddri vilispinnast vihemalt 200 mm kaugusele.

Pdlevast ehitiseosast nagu vahe- ja katuslaest 1abiminekul tuleb lisakaitsena paigaldada 100 mm
paksune kiht mittepdlevat soojapidavat materjali (kivivill, keramsiitkruus, liiv vms), mis
kinnitatakse tihedalt 156ri seina vilispinnaga. PSlevmaterjalist tarindiosa nagu vaheseina ja
suitsulddri seina ithenduskohale paigaldatakse samuti 100 mm paksune kiht mittepdlevat
soojusisolatsioonimaterjali (kivivilla). PGlevmaterjalist ehitisosad vdivad ulatuda min. 230 mm
paksuse seinaga miiiiritud suitsulddri vilispinna vastu (kerisel38ril peab olema lisaks 100mm
kivivilla).

Elamu katusele saab redeliga maapinnalt. Ohutumaks p#isuks korstna juurde paigaldada turvakdoie
kinnitusro6paga kdigutee ja katuseredel.

Elamu katusealustesse péddseb ldbi vahelaes paikneva luugi 600x800mm.

Elamu md&lemale korrusele paigaldada vihemalt iiks autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur.
Kasutatavad materjalid:

Vilisseina vilispind - D-s2,d2

Ohutuspilu vilispind - D-s2,d2

Ohutuspilu sisepinnale ndudeid ei esitata.

Katusekate - BROOF

Seinad ja lagi - D-s2,d2 (seinapinna viikseid osi v8ib katta klassifitseerimata materjaliga).
Pérandatele ndudeid ei esitata.

Naabertalu, Lannemée tee 27, juures, 200 m kaugusel, paikneb tuletdrje hiidrant.





10. Heakorrastus

Hoone {imbrus on heakorrastatud, rajatud lillepeenrad ning istutatud ilupuud. Osad ilupuud ja
pddsad, mis asuvad maja fassaadi 1dhedal voi vastas, vGetakse renoveerimistoode kéigus maha.
Krundi pinda olemasolevast kdrgemale ei tdsteta.

11. Jadtmekiitlus

Krundil on priigikonteiner ja kinnistu omanik on liitunud korraldatud jadtmeveoga (Jddtmeseadus
p.69 lg. 1). Eramajades on lubatud kiletamata paber- ja pappjddtmed pdletada kiittekolletes.

Aiajddtmed komposteeritakse.
Viimsi vallas Pringi kiilas on Viimsi valla ja&tmejaam, kuhu saavad vallaelanikud dra anda

taaskasutatavaid ja ohtlikke jédtmeid.





JOONISTE NIMEKIRI

1. Asendiskeem

2. Asendiplaan

3. 1. korruse plaan

4, 2. korruse plaan

5. Keldri plaan

6. Katuse plaan

7. Ldige A-A, B-B, C-C

8. Vaade 16unast, vaade ldinest
9. Vaade pOhjast, vaade idast
10.Akende spetsifikatsioon
11. Suvekdok
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