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Ametniku nimi
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Taotluse andmed
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Kuupiev

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:

Katastritunnus Harju maakond, Tallinna linn, Kesklinna linnaosa,

Projekteerimistingimuste véljastamise alus ja lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on planeerimisseaduse § 125 16ige 4, ehitusseadustiku § 3
I6ige 4, § 26 1dige 1, 16ike 2 punkt 1, 16iked 3 ja 4 ning Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 méérusega
nr 21 kehtestatud ,,Tallinna linna ehitusmiéirus* §-d 26, 27 ja 31 ning Tallinna Linnaplaneerimise Ametis
09.01.2019 toimunud projektide ldbivaatamise komisjoni koosoleku protokolliline otsus nr 1-5.

Ametile esitati 23.11.2018 projekteerimistingimuste taotlus kinnistul asuva Tallinna Kesklinna
Pohikooli hoovialale aastaringse ajutise ehitise (sookla) piistitamiseks.

Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 méirusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna iildplaneeringu” jirgi asub
Pérnu mnt 11 alal, mille maakasutuse juhtotstarve on iihiskondlike ja puhkeehitiste ala, mis on mdeldud
poOhiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri- v&i spordi- jmt asutustele; samuti samalaadsete
teenustega voi vaba aja veetmisega seonduvatele ettevotetele. Kavandatu on iildplaneeringuga kooskdlas.

Piarnu mnt 11 kinnistu asub Vabariigi Valitsuse 20.05.2003 midruse nr 155 ,,Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala pohimidrus® kohaselt Tallinna vanalinna muinsuskaitsealal, mille kultuurimélestiste
riikliku registri number on 2589.

Amet arutas Pdrnu mnt 11 projekteerimistingimuste taotluse teemat 09.01.2019 toimunud projektide
labivaatamise komisjoni koosolekul. Komisjoni otsuse nr 1-5 kohaselt vdib koostada
projekteerimistingimuste eelndu ajutise ehitise piistitamiseks. Otsuse kohaselt ei ole lubatud moodulitest
ajutise tiilipehitise lahendus ning kavandada tuleb lidbipaistvad (struktuur)klaaspaneelidest fassaadid.



Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

kinnistule kavandatav ajutine ehitis soovitakse kasutusele votta kooli ajutise sooklana kuni valmib
Tallinna Reaalkooli juurdeehitis. Ajutise ehitise tehnosiisteemid on kavas iihendada

hoone olemasolevate kommunikatsioonidega. Ajutisse ehitisse ei ole planeeritud kooki, toit tuuakse
kohale termostega.

Praegu on Tallinna Kesklinna Pdhikooli Gpilaste toitlustamine korraldatud Tallinna Reaalkooli s6oklas,
mille ressurss on ammendunud. Tallinna Linnavalitsuse 10.01.2018 korraldusega nr 24-k kehtestatud
Estonia pst 6 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu lahenduses on ette nihtud Tallinna Reaalkooli laiendus.
Ajutist ehitist soovitakse kasutada Tallinna Reaalkooli juurdeehituse valmimiseni, mil paranevad oluliselt
toitlustamise tingimused, voimaldades pakkuda teenust ka Tallinna Kesklinna PShikooli dpilastele.

Vastavalt ehitusseadustiku § 3 10ikele 4 on ajutine ehitis lilhemaks kui viieaastaseks kasutamiseks
moeldud ehitis, mis lammutatakse selle ajavahemiku moodumisel. Ajutise ehitise kasutamise ajaks on ka
kisitletaval juhul kuni viis aastat.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Idikele 4 ei ole ajutise ehitise piistitamiseks eelnimetatud
ehitusseadustiku sitte alusel detailplaneeringu koostamine ndutav.

Ehitusseadustiku § 26 1dike 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku hoone
voi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu koostamise
kohustus.

Ehitusseadustiku § 26 1dike 1 kohaselt annab péddev asutus projekteerimistingimused hoone voi olulise
avaliku huviga rajatise piistitamiseks ning sama paragrahvi 10ike 3 alusel arvestatakse
projekteerimistingimuste andmisel: hoone v&i olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda,
sealhulgas hoonestuslaadi; et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute
Oiguste voi avaliku huviga; iildplaneeringus méératud tingimusi.

Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 miirusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna iildplaneeringu” jérgi asub
Pdrnu mnt 11 alal, mille maakasutuse juhtotstarve on iihiskondlike ja puhkeehitiste ala, mis on modeldud
pohiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri- vOi spordi- jmt asutustele; samuti samalaadsete
teenustega voi vaba aja veetmisega seonduvatele ettevotetele.

Projekteerimistingimustega taotletu on iildplaneeringuga kooskdlas, kuna soovitakse kavandada ajutist
ehitist (sookla) olemasoleva koolihoone ajutiseks teenindamiseks.

Parmmu mnt 11 kinnistu asub Vabariigi Valitsuse 20.05.2003 midruse nr 155 ,,Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala pohimidrus® kohaselt Tallinna vanalinna muinsuskaitsealal, mille kultuuriméilestiste
riikliku registri number on 2589.

Menetlusse kaasatud ameti muinsuskaitse osakond esitas projekteerimistingimuste taotluse osas jargmise
arvamuse: ,,Muinsuskaitse osakond on nous vundamendita sdoklahoone piistitamiseks Pdrnu mnt 11
hoovi Tallinna Kesklinna Pdhikooli teenindamiseks. Ajutise ehitise peab demonteerima Tallinna
Reaalkooli juurdeehituse valmimise jirel, kuid mitte hiljem kui viie aasta moodumisel ajutise ehitise
piistitamisest. Ajutise sooklahoone arhitektuurne lahendus peab sobituma iimbritsevasse keskkonda.
Ajutise ehitise projekt esitada muinsuskaitse osakonnale kooskolastamiseks.

Projekteeritav arhitektuurne lahendus ei tohi olla Pirnu mnt 11 olevat ajaloolist hoonet moonutav ja
sellele vaateid takistav.

Naaberkinnistutel asuvad valdavalt kolme- kuni viiekorruselised hooned, mistottu sobitub kavandatav
tihekorruseline kuni nelja meetri kdrgune ajutine ehitis timbritsevasse keskkonda.

Kavandatud ajutise ehitise piistitamine ei oma asukohta arvestades olulist linnaruumilist m&ju, kuna asub
kinnistu hoovialal ning jddb olemasoleva piirdeaia varju, samuti ei kaasne sellega olulist mdju
naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele.



Projekteerimistingimuste alusel on lubatud kuni Tallinna Reaalkooli juurdeehitise valmimiseni,
aga mitte kauemaks kui viieks aastaks piistitada kinnistul asuva koolihoone hoovi ajutine
ithekorruseline ehitis (sookla). Ajutise sooklahoone arhitektuurne lahendus peab sobituma
iimbritsevasse keskkonda. Lubatud ei ole moodulitest ajutise tiiiipehitise lahendus ning kavandada
tuleb libipaistvad (struktuur)klaaspaneelidest fassaadid.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada ameti muinsuskaitse osakonna arvamusega ning Tallinna Keskkonnaameti
(praegu Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet) esitatud nduetega (vt PT LISA).

Naaberkinnistute omanikud on projekteerimistingimuste taotluse menetlusse kaasatud.
projekteerimistingimuste eelndu saadeti tutvumiseks 06.-24.05.2019.

08.05.2019 teatas Inglise KolledZi Sihtasutus, et  kinnistul asuva spordihoone haldajaks on
Tallinna Spordihall (Tallinna Spordi- ja Noorsooamet).

17.05.2019 andis PT eelndu kohta arvamuse kinnistul asuva Tallinna

Inglise KolledZi direktor: ,,Projekteerimistingimuste koostamisel/ vdéljastamisel palume arvestada
jéirgnevate asjaoludega:

1. Ajutise ehitise rajamisega seotud tegevus ei tohi segada teenuseid osutavate ettevitete, sh toitlustaja,
Jjuurdepddsu asuvale koolihoonele.

2. FEhitustéddega kaasneb paratamatult mira, tolm ning kasvab ehitusplatsile juurdepddsutee
litklussagedus, mille tekitavad ehitusmasinad. Sellega seoses tuleb ette ndha kinnistusisese
Jjuurdepddsutee regulaarne puhastamine asjakohase tehnikaga.

3. Ehitustegevuse moOjul kahjustatud pinnad, sh katend, tuleb taastada.

4. Soidukite parkimine ja ehitusmaterjalide ladustamine ehitusperioodil meie kinnistule ei ole lubatud.”

Kuna eelnimetatud nduded on esitatud ehitamise ja ehitustddde organiseerimise kohta, siis ei lisata neid
ehitusprojekti koostamise Uldnduete hulka. Esitatud tingimustega on vajalik arvestada ehitusté6de
tegemisel.

23.05.2019 antud tagasisides palus Tallinna Spordi- ja Noorsooamet teha projekteerimistingimustesse
parandus ning lisada kooskdlastusringi Tallinna Spordihalli ja Tallinna Spordi- ja
Noorsooameti Vastav tidiendus on projekteerimistingimustesse lisatud.

27.05.2019 ndustus Tallinna Haridusamet projekteerimistingimuste eelnduga.

Krundi hoonestuse kavandamisel arvestada:

1) Hoone kasutamise otstarve: Ajutine ehitis on pdhikooli dppehoonet teenindav séokla.

2) Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: Kaks hoonet, s.t iiks pohihoone ja iiks ajutine ehitis
(sookla).

3) Asukoht: Ajutine ehitis kavandada krundi hoovialale oleva koolihoone

hoovipoolse hoonetiiva kirdepoolse kiiljega tihele
joonele. Ajutise hoone vdib pdhihoonega ithendada galeriiga.

4) Lubatud suurim ehitistealune pind: Oleva koolihoone ehitisealune pindala 562,5 m? ja ajutise
chitise pindala koos ithendusgaleriiga kuni 120 m?2.



5) Korgus ja vajaduse korral stigavus: Uks maapealne korrus, hoone korgus olevast maapinnast
kuni 4 m.

6) Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:
Lubatud ei ole moodulitest ajutise tiiiipehitise lahendus.

Projekteerimistingimuste  taotluse lisades  kirjeldatud
lahendus (moodulhoone) ei vasta asukoha linnaruumilistele
nduetele, kuna tegemist on Tallinna vanalinna
muinsuskaitsealale jddva kinnistuga, mille ldhialal asuvad
mitmed ehitismilestised.

Projekteeritav hoone peab moodustama Oppehoonega
arhitektuurselt iihtse terviku, olema arhitektuurselt
korgetasemeline, niitidisaegsetele linnaruumilistele nduetele
vastav, sobima {imbritseva kvartali viljakujunenud
hoonestuslaadiga.

Hoone arhitektuurse lahenduse viljatootamisel mitte
kopeerida ldhialal asuvate hoonete arhitektuurseid votteid,
vaid kavandada lihtne ja timbritsevasse keskkonda sulanduv
lahendus, mis ei domineeri olemasolevate hoonete iile.

Arvestades eelnevat kavandada hoonele libipaistvad
(struktuur)klaaspaneelidest fassaadid.

Esitada vilisviimistluse lahendus kataloogi virvindidiste ja
materjalindidiste (digitaalselt) alusel.

Ehitis peab vastama ehitusseadustiku §-s 11 ja
ehitusseadustiku alusel kehtestatud oigusaktides kindlaks
midratud nduetele ning oma lahenduselt arvestama
Tallinnas vilja kujunenud arhitektuuri- ja ehitustavasid
ning vilisilmelt vastama piirkonna v&i ldhiiimbruskonna
eripdrale ja kujundusstiilile (alus Tallinna linna
ehitusmidruse § 25 16iked 1 ja 2).

Ehitusprojektis esitada hoone vaated selliselt, et oleks voimalik
hinnata arhitektuurse lahenduse sobivust naaberhoonetega ja
timbritseva keskkonnaga.

Vastavalt ehitusseadustiku § 26 1dikele 4 ei ole asjakohane antud projekteerimistingimustega médrata
ajutise ehitise (sodkla) maa- voi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise v6imalik asukoht,
ehitusuuringu tegemise vajadus ega haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimotted.

Uldnéuded ehitusprojekti koostamiseks:

Piarnu mnt 11 kinnistule ajutise ehitise (sookla) piistitamise ehitusprojekt koostada vastavalt majandus-
ja taristuministri 17.07.2015 méiérusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®, Eesti Standardile EVS 932:2017
,Ehitusprojekt®, siseministri 30.03.2017 miirusele nr 17 ,[Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele ning ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 méiérusele nr 28
,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele*.



Ehitusprojekti koostamisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 vastu vdetud
médrusega nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded ja Eesti standardiga EVS-EN 15251:2007
»Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu
kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast®.

Krundil olevate ehitise tehnilised andmed esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015
midrusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise alused*.

Amet hindab hoone arhitektuurse lahenduse sobivust iildjuhul eskiisi alusel.

Enne ehitusloa taotlemiseks vajaliku ehitusprojekti koostamist esitada ametile nouetekohane
kéesolevates projekteerimistingimustes ja selle lisas toodud noudeid arvestav hoone arhitektuurset
ja asendiplaanilist lahendust sisaldav eskiis digitaalselt (alus Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012
midruse nr 21 ,Tallinna linna ehitusmiédrus® § 33). Eskiis esitada e-posti aadressil

Eskiisis ja ehitusprojektis esitada seletuskiri, asendiplaan, liikluslahendus, hoone vaated, 16iked, korruse
plaan ja 3D vaated.

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel votta aluseks kédesolevad projekteerimistingimused.

Eskiisi ja ehitusprojekti koosseisus esitada vordlustabel kdikide kédesolevates projekteerimistingimustes,
ka. lisas, esitatud nduete tditmise kohta.

Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja asendiplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte
iile iihe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-
alused tehnovorgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise pohivorgu punktid.

Asendiplaanil ndidata dra kruntide piirid, ehitiste asukohad, liikluse, parkimise, heakorra ja haljastuse
lahendus, krundi katastritiksuse sihtotstarve, hoone ehitisealune pind jm tehnilised néitajad vastavalt
majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méérusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused*®.

Ehitusprojekti koosseisus esitada insenertehnilised lahendused hoone tehnosiisteemide osas. Vajalikud
tehnovorkude ithendused lahendada vastavalt vorguvaldajatega solmitud liitumislepingutele voi
taotletavatele vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, mis lisada ehitusprojekti koosseisu.

Vajadusel esitada tehnovorkude koondplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte iile
ithe aasta vanusel topo-geodeetilisel plaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused
tehnovorgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise pohivorgu punktid.

Koostoo:

Ehitusprojekti  koostamisel teha koost6od ameti muinsuskaitse osakonnaga, Piisteametiga,
Terviseametiga, Sotsiaal- ja Tervishoiuametiga, Tallinna Spordihalli (), Tallinna Spordi- ja
Noorsooametiga (), Tallinna Kesklinna Valitsusega, sh kui asuva

linnavara valitsejaga, ja Tallinna Haridusametiga ( ja asuva

linnavara valitseja) ning tehnilised tingimused viljastanud tehnovorkude valdajatega ning olemasolevate
tehnovorkude valdajatega, kelle tehnovdrgu kaitsetsoonis kavandatakse ehitustoid.

Ehitusprojekt esitada arvamuse saamiseks Tallinna Reaalkoolile, Tallinna Inglise KolledZile ja
Estonia pst 6a kinnistu omanikule.

Koostoo tulemused ja arvamused esitada projekteerija poolt allkirjastatud koondtabelina.

Amet esitab ehitusprojekti kooskdlastamiseks Péddsteametile ja ehitise tervisekaitsenduetele vastavuse
kontrollimiseks ja terviseohutuse hinnangu andmiseks Terviseametile.



Lisaks voetakse arvamused Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, Tallinna Haridusametilt,
Sotsiaal- ja tervishoiuametilt, Tallinna Spordihallilt, Tallinna Spordi- ja Noorsooametilt, Tallinna
Kesklinna Valitsuselt ja teistelt ametitelt, kelle kaasamine ehitusprojekti menetlusse on vajalik, ning
vajadusel tehnovorkude valdajatele.

Vajadusel esitatakse ehitusprojekt haldusmenetluse seaduse § 11 1dike 1 punkti 3 kohaselt
naaberkinnistute omanikele ja esindajatele.

Ehitusseadustiku § 24 lg 2 punkti 2 jédrgi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
péadeva isiku kvalifikatsioon olema tdendatud. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise
seaduse §-s 16 on midratud enne seaduse jOustumist tegutsenud isikute tegevusdigus ja
kvalifikatsiooninduded.

Ehitusloa taotluse esitamisel ehitisregistris juhinduda tidiendavalt digitaalse ehitusprojekti vorminduetest,
mille koostamise juhised ,Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded ehitusloa
elektroonilisel taotlemisel* on avaldatud majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel.

Projekteerimistingimuste kehtivus ja vaidlustamine:
Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.

Projekteerimistingimused koos taotluse ja lisaga esitada eskiisi ja ehitusprojekti koosseisus.

Projekteerimistingimusi on vodimalik vaidlustada esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide
30 pdaeva jooksul projekteerimistingimuste viljastamisest arvates vdi poorduda kaebusega Tallinna
halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sétestatud tdhtaegadel ja korras.




PT LISA Tallinna Keskkonnaameti (praegu Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet)
tingimused

Tallinna Keskkonnaamet esitab hoone piistitamise ehitusprojekti koostamiseks
jargmised keskkonnakaitselised tingimused:

1.

Ajutise hoone rajamisega mitte kahjustada olemasoleva korghaljastuse kasvutingimusi. Mitte
kavandada puude vora ulatusse hoonestust, tehnovorke, ega teisi kaevetoid ndudvaid
lahendusi. Esitada kohapohised korghaljastuse kaitsemeetmed.

Ajutise hoone rajamisega ei tohi halveneda naaberkinnistu veereziim.

Kisitleda kinnistu olmejddtmete kogumiskoha voi -kohtade lahenduse vastavust Tallinna
jaiatmehoolduseeskirja (Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 méiérus nr 28) nduetele. Juhime
tdhelepanu, et seletuskirjas on Oigem vilja tuua, et tekkivad olmejdidtmed kogutakse
sorteeritult kinnistesse konteineritesse — eraldi segaolmejditmed, paberi- ja kartongijadtmed
ning biojddtmed. Tédhistada kinnistu olmejddtmete kogumiskoht voi -kohad asendiplaanil.

Projektile lisada objekti ehitus- ja lammutusjddatmete kéitlemise kava (jadatmekava) Tallinna
jaatmehoolduseeskirja (JHE) § 38 16ike 3 jdrgi. Jddtmekava koostamisel 1dhtuda Tallinna JHE
3. peatiiki nouetest. Esitada jddtmete prognoositavad kogused liikide (jadtmekoodide) kaupa
koos nende edasise kiitlemise ettepanekutega.

Esitada vOrguvaldajate tehnilised tingimused voi kehtivate lepingute koopiad ja kisitleda
hoone soojavarustuse lahendust.

Ehitusprojekti staadiumis voib lisanduda tdiendavaid tingimusi, ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga.




