JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 18. oktoober 2018
Parasmiie kiila maaiiksusele projekteerimistingimuste viljastamine

Joeldhtme Vallavalitsusele esitas 10.09.2018 taotluse
projekteerimistingimuste viljastamiseks Parasmie Kkiila, maaiiksusele (katastritunnus:

., pindala 6343 m?, sihtotstarve: 100% maatulundusmaa) iiksikelamu
plistitamiseks.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Idikele 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades,
alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone
piistitamiseks; olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud
mahust; olulise avaliku huviga rajatise, néiteks staadioni, golfiviljaku, laululava, motoringraja
vO0i muu olulise avaliku huviga rajatise pstitamiseks; olulise ruumilise mdjuga ehitise
chitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht on valitud iildplaneeringuga ning
vastavalt 16ikele 2, kui kehtiv {ildplaneering on méaéranud detailplaneeringu koostamise alad ja
juhud. Parasmée Kkiila, maaiiksus jadb Joeldhtme valla {ildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsuse nr40 (edaspidi: iildplaneering)) kohaselt
hajaasustusalale, kus ei ole sitestatud detailplaneeringu koostamise kohustust iiksikelamu
piistitamiseks. Uldplaneeringu kohaselt ei tohi hajaasustuses elamukruntide suurus olla alla 3000
m? ja elamute vahekaugus peab olema minimaalselt 25 m, hoonestuse paiknemine peab sobima
ajalooliselt viljakujunenud hoonestusviisile.

Parasmie Kkiila, maaiiksus asub ka muinsuskaitsealal, kus ehitada saab

Muinsuskaitseameti loal. Muinsuskaitseamet on kirjas nr mérkinud,

et antud maatiksusel on vundament ning 1959. aasta kaardi kohaselt paiknes seal majapidamine.
muinsuskaitsealal on vanadele talukohtadele vdimalik rajada uushoonestust.

PlanS § 74 lIg 5 kohaselt on iildplaneering kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja
detailplaneeringu  koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise alus. Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 1g 1 kohaselt on
projekteerimistingimused vajalikud, kui rajatakse ehitusloakohustuslikku hoonet ning puudub
detailplaneeringu  koostamise kohustus. EhS § 26 1lg 2 kohaselt viljastatakse
projekteerimistingimused hoone piistitamiseks vdi laiendamiseks iile 33 protsenu/gsxalgu
kavandatud mahust. .
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Projekteerimistingimustega Parasmie Kkiila, maaiiksusele kavandatud uksﬂ;ef {mnlli { hb ,
piirkonda, ei moonuta viljakujunenud keskkonda ja on kooskdlas kehtiva Ji")e}ah e ”}}'ﬂﬂa
tildplaneeringu pohimdtetega. Seega on projekteerimistingimuste viljastamise menetlus afrtud
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juhul efektiivne ja kohane viis tingimuste ning nduete médramiseks koostatava hoonete
piistitamise ehitusprojektidele.

Vastavalt EhS § 31 Ig 1 peab padev asutus otsustama keskkonnamdju hindamise algatamise
vajaduse projekteerimistingimuste andmise menetluse kdigus. Pddevaks asutuseks voib lugeda
tegevusloa andjat. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) §
9 nimetab tegevusloa andjat otsustajaks. Tegevusluba vdib olla KeHJS § 7 tihenduses
muuhulgas ehitusluba voi olulise keskkonnamdjuga kavandatavat tegevust lubav muu dokument.
Projekteerimistingimused otseselt mingisugust tegevust teha ei luba, mistttu ei saa neid lugeda
tegevusloaks KeHIJS tihenduses. Kiill aga on projekteerimistingimused otseselt seotud ehitusloa
menetlusega, sitestades pdShimotted, mida tuleb arvestada ehitusloa taotlemisel esitatava
ehitusprojekti koostamisel ning mille alusel tehakse otsus ehitusloa viljastamiseks. Ehitusluba on
tegevusluba KeHJS tdhenduses. Seetdttu on projekteerimistingimuste viljastamine ehitusloa
eelhaldusakt. Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 8 sitestab keskkonna kdrgetasemelise ja
tervikliku kaitse pohimdtte. Uheks keskkonna korgetasemelise kaitse tagamise hoovaks on
keskkonnakaalutluste menetlusse liilitamine vdimalikult varajases staadiumis. Vastavalt
eeltoodule tuleks olulist keskkonnamd@ju hinnata juba projekteerimistingimuste véljastamise

menetluses. Keskkonnamdju hindamise algatamise voi mittealgatamise otsustab otsustaja
vastavalt KeHJS § 11 1g 2.

Keskkonnamgju algatamise vdi mittealgatamise iile otsustamist tegevusloa menetluses voib
jagada pdhimdtteliselt kolmeks:

1) kui planeeritav tegevus kuulub KeHJS § 6 lg 1 sitestatud kohustuslike tegevuste alla, siis
tuleb keskkonnamdju hindamine (KMH) algatada igal juhul;

2) kui planeeritav tegevus ei kuulu eelnimetatud sitte alla, kuid kuulub KeHIJS § 6 Ig 2- 4
sitestatud tegevuste hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu, kas planeeritaval tegevusel on
oluline keskkonnamgju voi mitte;

3) kui tegevus ei kuulu KeHJS § 6 sitestatud tegevuste hulka vdib suure tdendosusega viita, et
planeeritaval tegevusel ei ole olulist keskkonnamdju.

Antud tegevus, millega kavandatakse Parasmie Kkiila, maaiiksusele iiksikelamut, ei kuulu
KeHJS § 6 sitestatud tegevuste hulka, mistdttu kavandataval tegevusel eeldatavalt puudub
oluline keskkonnamgju. Juhul, kui ehitusloa menetluses selgub, et oluline keskkonnamdju vdib
tekkida, tuleb algatada KMH menetlus.

Joeldhtme Vallavalitsus edastas Parasmie kiila, maaiiksusele projekteerimistingimuste
véljastamise  eelndu kirjaga  nr kooskolastamiseks
Muinsuskaitseametile ja arvamuse avaldamiseks ; ja maaiiksuste
omanikele ning kirjadega ja maaiiksuse kaasomanikele ning
kirjaga nr maatiksuse omanikule.

Muinsuskaitseamet vastas kirjaga , millega andis teada, et
Muinsuskaitseamet ndustub kirjaga esitatud Parasmée kiila, maatiksusele

projekteerimistingimuste viljastamise eelnduga.

Sepavilja maaiiksuse omanik vastas vallavalitsusele 11.10.2018 e-kirjaga, et tal ei ole
pretensioone ega tdiendavaid ettepanekuid Rukki maaiiksuse prOJekteerlmlstlnglmustwm \
Etteantud vastamise tihtajaks teised kaasatud isikud Jelihtme Vallavalitsusele. DmmaliiuSt \\
projekteerimistingimuste véljastamise eelndu osas ei esitanud. Vastavalt ehlmssmdustlkq§3n lgL
6 kui arvamuse andja ei ole kiimne pdeva jooksul projekteerimistingimuste eelnou ngml,sest




arvates arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist eeldatakse, et arvamuse andja
ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada.

Vaottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 2, planeerimisseaduse
§ 74 1g 5, ehitusseadustiku § 26 Ig 1 ja Ig 4 ning Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr
36 ,,Joeldhtme valla ehitusméérus® § 3 1g 5 p 4, annab Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Viljastada projekteerimistingimused Parasmie Kkiila, maatiksusele tiksikelamu
piistitamise ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale 1.

2. Jétta algatamata keskkonnamdju hindamine.

3. Korralduse peale vaib esitada Jdeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Jdeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30
pdeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise p#evast voi pievast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pérnu mnt
7, Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul,
korralduse teatavakstegemisest arvates.

4. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.
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Joeldhtme Vallavalitsuse

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liigi tipsustus
Uksikelamu

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Joeldhtme Vallavalitsus
Asutuse registrikood: 75025973

Taotluse andmed
Liik: taotlus

Number:

Kuupéev:

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:

Parasmée kiila, ; katastritunnus ; sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
pindala 6343 m?

Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused:
Ehitusseadustiku § 26 Ig 4 kohaselt méiirame hoone:

1) kasutamise otstarve — iiksikelamu (kood: 11101)";

2) suurim lubatud arv maa-alal — iiks iiksikelamu;

3) asukoht — iiksikelamu peab jéddma naaberkinnistutel paiknevatest elamutest minimaalselt
25 m kaugusele; ehitustegevust mitte kavandada kinnistu piirile lihemale kui 8 m (v.a
naaberkinnistu omaniku ndusolekul ja Pézsteameti poolt kooskdlastatud projekti alusel)

4) lubatud suurim ehitisealune pind — iiksikelamu kuni 200 m? k.a. rigstad, mis on laiemad
kui 1 m ja varikatused, mille pindala on suurem kui 2 m?;

5) korgus ja vajaduse korral siigavus — iiksikelamul lubatud kuni 2 korrust (st pshikorrus ja
katusekorrus), kdrgus kuni 8,5 m maapinnast;

6) arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — hoone peab sobima
vélisilmelt, mahult, materjalide valikult ning arhitektuurse lahenduse poolest piirkonna
véljakujunenud miljoosse; katusekalle hoone pdhimahul 40°-50°; katuse tiitip: viilkatus;
katusekate: asbestivaba eterniit, kivi, puit, valts- vdi sileplekk (lubatud ei ole
profiilplekki, v.a klassik-profiilplekk); hoone kandekonstruktsioon: kivi- ja/voi
puitkonstruktsioon; avatidited: puit vdi puitalumiinium; vilisviimistlus: kasutada
looduslikke materjale (kivi, krohv, puit, lubatud ei ole freesitud {imarpalk). Imiteerivaid
materjale mitte kasutada. Viérvitoonide valik lahendada projektiga;

7) maa- vOi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise vdimalik asukoht -
veevarustus: projekteeritav, lahendus niidata projektis; kanalisatsioon: lubatud
kogumismahuti (biopuhasti voi septik immutusviljakuga on lubatud vaid juhul, kui
keskkonnaekspert on andnud selle rajamiseks antud kinnistule positiivse

! Hoone kasutamise otstarbe kood vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a méérus nr 51 ,,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu”



ekspertarvamuse), ndidata projektis; kiite: niidata kiitte lahendus, hoone vilised
kiittelahendused n#idata asendiplaanil ja/vdi vaadetel; elektrivarustus: vastavalt
vorguvaldaja poolt koostatud tehnilistele tingimustele; krundist vilja ulatuvad
tehnorajatised lahendada eraldi ehitusloaga; sademevesi: lahendada sademevee #ravool
(el tohi juhtida naaberkruntidele); olemasolevad tehnorajatised kirjeldada projektis kuni

littumispunktideni;
8) ehitusuuringu tegemise vajadus — puudub;
9) haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimétted — asendiplaanil niidata

heakorrastatuse, kinnistu piirete ja haljastuse lahendus. Piirete lahendus peab nii materjali
valikult ja kujunduslikult sobima piirkonna miljé6sse. Piirete korgus kuni 1,2 m,
labipaistvus vahemalt 30%, materjal: puit piistlattaed voi looduslik roigasaed, looduslik
kivi (miiliritis kdrgusega kuni 1 m) v6ib olla kombineeritud puiduga. Vérkpiirded on
lubatud kruntide vahelisteks piirdeaedadeks kdrgusega kuni 1,5 m. Haljaspiirde korral
kasutatakse piirkonnale omaseid liike.

Parkimine lahendada kinnistusiseselt. Juurdepisis avalikult kasutatavale teele libi
erakinnistute tuleb maaomanikel omavahel kokku leppida.

2. Projekt koostada:

2.1 Projekt koostada vastavalt standardile EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt*;

2.2 Projekt peab vastama echitusseadustiku § 13 esitatud nduetele, sh peab vastama
valdkonna eest vastutava ministri méirusega ehitusprojektile kehtestatud nduetele;

2.3 Projekti on digus koostada isikul, kes vastab ehitusseadustiku § 24 1g 2 p 2 esitatud
tingimustele;

2.4 Projektis peavad selgelt olema vilja toodud kasutatavad materjalid ja virvitoonid;

2.5 Hoone projekt koostada mddtkavas M1:50 vdi M1:100;

2.6 Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdoddistatud piisavas
ulatuses, mis vdimaldab projekti koostada ja kontrollida;

2.7 Asendiplaan koostada kehtival, mitte vanemal kui 2 aastat digitaalsel geodeetilisel
alusplaanil mootkavas M 1:500 esitades hoone nurkade koordinaadid ning hoone
poranda + 0.00 vastava ABS, mis ei ole kdrgemal, kui 0,5 meetrit {imbritsevast
maapinnast. Asendiplaan peab hdlmama kogu kinnistut, geodeetiline md&ddistus
minimaalselt 30 m raadiuses kavandatava ehitustegevuse alast;

2.8 Hoonete ja rajatiste sidumine anda koordinaatidega L-EST97 koordinaadisiisteemis.
Tédiendavad sidemed joonmddtudega anda kas olemasolevatest hoonetest vai krundi
piiridest;

2.9 Tagada normatiivsed tuleohutuskujad v&i tuleohutusabindud viikesema kuja puhul.
Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele;

3. Tehnilised niitajad:
3.1 Tehnilised néitajad esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015
maédrusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®.
3.2 Vorguvaldajate poolt heaks kiidetud ehitusprojekt peab elamul sisaldama
energiaarvutustel pdhinevat energiamérgist (vastavalt ehitusseadustiku § 40 1g 2 p 7).
3.3 Hoone eskiis kooskdlastada vallavalitsuse vastava spetsialistiga, eskiis esitada

digitaalselt;
3.4 Hoone projekt esitada ehitusloa taotlemiseks elektroonselt riikliku _echitisregistri
(www.ehr.ee) kaudu; B VALL N

3.5 Vallavalitsus kooskdlastab projekti: Pazsteametiga ja Muinsuskaitsehnié;t@gl_; B
it =&/ 4 ’_ /‘\

Miirkused: | ~ 1



1. Abihoone, mille ehitisealune pind on 20 m* kuni 60 m? ja kdrgus kuni 5 m, on vdimalik
pistitada ehitusteatise ja ehitusprojekti alusel.
2. Vastavalt EhS § 33 Ig 1 kehtivad projekteerimistingimused viis aastat.
3. Projekteerimistingimuste viljastamine ei anna digust ehituse alustamiseks enne ehitusloa
véljastamist.
4. Projekteerimistingimused on viljastatud Joeldhtme Vallavalitsuse korralduse
alusel.
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