KORRALDUS

Kiiu

Kiiu aleviku Xxxxxxx Kinnistu detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinnitamine
ja keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Vallavalitsusele on laekunud taotlus Kiiu aleviku Xxxxxxxx kinnistule (XXXXX:XXX:XXXX)
detailplaneeringu algatamiseks.

Taotluse esitaja sooviks on 4,95 ha suuruse maatulundusmaa sihtotstarbega Xxxxxxx kinnistu
kruntideks jagamine, kruntidele uute sihtotstarvete mééramine ja ehitusdiguse seadmine dri,
tootmise ja elamumaa sihtotstarbega kruntidele. Tootmistegevust soovitakse planeerida
keskkonnasobralikuna. Kinnistu paikneb fosforiidi prognoosvaru ning kaitsmata pohjaveega
alal. Prognoosvaru on aluseks maavara otsingu ja geoloogilise uuringu suunamisel, maardlast
tulenevaid kitsendusi prognoosvaru alal ei ole. Kinnistu piirneb avalikus kasutuses oleva
(valla tee) Xxxx-XXXXXXXX teega.

Uldplaneeringu kohaselt asub kinnistu elamu- ja tootmismaa ning nende vahelise roheala
juhtotstarvetega alal. Planeeringuga kavandatu on kooskdlas kehtiva Kuusalu valla
iildplaneeringuga.

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3 1dikest 1
hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise
keskkonnamdju. Olulise keskkonnamdjuga tegevused on toodud sama seaduse paragrahvi 6
16ikes 1. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaruses nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu™ on
toodud nimekiri tegevustest, mille korral peab Kuusalu Vallavalitsus andma eelhinnangu ning
kaaluma keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajadust. Kuna kavandatud
tegevus ei kuulu eeltoodud tegevuste hulka, ei ole eelhinnangu andmine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise kaalumine vajalik. Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel
ilmnevad tdiendavad asjaolud, on vallavalitsusel digus nouda detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikult keskkonnamoju strateegilise hindamise koostamist.

Kuusalu Vallavalitsus, vottes aluseks eelpool toodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
§ 6 Idike 1, planeerimisseaduse § 4, 1doiked 1 ja 2, § 124 16ike 10, millede kohaselt on
planeerimisalase tegevuse, detailplaneeringu koostamise korraldamine kohaliku omavalitsuse
padevuses, Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla
iildplaneeringu, Kuusalu Vallavolikogu 16.06.2010 mairusega nr 14 kinnitatud Kuusalu valla
ehitusmiidruse § 4 1oike 1, mille kohaselt on vallavalitsuse iilesandeks detailplaneeringute
koostamise korraldamine, iildplaneeringu kohaste detailplaneeringute algatamine ning
lahtetilesannete kinnitamine, annab jargmise



korralduse:

1. Algatada Kiiu aleviku Xxxxxxxx kinnistu (xxxxx:xxx:xxxx) detailplaneering.
2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Solmida planeeringu koostamisest huvitatud isikuga leping detailplaneeringu
koostamise finantseerimiseks ning detailplaneeringu kohaste teede ja tehnovorkude
viljachitamiseks.

4. Korralduse peale voib esitada Kuusalu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast
vOi péevast, mil oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem
kantselei spetsialist
vallasekretéri lilesannetes



Xxxxxxxx KINNISTU DETAILPLANEERINGU
LAHTEULESANNE

Projekti nimi: Xxxxxxxx KINNISTU DETAILPLANEERING
Kinnistu pindala: 4,95 ha

Katastritunnus: XxXxX:XXX:XXXX.

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.
Kinnistu omanikud:

Planeeringu koostaja: tellija valikul vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringu kehtestamiseks esitamise tihtaeg: 24.01.2022.a.

I LAHTEULESANDE KOOSTAMISE ALUSED
1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

2. Planeerimisseadus.

3. Kuusalu valla iildplaneering.

4. Kuusalu valla ehitusmaarus.

I DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kinnistu kruntideks jagamine.

Kruntidele uute sihtotstarvete mdiramine vastavalt ala miiratlusele iildplaneeringus.
Ehitusdiguste seadmine.

Juurdepadsutee, liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

Koigi vajalike piirangute ja servituutide mairamine.

Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks.

Nk L=

IIT ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID

1. Kuusalu valla iildplaneering.

2. Kiiu aleviku Xxxx-Xxxxx xxx XXa ja Xxxx-Xxxxx xxxx XXb kinnistute kehtestatud
detailplaneering.

3. Kiiu aleviku Xxxxxxxxx ja Xxxxxxx kinnistute kehtestatud detailplaneering.

4. Kiiu aleviku Xxxx-Xxxxx xxx XX.

IV OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD
1. Digitaalne Eesti pohikaart M 1:10 000.

V NOUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA UURIMISTOOD

1. Teostada topo-geodeetilised uurimistodd M 1: 500 koos tehnovorkudega.

2. Detailplaneeringu aluskaardiks votta digitaalselt mdddistatud topo-geodeetiline alusplaan
tdpsusega M 1:500 (mitte vanem kui kaks aastat).

3. Moddistus peab kajastama planeeritava maaiiksuse timber olevat 15,0 m laiust ala ning
naaberkinnistul asuvat hoonestust. Topo-geodeetiline alusplaan koos uurimistoo
aruandega esitada kooskdlastamiseks Kuusalu Vallavalitsuse maakorraldajale.

VI NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE
1. Detailplaneering koostada topo-geodeetilisel alusplaanil mdotkavas M 1:500 (mitte
vanem kui kaks aastat) ja peab kajastama olemasolevat olukorda: katastriiiksuse piire,



olemasolevat hoonestust, rajatisi sh tehnovdrke, haljastust ning maastiku korguslikku

moddistust.

2. Detailplaneering koostada planeerimisseaduses ette ndhtud mahus ja vormistada vastavalt

Siseministeeriumi poolt koostatud juhendmaterjalile Planeeringute leppemdirgid (2002).

Planeeritavale kinnistule toimub juurdepdis valla (Xxxx-Xxxxxxxx) teelt.

4. Hoonestusala méddramisel arvestada naaberkinnistute hoonestusalade paiknemisega ning
arhitektuur-ehituslike pdhimotetega.

5. Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nduded esitada planeeringu
kruntimise ja ehitusdiguse plaanil ehk pdhijoonisel ja seletuskirjas. Ehitusdigus esitada
planeeritava krundi peal, tabelina. Ehitusdigus sisaldab alljargnevaid andmeid:

e kavandatud krundi kasutamise sihtotstarvet;

e kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arvu krundil;

e kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset kdrgust meetrites;

e kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab vastama
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.detsembri 2001. a méérusele nr 69
,Ehitise tehniliste andmete loetelu® § 17 1dikest 1 ja 2. Hoonete ehitusaluse pinna
sisse ei loeta rajatiste aluseid pindu sh katmata terrasside alust maad.

6. Detailplaneeringuga kavandatav tehnovarustus.

6.1 Tehnovdrkude projekteerimisel peab ldhtuma vdorguvaldajate poolt véiljastatud
tehnilistest tingimustest.

6.2 Tehnovorkude koondplaanil niidata &dra koik planeeritud tehnovorgud (kaablid,
torustikud ja liinid) koos vajalike liiniservituutide voi kaitsevodndite &randitamisega
voimalusel koondplaanil ja/vdi pohijoonisel. Vajalikud voimsused esitada seletuskirjas.

6.3 Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazivee &rajuhtimine. Planeeringuga
mitte halvendada naaberaladelt vee drajuhtimise vdimalusi.

7. Detailplaneeringuga lahendada krundi heakord ning anda lahendus jddtmekiitluse

(kogumine, sorteerimine, dravedu) kohta. Teha ettepanekud krundile piirde rajamise vajaduse,

voimalikkuse, asukoha ja arhitektuurse lahenduse osas.

8. Detailplaneeringuga teha ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide

seadmiseks: teeservituudid, liiniservituudid, veejuhtimisservituudid ja muu, méiirata nende

ulatus ning kanda planeeringu pohijoonisele.

9. Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad tiiendavad asjaolud, on

vallavalitsusel 0igus nduda detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikult

keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamist.
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VII NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

1. Paédsteamet.

2. Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste véljastajad.

3. Kinnistu omanikud.

4. Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/voi tehnovorke
planeeritakse voi kelle maakasutust kitsendatakse.

VII DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD

1. Kuusalu Vallavalitsusega sdlmida koostamise ja korraldamise finantseerimise leping enne
eskiislahenduse esitamist ja/voi hiljemalt 3 kuud peale algatamise korraldust.

2. Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel
korrektuuride tegemiseks.

3. Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vdhemalt:
= detailplaneeringu koostamiseks ja korraldamiseks solmitud finantseerimislepingut;



= viljavotet iildplaneeringust;
= planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiiiisi;
= eskiisi seletuskirja;
= eskiisi pohijoonist, mis sisaldab: kruntideks jagamise ettepanekut, hoonestuse
ettepanekut, pohimottelist liikluskorralduse lahendust, tehnovarustuse, haljastuse ja
heakorra ettepanekuid;
» illustratiivne materjal: 3-D illustratsioon, makett vms.
4. Vajadusel korrigeeritud detailplaneering esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele avaliku arutelu
korraldamiseks. Vidhemalt 1 néddal enne arutelu ilmub vastav teade maakonnalehes
,»Sonumitooja*“ ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.
5. Koigi kooskolastustega detailplaneering esitatakse vastavasisulise avaldusega Kuusalu
Vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul alates ldhteiilesande kinnitamise
kuupdevast. Vastuvotmiseks esitatud planeeringu kaust peab lisaks planeeringu seletuskirjale
ning joonistele sisaldama detailplaneeringu lahendusi illustreerivat materjali, kooskolastuste
koondtabelit, véljavotteid maakonnalehest ,,Sonumitooja”, detailplaneeringu koostamise ja
korraldamise finantseerimise lepingut. Viljapanekuks esitab planeerija alljargneva
detailplaneeringu materjali: situatsiooniskeemi, pohijoonise ning illustratiivse materjali
kokkumurdmata kujul.

Detailplaneeringu esitamise tihtaja pikendamist tuleb taotleda hiljemalt 1 kuu enne

detailplaneeringu vastuvotmiseks esitamise téhtaega ehk hiljemalt 24.01.2021.a.
6. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku véljapaneku. Vastav teade ilmub

maakonnalehes ,,Sonumitooja“ ning valla kodulehel www.kuusalu.ee vihemalt 1 nddal enne
avaliku viljapaneku algust.

7. Avalikul viljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuvdidete pohjal korraldab Kuusalu
Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes
,»Sonumitooja*“ ning valla kodulehel www.kuusalu.ee vihemalt 1 nddal enne arutelu.

8. Vajadusel notariaalsete voladiguslike lepingute sdlmimine enne detailplaneeringu
kehtestamist.

9. Kuusalu Vallavolikogule kehtestamiseks esitatud planeeringu kausta peab olema koidetud
kehtestamisele kuuluv planeeringu materjal- seletuskiri ning joonised. Lisaks peab koite
koosseisus olema vallavalitsuse detailplaneeringu menetlusdokumendid-kirjad ja koosolekute
protokollid, véljavotted maakonnalehest ,,Sonumitooja”, Kuusalu Vallavalitsuse ja Volikogu
poolt véljastatud haldusaktid, viljavote kehtivast iildplaneeringust, lisana koostatud
eksperthinnangud, viljastatud tehnilised tingimused, detailplaneeringu koostamise ja
korraldamise finantseerimise leping, sOlmitud notariaalsed lepingud, kooskodlastuste
koondtabel ja kirjad, detailplaneeringut illustreeriv materjal.

10. Peale detailplaneeringu kehtestamist Kuusalu Vallavolikogus esitab planeerija Kuusalu
Vallavalitsusele planeeringu materjalidest kaks koopiat paberkandjal ning iiks eksemplar
digitaalselt. Uks planeeringu kaust kuulub peale kehtestamist omanikule tagastamisele koos
kehtestamise otsusega.

11.  Originaalkooskdlastustega  detailplaneering  kuulub  Kuusalu  Vallavalitsuses
arhiveerimisele.



http://www.kuusalu.ee/
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