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EELPROJEKTI SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Sissguhatus

1.1.1 hooneluhikirjeldus, andmed detailplaneeringu, ar hitektuur-ehituslike
lisatingimuste vOi projekteerimistingimuste, projekteerimise [ahtellesande,
eskiisprojekti ja keskkonnamdjude hinnangu kohta;

Kaesolev ehitusloa taotlemiseks koostatud ehitusprojekt eelprojekti staadiumis koosneb

seletuskirjast ja arhitektuuriosa joonistest. Kéesoleva ehitusprojekti aluseks on Paikuse VV poolt

véljastatud detail planeeringut taiendavad projekteerimise tingimused /../

Kehtiv detailplaneering ,/../* .

1.1.2 hoonee€luiga

50 aastat (klass D)

1.1.3 pohilised normdokumendid, millele vastavuses eelpr oj ekt koostatak se.

Kaesolevas projektis on juhindutud Eestis kehtivatest normidest, mis on kajastatud ET-
kataloogis, Eesti Sandardist EVS 932 , Ehitusprojekt” ja majandus- ja taristuministri
madrusest , Nouded ehitusprojektile” (17.07.2015 nr 97). Kodikide materjalide ja
konstruktsioonide ehitamisel tuleb kinni pidada ET-normidest Standardikeskuse standarditest,
kvaliteedinBuetest RYL ning materjalide seadmete tarnija- ja tootjapoolsetest paigal dusjuhistest
ning -nduetest.

1.2. Uldandmed

1.2.1 hoone nimetus;

Uksikelamu

1.2.2 tellija(aadressjakontaktandmed);

1.2.3 Kkinnistu andmed (aadress, katastritunnus, krundi kasutamise sihtotstar ve, pindala,

omanik)

elamumaa 100%, 1277 e




1.2.4 projekteerijad (ehitusprojekti osa nimetus, koostaja nimi, kontaktandmed ja
registreeringu nr ning kuupaev);

Ehitusprojekt eelprojekti staadiumis

2. ASENDIPLAAN

2.1 Vastavuslahteandmetele

Kinnistule on lubatud pustitada Uksikelamu ja abihoone. Projekti koostamisel on projekteerimise
tingimustest ja detailplaneeringust kinnipeetud.

2.2 Olemasolev olukord

221 Paiknemine

Ehituskrunt paikneb Paikuse alevis ja kilgneb jargmiste kinnistutega: /../ ja

/../ Kinnistuga.

2.2.2 Olemasolev hoonestus

Olemasolev ehituskrunt on hoonestamata.

2.2.3 Olemasolev reljeef

Ehituskrunt on suhteliselt mdoduka reljeefiga. Korguste vahega +5,60. ..+ 7,30 abs km.

2.24 Olemasolev tanavatevork jajuurdesdidud. Kdnniteed

Juurdepaas kinnistule on /../ tanavalt, eraldi kdnniteed puuduvad.

2.25 Hoonetejarajatiste paigutus

Hoone paigutatakse PT-ga lubatud hoonestusalale.

2.3 Teedjaplatsid

Ehituskrundile rajatakse betoonkividest katend valisukseni ja kahele autole parkimiskohad. Teed
piiratakse kdnnitee aarekiviga.

24 Vertikaalplaneering




24.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahtetingimused
Olemasoleva maapinna kdrgusmargid on vahemikus +5,60...+ 7,30 abs. kérgusmarkidega.

2.4.2 Hoone paiknemiskorgus
Projekteeritud Uksikelamu £0,00 = +7,35 abs.km

Planeeritud maapinna kdrgusmérgid hoone nurkades + 7,05 abs. km.
2.5 Haljastusjaheakorrastus

25.1 Olemasolev, sdilitatav haljastus
Kinnistu on kaetud loodusliku rohumaaga.

2.5.2 Ehitusprojektiga ette ndhtud korghaljastus
Téiendav haljastus lahendatakse vastava ala spetsialisti  poolt haljastusprojektiga.

Taiendavateks aktsentideks sobiks istutada lisaks méned ilupuud ja pddsad.

253 Piire
Tanavaga piirnevale krundi kiljele rajatakse metallpostidega hore lippaed h=1,2m (vt. joonist).

Kinnistutevahelisel piiril on lubatud kasutada vorkaeda, max kdrgusega 1,2m.

254 Varavad
Rajatakse liug- jajalgvarav (vt joonist).

255 Prigkonteinerid
Prugikonteiner (id) paigaldada asendiplaanil naidatud kohta, mis on krundile sissepadsu vahetus

laheduses. Olmej&atmete kogumine ja vedu toimub vastavalt jaatmehool duseeskirjale.

2.6 Krundisiseneliikluskorraldusja parkimine

2.6.1 Parkimisekorraldamine

Parkimine toimub omal kinnistul. Parkimiseks ettendhtud ala kaetakse betoonkividega.

Krundisiseseid parkimiskohti on projekteeritud 2-le autole. Tanaval parkimist el lubata.

2.7 Tuleohutus

2.7.1 Tuletdrjepaasud
Tuletdrjeautode juurdepads krundile ja hoonetele on tagatud.

2.7.2 Ehitistetuleptsivusklassid
Projekteeritava elamu tul eplisivusklass on projekteeritud TP3.

2.7.3 Tuleohutuskujad
Tuleohutuskujad vastavad normidele. Lahima naabri hoone jaéab kaugemale kui 10 m.




2.8 Tehnilised néitajad

2.8.1 krundi pindala, sihtotstarve
1277 m?, elamumaa 100%

2.8.2 ehitisealunepind
164 m?

2.8.3 parklakohtadearv
2

2.8.4 krundisisesteteedeja platside pind
~130n?

2.8.5 hoonetuleplisivusklassid

TP3
3. ARHITEKTUUR

3.1 Ehitise uldandmed

Tegemist on Uksikelamuga. Elamu on 17,0 m pikk ja 10,9 m lai, kérgus 7,1 m. Elamu suletud
netopind on 135,5 ne.

3.2 Ehitisetehnilised néaitajad

3.2.1 Krundi sihtotstarve

Elamumaa 100%

3.2.2 Korrusdisus
1

3.2.3 Eluruumi pind
102,8

3.2.4 Hoonekubatuur
871 ms




3.25 Hoone€duiga
50.a.

3.3 Arhitektuurne tldlahendus
3.3.1 Asendiplaanilineidee, planeeringu piirangud

Elamu on projekteeritud PT-ga lubatud ehitusdiguse alale, l&htudes arhitektuursetest
ehitusdiguse nbuetest.

3.3.2 Hoonearhitektuurne tldkontseptsioon ja funktsionaalne tlesehitus, ruumijaotus.

Projekteeritud Uhepereelamu rajatakse Uhekorruselise kompaktse hoonena. Sssepads on
projekteeritud |6una-edela poolsele kiljele. Elamusse on kavandatud kolm magamistuba,
elutuba ja kook, samuti dusiruum ja saun ning garaaz-panipaik. Kirdepoolsele kiljele on proj.
avatud terrass.

3.4 Arhitektuursed nduded hoone piirdekonstruktsioonidele

34.1 Pinnakatted

Katusekatteks kasutada katusekivi, valisviimistlus hdordkrohv helebeez ja laudvooder. Aknad
ja valisuksed valmistada pvc profiilidest. Sokli viimistlus tsementkiudplaat. Terrass kaetakse
immutatud terrassilaudisega.

3411 Vundamendid
Vundament rajatakse kolmekihilisena, viimistletud tsementkiudplaatidega, soojustuskihiks

EPS 120 perimeeter 150mm ja sisemiseks kandvaks kihiks Fibo 5 200mm.
Vundamenditaldmikud (laius 600 mm, kdrgus 200 mm) valada betoonist C25/30 ja armeerida
armatuuriga ASO0HW, pikiarmatuur 312 s250 , mis on seotud @10pdikarmatuuridega
sammuga 300 mm. Armatuuri kaitsekiht taldmiku alt on 50 mm, mujal 35 mm. Pikiarmatuuride
hajutatud Ul ekattejatkude pikkused on 40Q. Vundamenditaldmike alla teha tihendatud
killustikal used paksusega min 200mm. Seinte ladumisel kasutada mérti M10 ja armeerida Bi-
armatuuriga vastavalt tootja juhendile.

Kilmaker gete valtimiseks tuleb valisperimeetrile lisada 1,0m laiune soojustusplaat EPS 120
Perimeeter kaldega hoonest eemale.

34.1.2 Trepid
Valistrepp monoliitsest raudbetoonist katta pesubetoonist astmeplaatidega.

3.4.1.3 Podrandad pinnasel
Betoonpdrand valada betoonist C25/30 paksusega 100 mm+ pdrandakittetorud. Armatuurvork

6x150x150 mm. Soojusisolatsiooni paksus EPS 80 200mm + polUettleenkile 0,2mm 200 mm
8




Ulekattega teibitud, tihendatud liivalusel. Enne maja porandate betoneerimist paigaldada
porandaal une kanalisatsioonitorustik ja veesisend.

3.4.1.4 Katused, katuslaed, nende soojustehnilised néitajad
Katuse kandekonstruktsiooniks on sarikad mis toetuvad toolvargile ja valisseintele.

Soojusisolatsioonimaterjali kogupaksus min 400..500mm. U arv 0,12 W/m?K. Oluline on tagada
tuulutus ja tuuletdkke korrektne paigaldus.

3.4.1.5 Valisseinad, nende soojustehnilised néitajad
200mm vaikeplokkidest kandeseintele lisatakse fassaadi EPS60 200mm ja armeeritud

Ohekrohvsiisteem. Soojapidavuse néditaja on U=0,15W/meK.

34.1.6 Siseseinad
100 ja 200mm vai kepl okkidest.

3.4.1.7 Avatéaited, sh soojustehnilised néitajad, paikesekiirguse otseneja kogu labilase
Avataited valmistada pvc konstruktsioonis 3x klaaspakett, klaas kirgas, sisemine selektiivklaas.

U=1,0 Wn¢K.

3.4.1.8 Varikatused, rédud, terrassid jateised hoone valisperimeetril asuvad
konstruktsioonid.

Terrassi rajamisel kasutatav puitmaterjal peaks olema stgavimmutatud. Alustalastikud
isoleerida kivipindadest hiidroisolatsiooniga. Kinnituselemendid kruvid, nurgikud jms tsingitud.

3.5 Hoonesisearhitektuur

3.5.1 Sisearhitektuurne kontseptsioon
Parkett ja plaatkattega porandad. Sledad varvitud seinad ja laed.

3.5.2 Viimistlusmaterjalidevalik ja kvaliteeditase.
Viimistlusmaterjalid valida sisettédde ja sisekujunduse kdigus. Maalrittédde kvaliteedinduded

peavad vastama Maalritddde RYL 2012 nduetele. Viimistlustood peavad vastama Ssetdtde RYL
2013 nduetele.
4, KONSTRUKTIIVNE OSA

Kasuskoor mused

Vastavalt standardile EVS-EN 1991-1-1:2002:

Eluruumid:

klass A - Uldiselt 0=2,0 kN/m? ; Q=2,0 kN

trepid 0=2,0 kN/n? ; Q=2,0 kN
rédud, terrassid 0=2,5 kNI ; Q=2,0 kN




Lumekoormus

Lumekoor mus on maaratud lahtudes standardist EVS-EN 1991-1-3: 2006:
Lumekoor muse nor msuur us maapinnal sk=1,25kN/m2
Tuulekoormus

Vastavalt standardile EVS-EN 1991-1-4:2007:

Maastikuttitip 111

Tuule baaskiirus vp=21n/s

Keskmine tuule baaskiirusr6hk g,=276N/mnv’

Tuule tippkiirusr8hk gy(2)=432 N/mn?

5. KUTEJA VENTILATSIOON

Elamut koetakse 6hk-vesi soojuspumba abil. Kogu hoone pérandaplaati paigaldada kittetorud
va garaazi. Koogi pliidi kohalt on ettendhtud kohtaratbmme. Hoonele rajatakse

S00j ustagastusega ventilatsi ooni siisteem.

6. VEEVARUSTUSJA KANALISATSIOON

Lahendatakse eraldi tooga ,Paikuse alev, /../ l..l, .l veevarustuse ja
kanalisatsioonitorustikud® t66 nr /../.

7. SADEMEVETE ARAJUHTIMINE JA TRUUP

Vertikaalplaneeringuga antakse maapinnale kalded hoonest eemale, haljasalade poole, kuhu
suunatakse ka katuse sademeteveed. Katuse sademeteveed kogutakse kokku radstarennidesse,
milledest sademetevesi juhitakse vihmaveetorudega maapinnale paigaldatavatesse betoonist
vihmaveerennidesse, mis juhivad sademetevee hoonest eemale Umbritsevatele haljasaladele
(oma kinnistule), kus sademetevesi imbub maasse.

Detailplaneeringukohane plasttruup rajatakse 1&bimddduga D400 min kogupikkusega ~10
meetrit ja min kaldega 1%. Sadeveed immutatakse /../ kinnistule — valla tGldmaale.

Truubi kergotsaku ndlvad kindlustatakse erosioonitbkkemati ja kivikindlustusega. Truubitoru
aluse tegemisel kasutada killustikku fr 16-64mm kogupaksusega min 30 cm. Truubi ehitamisel
tuleb arvestada vahetuslahedusse jaavate kinnistuvaliste trassidega ja omavalitsuse kaevetotde
eeskirjagal

8. ELEKTER JA NORKVOOL
Liitumispunkt asub krundipiiril olevas liitumiskilbis liituja toitekaablikingadel. Liitumis-punkti
pingeaste 0,38 kV .




Liitumiskilbist hoone peajaotuskilpi on projekteeritud maakaabelliin kaabliga AXPK 4G16.
Kaabel kaevata 1 m slgavusele ja katta hoiatuslindiga (30 cm kaablikaitsetoru pealmisest
pinnast). Liitumiskilbis arvestussiisteemi paigaldab Elektrilevi OU. Kaabelliini liitumiskilbist
kuni hoone peajactuskilbini ehitab tellija oma kuludega. Pingestamine toimub pérast
liitumistasu taielikku laekumist ning tellija poolt tdidetud vormi , Teatis elektripaigaldise
nduetekohasuse kohta” esitamist.

Peajaotussiisteemi osad projekteerida hoone e ektripaigal dise pdhiprojekti koosseisus.

Peakilp on projekteeritud tehnoruumi, kilpi paigaldada kaitse-lahutuslilitina toimiv pealdliti,
peakilbi min kaitsete |P30.

Toiteliinid kaitsta |Uhis- ja Ulekoormuskaitsega liinikaitselllititega, pistikupesade liinid ja
vannitubade liinid kaitsta lisakaitsena 30 mA rakendusvooluga rikkevool ukaitsel Ulititega.

Rajada voimalikult lai maanduskontuur mis sisaldaks vundamendimaandust.

PJK peamaandudlatil tihendada maandusjuhid ja peapotensiaalithlustuguhid betoonpdrandate
metallarmatuuridelt, torustikelt ja avatud metal | konstruktsioonidelt.

DusSiruumis teha lisapotensiaali Uhtl ustused.

K&ikides ruumides paigaldada maandusklemmidega pistikupesad.

Liitumist valiste sidekaablivorkudega e ehitata.

Hoonesi sene sidevork koostada juhtmevabade lahendustega.

9. TULEOHUTUS

Nor mdokumentide loetel u:

1.Tuleohutuse seadus

2. Sseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletorje

veevar ustusel €"

3. Sseministri 30.08.2010 maarus nr 39 "Nouded tulekustutitel e ja voolikuslisteemidel e, nende
valikule,

paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule"

4. Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektil€"

EVS 812-2— Ehitiste tuleohutus: Ventilatsi oonististeemid
2. EVS812-3 — Enhitiste tuleohutus: Kuttestisteemid
3. EVS812-6 — Enhitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus

4. EVS 812-7 — Ehitiste tuleohutus: Ehitistel e esitatavad tuleohutusnduded
5. EVS 871 — Tuletbkke- ja evakuatsiooni avatéited ja sulused




6. EVS 919 — Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

| kasutusviisiga elamu tuleohutuse osa koostamisel on tuginetud siseministri 2017.a. maarusele
nr 17 , Ehitise esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletlrje veevarustusele® ja EVS 812-7
» EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7:Ehitistele esitatavad tuleohutusnbuded”. Projekteeritud
elamu kuulub tuleptisivusklassi TP3, eraldi tul etbkkesektsioonid puuduvad.

Maapeal se korruse kandekonstr uktsi oonidel e tulepiisivuse ndue puudub.

Hoonet koetakse 6hk-vesi soojuspumba abil.

Saunakerise paigaldamisel tuleb jérgida ohutuid kaugusi pdlevmaterjalidest vastavalt
paigaldusuhenditele ja kehtivatele normidele.
Autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur peab olema igas elamus ( I-se kasutusviisiga
ehitises) vahemalt Uhes ruumis. Hoonesse paigal datakse kantav tulekustuti vastavalt siseministri
maarusele nr. 39 30.08.2010. a ,, Nouded tulekustutitele ja voolikustisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule” .
Tuletundlikkus

Ssepinnad: D-s2,d2

Porandad: -
Vélisseina valispind: D,d2

Ohutuspilu valispind: D,d2

Ohutuspilu sisepinnad: -

So0j ustussiisteem: D-dO.

Katusekatte valine tuletundlikkus Broof(t2-t4).
Terrassi pdrandate tuletundlikkus D -S1.

Garaaz tuletundlikkus

Seinad jalagi: B-s1,d0

Porandad: Dfl-s1

Paas pooningule garaazi laes oleva pooninguluuk-trepi abil, mille min mé6tmed peavad olema
600x800 mm.

Lahtudes hoone paigutusest asendiplaanil on hoonetevaheline ohutuskuja kaugus
naaber kinnistu hoonestusala ja hoonetega tle 10 m.

Detailplaneeringu ,, Keraamika 1 ja Lehe katastriUksuse Uihe osa ning selle 1&hi imbruse maa-ala
detailplaneering (kehtestatud 2007)“ jargsed tuletdrje veevdtukohad- hiidrandid Keraamika
tanaval. Lahim hudrant asub Keraamika ja Keraamika poik ristmikul 180m kaugusel.
Kustutusvee normvool uhulk 3h jooksul peab olema 10 I/s (EVS 812-6:2012 tabel 1 pt. 5.3).

10. KESKKONNAKAITSE




10.1 Olmejaatmed

Olmegj aatmete kogumine ja vedu toimub vastavalt jadtmehool duseeskirjale.

10.2 Ehituspraht

Eraldi kogutud ehitusdatmeid on lubatud tekkekohas taaskasutada voi korvaldada vastavalt
keskkonnaministri maarusega kehtestatud tingimustele. Ehitugéatmeid, mida e kasutata
korvaldata tekkekohas, tuleb Ule anda vastavat digust omavale isikule. Ehitise vastuvotmiseks
esitatavatele dokumentidele tuleb kohustudlikult lisada aruanne ehitugadtmete tekke ja
kaitlemise kohta, sh jaatmete kaitlgale Uleandmist tdendavad dokumendid. Ohtlikud
ehitugdatmed ja saastunud pinnas tuleb Ule anda ohtlike jAatmete kaitludlitsentss omavale
jaatmekaitlusettevottele. Ohtlike ehitug adtmete valdaja vastutab nende ohutu hoidmise eest kuni
jaatmete Uleandmiseni ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omaval e ettevottel e.

Ehitug &atmete kaitlemise Gldnduded sh ohtlike ehitug aatmete kaitlemise on kirjas omavalitsuse
jaétmehool duseeskirjas.
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