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H

oone  püstitam
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 P
rojekteerim

istingim
uste andja 

P
aikuse V

allavalitsus 
 

registrikood 75001052 
 K

oostaja 
vallaarhitekt    

 P
rojekteerim

istingim
uste taotlus detailplaneeringu olem

asolul 
 

taotluse kuupäev 24.04.2017 
 

registreeritud nr  
 E

hitam
isega hõlm

atav kinnisasi  P
A

IK
U

S
E

 A
L

E
V

,  
  P

R
O

JE
K

T
E

E
R

IM
IST

IN
G

IM
U

ST
E

 SISU
 JA

 P
Õ

H
JE

N
D

U
SE

D
 

 E
hitusseadustiku § 27 lg 1 punkt 1 ja lg 4 punkt 2 kohaselt võib kohaliku om

avalitsuse üksus anda 
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostam

iseks projekteerim
istingim

usi detailplaneeringu 
olem

asolul, 
kui 

detailplaneeringu 
kehtestam

isest 
on 

m
öödas 

üle 
viie 

aasta 
ja 

kui 
projekteerim

istingim
ustega 

m
uudetakse 

või 
täiendatakse 

asjakohasel 
juhul 

hoone 
või 

olulise 
avaliku 

huviga 
rajatise 

detailplaneeringu 
hoonestusala 

tingim
usi, 

sealhulgas 
hoonestusala 

suurendam
ist, 

vähendam
ist, 

keeram
ist 

või 
nihutam

ist, 
 

kuid 
m

itte 
rohkem

 
kui 

10%
 

ulatuses 
esialgsest lahendusest. 
T

ulenevalt  sellest,/../
 

 kinnistule soovitakse rajada üksikelam
ut ja kinnistu ehitusala on 

detailplaneeringus m
ääratud väga kitsas ning 

seadus võim
aldab seda laiendada 10 %

, ei ole 
soovitud ehituse jaoks detailplaneeringu koostam

ine kohustuslik.  
E

hitusseadustiku §31lg 4 p 2 kohaselt väljastab P
aikuse vallavalitsus eelnõu naaberkinnisasja 

om
anikele, kelle huve võivad kavandatavad tööd riivata, arvam

use avaldam
iseks. 

P
aikuse V

allavolikogu 15.06.2015 m
ääruse nr 9 „P

ädevuse delegeerim
ine“ § 1 punkti 1 alusel on 

P
aikuse V

allavalitsus pädev lahendam
a kõik ehitusseadustikuga kohaliku om

avalitsuse, kohaliku 
om

avalitsusüksuse 
või 

kohaliku 
om

avalitsusorgani 
pädevusse 

antud 
küsim

used, 
m

is 
m

uu 
õigusnorm

i kohaselt ei ole volikogu pädevuses.  
 1  P

R
O

JE
K

T
E

E
R

IM
ISE

 L
Ä

H
T

E
M

A
T

E
R

JA
L

 
1.1  P

rojekti koostam
isel lähtuda kehtivatest norm

idest (E
P

N
), standarditest (E

V
S

) ja E
esti  

V
abariigi õigusaktidest. 

1.2  K
ehtiv üldplaneering: P

aikuse V
allavolikogu 15. juuni 2009 m

äärusega nr 8 kehtestatud 
“P

aikuse valla üldplaneering”. 
1.3  K

ehtiv detailplaneering:
/../

 
 

 ühe
osa ning selle lähiüm

bruse m
aa-ala  

detailplaneering, 
kehtestatud 

P
aikuse 

V
allavolikogu 

22.01.2007 
otsusega 

nr 
2, 

planeeringute 
registris nr

/../
 

. 
1.4  K

atastriüksuse sihtotstarve: elam
um

aa 100%
. 

1.5 K
rundi üldplaneeringujärgne juhtfunktsioon: elam

um
aa (E

3) 
1.6  K

innistu suurus: 1277 m
². 

1.7  E
hitisregistri andm

etel on kinnistu hoonestam
ata.  
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Õ
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D
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K
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2.1  Ü
L

D
IS

T
: kavandatakse ehitada ühepereelam

u.(11101 üksikelam
u). 

2.2 
 

H
O

O
N

E
S

T
U

S
A

L
A

: 
projekteerim

istingim
ustega 

suurendatakse 
detailplaneeringukohast 

hoonestusala 
10%

 
E

hitusala 
suurus 

krundil 
on 

kokku 
481m

². 
H

oone 
peab 

m
ahtum

a 
kõigi 

arhitektuursete detailidega m
ääratud ala piiridesse. 

2.3  K
Õ

R
G

U
S

L
IK

 S
ID

U
M

IN
E

: ±0.00 =
 (kõrgusm

ärk) anda projektiga. (±0.00 on I korruse 
põrandapinna kõrgus). 
2.4  L

U
B

A
T

U
D

 S
U

U
R

IM
 K

Õ
R

G
U

S
: lubatud suurim

 kõrgus on 9 m
 m

aapinnast.  
2.5  K

O
R

R
U

S
T

E
 A

R
V

: kuni kaks m
aapealset korrust. 

2.6 
 

A
R

H
IT

E
K

T
U

U
R

N
E

 
L

A
H

E
N

D
U

S
: 

K
avandatav 

elam
u 

peab 
olem

a 
arhitektuurselt 

heal 
tasem

el, 
visuaalselt 

 
ja 

proportsionaalselt 
harm

oneerum
a 

naaberhoonestusega 
ja 

olem
a 

tuleohutuseeskirjadega vastavuses naaberkinnistu hoonestuse suhtes.  
2.7  K

A
T

U
S

E
T

Ü
Ü

P
:  kald-,telk- või viilkatus (10-45 kraadi). 

2.8  K
A

T
U

S
E

K
A

T
E

: vastavalt detailplaneeringule (tum
e katus). 

2.9  A
V

A
T

Ä
IT

E
D

: vastavalt projektile. 
2.10  V

Ä
L

IS
V

IIM
IS

T
L

U
S

: lahendada projektiga, värvitoonide valik (hele) lahendada projektiga. 
2.11 

 
T

E
E

D
 

JA
 

JU
U

R
D

E
P

Ä
Ä

S
: 

vastavalt 
detailplaneeringule

/../
 

 
tänavalt. 

P
arkim

ine 
lahendada om

a kinnistul. T
eelt m

ahasõit lahendada projektiga./../
 

 tänav tuleb enne ehitusloa 
saam

ist välja ehitada vastavalt detailplaneeringule ( tihendatud 10 cm
 freesipuru kihile 2,5 x 

graniitkillustikuga pinnatud kattega sõidutee). 
2.12 K

A
U

G
U

S
 K

IN
N

IS
T

U
 P

IIR
IS

T
: vastavalt detailplaneeringule. 

2.13.E
H

IT
U

S
L

O
A

 K
O

H
U

S
T

U
S

E
T

A
 A

B
IH

O
O

N
E

D
: kuni 60 m

² ehitusaluse pinnaga üks abihoone 
on 

lubatud 
paigutada 

väljapoole 
ehitusala, 

kuid 
arvestada 

tuleb 
P

äästeam
eti 

nõuetega 
naaberkinnistute suhtes. 
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3.1.T
agada 

ehitise 
vastavus 

tuleohutusnõuetele, 
sh 

tagada 
norm

atiivsed 
tuleohutuskujad 

või 
tuleohutusabinõud norm

atiivsest väiksem
a kuja puhul. 

3.2. D
etailplaneeringukohane sadevete truup projekteerida koos elam

u ehitusprojektiga ja veed 
im

m
utada

/../
 

 kinnistule (valla üldm
aa). 

 4 M
U

U
D

 N
Õ

U
D

E
D

 
4.1 

G
eodeetiline 

alusplaan: 
projekt 

vorm
istada 

kehtival 
geodeetilisel 

alusplaanil 
koos 

tehnovõrkudega M
 1:500.  

4.2 
P

rojekteeritavate 
hoonete 

ja 
rajatiste 

sidum
ine 

anda 
koordinaatidega 

L
-E

S
T

97 
koordinaatsüsteem

is. T
äiendavad sidem

ed anda joonm
õõtudega kas olem

asolevatest hoonetest või 
krundi piiridest. 
4.3 P

rojektis peavad olem
a selgelt välja toodud juurde- ja üm

berehitatavad hooneosad, kasutatavad 
m

aterjalid ja värvitoonid. 
4.4 

E
hitisega 

seotud 
tehnovõrkude 

ja 
–rajatiste, 

juurdepääsuteede 
ning 

parkim
iskohtade 

ja 
haljastuse lahendused tuleb esitada projekti koosseisus. 
4.5 

K
ooskõlastam

iseks 
esitatava 

projekti 
asendiplaan, 

sidum
isjoonis, 

vertikaalplaneerim
ine 

ja 
insenerkom

m
unikatsioonide projektjoonised esitada valla arhiivi jaoks tekst .doc või .rtf-form

aadis 
ja graafiline osa .dw

g või .dgn-form
aadis failidena. 

P
rojektdokum

entasioon  esitada ehitusregistrile vastavalt ettenähtud korrale: 
https://w

w
w

.m
km

.ee/sites/default/files/juhend_-
_ehitusprojekti_digivorm

istam
ine_ehitusloa_taotlem

isel_10.02.2015.pdf  
4.6 P

rojekt peab vastam
a ehitusprojektidele esitatud nõuetele ja esitada  P

aikuse vallavalitsusele.  
4.7 P

rojekti eskiislahendus kooskõlastada vallaarhitektiga enne ehitusloa taotlem
ist. 

 5  K
äesolevad projekteerim

istingim
used kehtivad viis aastat (E

hitusseadustik § 33 lg 1). 
  

 



6  P
rojekteerim

istingim
uste väljastam

ise korraldust on võim
alik vaidlustada 30 päeva jooksul 

teatavakstegem
isest, esitades vaide P

aikuse V
allavalitsusele haldusm

enetluse seaduses sätestatud 
korras või kaebuse halduskohtule halduskohtum

enetluse seadustikus sätestatud korras. 
 


