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1 PROJEKTEERITAV EHITIS

Aadress: Koidu ___ Tallinn Kesklinna linnaosa Harjumaa
Katastritunnus:

Omanik/valdaja: K/U Koidu __

Nimetus: Korterelamu

Ehitisregistri kood:

Kasutusotstarve: Elamu

Suletud netopind : 1393,1 m2

Korruselisus: 3

Muud tingimused: = ---------------

Kaitsekohustused: Miljédvaartuslik hoone miljéévaartuslikul alal koos tulenevate
kaitsekohustustega

Autoridigused: = -------------

2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Koostada Majandus- ja taristuministri maaruse nr 23. 20.03.2015 , Korterelamute
rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused" nduetele vastav ehitusprojekt.
Projekteerimise tulemusel peab rekonstrueeritav hoone sobima lmbritsevasse keskkonda,
olema esteetiliselt sobiv ja funktsionaalselt hasti toimiv.

Muud seatud eesmargid:
e Taotletav toetuse maar Majandus- ja taristuministri maaruse nr 23. 20.03.2015 ,,
Korterelamute rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused" jargi - 40%

3 AJAGRAAFIK

Projekteerimise hinnapakkumine esitada 15.12.2018.

Projekteerimise ajagraafik on jargmine:

- pohiprojekt valmis ja ehitusteatiseks esitatamiseks valmis —16 nadalat lepingu s6lmimisest

4 PROJEKTEERIMISE TOOVOTUMAHT

4.1 Projekteerimise lahteandmed

To6votu mahtu kuulub Idhteandmete hankimine lahtudes objekti vajadustest:

- Hoone mdddistamise tulemusel digitaalsete alusjooniste koostamine

- Kommunikatsioonide tehnilised tingimused;

- Projekteerimistingimuste hankimine ei ole vajalik. Antud lahtelilesanne on koostatud
Linnaplaneerimis ametilt saadud tingimuste kohaselt.

- Lahteandmeteks annab Tellija lle digitaalsel kujul: tehnilise ekspertiisi akti (2013),
energiaauditi (2011) ja korruste plaanid hoone inventariseerimisest (2001).

4.2 Kooskolastused ja loamenetlused

To6votu mahtu kuulub:
- hoone ehitusprojekti kooskdlastamine ehitusteatise esitamiseks vajalikus mahus
- ehitusteatise esitamiseks vajalike taotluste vormistamine omaniku nimel

T66vGtu mahtu ei kuulu:
- KU juhatuse ja/voi juhatuse poolt volitatud isikute poolt kooskdlastatud projekti
kooskdlastamine kinnistu kaasomanikega ning kinnistu piirinaabritega.




4.3 Ehitusuuringud

4.3.1 Ehitusgeodeesia JA
4.3.2 Ehitusgeoloogia EI

4.3.3 Radoon El
4.3.4 Miira El
4.3.5 Asbest El

4.3.6 Ventilatsioonikanalite kaardistus El

4.4 Energiatohusus

Toovotu mahtu kuulub hoone energiatdhususe vastavuse téendamine arvutuslikult kehtivate
maaruste ja normatiivide alusel.

4.5 Ehituse toovotu hankearvutused

Ei kuulu/

4.6 Ehitusprojekti staadiumid

Toovotu mahtu kuuluva hoone ehitusprojekti staadiumiks on vastavalt Majandus- ja
taristuministri maarusele nr 97. 17.07.2015

- eelprojekt; jah

- pohiprojekt. jah

4.7 Ehitusprojekti sisu ja maht

Toovotu mahtu kuuluva ehitusprojekti sisu ja maht ning selles sisalduv informatsioon peavad
vastama hoone korral standardisarjadele EVS 811 ja EVS 865 ning rajatiste korral
standardisarjale EVS 907. Tuleohutuse osas tuleb ldhtuda standardiseeriast EVS 812.

Koik toimingud tuleb lugeda t66votu mahus kohustuslikult taidetavaks ka juhul, kui
dlalnimetatud standardites on need kirjeldatud teostamiseks , vajadusel™.

TOoovOtu mahtu ega ehitusprojekti koosseisu ei kuulu:

- t66- ja tootejooniste koostamine;

- teostusjooniste koostamine;

- hooldus- ja kasutusjuhendite koostamine;

- montaazijooniste koostamine;

- maa-ala haljastamise ja heakorra projekteerimine, va. katendite taastamine maa-aluse taristu
kohal;

- planeeringute koostamine (lild-, detail- ja teemaplaneering);

- ndustamisteenused (ehitusprojekti ekspertiis, hanke finantseerimine, keskkonnamdju
hindamine, omanikujarelevalve);

- tolketdod, visualiseeringud, maketid, reklaamlahendused.

Ehitusprojekti asendiplaani taristu osa koostatakse staadiumis, mis vGimaldab taristuvaldajalt
hankida ehitusteatise esitamiseks vajalikke kooskolastusi.

4.7.1 Eelprojekt

Parima tulemuse saavutamiseks esitada Eelprojekti koostamise kaigus vahemalt 2
valisviimistluse ja varvilahenduse varianti, mille hulgast tellija teeb oma valiku. Kajastatud
peavad olema vajalikud lammutustédd. Tehniliste osade (konstruktiivhe osa, kiite ja
ventilatsioon, veevarustus ja kanalisatsioon, elektripaigaldis) lahendused anda pohimotteliste
skeemide, jooniste ja seletuskirjana. Eelprojekti mahus peab olema labi moeldud
ventilatsioonislisteemide pohimotteline lahendus (vent. kanalite ja -magistraalide paigutus ja



suurus). Ventilatsioonikambrid ja kommunikatsioonide Sahtid peavad olema kantud esitatud
joonistele.

4.7.2 Pohiprojekt
Tellija poolt heakskiidetud ja ehitusteatise esitamisel kohalikult omavalitsuselt heakskiidu
saanud eelprojekti pohjal tuleb koostada hoone pohiprojekt.
Ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada, et ehitamistédde pakkumismenetlus(ed)
korraldatakse koostatud ehitusprojekti alusel. Ehitusprojekt peab olema sellise tehnilise taseme
ja detailsusega, mis voimaldavad ilma tdiendavate materjalide vOi selgitusteta tulevas(t)el
ehitamistodde toovotja(te)l madrata ehitamistodde maksumus(i), koostada ehitamiseks
taiendavalt vajalikke t66-, toote- ja montaazijooniseid ja ehitis valmis ehitada. Ehitusprojekti
mahus peavad olema Uheselt dra maaratud koigi teostatavate ehitamistédde mahud ja nende
noutavad kvaliteeditasemed ning maaratud koikide ehitusmaterjalide ja —toodete
pOhiparameetrid.

4.8 Ehitusprojekti osad

4.8.1 Arhitektuurne ja asendiplaani osa
¢ Asendiplaanil naidata ara parkla ja priigikastide asukohad.
Parkla rajamine krundi territooriumile kohtade arv 12.

e Fassaadi krohvimine ilma soojustuseta

Krohvististeemi viimistluseks varvitoon valida voimalikult I1ahedane ehitusaegsele varvitoonile.
Koik dekoorid ja karniisi elemendid valged.

Lipualused — naha ette uued alused ja asukoht.

Sildid - ette naha uued ilmastikule vastupidavad ja kohaliku omavalitsuse nduetele vastavad
sildid.

e Sokkel
Olemasolev paesokkel puhastada soodapritsiga ja vuugid taastada.
o Katus

Katuse puitkonstruktsioonid sdilivad pohiosas ehitusaegsed. Koik veekahjustustega
puitkonstruktsioonid vélja vahetada. Valtsplekk-katus. Kasivalts topeltvaltsiga.

e Siseviimistlus
Trepikodade siseviimistlus, trepi podestide ja vahetasapindade plaatimine.

4.8.2 Konstruktsioonide osa
¢ Vundamendi maa-alune osa
Vundamendi maa-alust osa ei soojustata. Vundamendi maa-aluse osa hidroisolatsioon naha
ette hoone kolmel kiiljel.
Kontrollida sadevete imbumise ohtu keldrikorrusele. Ei
Keldrilae soojustamine. Ei
Keldri laepaneelide saneerimine ette naha tédde loetelus.
Betoonist pandus iimber hoone perimeetri
Ehitatakse uus pandus hoone kolmele kiiljele. Tanavapoolne asfalt jaetakse olemasolev,
tihendatakse asfalti ja sokli lihendus, paigaldatakse betoonist sadevee rennid asfaldiga
samasse tasapinda.
e Vailistrepid
Amortiseerunud valistrepid lammutada ja projekteerida uued trepid. Trepi astmeplaadid
paekivist, vOi pesubetoonist.
e Sokkel
Olemasolev paesokkel puhastada soodapritsiga ja vuugid taastada.
e Vailisseinad
Hoone valisseinad armeeritakse, tasandatakse ja varvitakse.

e Aknad



Vahetatakse valja kdik hoone aknad. Aknad puit. Akende klaasijaotus ehitusaegne. Aknad
kolmekordsed (valimine tormiklaas eraldi ja sisemine aken kahekordse klaaspaketiga).
Vélimise klaasi prosspulgad klaase labivad. Uued aknad paigaldatakse olemasolevasse
tasapinda. Akende toon valge.

e Rodud
Hoonel rodud ja piirded remontida. Rodudele tagada ilmastikukindel hiidroisolatsioon ja
paigaldada veenina.

o Katus

Katuse kandekonstruktsioonid jadvad olemasolevad. Vélja vahetatakse vaid

veekahjustusega puitkonstruktsioonid. Katusekatteks kasi topeltvalts katus. P&dninglael

eemaldada kogu ulatuses Slakist soojustuskiht ja asendada puistevilga  300mm.

Kaiguteede rajamine pddningule ja katusele hooldustéddeks ette ndha tdode loetelus.

Kanalisatsiooni tuulutustorud — olemasolevad torud tuua katuse tasapinnast labi. Katusel
torud valtsplekist. Ehitusaegsed valgusaknad sailivad. Vihmavee torud varustada
sulatuskaablitega. Sadevee suunajad raasta piirkonnas. Katusel ette naha ehitusaegse projektiga
voimalikult autentne piire kogu perimeetri osas.

4.8.3 Kiitte, ventilatsiooni ja soojusvarustuse osa

¢ Kiitte rekonstrueerimine
Ehitatakse uus kahetorustisteem varustatuna termostaatventiilidega, reguleeritavus 18-23 C°.
Radiaatoritena kasutatakse malmradiaatoreid. Kiitteparameetrid radikatele 50/35.
Kittetorustike parameetrid arvutada perspektiivse katusekorruse valjaehitamise voimalusega.
Pustakud ja radiaatorite torustik press teras.
Magistraaltorustikud keldris terastoru keevisliidetega.
Soojasdlme uuendamine.
Soojatootja tehnilised tingimused kuuluvad t66vottu.

¢ Ventilatsiooni rekonstrueerimine
Rajatakse soojustagastusega sundventilatsioon .
- Tsentraalne agregaat, 0hk-0hk tiilipi soojustagastusega siisteem. Ohukanalid
olemasolevatesse 160ridesse. Podningul koik torustikud puistevilla kihi sees.
- Agregaadi asukoht po6ningul eraldi ruumis.
- Katusel heitdhu ja dhuvotu torud korstna imitatsiooni kastides. Ribid dueala poolsesse
kilge.

4.8.4 Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa
Kuulub taielikult t66votu mahtu. Pistakud projekteerida perspektiivse katusekorruse rajamise
voimalikkusega.
- Vahetatakse valja kogu kanalisatsioonitorustik koos pustakutega kaasa arvatud korteri-
sisesed torustikud kuni esimeste valiskaevudeni.
- Tarbeveelihendused rekonstrueeritavate tehnoslisteemidega (kite, soojustagastus)
- Tarbevesi uuendatakse kogu hoone ulatuses.

4.8.5 Elektripaigaldise osa

- uus elektripaigaldis hoone lildkasutatavatele pindadele EI

- uued toitekaablid kuni koridori jaotuskilpideni EI

- uus valisvalgustus valmidus hoone fassaadil JA

- elektripaigaldis projekteeritavale ventilatsioonile ja kiitteslisteemile JA

- sadevee torude sulatuskaablite toide JA

- autmaatika ventilatsiooni- ja kitteststeemi juhtimiseks ning monitoorimiseks JA



4.8.6 Tuleohutuse osa
Tuleohutuse osa projekteerimise teenustes ja tegevustes sisalduvad Majandus- ja taristuministri
maaruse nr 54 02.06.2015 kohased tegevused.

4.8.7 Energiatohususe osa
Energiatohususe osa projekteerimise teenustes ja tegevustes sisalduvad standardi EVS
811:2012 ,Hoone ehitusprojekt” punkti 11.10 ja 12.10 kohased tegevused.

4.9 Seadusandlus

Toovotjale on kohustuslikud kdik asjassepuutuvad Eesti Vabariigi digusaktid ja ministeeriumide
maadrused samuti padste-, tookaitse-, tervisekaitse- ja politseiametkondade

suunised ja maarused. Eriklisimused peab To0votja kooskdlastama kohalike ametivoimudega
ja Hankija esindaja(te)ga.

4.10 Projekteerimise tehnilised normid

Projekteerimisel aluseks voetavate normdokumentide jarjestus on:
- Eesti standard (EVS);

- Eesti standardiks Ulevoetud Euroopa standard (EN);

- Euroopa standard;

- Rahvusvaheline standard;

- Eesti alguparane standard (EPN);

- muud valdkondlikud rahvusvahelised standardid.

4.11 Projekteerimise korraldus, infovahetus

Projekteerimisteenuste ja tegevuste korralduslikud kisimused lepitakse kokku esimesel
projekteerimiskoosolekul.

Toovotu ametlikuks keeleks on eesti keel. Ehitusprojekt ja todkoosolekute

protokollid koostatakse eesti keeles. Koosolekud toimuvad projekteerija ruumides vahemalt
kaks (2) korda kuus.

4.12 Too tulemi esitamine

Projektdokumentatsioon antakse Tellijale lle paberil 2 (kahes) eksemplaris eesti keeles ning
identse informatsioonina digitaalsel kujul. T66votja annab Tellijale Gle valminud To6 digitaalsel
kujul pdf ja dwg formaadis. Dwg formaadis valjastatakse sellised joonised, milliste edasise
kasutamise ja muutmise digus on kolmandatel isikutel. Seletuskiri, detail-ja sdlmjoonised
valjastatakse ainult pdf formaadis. Eriti soovitatav on esitada kogu projekt BIM formaadis.
Nimetatud dokumentide triikkimise, kopeerimise ja postitamise kulud sisalduvad Lepingu tasus.
Jooksvad lahendused edastatakse Hankijale e-posti voi ,,dropbox-i* vahendusel
projekteerimiskoosolekutel kokkulepitud korras.

PROJEKTEERIJA: TOOVOTIA:



