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    KASUTATAVAD EHITUSNORMID

Ehitustöödel tuleb juhinduda MaaRYL 2000 Tarindi RYL 2000 ja ViimistlusRYL 2000 nõuetest ning tolerantsid peavad vastama  2. klassi nõuetele, 

Käesolev projekt on koostatud Eesti Vabariigi projekteerimisnormide alusel, nende puudumisel on kasutatud Soome Vabariigi norme. Tööd viiakse läbi hea ehitustava kohaselt (ET-1 0207 – 0068) ja vastavalt, Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele.

•
EVS 811:2006 Hoone Ehitusprojekt. 

•
EVS-EN 1991-1-1 Ehituskonstruktsioonide koormused.

•
EVS-EN 1991-1-3 Ehituskonstruktsioonide koormused. 

Üldkoormused. Lumekoormus. 

•
EVS-EN 1991-1-4 Ehituskonstruktsioonide koormused. 

Üldkoormused. Tuulekoormus.

•
EVS-EN 1997-1 Geotehniline projekteerimine.

•
EVS-EN 1992-1-1  Raudbetoonkonstruktsioonide projekteerimine. 

•
EVS-EN 1993-1-1 Teraskonstruktsioonide projekteerimine.

•
EVS-EN 1995-1-1Puitkonstruktsioonide projekteerimine. 

•
EVS 837-1:2003 Piirdetarindid.

•
EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninõuded.

•
EVS-EN ISO 10456:2008 Ehitusmaterjalide soojus- ja niiskustehnilised omadused.

Ehitise kavandatav tööiga

Hoone kuulub klassi D, st. kavandatav tööiga on vähemalt 50 aastat.

KOORMUSED

Kasuskoormused

Normatiivsed koormused vastavalt standardi EVS-EN 1991-1-1:2002 rahvuslikule lisale NA:

(qk – ühtlaselt jaotatud koormus, Qk – koondatud koormus)

	
	qk, kN/m²
	Qk, kN

	Eluruumide vahelaed
	2,0
	2,0

	Eluruumide trepikojad
	2,0
	2,0

	Eluruumide rõdud
	2,5
	2,0


Lumekoormus

Lumekoormuse normsuuruseks maapinnal vastavalt standardi EVS-EN 1991-1-3:2006 rahvuslikule lisale on võetud – sk = 1,5 kN/m²

Tuulekoormus

Tuulekiiruse baasväärtuseks on võetud 21 m/s.

Koormuste osavarutegurid

Alalistele koormustele
γG = 1,20

Muutuvatele koormustele
γQ = 1,50

Ehitusgeoloogilised tingimused

Kinnistul ehitusgeoloogiline uuring puudub.

Ehitusgeoloogilise uuringuna on kasutatud Kakumäe tehnovõrkude rajamiseks tehtud uuringut. 

Vastavalt ümbruskonnas tehtud geoloogilistele uuringutele asub mulla ja täitepinnase all möllise peenliiva kiht ning selle all liivakivi.

HOONE KONSTRUKTSIOONIDE TULEPÜSIVUS

Hoone projekteerimisel on lähtutud VV 27.10.2004 määrus nr. 315 „Ehitis ja selle osadele esitatavad tuleohutusnõuded”.

Hoone kuulub tulepüsivusklassi TP3. Kandvatele konstruktsioonidele tulepüsivusaja nõuded TP3-klassi kuuluvatele hoonetele puuduvad, tuletõkkesektsioonid EI30, avatäited EI15.

Tuletõkkesektsioonid ja tulepüsivus 

Tuletõkkesektsioonideks on eraldi korrused, korterid, koridor ja pööning. Tehnosüsteemide ja torustike ja trasside läbiviigud ei tohi kiirendada tule levikut. Torustike (ventilatsioon, kanalisatsioon, vesi jne) läbiviigud eri sektsioonide vahel tihendada vastavalt tulekaitse nõuetele, vajadusel kasutada tulekaitsetihendeid või -klappe. Pööninguvahelae soojustamisel tuleb kontrollida, et korstnate ümbruses ei oleks 100 mm raadiuses kokkupuudet põlevmaterjalist kandekonstruktsioonidega. Vahe oleks täidetud mineraalvillaga mahukaaluga 100 kg/m³ ning töötemperatuuriga 600° C.

Pääsuks katusele rajatakse luuk koos kohtkindla redeliga. Katusele rajatakse katusesillad kõikide korstnateni. Turvaköit peab saama kinnitada katusesillale.

Suitsu eemaldus toimub korteritest avatavate akende kaudu ja pööningult pööninguluugi kaudu.

Piirdetarindite soojapidavus

Köetavate hooneosade piirdetarindite konstrueerimisel juhindutakse standardi EVS 837-1:2003 (Piirdetarindid. Osa 1: Üldnõuded) soovituslikest maksimaalsetest soojajuhtivustest.

Tarindite soojapidavused on esitatud projekti joonistel.

TOLERANTSID

Konstruktsioonid kuuluvad normaaltäpsesse klassi. Vajadusel täpsustada mõõte vastavalt olemasolevale olukorrale.

Vundamentide valmistamise tolerantsid:


- põhimõõtmed




± 30 mm


- ülapinna kõrgus




± 10 mm


- külghälve





± 30 mm

Põrandaplaadi valmistamise tolerantsid:

- plaadi paksus




± 10 mm

- plaadi pealispind:

- mõõdetav pikkus-200mm


lubatud kõrvalekalle-3mm

- mõõdetav pikkus-700mm


lubatud kõrvalekalle-6mm

- mõõdetav pikkus-2000mm


lubatud kõrvalekalle-10mm

- mõõdetav pikkus-7000mm


lubatud kõrvalekalle-14mm

Kivikonstruktsioonis müüritise tolerantsid:


-seina paksus




± 8 mm


-kõverus




± 0,3 %


-kalle





± 0,3 %


-asukoht




± 8 mm


-maks kalle




± 18 mm


-ava mõõtmed




± 15 mm

Puitkonstruktsioonide tolerantsid:

- paksus < 100 mm



-1 +3 mm

- paksus > 100 mm 



-2 +4 mm

- laius    < 100 mm



-1 +3 mm

- laius    > 100 mm



-2 +4 mm

Valmistustolerantsid:

- pikkus  < 10 m



± 10 mm

- pikkus  > 10 m



±1‰

EHITUSKONSTRUKTSIOONIDE KESKKONNAKLASSID

- kuivades siseruumides
XC1
madal õhuniiskus

- vundamendid

XC2
veega kaua kontaktis olevad betoonpinnad

- soklid 


XC4+XD3
vihma ja külma eest kaitsmata püstised

Betoonkonstruktsioonide keskkonnapüsivus tagatakse keskkonnatingimustele vastava betooni koostisega ning sarruse betoonkaitsekihiga. 

Kandetarindid

Konstruktsioonide ja kahjustuste kirjeldused
Vundament, sokkel, keldriseinad, 1. korruse põrand

Hoonel on heas seisukorras paekivist lintvundament.
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Foto 1. Vundament, maapealne osa
Märgatavaid pragusid ega külmakerkeid näha ei ole. Sokliosa maapealne osa on väljast krohvitud. Krohv kohati maha langenud (~5% sokli pindalast). Krohvil kasvab kohati vetikaid, samblikke ja samblaid. Sokli kõrgus maapinnast 0,4-0,8 m. Kelder, kõrgusega ca. 2 m, rajatud vaid trepikoja alusesse piirkonda. Keldri põrand on tihti täidetud veega. 
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Foto2 . Tuulutatav põrandaalune - põrandakonstruktsioonidel tõsised seenkahjutused

Muus osas tuulutatav põrandaalune kõrgusega ca 0,8 m. Tuulutus on nõrk, tunda on tugevat kopituslõhna. Põrandaalune õhuruum on paekivist vundamentidega jaotatud mitmeks erinevaks ruumiks. Puuduliku vihmaveesüsteemi tõttu, mis peaks hoonest niiskuse ja vihmavee eemale juhtima, pääseb vesi läbi vundamendi ja põranda alt keldrisse, tekitades sinna üleliigset niiskuskoormust.

Sokkel vajab puhastamist orgaanikast. Sokkel on soojustamata ning soojuskaod on sellest tulenevalt suured. Taimestik tuleks eemaldada sokli lähedusest ja näha ette võimalusel sillutiskividest pandus hoonest eemale.

Välisseinad

Hoone välisseinad ning trepikoda on rajatud paekivist vundamendile.
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Foto 3.. Välisseina puitkarkassi alumise vöö toetumine vundamendile

Kandekarkassi alumised vööd vundamendil 2x5x5“ ülestikku. Seina alumise vöö alumise prussi bioloogiline kahjustus  ca. 95% ulatuses. Seina alumise vöö ülemise prussi bioloogiline kahjustus  ca. 20% ulatuses. Kandekarkass on puidust 5x5“ (~125x125 mm), sammuga 1-1,4 m. Karkassi vahel tõrvapapiga vooderdatud saepurutäidis. Bioloogiline kahjustus  ca. 20% ulatuses  valdavalt seinte alumises piirkonnas. Horisontaalne laudis 1“ (25 mm), ehituspapp, erinevad võimalikud sanitaarremontide käigus paigaldatud materjalid (puitkuidplaat, klaasvill, EPS, kipsplaat karkassil, tapeet).
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Foto 4. Välissein seestpoolt

[image: image5.jpg]



Foto 5. Välisvooder

Osaliselt on alles originaallaudis. Fassaadi kolm külge on mingil ajaperioodil uuendatud ja kaetud tuuletõkke ja uue voodrilauaga, jättes vana fassaadilaud eemaldamata. Maja tagumises lõigus on nähtav seinaosa, kus seina soojustamiseks vajalik mineraalvill on paigaldatud tuuletõkke peale, kaetud omakorda tuuletõkkepaberiga, mille peale ja vastu on tihedalt, ilma tuulutusvaheta, paigaldatud voodrilaud. Sellise lahenduse puhul ei tuulutata hoonest läbi tarindi õue liikuvat niiskust välja, vaid see kondenseerub soojustuskihis, tekitades seal omakorda niiskuskahjusid.

Välissein vajab renoveerimist ja  soojustamist. Hoone välispiirded on vaja viia vastavusse tänapäevaste soojapidavusnõuetega. Säilitada tuleb hoone säilinud laudiseprofiili. Enne fassaaditöid tuleb likvideerida puudulikud vee ärajuhtumissüsteemid.
Katus ja pööning
Hoonel on mansardkatus puitsarikatel laudisega ja 1990 a. paiku paigaldatud kiviprofiiliga plekist katusekate. 
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Foto 5. Ebasobivate vahenditega paigaldatud profiilplekk. Bioloogilise kahjustusega räästapärlin.

Esineb sadevete läbijookse, kuna profiilplekk on paigaldatud ebakorrektselt ning puudub hüdroisolatsioon. Sellest tulenevalt on näha ka seenkahjustusi räästapärlinil pideva märgumise tõttu.

Räästapärlin vajab osaliselt vahetust. Paigaldada uus valtsplekist katusekate.

Sarikatel otseseid niiskuskahjusid ei tuvastatud. Küll aga on tugevate niiskuskahjudega sarikate peal olev aluslaudis, mis tuleb eemaldada. Sarikatele paigaldada topeltroovid aluskattega ja valtspleki alune hõre laudis.

Pööningukorrus on hetkel välja ehitamata ja kasutatakse panipaiga ning pesukuivatusruumina.

Kandvad siseseinad
Konstruktsioon:

1. erinevad võimalikud sanitaarremontide käigus paigaldatud materjalid (puitkuidplaat, kipsplaat karkassil, tapeet)

2. ehituspapp

3. hor. laudis 1“ (25 mm)

4. Kandekarkassi alumised vööd vundamendil: 2x4x4“ või 2x6x6“. Seina alumise vöö alumise prussi bioloogiline kahjustus ~80% ulatuses.

5. kandekarkass puidust 4x4“ (~100x100 mm) kuni 6x6“ (150x150 mm), sammuga ~1 m. Bioloogiline kahjustus ~10% ulatuses.

6. hor. laudis 1“ (25 mm)

7. ehituspapp

8. erinevad võimalikud sanitaarremontide käigus paigaldatud materjalid (puitkuidplaat, kipsplaat karkassil, tapeet)

Seina alumine vöö vajab asendamist.

Vahelaed
[image: image15.png]


Foto 6. Vahelagi

Vahelae konstruktsioon:

1. erinevad võimalikud sanitaarremontide käigus paigaldatud materjalid (linoleumid, põrandküttelahendused)

2. põrandalaud 1  1/2“ (~37 mm)

3. põrandatalastik ~6x8“ (varieerub erinevates piirkondades)

4. täitematerjal (savi, liiv, saepuru, mineraalne ehituspraht)

5. mullalagi 1“

6. laagid ~2x2“

7. laelaudis ¾“ sisevoodrilaud

Vahelagi on heas korras.

Korstnad ja korstnajalad

Hoonel on kolm korstent. Korstnajalad on laotud põletatud savitellistest. Kõigil korstnajalgadel on pööningu piirkonnas vertikaalsed praod ja näha piginired korstnajala välisküljel. Seega on suur tulekahju oht ning korstnaid kasutada ei tohiks. 
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Foto 7. Ebakorrektselt teostatud korstna läbiviik katusest
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Foto 8. Pigi korstnajalal
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Foto 9 ja 10. Vertikaal praod ja puudulik tuleohutus

Välistrepid

Peaukseesise välistrepi astmed on valatud erinevate kõrgustega, astmed lagunevad ja on pragulised. Väljanägemine on ebaesteetiline ja teostus kahjustab kõrvalolevaid puitkonstruktsioone nende pinnalt seintele pritsitavate  ja valguvate sadevete liialt suure intensiivsuse tõttu.
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Foto 11. Niiskuskahjustustega ja orgaanikaga välistrepp

Trepi tugimüür on laotud silikaatkivist ning algupäraselt üle krohvitud. Krohv on maha pudenenud ja tugimüür viltu vajunud. Arvestades trepi ja tugimüüri olukorda, on võimalik neid säilitada ja piisaks ainult korrastamisest.

Kokkuvõte
Hoone kandekonstruktsioonid on neis osades heas seisus, kuhu pole niiskuskahjustused sattunud. Seega vajavad enim tähelepanu hoone osad, mis on saanud suure niiskuskoormuse tõttu kahjustada ning ehituslikud lahendused, mis on võimaldanud liigse niiskuse kogunemist konstruktsioonidesse.

Kõige kriitilisem on 1. korruse põrandakonstruktsioon, see tuleb lammutada ning asendada uue põrandakonstruktsiooniga. Välis- ja siseseina karkassi alumine vöö (aluspuu) vajab asendamist ning toomist kõrgemale vundamendi pealispinnast ning läbimõeldud niiskustõket vundamendi ja aluspuu vahel. Seinte kandekarkass tuleb vahetada olenevalt lokaalsetest kahjustuste tasemest.

Katusekonstruktsioon, sarikad välja arvata, tuleks eemaldada ning asendada korrektse katusekatte lahendusega, sealjuures tuleb välja ehitada toimiv sademeveesüsteem.

Korstnaid tuleks lammutada või uuesti laduda, olenevalt korstnapühkija eksperthinnangust, kuid kindlasti antud seisukorras mitte kasutada.

Terve hoone piirdekonstruktsioonid vajavad soojustamist, sest hetkel ei vasta piirdekonstruktsioonide soojusjuhtivusarvud tänapäevastele nõuetele. Hoone rekonstrueerimine peab sisaldama ka toimivat ventilatsioonisüsteemi rajamist.

Aknad ja uksed vajavad samuti väljavahetamist. Uute akende valikul on lähtuda trepikojas säilinud originaalsest klaasijaotusest.

Katuseplekk asendada ajastutruu tsingitud valtsplekiga.

Tehnosüsteemid kuuluvad enamuses väljavahetamisele kuna on amortiseerunud või halvasti paigaldatud.
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Foto 12. Majavamm - konstruktsiooni märgumise ja ebaküllaldase väljakuivamise tulemus
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Foto 13. Kandekarkassi aluspalgi mädanemine konstruktsiooni märgumise ja ebaküllaldase väljakuivamise tulemusel
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Foto 14. Kahjustunud välisvoodrilauad puuduliku vihmavee ärajuhtimise tõttu

RENOVEERIMISE LAHENDUSED
I korruse põrand

Olemasolev 1. korruse põrand on suures osas mädaniku ja seenkahjustustega. Puuduliku vihmaveesüsteemi tõttu, mis peaks hoonest niiskuse ja vihmavee eemale juhtima. Vesi pääseb läbi vundamendi ja põranda alt keldrisse, tekitades sinna täiendavat niiskuskoormust. Lisaks on täiendav niiskuskoormus kõrgest pinnasevee tasemest ja puudulikust põrandaaluse tuulutusest, mis peaks niiskust välja tuulutama.

Renoveerimislahenduseks on olemasolev põrand lammutada ja asendada pinnasel põrandaga.

Peale olemasoleva põranda lammutamist tuleb täita kelder kihtide kaupa liivaga, tihendades igat kihti. Liivaluse sisse rajada põrandaalused vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Liiva peale rajada 200 mm killustikalus, mille peale paigaldada 200 mm XPS100 soojustust, PVC kile niiskustõkkeks, seejärel 80 mm raudbetoonpõrandaplaat põrandaküttetorustikuga.

Välis- ja siseseinte kahjustuste kõrvaldamine
Välis- ja siseseinte alumised palgid ja karkassipostide alumised osad vajavad väljavahetamist. Välis- ja siseseinte kahjustuste likvideerimiseks tuleb esmalt seinaosa toestada ja seejärel saab eemaldada aluspalgi ning kahjustunud karkassi osad. Kui on tarvilik tööfront terve hoone perimeetri või enama kui ühe pikiseina ulatuses siis tuleb täiendavalt veenduda et hoone üldine stabiilsus oleks tagatud tööde teostamise ajal.

Toestus toimub vahelaepinnast vundamendi serva lähedale paigaldatud tungraudade ja prusside abil. Kui seina on piisavalt tõstetud, et koormust kannavad juba tungrauad siis saab hakata tegelema kahjustunud seinaosade välja lõikamise ja asendamisega.

Aluspalgid asendada kergploki (FIBO 5) reaga. Kergplokk eraldada vundamendist ja puitkonstruktsioonidest SBS hüdroisolatsioonimaterjaliga. Kahjustunud aluspuu ja karkasspostid asendada vajalikus mahus. Edasi saab toestuse eemaldada ning seina kinni ehitada vastavalt joonistel näidatule.

Katus
Olemasolev kiviimitatsiooniga profiilplekist katusekate tuleb vahetada uue valtsplekk- katusekatte vastu, sest katus lekib erinevatest kohtadest, paigaldus on teostatud eirates tootejuhendeid ning ehitusnorme.

Katust ei ole vaja soojustada, sest pööning ei ole kasutuses. Vahetamist vajavad mõned sarikad ja müürilati osad, mis on niiskuskahjustustega. Lõplik kahjustuse ulatus ja taastamise vajadus selguvad konstruktsioonide avamisel.  Uus katusekate rajada juhindudes kehtivatest normidest ja tootejuhenditest. Erilist tähelepanu peab pöörama ühenduskohtadele, ülespööretele horisontaalsete konstruktsioonide peale ja vihmaveesüsteemidele. Katus varustatakse katuseluugiga milleni viib kohtkindel redel, ning turvarakme kinnituse võimalusega katusesillaga korstnate vahel.


